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DECRET 63/1986, DE 26 DE JUNY, SOBRE ADJUDICACIO

DE VIVENDES DE PROMOCIO PUBLICA®
(BOCAIB num. 21, de 10 de juliol de 1986)

Com a consequéncia del Reial Decret 1479/1984, de 20 de juny, pel qual es
traspassaren a la Comunitat Autonoma de les llles Balears, entre d’altres, les
competéncies en mateéria de vivenda, han quedat desfasats i de dificil aplicacid el Reial
Decret 1631/1980, de 18 de juliol, sobre adjudicacié de vivendes promogudes per
I'Institut Nacional de la Vivenda o de qualssevol altres que tenguin la consideracié de
vivendes de proteccid oficial de promocié publica la titularitat de les quals
correspongui a I'Estat o als organismes autonoms d’aquest, aixi com I'Ordre que
desplega aquest Reial Decret del Ministeri d’Obres Publiques i Urbanisme de 17 de
novembre de 1980, sobre adjudicacié de vivendes de promocid publica de I’Estat o
dels organismes autonoms d’aquest.

Les disposicions contingudes al Reial Decret i a I'ordre esmentats abans encomanen
a la Comissié Provincial de Col-laboracié de I'Estat amb les Corporacions Locals, a
través de la Subcomissié de Vivenda i Patrimoni Arquitectonic, la seleccié i designacié
d’adjudicataris de les vivendes promogudes pel I.N.V. (després Institut per a la
Promocié Publica de la Vivenda), directament o mitjancant conveni, aixi com la
instrumentaciod dels tramits i requisits a tenir en compte per a culminar el procés
d’adjudicacid.

Es per aix0 que es considera d’estricta necessitat I'actualitzacié de la normativa
existent, en dos vessants:

La primera, mitjangant la creacié d’un organ enquadrat dins el Govern Balear, que
substitueixi les funcions que realitzava la Subcomissié Provincial de Vivenda i Patrimoni
Arquitectonic per a I'adjudicacio de vivendes de promocié publica.

La segona, i en base a |’experiéncia obtinguda de les promocions que hi ha hagut al
territori d’aquesta Comunitat Autonoma amb anterioritat al traspas de competéncies, i
tenint en compte les circumstancies socio-economiques actuals, es considera
imprescindible d’introduir a la normativa continguda a la reglamentacié estatal, una
série de modificacions tendents a evitar els problemes que sorgeixen en els grups ja
adjudicats, aixi com innovacions que possibilitin I'accés a la vivenda, en arrendament o
a precari, a les capes socials economicament menys afavorides.

Aquestes innovacions, que per la importancia que tenen convé de remarcar, son les
gue preveuen una reduccié en determinats casos en el preu de I'arrendament, aixi
com la possibilitat d’establir-ne un tant o, fins i tot, realitzar una programacié de
vivendes, a adjudicar en régim de precari, a fi de solucionar o, com a minim, pal-liar la
necessitat vital de donar alberg a les families que per manca total o quasi total de
mitjans econdmics per a comprar o llogar vivenda, es veuen impossibilitades de tenir-
hi accés, amb la qual cosa es considera que es dona compliment a un dels preceptes
més importants de la Constitucié espanyola que declara com a dret essencial que tots
els espanyols puguin comptar amb una vivenda digna.

! Aquest Decret ha estat modificat pel Decret 39/1987, de 4 de juny (BOCAIB num. 76, de 18 de juny de
1987).
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Atés aix0, a proposta del Conseller d’Obres Publiques i Ordenacié del Territori, i
havent-ho considerat previament el Consell de Govern a la sessié de dia 26 de juny de
1986,

DECRET

CAPITOL PRIMER
DE LA CREACIO DE LA COMISSIO
D’ADJUDICACIO DE VIVENDES

Article 1

Es crea la Comissié d’Adjudicacié de Vivendes, integrada a la Conselleria d’Obres
Publiques i Ordenacio del Territori, a la qual correspon de fer la seleccid i designacié
dels adjudicataris de les vivendes promogudes pel Govern Balear a través d’aquesta
Conselleria, sigui directament, sigui mitjancant conveni amb d’altres Entitats, aixi com
I’adjudicacié de qualssevol altres vivendes de promocié publica, la titularitat de les
quals correspongui a la Comunitat Autonoma.

Article 2
La Comissié d’Adjudicacié de Vivendes, per a cada ambit insular, és integrada pels
vocals seglients:
a) El Conseller d’Obres Publiques i Ordenacid del Territori, qui ostentara el carrec
de President.
b) El Director General d’Urbanisme i Vivenda en qui en recau la Vice-presidéncia.
c) Un representant de la Conselleria d’Economia i Hisenda, amb categoria no
inferior a la de Cap de Seccid.
d) Un representant de la Conselleria de Sanitat i Seguretat Social, també amb
categoria no inferior a la de Cap de Seccié.
e) Un representant del Consell Insular en el territori del qual radiquin les vivendes
objecte d’adjudicacio.
f) El Batlle del terme municipal on es construeixin o estiguin implantades les
vivendes.
g) Dos vocals de lliure designacié elegits pel Conseller d’Obres Publiques i
Ordenacié del Territori.
h) El Director Gerent de I'Institut Balear de la Vivenda (IBAVI).
i) El Cap del Servei de Promocio de la Vivenda, qui, a la vegada, ostentara el carrec
de Secretari de la Comissid.

Article 3

1. Per a les segones o posteriors adjudicacions de vivendes integrades en grups, si
ja se n’havien ultimat els tramits prevists en aquest Decret per a fer-ne la primera
adjudicacid, s’ha de crear una Ponéncia que, a aquests efectes, ha de designar la
mateixa Comissid, integrada per un minim de quatre vocals designats d’entre els
membres d’aquesta, més un representant de |’Associacié de Veinats del Grup o

? Article modificat pel Decret 39/1987, de 4 de juny, esmentat en la nota 1.
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Barriada on es troben situades les vivendes, si n’hi havia cap de constituida
legitimament.

2. La Ponéncia pot sol-licitar a I’Ajuntament corresponent una proposta raonada de
les persones que, havent complert els requisits exigits, poden optar a les vivendes
vacants.

3. La Ponencia pot proposar la concertacid d’'un conveni amb les Corporacions
Locals per a la gestid i el seguiment de les vivendes que puguin quedar vacants en
segones o posteriors transmissions.

CAPITOL SEGON
ACTES PREPARATORIS PER A L’ADJUDICACIO

Article 4

El Conseller d’Obres Publiques i Ordenacié del Territori ha de determinar en cada

promocioé:

a) Si I'adjudicacié s’ha de subjectar totalment o parcialment a les necessitats
derivades d’operacions de remodelatge urba, d’expropiacié o de rehabilitacié
publica o privada o s’ha de destinar sense cap limitacid a cobrir necessitats de
caracter general.

b) La delimitacié territorial de la promocio, tot assenyalant I’Ajuntament o els
Ajuntaments interessats, els residents dels quals poden presentar sol-licitud
d’adjudicacid.

c) Programa familiar a que es destinen.

d) Régim d’Us de les vivendes, sigui per a fer-ne I'adjudicacié en regim de propietat
o de lloguer o, en els casos prevists en el Decret present, per a fer-ne la cessid "a
precario".

Article 5

Per a programar grups o, dins aquests, escales completes, per a fer-ne la cessié "a

precario", es requereix:

a) Acord exprés del Govern Balear.

b) Firma d’un conveni amb el Consell Insular o amb I’Ajuntament en el territori dels
quals s’hagin d’implantar les vivendes, on consti que, si bé el financament de les
obres per a la construccié ha d’anar a carrec de la Comunitat Autonoma, la
gestid i administracid de les vivendes, aixi com el seguiment de les persones
adjudicataries corresponen a la Corporacio Local signant del Conveni.

Article 6

La Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacié del Territori, una vegada iniciades les
obres de construccié de les vivendes de promocié publica o, si és el cas, d’enca de
I'adquisicié d’aquestes per la Comunitat Autonoma, ha de convocar la Comissié
d’Adjudicacié als efectes de donar-li compte.

a) Nombre de vivendes i situacié de les normes.

b) Superficie de les vivendes.

c) Condicions generals que han de regir a les adjudicacions en propietat, lloguer o

precari.
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d) Totes les determinacions adoptades d’acord amb el que es disposa a I'article 4
d’aquest Decret.

Article 7

1. Si es tracta de vivendes promogudes mitjancant conveni amb les Corporacions
Locals, els Consells Insulars o els Ajuntaments sén obligats a efectuar una reserva de
vivendes no inferior al deu per cent del total de la promocié i que constitueixin escales
independents per a destinar-les a arrendament i I'adjudicacié s’ha d’efectuar per
aquestes Corporacions Locals d’acord amb la puntuacié continguda al barem annex al
Decret present.

2. Si es tracta de vivendes promogudes per la Comunitat Autonoma, el Consell
Insular corresponent i/o I’Ajuntament on s’executi la programacié poden adquirir
vivendes per a destinar-les a arrendament, d’acord amb el que disposa I'article 102 del
Reglament de Vivendes de Promocid Oficial, i I’adjudicacié d’aquestes s’ha de dur a
terme d’acord amb la normativa establerta per la Corporacié adquirent o, en defecte
d’aquesta, per la continguda en aquest Decret.

La Corporacié interessada a adquirir vivendes per cedir-les en arrendament ha de
manifestar aquesta decisié a la Comissié d’Adjudicacié, una vegada iniciada la
construccio del Grup o Grups de que es tracti, a fi d’efectuar I'oportuna reserva per
escales completes. A aquests fins, la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacié del
Territori ha de procedir a donar compte al Consell Insular i a I’Ajuntament
corresponent de la programacié de vivendes de promocié publica a construir dins el
seu ambit territorial perque aquestes Corporacions puguin estudiar la conveniéncia o
no de sol-licitar en el moment oportu I’'adquisicié de vivendes per a fer- ne la cessid en
arrendament.

Article 8

1. La Comissio, atesa la programacié de qué es tracti, i a la vista de la comunicacié
de la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacid del Territori prevista a l'article 6
d’aquest Decret i dels acords que puguin haver adoptat el Consell Insular o
I’Ajuntament corresponent d’acord amb el que disposa l'article anterior, ha de
determinar potestativament la reserva dels seglients contingents minims del total de
les vivendes a adjudicar:

a) Fins a un deu per cent per a composicions familiars reduides, considerant com a
tals les unitats familiars amb un maxim de tres persones, aixi com jubilats,
pensionistes i vidus, si viuen tot sols.

En el suposit que al-leguin proxim matrimoni, els ingressos a computar han de
ser tant els del sol-licitant com els del futur conjuge.

b) Vivendes destinades a disminuits, en la proporcid que hagi establert Ia
normativa vigent.

c) Fins a un cinc per cent per atendre necessitats de vivendes de membres de les
Forces d’Ordre Public, de les Forces Armades i dels Funcionaris Publics.

d) Fins a un cinc per cent per a |'adjudicacié "a precario", a efectes d’atendre
necessitats socials que revesteixin urgencia extremada i sempre que no es tracti
de promocions exclusives per a aquests fins, d’acord amb el que disposa I'article
5 d’aquest Decret.
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2. La Comissid ha d’establir el tant maxim que correspon a cadascun dels
contingents indicats, i els percentatges minims establerts es poden reduir, si de les
sol-licituds formulades resultava que el nombre de sol-licitants amb dret a acollir-se a
un contingent determinat era inferior al de les vivendes que integrarien aquest
contingent, si es mantenia el percentatge establert inicialment.

Si el nombre de sol-licitants amb dret a acollir-se a un contingent determinat
excedia del nombre de vivendes integrades en aquest, s’han d’incorporar els de menys
puntuacid a la llista general, tret de les del grup d’"a precario”, que en cap cas no
poden sobrepassar les vivendes pre-establertes a aquests fins.

CAPITOL TERCER
DE LA FORMULACIO DE SOL-LICITUDS | ADJUDICACIO

Article 9

1. La Comissid d’Adjudicacid de Vivendes ha d’assenyalar el termini per a la
presentacio de sol-licituds, que en cap cas no pot esser superior al de tres mesos des
de la data de la convocatoria.

2. La Comissié ha de notificar I'obertura d’aquest termini a I"Ajuntament o als
Ajuntaments interessats, juntament amb la totalitat de circumstancies que concorren
en la promocié de qué es tracti per a fer-ne I'exposicié al tauler d’anuncis i per a
adoptar qualssevol altres mesures de publicitat que les Corporacions Locals considerin
oportunes dins el seu ambit territorial

Aixi mateix, ho ha de notificar a I'organisme oficial competent en materia
d’emigracid laboral, als efectes que disposa I’article 10.d) del Decret present.

L'obertura del termini de presentacié de sol-licituds ha de ser també publicada com
a minim en un dels periodics de més difusié a cada ambit insular.

Article 10

1. Poden sol-licitar vivendes de promocidé publica totes aquelles persones en qui

concorrin tots i cadascun dels requisits seglients:

a) Esser espanyol i major d’edat, excepte, en aquest darrer suposit, per rad de
matrimoni.

b) Tenir uns ingressos familiars inferiors a dues vegades i mitja el salari minim
interprofessional, per a la qual cosa s’hi ha d’aplicar els indexs correctors
prevists per a les families nombroses a I'article 12.1 del Decret present.

c) No tenir vivenda a titol de propietari o d’usufructuari.

d) Residir en el municipi o municipis assenyalats com a interessats en la promocio,
tret dels emigrants i antics residents que se n’hagin anat per raons laborals o de
vivenda i vulguin tornar al lloc d’origen.

e) En el cas d’haver estat titulars d’una vivenda de proteccié oficial de promocio
publica, no haver estat objecte d’expedient sancionador o de desnonament en
un periode de deu anys anterior a la sol-licitud per una qualsevol de les causes
greus o molt greus previstes a la normativa sobre vivendes de proteccio oficial.

2. Als efectes prevists en el Decret present, es consideren com a ingressos familiars

els que obtenguin el cap de familia i el seu conjuge, aixi com tots els d’aquells familiars
gue convisquin amb el sol-licitant, els ingressos dels quals no superin una vegada i
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mitja el salari minim interprofessional. Els familiars amb ingressos superiors a aquest
limit es consideren exclosos de la composicié familiar a efectes de I'aplicacié de la
puntuacio contemplada al barem contingut a I’'annex del Decret present.

Article 11
Per a poder esser adjudicatari d’una vivenda de promocié publica, s’"ha d’acreditar a
I’expedient I'existéncia de qualcun d’aquests suposits:

a) No tenir la vivenda ocupada pel sol-licitant en el moment de formular la
sol-licitud d’adjudicacié els requisits minims exigibles per a |'obtencié de la
Cedula d’Habitabilitat.

Es prejutgen condicions d’habitabilitat deficients en els casos d’ocupants de
barraques, coves, casetes i, en general, locals els fins dels quals no sén
propiament el de vivenda.

En els altres casos, les deficiencies d’habitabilitat s’han d’acreditar per mitja
d’un certificat expedit a aquest efecte per I’Ajuntament corresponent o pel
Servei d’Arquitectura i Habitabilitat de la Direcci6 General d’Urbanisme i
Vivenda.

b) Habitar una vivenda d’una superficie inadequada a la composicié familiar del
sol-licitant.

c) Tenir la vivenda subjecta a expedient d’expropiacié, desnonament judicial o
administratiu no imputable a I'interessat o bé ocupar allotjaments provisionals
com a conseqliencia d’una operacid de remodelacié o d’una altra emergéncia.
En el suposit de desnonament, no s’entén com a imputable al sol-licitant, si el
lloguer és igual o superior al 30% dels ingressos familiars.

d) Habitar una vivenda a titol de llogater, sempre que la renda que se satisfaci sigui
igual o superior al 30% dels ingressos familiars del sol-licitant.

Article 12

Per a sol-licitar I'adjudicacié d’una vivenda de promocié publica en régim de
propietat o de lloguer, a més dels requisits exigits als articles precedents, s’ha
d’acreditar:

1. Que els ingressos familiars no sén superiors a dues vegades i mitja el salari minim
interprofessional, ni inferiors a aquest salari minim interprofessional, amb les
excepcions seglients:

a) Cas que el sol-licitant acrediti que compta amb familia nombrosa, el limit maxim
de dues vegades i mitja el salari minim interprofessional exigit a I'article 6.d)
d’aquest Decret s’ha de multiplicar, segons els nombre de fills, pel coeficient
corrector seglient:

Nombre de fills Coeficient corrector
4 1’15
5 1’30
6 1’45
7 1’60
8 1’75
9 1’90
10 o més 2’00
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b) En el mateix cas de |'epigraf anterior, si els sol-licitants no arriben al minim
d’ingressos exigible, tendran dret a fer que se’ls apliqui el mateix coeficient
corrector.

Article 13

1. Perqué es pugui sol-licitar 'adjudicacié "a precario" de vivendes de proteccié
oficial de promocid publica, és necessari reunir, a més dels requisits exigits amb
caracter general, tots aquests altres:

a) No comptar amb ingressos familiars suficients per a sol-licitar la vivenda en
régim de propietat o de lloguer, amb els indexs correctors prevists a I'article
anterior.

b) Que el sol-licitant, en el moment de formular la sol-licitud, hagi residit en el
municipi interessat un minim de dos anys, la qual cosa s’ha d’acreditar
mitjangant I'aportacié de document fefaent.

2. L'adjudicacié "a precario" solament es pot concedir per un termini maxim d’un

any, prorrogable per un altre any més mitjancant la presentacié d’una altra sol-licitud
que acrediti la persisténcia dels motius que originaren la primera adjudicacio.

Article 14

No poden accedir, per qualsevol titol, a una vivenda de promocié publica aquells
sol-licitants que comptin amb un o més membres de la unitat familiar que disposin de
vivenda en propietat, usdefruit o amb renda inferior al 30% dels ingressos familiars.

Article 15

1. Les sol-licituds de vivenda en primera ocupacidé s’han de formalitzar per mitja
d’impresos normalitzats facilitats per la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacié del
Territori, la qual, per la seva banda, els ha de remetre als Ajuntaments i a I'organisme
competent en matéria d’emigracié per motius laborals perqueé en facin la distribucid.

2. Una vegada complimentada la sol-licitud, s’ha de presentar davant I’Ajuntament
interessat on resideix el sol-licitant i, en el cas dels emigrants, davant la Delegacié
Consular, la qual la remetra directament a I’Ajuntament al territori del qual se situa la
promocio objecte de I'adjudicacid.

Les sol-licituds s’han de presentar per exemplar duplicat, un dels quals s’ha de
retornar a l'interessat, havent-ne formalitzat I'entrada al registre corresponent.

Article 16
A les sol-licituds, s’hi han d’adjuntar els documents seglients:

a) Per a acreditar les dades personals del sol-licitant:

— Fotocopia del D.N.I.

— Llibre de familia o fotocopia degudament compulsada.

— Certificat municipal d’empadronament o de convivéncia.

— Certificat de residéncia, amb expressio d’alta i baixa en el Municipi.

— En el cas dels emigrants, certificat de residéncia a I’estranger.

— Justificacié de la subnormalitat, incapacitat o malaltia, en cas que hagi estat
al-legada.
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— Certificat medic, expedit en model oficial o per la Seguretat Social, acreditatiu que
qualcuna de les components de la unitat familiar es troba en periode de gestacio,
quan es doni aquesta circumstancia.

b) Per a acreditar les dades economiques:

— Contracte de treball del sol-licitant i dels familiars que integren la unitat familiar o
llicencia fiscal en el cas de treballadors autonoms.

— Si és el cas, certificacié de 'organisme competent que els membres de la unitat
familiar en edat laboral que no treballen es troben efectivament en aquesta
situacio.

— Certificacié de I'l.N.S.S. o de I'organisme competent, acreditativa que el sol-licitant i
els components de la unitat familiar no consten com a donats d’alta a la Seguretat
Social.

— Declaracié de I'impost sobre la renda corresponent al darrer exercici o declaracid
jurada d’estar-ne exempt.

— Certificat expedit per organisme oficial competent en cas de jubilacid, invalidesa
professional o permanent, atur, assisténcia social, viduatge, orfenesa, o qualsevol
altra situacid per la qual es percebi prestaciéo economica periddica.

— Qualsevol document que I'0rgan encarregat de la tramitacid de la sol-licitud
consideri necessari per a la comprovacio de la realitat de les dades economiques
al-legades pel sol-licitant. A aquest efecte, se’l requerira perque en faci la
presentacio en un termini no superior a deu dies.

) Per a acreditar les circumstancies de la vivenda:

— Fotocopia del contracte d’arrendament, si és el cas.

— Justificant, si és el cas, de no tenir vivenda i de trobar-se acollit en un establiment
de beneficéncia, rellogat, en sotsarrendament, hostatge, convivéncia amb altres
familiars, en precari, allotjament provisional o situacions similars.

— Document acreditatiu d’haver-se iniciat expedient de desnonament judicial o
administratiu. En cap cas no es considerara suficient el simple requeriment notarial,
sind que sera imprescindible que l'expedient s’hagi iniciat davant el jutjat o
I’organisme competent de I’Administracio.

— Informe sobre habitabilitat de la vivenda que ocupa el sol-licitant, si la demanda de
la nova vivenda té com a motiu el de patir deficiéncies d’habitabilitat.

— Aixi mateix s’hi poden adjuntar tots els documents que el sol-licitant consideri
convenients per a provar millor el dret que té a la vivenda que sol-licita.

(@)

Article 17

1. Els Ajuntaments admetran a tramit les sol-licituds que reuneixin els requisits
exigits i que es presentin dins el termini establert per la Comissio.

2. Els Ajuntaments han de procedir a comprovar les dades i els documents aportats
pels mitjans de prova que considerin pertinents i han d’atorgar un termini de deu dies
per a esmenar els errors o les omissions que les sol-licituds puguin presentar. En tots
els casos en quedaran excloses automaticament les sol-licituds que contenguin
falsedat en alguna de les dades.

3. Per a comprovar la inadequacié de la vivenda a la composicié familiar del
sol-licitant, s’ha de tenir en compte el nombre de components de la unitat familiar i el
nombre de persones que pot albergar la vivenda que aquesta ocupa i s’ha de tenir
present a aquests efectes el sexe dels components de la dita unitat familiar.
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Article 18

1. Les sollicituds que hagin estat admeses a tramit per I’Ajuntament o pels
Ajuntaments han de ser puntuades per aquests, d’acord amb el barem inclos a I'annex
del Decret present.

Les circumstancies al-legades a la sol-licitud, juntament amb les modificacions que,
per errors o omissions, s’hi hagin introduit a requeriment de la Corporacié Municipal,
son les que s’han de prendre en consideracid per a procedir a puntuar. En el suposit
qgue s’hagi acreditat I'embaras de qualsevol dels components de la unitat familiar i que
el naixement s’ha de produir abans de I'adjudicacié definitiva s’ha de tenir en compte
a efectes d’aplicacié del barem de puntuacid, havent aportat préviament a I'expedient
la inscripcié del nou nat al llibre de familia corresponent.

2. Una vegada realitzada la puntuacié, I’Ajuntament o Ajuntaments han de remetre
els expedients a la Comissid en el termini de tres mesos, comptadors des de la
finalitzacid del termini d’admissié de sol-licituds, juntament amb la puntuacié atorgada
a cadascuna d’aquestes.

Havent transcorregut el termini de tres mesos esmentat abans, la Comissié pot
acordar de concedir-ne una prorroga o bé de sol-licitar-ne la competéncia.

3. Les llistes generals provisionals elaborades per la Comissid s’han de remetre, en
un termini no superior a deu dies a I’Ajuntament o Ajuntaments interessats perque les
exposin als taulers d’anuncis durant un termini de quinze dies, durant el qual hi poden
fer al-legacions en contra tant els sol-licitants inclosos a les llistes que es considerin
perjudicats, com aquells altres que no hi figurin per no haver estat acceptada a tramit
la sol-licitud que presentaren.

Les reclamacions s’han de presentar davant la Conselleria d’Obres Publiques i
Ordenacié del Territori, la qual les elevara a la Comissid6 amb I'informe oportu del
Servei de Promocié de la Vivenda, el qual haura d’haver estar emés en un termini no
superior a quinze dies.

4. La Comissid, en el termini d’'un mes, comptador des de la finalitzacié del periode
de reclamacions i a la vista de I'informe del Servei de Promocié de la Vivenda, ha de
resoldre allo que sigui procedent i ha d’ordenar a aquest darrer organisme la confeccio
de les llistes definitives d’adjudicataris.

En el supOsit que es produis igualtat de puntuacié, han de ser preferits els
sol-licitants que tenguin major nombre de familiars al seu carrec i, si es produia un
altre empat, els qui hagin acreditat menors ingressos familiars. Els empats ulteriors
gue es puguin produir s’han de dirimir per mitja de sorteig, al qual hi han de ser
convidats els sol-licitants afectats.

Article 19

Una vegada que s’hauran seleccionat els sol-licitants d’acord amb la puntuacio
obtinguda i als contingents exposats, de conformitat amb el que disposa |'apartat 4 de
I'article 18 d’aquest Decret, el Servei de Promocié de la Vivenda ha d’elaborar les
llistes definitives d’adjudicacid. A aquest efecte, s’ha d’adjudicar a cada sol-licitant
seleccionat la vivenda més adequada a la composicid familiar que tengui i a les
caracteristiques dels futurs ocupants que s’hagin acreditat a I'expedient. Al mateix
temps, s’ha de confeccionar una llista d’espera per a aquells sol-licitants que no hagin
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aconseguit el minim de puntuacié per a I'adjudicacié de vivenda en aquesta primera
fase.

Article 20

Les llistes definitives elaborades de conformitat amb el que disposa I’article anterior
s’han de remetre a I’Ajuntament o Ajuntaments interessats perque els exposin als
taulers d’anuncis per termini d’un mes, fet que s’ha de fer public per mitja de la
insercid de la nota corresponent en un dels periodics de més difusié a I’'ambit insular
on radiquin les vivendes a adjudicar.

Article 21

Els sol-licitants que figurin a la llista d’espera poden formular dins el termini
assenyalat d’un mes la reclamacié que considerin oportuna en defensa dels seus
legitims interessos davant la mateixa Comissié d’Adjudicacié de Vivendes, la resolucid
de la qual esgotara la via administrativa.

Article 22

1. Havent transcorregut el termini de presentacié de reclamacions i havent-se’n
resolt les formulades, la Comissio a través del Servei de Promocié de la Vivenda, ha de
procedir a notificar individualment als interessats I’adjudicacié de la vivenda que els
haura correspost, tot fent-hi constar:

a) Situacié de la vivenda.

b) Superficie atil.

c) Preu de venda o de renda.

d) Régim d’adjudicacid, tot indicant-hi si és a titol de propietat, lloguer o precari.

Per a la fixacié del preu de venda s’ha de tenir en compte la legislacié especial sobre
beneficis atorgats a les families nombroses.

En aquells casos d’adjudicacié en renda en queé el sol-licitant, a causa dels escassos
ingressos familiars i de la composicid familiar, no pugui abonar la totalitat del lloguer a
satisfer per la vivenda adjudicada, aquesta es podra reduir —si previament ho acorda
aixi la Comissié— en la forma, amb els requisits i en les quantitats que es determinaran
a I’'Ordre que, en desplegament d’aquest Decret, dictara el Conseller d’Obres Publiques
i Ordenaci6 del Territori.

La reduccid del preu de lloguer no pot esser extensible en cap cas a les despeses
comunitaries ni a les particulars de la vivenda adjudicada.

Tan aviat com desapareguin la causa o el motiu origen de la reduccié de la renda,
I’adjudicatari I’haura de satisfer totalment.

2. L’adjudicatari ha d’acceptar la vivenda o hi ha de renunciar en el termini de deu
dies, a comptar des de la data de la notificacié de I'adjudicacid, i no hi tindra dret, si no
en manifestava I'acceptacié o la rentncia en el termini assenyalat.

En el suposit que no trobassin I'adjudicatari al domicili que consta a la sol:licitud,
I’adjudicacié es notificara d’acord amb el que es preveu a I'article 80 de la Llei de
Procediment Administratiu.

Si durant la tramitacio de I’expedient el sol-licitant canvia de domicili, ho haura de
posar en coneixement de I’Administracié actuant a efectes de notificacions.
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3. Si les vivendes no sén acceptades pels adjudicataris expressament o tacitament,
s’adjudicaran als sol-licitants en llista d’espera pel mateix ordre que hi figurin i tenint
en compte sempre la composicié familiar que tenguin.

4. Una vegada adjudicada la vivenda, no es pot procedir a fer-ne el canvi, llevat
que, previa la peticid raonada formulada per escrit i amb la conformitat, si és el cas, de
I'altre adjudicatari, la Comissid acordi d’acceptar el canvi sol-licitat.

Article 23

Si les vivendes adjudicades es troben en fase de construccid, la Conselleria d’Obres
Publiques i Ordenacio del Territori n’atorgara titol administratiu on es faran constar les
condicions que han de regir I'adjudicacié de la vivenda. En aquest moment els
adjudicataris han d’abonar les quantitats que en concepte de diposit o fianca establira
la Comissié per a cada promocié o tipus de vivenda.

Article 24

1. Una vegada finalitzada la construccid de les vivendes, se n’ha de formalitzar
I’adjudicacid, atorgant els corresponents contractes de compra-venda, lloguer o cessio
en precari. Els contractes de compra-venda es poden formalitzar directament en
escriptura publica.

L'eficacia dels contractes ha de quedar expressament sotmesa a la condicio
suspensiva per la qual el mateix adjudicatari ha d’ocupar la vivenda en el termini d’un
mes a comptar des del lliurament de les claus, tret del cas dels emigrants, per als quals
el termini és de dotze mesos. Durant aquest termini i, en qualsevol cas, fins que no es
produira I'ocupacié efectiva de la vivenda, I'administracié en conservara la possessid
civil i, a més, podra fer Us de les mesures previstes a la legislacié de vivendes de
proteccid oficial, aixi com de les que hi puguin esser d’aplicacié per via de Llei
aprovada pel Parlament de les llles Balears o per Decret del Consell de Govern.

Si no s’acompleix la condicid suspensiva, com a tramit previ a la nova adjudicacié de
la vivenda, s’ha de donar audiencia a I'interessat perque en un termini no superior a
vuit dies hi al-legui allo que consideri oportu en defensa dels seus legitims interessos.

2. S’ha de considerar automaticament decaigut en el dret d’adjudicacié de la
vivenda aquell sol-licitant que no I'ocupi directament i que la cedeixi, a titol onerds o
gratuit, a una altra persona o familia. A tots els efectes, aquests darrers tenen la
consideracié d’ocupants sense titol legal a I'objecte de procedir-ne al llancament.

3. El preu ajornat en la venda de vivendes s’ha de garantir per mitja de la
constitucié d’una hipoteca o condicid resolutoria per impagament de qualcuna de les
guantitats ajornades en el venciment convingut, a eleccié de I'Ens public titular de la
promocio.

No obstant, I'Entitat titular pot acceptar, en substitucido del que s’ha assenyalat
abans, el pagament del preu ajornat per una entitat oficial de crédit amb efectes
alliberadors per al comprador.

4. Les quantitats ajornades s’han de lliurar de conformitat amb les taules
d’amortitzacid que aprovara la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacié del Territori.

Els preus d’arrendament han de ser fixats també per la mateixa Comissié d’acord
amb les disposicions vigents al respecte a la resta de I’Estat espanyol per a les Vivendes
de Promocié Publica i s’han de pactar també els increments que per aquest concepte
hi siguin legalment d’aplicacid.
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5. Si les vivendes s’adjudiquen en propietat, s’haura de constituir la Comunitat de
Propietaris en la forma i amb els requisits exigits per la Llei de Propietat Horitzontal.

En el supodsit que I’Administracié mantengui la titularitat dominical de vivendes per
a fer-ne cessié en arrendament o precari, haura de formar part de la dita comunitat en
la proporcié de vivendes de qué sigui titular.

6. Si la promocié s’adjudica integrament en régim d’arrendament o precari, els
adjudicataris hauran de constituir la corresponent Associacié de Veinats i n’hauran de
nomenar un President que serveixi d’interlocutor davant I’Ens titular de les vivendes.

DISPOSICIO TRANSITORIA

En tot allo que no s’hagi previst en aquest Decret, hi sera d’aplicacio la normativa
dictada per a la resta de I'Estat espanyol sobre Vivendes de Proteccié Oficial de
Promocié Publica.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera
Aquest Decret entrara en vigor el mateix dia que es publicara al Butlleti Oficial de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

Disposicio final segona
Els expedients d’adjudicacié de vivendes de promocid publica que s’hagin iniciat
abans que aquest Decret hagi entrat en vigor s’han de regir per la normativa estatal.

Disposicio final tercera
La Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacié del Territori dictara les Ordres que
consideri oportunes en desplegament del Decret present.

ANNEX®
BAREM D’APLICACIO A LA SOL-LICITUD
DE VIVENDES PUBLIQUES

3 Vegeu BOCAIB num. 21, de 10 de juliol de 1986.
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