Versié consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 13/12/2024)

DECRET LLEI 1/2013, DE 7 DE JUNY, DE MESURES URGENTS DE CARACTER

TURISTIC | D’IMPULS DE LES ZONES TURiSTIQUES MADURES?
(BOIB num. 82, de 8 de juny de 2013)

EXPOSICIO DE MOTIUS

La renovacido i modernitzacié del sector turistic, especialment de les zones
turistiques madures, és un dels objectius de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme
de les llles Balears, i del Pla Integral de Turisme de les llles Balears.

Fa tres anys es va aprovar la Llei 8/2010, de 27 de juliol, de mesures per a la
revaloritzacid integral de la Platja de Palma. Aquesta Llei va néixer amb la vocacié de
dotar aquest espai d’una norma amb rang de llei per poder definir les operacions de
rehabilitacid i revaloritzacié integral de la Platja de Palma, establir els instruments
d’ordenacid i gestié necessaris per a aixo, i també declarar la revaloracid de la Platja de
Palma un objectiu prioritari i d’interes public, una vegada constatat el declivi turistic,
urbanistic i comercial de la zona i les seves repercussions negatives en un enclavament
estrategic per a la primera industria de les llles Balears.

Aquesta Llei estableix l'instrument denominat, sobre el qual recolzen Pla de
Reconversio de la Platja de Palma les operacions de revaloracié i rehabilitacio previstes
en la Llei. Aquest Pla constitueix un instrument d’ordenacié urbanistic, turistic i
mediambiental d’ambit supramunicipal i de caracteristiques singulars, on també es
regulen aspectes de caracter social.

Aquest Pla va patir un seridés revés a finals de 2010, moment en qué les
administracions integrants del Consorci Urbanistic de la Platja de Palma varen
suspendre la seva tramitacié i, per tant, varen quedar paralitzades totes les actuacions
destinades a la revaloracié6 de la Platja de Palma, amb els agreujants de la crisi
economica de caracter mundial i de la impossibilitat d’obtenir financament public.

Per solucionar aquesta situacié de paralisi, es varen aprovar dues normes que han
contribuit a desbloquejar, encara que sigui parcialment, determinades actuacions
orientades a complir les finalitats i els objectius desitjats per a la Platja de Palma: la
Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears, i el Decret llei 8/2012, de 13
de juliol, de mesures urgents per a la Platja de Palma.

La Llei 8/2012 preveu, entre d’altres mecanismes juridics, la possibilitat de declarar
zones madures i dotar les administracions d’instruments que tendeixin a millorar i
rehabilitar aguestes zones; a més, s’estableix que, en els cinc anys seglients a I'entrada
en vigor de la Llei, es podran modernitzar els establiments turistics existents en
condicions dissenyades per afavorir la inversid.

! Aquest Decret llei ha estat validat per Resolucié del Parlament de les Illes Balears (BOIB num. 95, de 6
de juliol de 2013). També s’ha vist afectat pel Decret llei 3/2014, de 5 de desembre, de mesures urgents
destinades a potenciar la qualitat, la competitivitat i la desestacionalitzacid turistica a les llles Balears
(BOIB nim. 167, de 6 de desembre de 2014); pel Decret llei 3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents
de simplificacid i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les llles Balears
(BOIB ext. num. 71, de 28 de maig de 2024), i per la Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures urgents
de simplificacid i racionalitzacid6 administratives de les administracions publiques de les llles Balears
(BOIB ext. num. 162, de 13 de desembre de 2024).
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El Decret llei, norma d’ambit d’actuacid acotat a la Platja de Palma, preveu un
conjunt de mesures de caracter urbanistic per a, entre d’altres objectius, agilitzar
I"aprovacié de les modificacions dels plans d’ordenacié urbana dels municipis afectats
o afavorir I'adquisicié de places turistiques gestionades per I'organisme Consorci Borsa
d’Allotjaments Turistics.

En els darrers mesos s’han reactivat les actuacions per aprovar el Pla de Reforma
Integral de la Platja de Palma; no obstant aix0, les administracions implicades han
constatat la dificultat d’arribar a la seva aprovacio definitiva abans de final d’any, amb
conseqliencies molt negatives per a un enclavament necessitat de millores urgents,
d’actuacions per frenar 'estacionalitat i per incrementar la qualitat de I'oferta, com
també afavorir, en conseqiéncia, I'impuls de la inversio a la zona.

Per aquest motiu, aquest Decret llei estableix una serie de mesures que possibiliten
la inversid i la modernitzacié d’establiments en aquest ambit i, per tant, la
revitalitzacio turistica de la zona; mesures que també es consideren positives, urgents i
d’aplicacid necessaria per a altres zones que es puguin declarar madures, la
problematica de les quals coincidira en gran mesura amb la de la Platja de Palma.

Per aix0, s’ha optat, mentre es continua amb la tramitacié del Pla de Reforma
Integral de la Platja de Palma, perque el Govern de les llles Balears aprovi un decret llei
que permeti desenvolupar immediatament les actuacions més urgents per revitalitzar
la Platja de Palma i les zones que es declarin madures, mesures que seran
complementaries a les ja aprovades en la Llei del turisme i en el Decret llei de 2012 i
que tenen com a objectius fonamentals afavorir la inversid, la desestacionalitzacid, i
també fomentar la qualitat i la millora general del producte turistic.

Per tant, i malgrat que les mesures referents a zones madures de la norma
proposada estan en principi pensades per a la zona de la Platja de Palma, també seran
d’aplicacio a altres zones turistiques que puguin ser declarades madures en els termes
que estableix la Llei 8/2012.

Pel que fa a la promocid de la qualitat i seguretat necessaries per al nostre producte
turistic, aquesta norma fa extensiva la necessitat d’acreditacié d’uns minims, ja definits
en l'article 81 de la Llei 8/2012, a empreses turistiques que varen quedar excloses de
les obligacions derivades de I'aplicacié del Decret 20/2011, de 18 de marg, pel qual
s’estableixen les disposicions generals de classificacid de la categoria dels establiments
turistics en hotel, hotel apartament i apartament turistics, i, per tant, inclou els
establiments que preveu la disposicié addicional sisena de la Llei 8/2012 i les empreses
de restauracid, sempre que es trobin en zona turistica declarada madura.

Aixi mateix, es considera necessari i urgent la modificacié de determinats aspectes
de la Llei 8/2012, del turisme de les llles Balears, alguns dels quals es refereixen a les
zones turistiques madures, i que suposen, per tant, la modificacié de la Llei 8/2012 i
del Decret llei 8/2012.

La Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears, ha resultat ser,
després de gairebé un any de I'entrada en vigor, l'instrument optim i adequat per
potenciar la qualitat del nostre producte turistic, incentivar nous models de negoci
innovadors, moderns, competitius i sostenibles, abordar el problema endémic de
I’estacionalitat turistica, diversificar I'oferta i facilitar les inversions, amb tots els
beneficis transversals que aixd comporta.

Tanmateix, I'aplicacid practica de la Llei també ha demostrat la necessitat de
millorar i aclarir aspectes molt puntuals, que actualmente provoquen alguns desajusts
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no desitjables, tenint en compte que I'aprovacié de la Llei ha suposat per a molts
empresaris turistics I'estimul definitiu a la decisié d’invertir en els seus negocis per
incrementar la seva qualitat i competitivitat i, en definitiva, contribuir a I'impuls de la
reactivacio economica.

Per tant, esdevé també urgent i inajornable aclarir determinats punts de la Llei, a
I’efecte de no paralitzar o retardar les inversions i actuacions, que en la conjuntura
actual de les llles Balears semblen imprescindibles des de tots els punts de vista, no
només des del turistic, per impulsar i rellancar I'economia i I'ocupacia.

D’altra banda, es considera urgent corregir alguns aspectes de redaccid que
donaven lloc a confusio; s'incrementa el termini per regularitzar places turistiques,
tenint en compte que el termini finalitza en breu i la conjuntura economica actual no
havia permés a molts establiments acollir-s’hi, i també corregir infraccions que s’havia
demostrat que escapaven al principi de proporcionalitat respecte a la sancio.

Finalment, cal destacar que en algunes de les modificacions puntuals només es
redueixen o s’augmenten els terminis que ara mateix preveu la Llei, sense modificar la
regulacié de fons, la qual cosa, d’'una banda, suposara I'avancament d’inversions
d’importancia estrategica i, de I'altra, significara I'atorgament d’un marge addicional a
empreses que, a causa de la crisi actual, no han pogut completar les seves inversions.

La figura del decret llei, que preveuen l'article 86 de la Constitucié espanyola i
I'article 49 del nostre Estatut d’autonomia, és la idonia per poder abordar amb
urgencia la problematica exposada i adoptar mesures que contribueixin a aconseguir la
revaloritzacio integral de la Platja de Palma i d’altres zones turistiques que es declarin
madures en el context de la crisi economica actual i amb la paralisi practica
d’actuacions en aquestes zones, la qual cosa implica la concurréncia del pressuposit de
fet que habilita per adoptar-les, que consisteix en la necessitat extraordinaria i urgent.

Aquest Decret llei, per tant, compleix els requisits exigits per la jurisprudéncia
constitucional, perqué les mesures que comprén sorgeixen com una necessitat
respecte d’una situacid en els objectius governamentals que requereix una accid
normativa immediata o en qué les conjuntures economiques requereixen una resposta
rapida en un termini més breu que el requerit per la via normal per a la tramitacié
parlamentaria de les lleis.

Pel que fa a I'estructura de la norma, el capitol | concreta I'objecte i I'ambit de la
norma.

El capitol Il introdueix mesures que, tot i que modifiquen disposicions d’ambit
general, sén modificacions que, en general, es fan perquée s’apliquin en I'ambit
territorial de la Platja de Palma i d’altres zones turistiques que es puguin declarar
madures.

El capitol Il d’aquest Decret llei conté una serie de mesures que sén d’aplicacié en
tot I'ambit territorial de les llles Balears, amb independéncia de la declaracié de zones
madures.

També es preveu en la disposicid addicional la declaracié expressa de la Platja de
Palma com a zona turistica madura, perquée no hi hagi dubtes ni dilacions no desitjades
en I'aplicacio de les previsions i continguts del Decret llei.

Finalment, la disposicié derogatoria deixa sense efecte la disposicid addicional
segona del Decret llei 8/2012, les exigéncies del qual han demostrat ser massa rigides.
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DECRET

CAPIiTOLI
OBJECTE | AMBIT

Article 1. Objecte i ambit

1. El conjunt de les mesures introduides per aquest Decret llei té per objecte
impulsar urgentment I'activitat economica, la desestacionalitzacié de I'oferta turistica,
el foment de la qualitat i la millora general de I'ambit de les zones turistiques
declarades madures, i expressament la zona de la Platja de Palma, arran de la
declaracié com a zona turistica madura feta en aquest Decret llei.

2. No obstant el que preveu l'apartat anterior, aquest Decret llei conté mesures
gue son d’aplicacid en tot I'ambit territorial de les llles Balears, amb independencia de
la declaracién de zones turistiques madures.?

3. Als efectes d’aplicacié d’aquesta norma, s’entén per ambit de la Platja de Palma
el delimitat al planol de I'annex de la Llei 8/2010, de 27 de juliol, de mesures per a la
revaloritzacid integral de la Platja de Palma.

CAPIiTOL II
MESURES PER A LA MILLORA DE LES ZONES TURISTIQUES?

Article 2. Modificacié de I'article 77 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de
les llles Balears

S’afegeix un nou punt a l'article 77 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de
les Illes Balears:

6. Quan es declari una zona turistica com a saturada o madura, s’entenen declarats
d’interés autonomic tots aquells plans, projectes o actuacions que tendeixin a la
millora, la requalificacid, la revaloracid, la rehabilitaci6 o la reconversié d’aquesta
zona. Préeviament a la declaracid com a zona turistica madura, s’ha de sol:-licitar un
informe preceptiu i vinculant a I'ajuntament afectat, i aquesta ha de definir els
aspectes minims que s’han de desenvolupar mitjangcant els instruments corresponents
en les matéries seglients:

a) Sol

b) Edificacio turistica d’allotjament i no allotjament, residencial, d’equipament i
comercial

c) Mobilitat, transport public i renou

d) Consum d’aigua i materials

e) Impacte climatic

f) Biodiversitat

g) Desestacionalitzacio

h) Noves tecnologies

2 Apartat modificat pel Decret llei 3/2014, de 5 de desembre, esmentat en la nota 1.
3 Epigraf modificat pel Decret llei 3/2014, de 5 de desembre, esmentat en la nota 1.
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Article 3. Modificacié de la disposicié addicional quarta de la Llei 8/2012, de 19 de
juliol, del turisme de les llles Balears

La disposicié addicional quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les
Illes Balears, queda redactada de la manera seglient:

Disposicié addicional quarta

1. Les sol-licituds de modernitzacié d’establiments turistics existents i que estiguin
situats en sol urba o rustic, que es presentin en el termini de cinc anys des de I’entrada
en vigor d’aquesta Llei i que tenguin per objecte la millora dels serveis i les
instal-lacions, aixi qualificades per I'administracié turistica competent, mitjancant un
informe preceptiu i vinculant per a I'obtencié de llicencia municipal d’obres, quedaran
excepcionalment excloses dels parametres de planejament territorial, urbanistics i
turistics que, estrictament, impedissin I'execucid, sempre que tenguin per objecte
potenciar la desestacionalitzacio, la recerca o la consolidacié de nous segments del
mercat o millorar la qualitat, I'oferta, la seguretat, I'accessibilitat o la sostenibilitat
mediambiental dels establiments turistics.

Es consideren millores qualssevol actuacions que vagin destinades a la millora de
I’establiment i a la potenciacié o incorporacié de tot tipus de serveis.

S’entenen per millora d’instal-lacions, a titol enunciatiu i no exclusiu, les actuacions
destinades a I'eliminaci6 de barreres arquitectoniques, la instal-lacié d’escales
d’emergencia o d’ascensors exteriors, el tancament de balcons, porxos o distribuidors
dins un projecte de remodelacid integral de facanes i I'establiment de mesures de
proteccid mediambiental relatives al consum d’aigua i energia o la reduccio i la millora
del tractament de residus i totes les relacionades amb la climatitzacié dels edificis.

També es pot incorporar qualsevol millora de serveis i instal-lacions directament
encaminada a aconseguir les finalitats esmentades o per a la recerca o la consolidacid
dels nous segments del mercat, de manera que es permet la reordenacié o reubicacié
de volums existents o I'aprofitament del subsol.

En el mateix tramit, es pot redistribuir i incrementar el nombre de places
autoritzades conforme al que disposa aquesta Llei, fins i tot en aplicacié del que
estableix la disposicié addicional cinquena.

2. La modernitzacié prevista en 'apartat anterior es pot dur a terme encara que
aixo suposi un increment relatiu de la superficie edificada i de I'ocupacio, que no podra
excedir per a tot tipus d’establiments turistics en un 10 % de les existents, o permeses
si aguestes fossin més grans que les existents, ni suposar menyscapte dels serveis i les
instal-lacions ja implantats.

Aquest percentatge no pot excedir en un 15 % per a establiments que ja disposin,
sol-licitin o obtinguin amb aquestes actuacions una categoria de tres estrelles o tres
claus, i en un 20 % per a establiments que ja disposin, sol-licitin o obtinguin una
categoria de quatre o cinc estrelles o quatre claus. Aixi mateix, el propietari o titular de
I’establiment turistic pot sol-licitar la dispensa de les condicions requerides per a
l'augment de categoria, si escau, que siguin impossibles de complir com a
conseqliencia de la realitat fisica de I'establiment. En cap cas, el resultat final de les
dispenses concedides no pot suposar una desvirtuacio de la categoria pretesa.

3. D’acord amb les previsions dels apartats anteriors, es poden dur a terme obres,
ampliacions, reformes, demolicions i reconstruccions parcials o totals en els edificis
efectivament destinats a I'explotacié d’allotjaments turistics sempre que:
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a) No suposin un increment superior als fixats en |'apartat anterior de la superficie
edificada i de I'ocupacio existents, o permeses si aquestes sdn més grans que les
existents, sense ocupar la separacid a partions existents o la minima permesa, si
aquesta és menor.

b) Aquestes obres, ampliacions, reformes, demolicions o reconstruccions parcials o
totals no suposin un augment de l'alcada maxima existent o permesa si aquesta
és major, excepte en I'estrictament necessari per a la instal-lacid d’equipaments
d’ascensor o ascensors, escales d’emergéncia, climatitzacid, telecomunicacions,
eficiencia energeética i homogeneitzacié d’elements en cobertes.

S’exceptuen d’aquesta limitacid els establiments turistics d’allotjament hoteler i
els apartaments turistics que disposin, sol-licitin o obtinguin amb aquestes
actuacions una categoria minima de quatre estrelles i tres claus, respectivament,
ubicats en una zona turistica madura i declarada com a tal, que poden dur a
terme ampliacions que suposin augment de I'alcada mitjancant I’addicié d’'una o
dues plantes a I'establiment turistic existent o a I'alcada permesa si és superior,
amb un maxim de vuit metres sobre l'alcada existent o la maxima permesa,
sense poder sobrepassar en cap cas les vuit plantes totals d’al¢ada (planta baixa
més set).

Els establiments turistics d’allotjament d’alcada igual o superior a vuit plantes
(planta baixa més set) no poden incrementar la seva edificacié en algcada,
excepte per als elements i maquinaria d’instal-lacions.

En el cas que les obres de millora i modernitzacié que impliquin I'increment
d’algada suposin un increment de la categoria de I'establiment a cinc estrelles,
es pot dur a terme un increment addicional del 10 % de |'ocupacid i
I’edificabilitat existent, o permesa si fos superior a I'existent, que s’afegiria a les
possibilitats establertes en el punt 2 d’aquesta disposicid.

c) Les edificacions resultants es destinin obligatoriament i quedin vinculades a I'Us
turistic.

d) Es presenti autoavaluacié acreditativa del fet que la zona ampliada reuneix les
condicions necessaries per adquirir la mateixa categoria que tengui
I’establiment, o la que se sol-liciti, en els termes que estableix el Decret 20/2011,
de 18 de marg, pel qual s’estableixen les disposicions generals de classificacid de
la categoria dels establiments d’allotjament turistic en hotel, hotel apartament i
apartament turistic de les llles Balears, o normativa que el substitueixi, aixi com
s'implantin les mesures de qualitat que es puguin preveure reglamentariament.

e) En el cas de demolicié total, el propietari o titular de I’establiment d’allotjament
turistic pot reconstruir I'establiment i s’"ha d’ajustar a les disposicions vigents en
mateéria de seguretat, qualitat, accessibilitat, instal-lacions i climatitzacié.

4. De conformitat amb el que estableix l'article 16 b del Reial decret
legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol, per a
altres formes de compliment del deure, en el cas d’obres, ampliacions, reformes,
demolicions i reconstruccions parcials o totals, i als efectes del que estableix aquest
article, el propietari o titular de [I'establiment quedara obligat a abonar a
I'administracié municipal competent el 5 % del valor del pressupost d’execucié
material en el moment de la sol-licitud de la part reconstruida i de la part de I'edifici
resultant que excedeixi de I'edificabilitat fixada pel planejament urbanistic vigent o per
I’Gltima llicencia municipal d’obres concedida. Es pot optar per abonar la quantitat que
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resulti de forma fraccionada al llarg de deu anys, amb la presentacid previa de |'aval
corresponent. Aquesta prestacié s’ha de destinar obligatoriament a la millora de la
zona turistica i de I’'entorn.

5. A proposta del Consell de Govern, les administracions, que decidiran en I'ambit
de les seves competéncies, poden aprovar, amb proposta prévia i motivada, que les
obres, reformes, ampliacions, demolicions i reconstruccions parcials o totals a quée es
refereixen els apartats anteriors puguin suposar un increment superior a un 20 % i
inferior a un 40 % de l'edificabilitat i 'ocupacié, sempre que vagin destinades a
I'obertura d’establiments d’allotjament turistic, de categoria no inferior a cinc estrelles
i @ més en resulti un marcat interés i una notoria conveniéncia per la singularitat, la
importancia i la significacid per estar elaborats per arquitectes, enginyers o artistes de
renom i prestigi internacional, o que es tracti d’actuacions singulars o emblematiques,
gue han de ser objecte d’un informe motivat realitzat per un comité d’experts,
constituit a tal efecte.

6. El que s’estableix en els cinc apartats anteriors és integrament aplicable a les
empreses turistiques d’allotjament i a empreses turisticoresidencials.

En el cas dels establiments de restauracid, esbarjo, entreteniment, esportiu, cultural
o ludic, es poden dur a terme obres, ampliacions, reformes, demolicions i
reconstruccions parcials o totals que no suposin un increment superior a un 10 % de
I’edificabilitat existent a I'establiment o de la maxima permesa, si aquesta és major,
sempre que aquestes actuacions tenguin per objecte potenciar la desestacionalitzacid,
la recerca o la consolidacié de nous segments de mercat, augmentar la qualitat o la
modernitzaciéd dels establiments i, especialment, la millora dels serveis i les
instal-lacions consistents a millorar les condicions de seguretat, accessibilitat o
qualitat, la qual cosa inclou I'eliminacié de barreres arquitectoniques, les escales o
sortides d’emergencia o l'establiment de mesures de proteccidn mediambiental
relatives al consum d’aigua i energia, o la reduccid i la millora en el tractament de
residus. Aquestes sol-licituds han de comptar amb I'informe previ, preceptiu i vinculant
de I'administracié turistica competent per a I'obtencié de Ilicencia municipal d’obres.

7. Els establiments turistics que hagin executat obres d’acord amb el que estableix
aquesta disposicid queden legalment incorporats al planejament com a edificis
adequats, i la seva qualificacid urbanistica es correspondra amb la seva volumetria
especifica i I'Us turistic previst en el punt c de I'apartat 3 d’aquesta disposicid.

8. En aquells suposits en qué lI'ampliacié dels establiments es produeixi per
agregacio de parcel-les confrontants, [|'edificabilitat de la parcel-la agregada
incrementara la de la parcel-la resultant i es podra destinar a qualsevol tipus d’Us,
inclos el d’allotjament. En el cas que la parcel-la agregada no sigui confrontant, la seva
edificabilitat també es podra transferir quan aixi ho estableixi el planejament i, en tot
cas, es podra destinar també als mateixos usos assenyalats per a les parcel-les
confrontants.

9. La totalitat d’aquesta disposicio addicional i, en concret, l'increment
d’edificabilitat i ocupacid, com també I'aprofitament del subsol, és d’aplicacié també a
nous establiments turistics.

10. Aquesta disposicid no és aplicable una vegada esgotats els limits de superficie
edificada i ocupacié que s’hi estableixen.

11. Les actuacions realitzades a I'empara d’aquesta disposicid en edificis que
siguin béns d’interés cultural o catalogats han d’observar en tot cas la normativa de
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patrimoni historic que els sigui d’aplicacié, i obtenir un informe favorable de
I’'administracié competent insular o municipal.

12. Els establiments turistics d’allotjament hoteler i els apartaments turistics que
disposin, sol-licitin o obtinguin amb aquestes actuacions una categoria minima de
quatre estrelles i tres claus, respectivament, ubicats en una zona turistica madura
declarada com a tal i que duguin a terme les millores i actuacions previstes en aquesta
disposicié addicional poden ampliar places amb la limitacid prevista, quant al seu
nombre, en I'apartat tercer de la disposicié addicional cinquena d’aquesta Llei, la qual
cosa no pot suposar que la relacié entre els metres quadrats de superficie de solar i el
nombre de places resultant sigui inferior al 75 % de la legalment autoritzada.

13.  Unicament en relacié amb la modernitzacié d’establiments turistics prevista
en aquesta disposicid, i durant el termini establert en el punt 1, queda sense efecte la
Llei 8/1988, d’1 de juny, d’edificis i instal-lacions fora d’ordenacid, excepte en els
edificis que estan subjectes a proteccié en aplicacié de la normativa sobre patrimoni
historic o situats en sol rustic protegit, o els que el planejament hagi declarat
expressament fora d’ordenacid, d’acord amb el que es preveu en la lletra a de
I'article 3 de la Llei 8/1988, d’1 de juny, d’edificis i instal-lacions fora d’ordenacid.

Article 4. Modificacio de la disposicié addicional sisena de la Llei 8/2012, de 19 de
juliol, del turisme de les llles Balears

Es modifica la disposicié addicional sisena de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del
turisme de les llles Balears, que queda amb la redaccid segiient:

1. Tots els hostals, hostals-residéncia, pensions, posades, cases d’hostes,
campaments de turisme i campings, habitatges turistics de vacances, habitatges
objecte de comercialitzacié d’estades turistiques i qualsevol altre tipus d’allotjament
establert legalment no inclds en I'article 31 d’aquesta Llei han de superar els plans de
modernitzacid i qualitat a qué es refereix el capitol Il del titol IV d’aquesta Llei que
estiguin vigents en el termini de quatre anys des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei.

2. Transcorregut aquest termini sense que algun dels establiments a qué es refereix
I’apartat anterior hagi superat els corresponents plans de modernitzacié i qualitat,
I’Administracié turistica iniciara d’ofici I'expedient per donar de baixa definitiva
I’establiment esmentat en aplicacié del que disposa I’article 86 d’aquesta Llei.

3. A les zones turistiques declarades madures, els titulars dels establiments que
preveu el punt 1 d’aquesta disposicié addicional han de presentar davant
I"administracié turistica competent, abans del 31 de desembre de 2013, una proposta
de pla de modernitzacio i de qualitat dels que preveu el capitol Il del titol IV d’aquesta
Llei, referit als aspectes indicats en I'article 81. En el termini maxim de dos mesos des
de la seva presentacid, I'administracio s’ha de pronunciar sobre el seu reconeixement
o caracter homologat, atenent a la seva suficiéncia i correccid. Si no és reconegut,
I'interessat haura d’efectuar, en el termini maxim d’un mes, les correccions
necessaries.

Un cop reconegut el pla, se n’haura d’acreditar el compliment o executar-lo en el
termini maxim de tres anys.

S’exclouen d’aquesta obligacio els establiments que hagin superat un pla de qualitat
en els darrers tres anys i aixi ho acreditin a I’Administracid turistica, sempre que el pla
sigui homologat o reconegut per I’Administracio.
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4. Les previsions contingudes en 'apartat anterior sén extensives als titulars de les
empreses turistiques previstes en els capitols V i VII del titol 1l d’aquesta Llei també
situades en zones turistiques declarades madures.

5. Transcorregut el termini maxim determinat en I'apartat 3 sense que algun dels
establiments a que es refereixen els apartats 3 i 4 hagi presentat els corresponents
plans de modernitzacié i qualitat, ’Administracid turistica iniciara d’ofici I'expedient
per donar de baixa definitiva I’establiment en aplicacio del que disposa aquesta Llei, o
bé per deixar sense efectes |'autoritzacio o la presentacié de la declaracié responsable
d’inici d’activitat.

Article 5. Introduccié d’una nova disposicio final en la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del
turisme de les llles Balears

S’introdueix una nova disposicié final en la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme
de les llles Balears:

Disposicio final sisena

1. A les zones turistiques declarades madures, les diferents administracions
disposaran d’un termini de sis mesos des de la data de la seva declaracié per dur a
terme les actuacions i mesures de I'article 72 d’aquesta Llei.

2. A les zones turistiques declarades madures, les diferents administracions
disposaran d’un termini de sis mesos des de la data de la seva declaracié per dur a
terme la planificacié d’inversions i actuacions a que es refereix |'article 76 d’aquesta
Llei.

Article 6. Modificacié de la disposicié transitoria tercera del Decret 20/2011, de 18 de
marg, pel qual s’estableixen les disposicions generals de classificacié de la categoria
dels establiments d’allotjament turistic en hotel, hotel apartament i apartament
turistic de les llles Balears

Es modifica I'apartat 2 de la disposicid transitoria tercera del Decret 20/2011, de 18
de juliol, que queda amb la redaccié seglient:

2. En el suposit que 'adaptacié no es pugui fer en el termini de I'apartat anterior,
han d’informar I'administracido competent. En aquest cas, tenen un termini maxim de 6
anys per adaptar-se al compliment dels requisits i les condicions d’aquest Decret. No
obstant aix0, els establiments d’allotjament hoteler d’una i dues estrelles i els
apartaments turistics d’una i dues claus ubicats en zones turistiques declarades
madures disposen d’un termini maxim de 3 anys.

CAPITOL IlI
MESURES DE CARACTER TURISTIC D’APLICACIO EN TOT EL TERRITORI DE LA COMUNITAT
AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS, AMB INDEPENDENCIA DE LA SEVA DECLARACIO COM A
ZONA TURISTICA MADURA

Article 7. Modificacié de I'article 32 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de
les llles Balears

’apartat 1 de I'article 32 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles
Balears, queda redactat de la manera segiient:

1. Els establiments indicats en l'article anterior estan subjectes al principi d’Us

exclusiu.
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Article 8. Modificacié de I'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de
les llles Balears

L’apartat 2 de I'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles
Balears, queda redactat de la manera seglient:

2. Les construccions i els annexos construits legalment abans de la data d’entrada
en vigor d’aquesta Llei, situats en parcel-les vinculades als registres turistics a
I'establiment turistic, inclosos els que tenguin o hagin tingut un Us diferent del
residencial, es poden destinar a qualsevol tipus d’us, inclos el d’allotjament, per al
funcionament de I'establiment de turisme rural o per a la prestacid de serveis
complementaris a usuaris de serveis turistics.

S’afegeix un nou apartat a l'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme
de les llles Balears:

2bis. En els establiments d’allotjament de turisme rural estan permeses les
reformes, com també les ampliacions, sempre que s’ajustin als parametres establerts
en els instruments d’ordenacio territorial i en la normativa que els sigui aplicable.

Les obres definides en els apartats 2 i 2 bis d’aquest article queden exonerades de la
limitacio del volum maxim construible en cada edifici, que estableix I'article 28.4 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic.

Els consells insulars poden establir els percentatges maxims de cada Us que s’han
d’implantar en les ampliacions d’aquests establiments.

Article 9. Modificacié de I'article 78 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de
les llles Balears

S’afegeix un apartat a I'article 78 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les
Illes Balears, amb la redaccio seglient:

10. La documentacié que s’ha d’aportar a I’Administracié turistica ha de ser
suficient per valorar tots els aspectes necessaris per adoptar la resolucié i ha
d’incloure, com a minim, una exposicid dels antecedents i situacidé urbanistica, els
documents grafics i la justificacié del compliment dels requisits exposats en aquest
article, com també de la solucié presentada. Aixi mateix, I’Administracié turistica ha de
sotmetre la proposta de resolucid a audiéencia publica durant el termini minim d’un
mes, als efectes que es puguin presentar suggeriments o al-legacions.

Article 10. Modificacié de I’article 88 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de
les llles Balears

Es modifica la lletra de I'apartat 7 de I'article 88 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del
turisme de les llles Balears, que b queda redactada de la manera segiient:

b) Per als hotels i hotels-apartament, dues places per habitacié, que es poden
computar fins al 10 % del total de les habitacions de que es disposi com a individuals.
Les unitats d’allotjament amb sala d’estar s’Than de computar com a dues places per
cada bany de que disposin.

No computen a efectes d’aquest article i a efectes del comput global de qualsevol
establiment els llits supletoris destinats a infants menors de dotze anys.

En el cas d’hotels de ciutat es poden computar com a individuals fins al 90 % del
total de les habitacions.
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Article 11. Es modifiquen els articles 104 i 105 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del
turisme de les llles Balears

1. S’introdueix un nou apartat en I'article 104 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del
turisme de les llles Balears:

t) La manca de comunicacié a I'administracié turistica competent del canvi de
titularitat en la propietat o en I’explotacid de I'’establiment.

2. Queda sense contingut I'apartat b de I'article 105.

Article 12. Modificacié de la disposicié addicional cinquena de la Llei 8/2012, de 19
de juliol, del turisme de les llles Balears

La disposicié addicional cinquena de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de
les llles Balears, queda redactada de la manera seglient:

1. S’estableix un procediment de caracter extraordinari per a la regularitzacié de les
places turistiques de qué disposin les empreses turistiques d’allotjament situades en el
territori de les llles Balears que estiguin inscrites en el Registre General d’Empreses,
Activitats i Establiments Turistics abans de I’1 de gener de 2012 i es trobin en alguna o
algunes de les situacions seglients:

a) Increment d’unitats o places d’allotjament en relacié amb les autoritzades.

b) Modificacié de la superficie del sol tinguda en compte per al compliment de la
superficie minima del solar per placa segons el projecte i la parcel-la en virtut de
la qual es va atorgar I'autoritzacio.

c) Adaptacié referent al comput del nombre de places en relacié amb la situacié de
fet que reflecteixin una discrepancia entre la capacitat real i 'autoritzada de les
unitats d’allotjament.

d) Edificis independents d'un establiment existent, situats en parcel-les
confrontants o no confrontants pero situades en una distancia maxima de 200 m
i que hagin estat explotats com a part d’aquest, amb independéncia de I'Gs del
sol.

2. La regularitzacié s’ha d’efectuar mitjancant operacions d’adquisicié de les places
necessaries, d’acord amb el que estableix I'article 88 d’aquesta Llei, practicades a
través de I'organisme gestor de les places turistiques previst en I'article 91.

3. El resultat de la regularitzacid no pot suposar que la relacid entre els metres
guadrats de superficie de solar i el nombre de places resultant sigui inferior al 75 % de
la legalment autoritzada, excepte en el suposit definit en la lletra d de I'apartat 1.

4. En el termini de tres anys, comptadors des de la data d’entrada en vigor
d’aquesta Llei, els titulars de I'explotacid o els propietaris, indistintament, dels
establiments turistics afectats han de presentar la sol-licitud d’autoritzacido de les
places turistiques, a la qual s’ha d’adjuntar una declaracié responsable que inclogui
una memoria descriptiva de I’estat actual de |'establiment.

5. Atenent al caracter extraordinari del procediment, durant la seva tramitacio,
I'administracié turistica competent Uunicament ha de comprovar el compliment dels
requisits que estableix |'apartat 4 d’aquesta disposicid i també les normes referides a
la classificacido de I'establiment. En aquest ultim cas, pot dispensar de determinats
requisits de classificacio els establiments, ponderant-ne les caracteristiques especials o
les circumstancies concurrents.

6. El termini per resoldre aquest procediment és de sis mesos. Una vegada
transcorregut aquest termini la sol-licitud s’entendra desestimada.
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Article 13. Introduccié d’una nova disposicié addicional en la Llei 8/2012, de 19 de
juliol, del turisme de les llles Balears

S’introdueix una nova disposicié addicional a la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del
turisme de les llles Balears:

Disposicio addicional vintena

Els projectes de millora d’establiments turistics a que es refereix la disposicid
addicional quarta d’aquesta Llei poden obtenir la llicencia municipal d’edificacié i us
del sol amb anterioritat al permis d’instal-lacié, sempre que s’incorpori al procediment
un certificat acreditatiu del fet que, segons la normativa territorial i urbanistica, I'Us
turistic resulta admes a la parcel-la.

Article 14. Introduccié d’una nova disposicié transitoria en la Llei 8/2012, de 19 de
juliol, del turisme de les llles Balears

S’introdueix una nova disposicid transitoria en la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del

turisme de les Illes Balears

Disposicio transitoria sisena

Fins que els plans territorials insulars defineixin les condicions a qué es refereix la

disposicié addicional dinovena d’aquesta Llei, als nous establiments i als ja existents
se’ls han d’aplicar, amb regim transitori i respecte a aquesta referéncia, les condicions
seglients:

a) Es consideren usos admesos els d’equipament i I'oferta complementaria
d’allotjament, excepte els equipaments que estiguin expressament prohibits pel
pla territorial insular corresponent.

b) Ledificabilitat maxima sobre rasant de les edificacions destinades a equipament
és de I'1 % respecte a la superficie de la parcel-la vinculada a I'activitat.

c) Ledificabilitat maxima sobre rasant de les edificacions destinades a allotjament
no pot superar els 70 m2 per plaga turistica.

d) L'alcada maxima permesa de qualsevol de les edificacions és de 8 m (planta
baixa més planta pis sobre rasant).

e) L'administracié turistica competent ha d’emetre, amb |'audiéncia prévia a
I'ajuntament corresponent, un informe previ respecte a la justificacié de la
necessitat i I'oportunitat de la implantacié i ubicacié de I'activitat proposada,
per a la posterior tramitacié per a I'obtencié de la declaracié d’interées general.

f) La resta de condicions seran les que es defineixin en el tramit de la declaracié
d’interes general.

Article 15. Modificacié de la disposicié final quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol,
del turisme de les llles Balears

El segon paragraf de la disposicié final quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del
turisme de les llles Balears, queda redactat de la manera seglient:

Els consells insulars han d’iniciar la redaccié dels plans d’intervencié en ambits
turistics en el termini maxim de divuit mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei.
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DISPOSICIO ADDICIONAL

Disposicié adicional. Zones turistiques madures del municipi de Palma*

No obstant el que disposa I'article 77 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme
de les llles Balears, els ambits de la Platja de Palma, Cala Major i el passeig Maritim de
Ponent de Palma, delimitats territorialment en el planol annex, es declaren zones
turistiques madures.

La delimitacid territorial d’aquests ambits es conté en el Decret llei 1/2020, de 17 de
gener, contra el turisme d’excessos per a la millora de la qualitat en les zones
turistiques, pel que fa a la Platja de Palma, i en aquest Decret Llei, pel que fa a la resta
d’ambits.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queda derogada la disposicié addicional segona del Decret llei 8/2012, de 13 de
juliol, de mesures urgents per a la Platja de Palma.

DISPOSICIO FINAL

Aquest Decret llei entrara en vigor I'endema de la seva publicacié en el Butlleti
Oficial de les llles Balears.

ANNEX®

4 Disposicié modificada pel DL 3/2024, de 24 de maig, esmentat en la nota 1. Vegeu, també, Llei 7/2024,
d’11 de desembre, esmentada en la nota 1.

5 Annex afegit pel DL 3/2024, de 24 de maig, esmentat en la nota 1. Vegeu els documents annexos als
enllagos seglients: BOIB ext. num. 71, de 28 de maig de 2024 i BOIB ext. num. 71, de 28 de maig de
2024. Vegeu, també, el annexos de la Llei 7/2024, d’11 de desembre, esmentada en la nota 1 (annex 1 i
annex 2).
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