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A. INTRODUCCION
A.1. ANTECEDENTES

Dentro del procedimiento sustantivo de autorizacién de los Proyectos el promotor
debe presentar ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de evaluacion de impacto ambiental

simplificada; dicha solicitud ira acompanada del pertinente documento ambiental cuyo

contenido es el que determina el articulo 45 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, modificada, entre otras, por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre.

Dicho articulo 45 modificado hace mencion a la solicitud de inicio de la evaluacién de
impacto ambiental simplificada y el mismo forma parte de la Seccion 22
correspondiente a la Evaluacion de Impacto Ambiental simplificada tal y como
determina la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Este Documento Ambiental se encarga a la Consultora ESTOP, S.A. por parte del
promotor de la actuacion la mercantil LISO-BETEILIGUNGS GMBH en cuya
representacion actua D. Markus Franz Brochenberger y se redacta en base al
Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en el Solar de la

Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, sito en la Calle Dali, n® 3, en el municipio de

Llucmajor, en el cual se pretende construir una edificacion residencial aislada sobre

un solar de forma trapezoidal de 882,34 m? de superficie.

El Proyecto de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en el Solar de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, ha sido redactado en fecha de marzo de
2018 por parte del Arquitecto D. Roberto Rosas Lopez, siendo este el documento

técnico sobre el cual se fundamenta el presente Documento Ambiental.

El origen de este Documento Ambiental proviene de los SSTT de la Direccio General

d'Espais Naturals i Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i

Pesca del Govern de les llles Balears los cuales mediante escrito de fecha 24 de
mayo de 2017, firmado por el Director General d'Espais Naturals i Biodiversitat, insta
en su Propuesta de Resolucion a iniciar el procedimiento de Evaluacion de Impacto

Ambiental Simplificada que incluira el Estudio de Evaluacion de Repercusiones
4



Ambientales al que hace referencia el articulo 39.2 de la Ley 5/2005, de 26 de mayo,
para la Conservacion de los Espacios de Relevancia Ambiental -LECO- (ver
Propuesta de Resolucion y Resolucion sobre los Proyectos de construccion de

vivienda unifamiliar _aislado en el ambito de afeccion de la Cova des Pas de
Vallgornera (ZEC - ES5310049 del Servei de Planificacio de la Direccio General
d'Espais Naturals i Biodiversitat recogido en el Anexo Documental final del presente

Documento Ambiental).

A.2. DOCUMENTACION CONSULTADA

Para la redaccién del presente Documento Ambiental del Proyecto de Ejecucién de
Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en la parcela de la Urbanizacion de Es Pas de
Vallgornera, se han considerado, entre otros, los siguientes documentos de trabajo /
normativa, a saber:

> Proyecto Basico de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en
el Solar de la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, sito en la Calle Dali n? 3,
en Llucmajor, redactado por el Arquitecto D. Roberto Rosas Lépez, en fecha de

marzo de 2018.

> Aprobacion Definitiva de las Normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento de Llucmajor de fecha 15 de octubre de 1999, del CIUM.

> Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la Conservacion de los Espacios de
Relevancia Ambiental (LECO), modificada posteriormente por el Decreto Ley
3/2009, de 29 de mayo.

> Plan Territorial Insular de Mallorca aprobado definitivamente por el Consell
Insular de Mallorca el 13 de diciembre de 2004.

> Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial, de conformidad
con las Directrices de Ordenacion Territorial aprobadas por la Ley 6/1999, de 3 de
abril, de directrices de ordenacion territorial y de medidas tributarias (D.O.T.).

> Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las llles Balears.

> Decreto Ley 3/2009, de 29 de mayo, de medidas ambientales para impulsar
las inversiones y la actividad econdmica en las llles Balears.

> Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.



> Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica, "entre otras”, la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

> Disposicion Adicional quinta de la Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de
Evaluacién de Impacto Ambiental y Evaluaciones Ambientales Estratégicas en
las llles Balears.

> Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion Ambiental de las llles Balears.

> Ley 7/2012, de 13 de junio, de medidas urgentes para la ordenacidn
urbanistica sostenible.

> Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protecciéon de la
atmoésfera

> Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

> Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
Espanol de especies exoticas invasoras

A.3. DEFINICION DEL INFORME

El presente Documento Ambiental se redactara con arreglo a lo que establece el
nuevo articulo 45 recogido en la de la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se
modifica (entre otras) la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
alusivo a la fase de solicitud de inicio de la propia Evaluacién de Impacto Ambiental

simplificada, debiendo ser el contenido de dicho documento ambiental el siguiente:

«Articulo 45. Solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de autorizacion del proyecto, el promotor
presentara ante el organo sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental
simplificada, acompanada del documento ambiental con el siguiente contenido:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental simplificada.

b) La definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto, en particular:



1.2 una descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases:
construccion, funcionamiento y cese;

2.2 una descripcion de la ubicacion del proyecto, en particular por lo que respecta al
caracter sensible medioambientalmente de las areas geograficas que puedan verse
afectadas.

c) Una exposicion de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa
cero, y una justificacion de las principales razones de la solucion adoptada, teniendo

en cuenta los efectos ambientales.

d) Una descripcion de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados
de manera significativa por el proyecto.

e) Una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del

proyecto en el medio ambiente, que sean consecuencia de:

1.2 las emisiones y los desechos previstos y la generacion de residuos;
2.2 el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la
biodiversidad.

Se describiran y analizaran, en particular, los posibles efectos directos o indirectos,
acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre la poblacion, la salud humana, la flora, la
fauna, la biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, el medio marino, el clima, el cambio
climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la
interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases de ejecucion,

explotacion y, en su caso, durante la demolicion o abandono del proyecto.

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura
2000, se incluira un apartado especifico para la evaluacion de sus repercusiones en el
lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del espacio.

En los supuestos previstos en el articulo 7.2.b), se describiran y analizaran,
exclusivamente, las repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de

conservacion del espacio Red Natura 2000.

Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacion hidromorfolégica en
una masa de agua superficial o una alteracion del nivel en una masa de agua

subterranea que puedan impedir que alcance el buen estado o potencial, o que
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puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se incluira un apartado
especifico para la evaluacion de sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos
de calidad que definen el estado o potencial de las masas de agua afectadas.

f) Se incluira un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion, analisis
y si procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores enumerados
en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes
graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o
catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la
no aplicacion de este apartado al proyecto.

El promotor podra utilizar la informacion relevante obtenida a través de las
evaluaciones de riesgo realizadas de conformidad con otras normas, como la
normativa relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los
que intervengan sustancias peligrosas, asi como la normativa que regula la seguridad

nuclear de las instalaciones nucleares.

g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo
posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la

gjecucion del proyecto.

h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento

ambiental.

Los criterios del anexo Il se tendran en cuenta, si procede, al compilar la informacion

con arreglo a este apartado.

El promotor tendra en cuenta, en su caso, los resultados disponibles de otras
evaluaciones pertinentes de los efectos en el medio ambiente que se realicen de
acuerdo con otras normas. El promotor podra proporcionar asimismo una descripcion
de cualquier caracteristica del proyecto y medidas previstas para prevenir lo que de
otro modo podrian haber sido efectos adversos significativos para el medio ambiente.



2. Si el organo sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los
documentos sefalados en el apartado anterior requerira al promotor para que, en un
plazo de diez dias habiles, acomparne los documentos preceptivos, con los efectos
previstos en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Con relacion al documento
ambiental elaborado por el promotor, documento basico para la realizacion de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada, se constatara que en el mismo se han

incluido los apartados especificos contemplados en el articulo 45.1.

Asimismo, el organo sustantivo comprobara que el proyecto y la documentacion
presentada de conformidad con la legislacion sectorial cumplen los requisitos en ella
exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el organo sustantivo remitira al

organo ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompanar.

4. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada, el érgano ambiental podra resolver su

inadmision por algunas de las siguientes razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el proyecto es manifiestamente inviable por
razones ambientales.
b) Si estimara que el documento ambiental no reune condiciones de calidad

suficientes.

Con caracter previo a la adopcion de la resolucion por la que se acuerde la
inadmision, el érgano ambiental dara audiencia al promotor, informando de ello al
organo sustantivo, por un plazo de diez dias habiles que suspende el previsto para

declarar la inadmision.

La resolucion de inadmision justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la
misma podran interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa

y judicial, en su caso.»

Con todo, este Documento Ambiental constituye un informe consultivo integrante del
proceso administrativo necesario para la tramitacion y aprobacioén final del Proyecto

Basico de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en el Solar de la
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Urbanizacion de es Pas de Vallgornera, sito en la Calle Dali n2 3, en el municipio
de Llucmajor, en el cual se analizaran las posibles repercusiones ambientales
respecto de las propuestas de actuacién que se formulan en el citado proyecto basico
objeto del presente estudio.

A.4. LOCALIZACION GEOGRAFICA

El solar urbano objeto del presente estudio ambiental dispone de una superficie de
882,34 m? y se localiza en el término municipal de Llucmajor, mas concretamente en
su franja costera meridional, alli en donde se establece la Urbanizacion de Es Pas de
Vallgornera.

La zona de estudio circunscribe al codificado como Solar 170, resultado de un
reciente proyecto de parcelacién visado con numero de expediente COAIB
11/02382/19 en fecha 15/03/20198 redactado por el mismo arquitecto autor del
Proyecto Basico y estando el mismo localizado en una franja de terreno delimitada por
el trazado de las Calles Albéniz (al norte) y Dali (al sur) (ver fotografia aérea
ampliada expuesta a continuacion), estando el mismo ubicado hacia la banda oeste
de dicho sector, dando frente a la Calle Dali n® 3.

Este espacio conforma un suelo urbano recogido como tal en las Normas Subsidiarias
y Complementarias de Planeamiento de Llucmajor, cuya aprobacién definitiva data de
octubre de 1999.

Este Proyecto Basico de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina plantea
la construccidn de una edificacién de uso residencial compuesta de dos plantas sobre
rasante con una superficie construida cerrada total de 186,54 m? (110,60 m? en planta
baja y 75,94 m? en planta piso) y 34,35 m? de porches (21,44 m? en planta baja y
12,91 m? en planta piso) computados al 100%. Se plantea también la construccién de

una piscina de 32,00 m? de superficie de lamina de agua.

Actualmente el solar no se encuentra ni delimitado perimetralmente ni edificado por

ningun tipo de construccion.
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Emplazamiento del solar tratado respecto de la isla de Mallorca.

Fuente: Google Earth.

Seguidamente se detalla la posicidn del solar tratado respecto de la franja costera
meridional del municipio de Llucmajor, a la altura de Sa Creta.

Emplazamiento del Solar 170 respecto de la franja costera de Llucmajor.

Sa Creta

Fuente: Google Earth (vuelo de 2016).
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Fotografias aéreas ampliadas del solar objeto de estudio (general / detalle).
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Croquis de la actuacion sobre el parcelario.

3UF. PARCELA 88234m2.

Fuente: Plano 01. Situacion y Emplazamiento del Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar y Piscina.

A.5. AFECCIONES NORMATIVAS SOBRE EL ENTORNO TRATADO

Debemos poner de manifiesto las especiales circunstancias que rodean este Proyecto
Bésico de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en Solar 170 de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera en Llucmajor, ya que el mismo se establece
sobre un entorno que a pesar de ser urbano resulta regulado por la aplicacion de

distintas normativas ambientales, siendo las mas destacadas las siguientes:

- El Acuerdo del Ple del Consell de Mallorca, de aprobacién definitiva del Pla
Territorial Insular de I'llla de Mallorca y publicacién del mismo (BOIB n® 188 de 31 de
diciembre de 2004).
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- Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la Conservacién de los Espacios de Relevancia
Ambiental (LECO), modificada por el Decreto Ley 3/2009, de 29 de mayo y
posteriormente por la Ley 9/2018, de 31 de julio, por el que se modifica la Ley
12/2016, de 17 de agosto, de Evaluacion Ambiental de las llles Balears.

- Decreto 14/2015, de 27 de marzo, por el que se aprueban cinco Planes de Gestién
de determinados espacios protegidos RN 2000 de las llles Balears.

- Decreto 28/2006, de 24 de marzo, por el que se declaran Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA) en el ambito de las llles Balears.

- Decreto 29/2006, de 24 de marzo, por el cual se aprueba la ampliacién de la lista de
Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) y se declaran mas Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA) en el ambito de las llles Balears.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Espariol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Concretamente, Solar 170 emplazado en la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera de
Llucmajor se localiza relativamente cerca de los siguientes lugares de la Red Natura
2000, a saber:

» LIC - ES5310049 - Cova des Pas de Vallgornera (marcado en circulo azul sobre la

siguiente imagen) (1)

» LIC - ES5310128 - Cap Enderrocat i Cap Blanc (2)
» ZEPA - ES0000081 - Cap Enderrocat i Cap Blanc (3)
» LIC-ZEPA - ES0000083 - Arxipelag de Cabrera (4).

La relacién al Solar 170 objeto del presente estudio ambiental respecto de estos cuatro
lugares de la Red Natura 2000 queda grafiada en la imagen expuesta en la pagina

siguiente.
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Solar 170 respecto de los lugares de la Red Natura 2000.

Fuente: Xarxa Natura a les llles Balears a partir de imagen del Google Earth.

A.6. METODOLOGIA DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

El presente Documento Ambiental se elabora como un documento complementario
del Proyecto Basico de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en Suelo
Urbano en el Solar 170 de la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, en el municipio de
Llucmajor, en el cual se analizan todos y cada uno de los aspectos que figuran
inventariados en el nuevo articulo 45 de la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la
que se modifica, entre otras, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

Por ello, el presente documento ambiental consta de varias partes claramente
diferenciadas en cuanto a su tratamiento y contenidos, siendo las mismas las

siguientes:
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® Una primera hace referencia a la Introduccién, en la cual son tratados, entre
otros, los puntos alusivos a los Antecedentes, la Documentacion consultada, la
Localizacién geografica y la Metodologia seguida para la elaboracion del presente
documento.

® La segunda parte expone los hechos que a nuestro juicio motivan la Aplicacion
del procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental simplificada, en lugar de
una evaluacioén de impacto ambiental ordinaria mas compleja.

® En la tercera fase se procede a la Definicion, las Caracteristicas y la Ubicacion
del Proyecto Basico de Ejecucién de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en la
parcela 6 de la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera objeto de estudio,
indicando la clasificacién del suelo y el régimen juridico aplicable, su posible inclusion
en un espacio natural protegido, asi como la cartografia de la zona.

® En la cuarta fase se realiza un Estudio de las Alternativas posibles para
conseguir el mejor comportamiento ambiental. Para seleccionar la alternativa mas
ventajosa se tiene en consideracion los efectos ambientales que se asocian a cada

una de ellas.

©® En una quinta parte se realiza la Evaluacion y cuantificacion de los efectos
previsibles, directos o indirectos, acumulativos y sinérgicos sobre las distintas
variables ambientales, durante las distintas fases como son las de construccion, uso y

abandono.

O® En la sexta fase se plantea la posibilidad de introducir Mejoras Ambientales y

Medidas preventivas, correctoras o compensatorias.

® La séptima fase plantea la forma de realizar el Seguimiento Ambiental que
garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en el presente Documento Ambiental.

Seguidamente se procede al desarrollo de cada una de las siete partes que integran
el presente Documento Ambiental alusivo al Proyecto Basico de Ejecucion de
Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en el Solar 170 de la Urbanizacion de Es Pas de

Vallgornera, en el municipio de Llucmajor.
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B. MOTIVACION DEL PROCEDIMIENTO DE EIA SIMPLIFICADA

B.1. INTRODUCCION

La seleccion de este procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada
viene determinada en nuestro caso por cuanto establece el articulo 2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (modificada por la Ley 9/2018,
de 5 de diciembre, por la que se modifica, "entre otras”, la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental), alusivo a los principios de la evaluacién
ambiental, no en vano en su punto g) se insta a asegurar una proporcionalidad entre
los efectos sobre el medio ambiente de los planes, programas y proyectos (como es el
caso que nos ocupa), y el tipo de procedimiento de evaluacién al que en su caso

deban someterse.

El Anexo 3 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de Evaluacién Ambiental de las llles
Balears (derogada por el Decreto Legislativo 1/2020, de 24 de agosto, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién Ambiental de las llles Balears)
alusivo a los Criterios para determinar si un proyecto del Anexo 2 se debia someter a
Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria en lugar de simplificada, se relacionaban

estos tres criterios diferenciadores, a saber:

- Caracteristicas de los Proyectos por sus dimensiones, la acumulacién con otros

proyectos, la utilizacion de recursos naturales, la generacion de residuos, la

contaminacion y el riesgo de accidentes.

- Ubicacién de los Proyectos que condiciona la sensibilidad ambiental del medio

atendiendo a factores como el uso existente del suelo, la abundancia, calidad y
capacidad regenerativa de los recursos naturales del area y la capacidad de carga del

medio.

- Caracteristicas del Impacto potencial teniendo presente la extensiéon del impacto, el

caracter transfronterizo del mismo, su magnitud y complejidad, la probabilidad de

ocurrencia y la duracion, frecuencia y reversibilidad del impacto.
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La valoracién de cada uno de estos tres criterios respecto del Proyecto Basico de
Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina sobre el solar 170 de la
Urbanizacion de Vallgornera objeto de estudio es la que a continuacion se expone:

» Respecto de las caracteristicas del proyecto debemos resefar como las
actuaciones que se recogen en el Proyecto Basico de Ejecucién de Vivienda
Unifamiliar Aislada y Piscina en el Solar 070 de la Urbanizacion de Es Pas de
Vallgornera no destacan ni por sus grandes dimensiones (el sector apenas dispone de
una superficie de 882,34 m?), ni por la utilizacién de recursos naturales (no existen
recursos naturales en el sector que puedan verse comprometidos), ni por la
generacién de excesivos residuos (no hay derribos y la cimentacion directa del edificio
se realizara sobre una Unica cota de cimentacion superficial, siendo minima la
generacion de tierras o materiales de excavacion), si bien su ejecucion si podria
solaparse con la de otros proyectos constructivos similares en la misma zona (de
hecho los solares circundantes se encuentran aun por edificar), al tiempo que de
forma accidental se podria llegar a producir tanto un colapso del terreno como una
contaminacion difusa del subsuelo por filtraciones (este estudio esta enfocado
precisamente a justificar la no ocurrencia de estos dos fendmenos). Se trata,
simplemente, de construir una edificacion residencial aislada de pequefia superficie y
dos alturas sobre un solar urbano (ver imagenes aéreas recogidas en el anterior punto

A.4. Localizacion geogréafica).

» Respecto de la ubicacidon del proyecto debemos resefiar como la actuacién

programada se localiza en pleno nucleo urbano residencial de Es Pas de Vallgornera;
mas concretamente el Solar 170 da frente al numero 3 de la Calle Dali y esta actuacion
urbanistica de consolidacidn, una vez ejecutada, supondra el establecimiento de una
nueva edificacion residencial que vendra a unirse a la trama urbana de esta
urbanizacién costera del municipio de Llucmajor. El solar aqui analizado apenas
dispone de varios romeros, acebuches y matas como elementos vegetales mas
representativos, siendo destacable como la mitad oriental del solar se encuentra
definida por el trazado un ancho camino peatonal interior utilizado de forma
incontrolada por parte tanto de los residentes de la urbanizacién (es frecuente
constatar la presencia de vertidos de residuos, escombros y restos de podas) como

de sus ocasionales visitantes.
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» Respecto a las caracteristicas del impacto potencial debemos resefiar como las

actuaciones contempladas ni son muy extensas en superficie (el solar sélo dispone de
882,34 m? de superficie total, de los cuales apenas 110,60 m? estaran ocupados en
planta baja por la vivienda, otros 21,44 m? por un porche y otros 32,00 m?
corresponderan a la piscina), ni presentan caracter transfronterizo alguno, al tiempo
que su probabilidad de ocurrencia, su duracién, su frecuencia y su reversibilidad
constituyen indicadores que resultan claramente atenuados como consecuencia del
emplazamiento del enclave un pleno entorno urbanizado de Es Pas de Vallgornera, lo
que supone la generacién futura de impactos totalmente asumibles tanto por el medio

urbano como por los residentes y visitantes de la zona.

La proximidad del solar con un espacio de la Red Natura 2000 como es la Zona de
Especial Conservacion (ZEC) ES5310049 - Cova des Pas de Vallgornera supone que
las actuaciones derivadas tanto de la construccion como del futuro uso de esta
vivienda podrian llegar a tener una cierta repercusion negativa sobre la cueva
subterranea en el caso de no adoptar las medidas de control y proteccién referidas en
el presente estudio .

Con todo, la actuacion analizada en este Documento Ambiental consiste en valorar
los efectos ambientales motivados por las distintas acciones que se recogen en el
Proyecto Basico de Ejecucién de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en el Solar 170
de la Calle Dali n® 3 de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera y que definen la
obra civil precisa para realizar la actuacion que se proyecta, a saber:

= QObras de cimentacion consistentes en zapatas aisladas de hormigén armado,
arriostradas segun criterios de excentricidad bajo los pilares y zapatas corridas bajo
los muros de carga, todo ello sobre una unica cota de cimentacidén superficial cuyo
objetivo final es impedir el movimiento relativo de la estructura.

= Levantamiento de la estructura tanto horizontal, mediante forjados planos
unidireccionales de hormigon, como vertical o portante mediante pilares de hormigon
armado, muro de bloque de hormigdn homologado para carga y muro de hormigdn
armado.

= Construccion de fachadas, particiones interiores y cubierta plana.

= Dotacion de instalaciones y servicios (luz eléctrica, agua potable,

telecomunicaciones, etc.).
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= Construccion de la red de saneamiento autébnoma del solar y previsién de
conexion a la futura red de saneamiento municipal.

=  Establecimiento de espacios ajardinados y pasteras en los espacios libres del
solar.

= Construccién del cerramiento perimetral del solar mediante muro de obra con

bloque de hormigdn y reja metalica tipo.

La totalidad de estas 7 acciones de construccién planteadas son de nueva ejecucion
y, en consecuencia, no son apreciables actualmente sobre el terreno definido como el

Solar 6 de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera.

B.2. JUSTIFICACION

La justificacion de esta actuacion de construccion de una vivienda unifamiliar aislada
con piscina en el Solar 170 de la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera reside en
necesidad, por parte del propietario de la parcela, de desarrollar en este suelo urbano

un proyecto de ejecucion propio de una edificacion residencial aislada de calidad.

Con todo, el proyecto basico de la edificacion residencial analizado cumple el Cédigo
Técnico de la Edificacion, en adelante CTE, satisfaciendo las exigencias basicas para
cada uno de los requisitos basicos de 'Seguridad estructural', 'Seguridad en caso de
incendio’, 'Seguridad de utilizacién', 'Higiene, salud y protecciéon del medio ambiente’,
'Proteccidn frente al ruido' y '"Ahorro de energia y aislamiento térmico’, establecidos en
el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
En dicho proyecto se ha optado también por adoptar las soluciones técnicas y los
procedimientos propuestos en los Documentos Béasicos del CTE, cuya utilizacion es
suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias basicas impuestas en el

mismo.

Esta nueva edificacion residencial de planta baja y planta pisco cumple con todos y
cada uno de los parametros volumétricos regulados por el planeamiento municipal de
Llucmajor para esta zona costera, estando los valores del Proyecto muy por debajo de

los valores maximos permitidos, a saber:
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Parametro Planeamiento Proyecto
Ocupacion Max. 25% = 220,58 m? 132,04 m?
Edificabilidad Max.0,5 m®m? = 441,17 m? 220,89 m?
Altura total Maxima 7,50 mts 5,60 mts
Numero de plantas PB+ 1 PP PB+ 1 PP

En cuanto a las caracteristicas del terreno de cimentacion debemos resenar las

siguientes circunstancias, a saber:

= La cimentacion del edificio se sitla en un estrato descrito como: 'macizo rocoso de
naturaleza calcarenitica, o areniscosa con cemento calcareo'.

= Esta cimentacidn consistira en zapatas aisladas de hormigon armado, arriostradas
segun criterios de excentricidad bajo los pilares y zapatas corridas bajo muros de
carga.

= Existir4 una unica cota de cimentacién superficial.

= La tensién admisible prevista del terreno a la profundidad de cimentacién se ha
estimado en 0,2 N/mm2.

El Estudio Geotécnico, redactado y firmado por técnico competente, es el que
determina la idoneidad del terreno para establecer la edificacién programada, asi
como las condiciones que deben ser tenidas en cuenta a la hora de disenar esta
construccién. Dicho estudio sera analizado detenidamente en posteriores aparatados

de este documento ambiental.
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C. DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO
BASICO DE VIVIENDA AISLADA Y PISCINA EN PARTE DEL SOLAR
170 DE LA URBANIZACION DE ES PAS DE VALLGORNERA

C.1. OBJETO DEL PROYECTO BASICO

El objeto principal del proyecto analizado no es otro que definir las intervenciones
urbanisticas necesarias para desarrollar una futura actividad constructiva en el Solar 170
de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera, mas concretamente dicho solar urbano
conforma la parcela que da frente a la Calle Dali n® 3, con vistas al establecimiento de
una vivienda unifamiliar aislada con piscina de uso residencial.

C.2. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

El proyecto basico de vivienda unifamiliar aislada y piscina en suelo urbano se redacta
a solicitud de la propiedad; esta vivienda se implantard en un solar sito en la C/ Dali,
3, 07639 de Es Pas de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor.

Dicho solar es el resultante de un proyecto de parcelacion visado con numero de
expediente del COAIB 11/02382/19 en fecha 15/03/2019 y redactado por el mismo
arquitecto autor del Proyecto Basico de Ejecuciéon D. Roberto Rosas Lopez.

El solar se corresponde con el proyecto de parcelacion presentado, en parte con el Solar
170 situado en la Calle Dali n® 3, dando forma a un solar de trapezoidal con acceso
por la citada Calle Dali.

Linda por norte con parte del solar de calle Albéniz, 52 y parte con solar de calle
Albéniz, 52A, por sur con C/ Dali, por este con solar de calle Dali 5 y por oeste
con parte del solar en calle Albéniz, 50 y parte con solar de calle Dali,1.

Este solar dispondra de una longitud de fachada de 18,61 metros, otros 23,48 metros
de fondo, una medianera izquierda de 47,25 metros y una medianera derecha de
44,75 metros de desarrollo (ver croquis siguiente).
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Croquis de ubicacién de parte del Solar 170 de Vallgornera.

SUP. PARCELA: 88234m2.

Fuente: Plano 01. Situaciéon y emplazamiento del Proyecto Bésico.

Este solar contara con una superficie de 882,34 m®y en la actualidad no se encuentra
edificado ni acotado espacialmente por ningun tipo de cerramiento.

Sobre el mismo se proyecta una nueva construccién de vivienda unifamiliar aislada
con piscina, desarrollandose el edificio en planta baja y planta piso.

Dispondra de una superficie construida cerrada total de vivienda de 186,54 m?
(110,60 m? en planta baja y 75,94 m? en planta piso) y 34,35 m? de porches (21,44 m?
en planta baja y 12,91 m? en planta piso) computados al 100%.

La piscina tendré una superficie de lamina de agua de 32,00 m? y contara con una
forma rectangular que se establecera justo en frente del edificio principal

correspondiente a la vivienda (ver croquis anterior).
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C.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO BASICO

Se proyecta un edificio compacto de forma cuadrada con el objeto de minimizar la

superficie de la envolvente y optimizar asi su eficiencia energética.

Con el mismo objetivo se han determinado tanto la implantacion y la orientacion del
edificio en el solar como la disposicién de los huecos en funcion de dicha orientacién.
El edificio se desarrolla en planta baja y planta piso.

A nivel funcional, en planta baja de disponen las dependencias de recibidor, estar-
comedor, cocina, aseo, dormitorio doble y bafo, mientras que en la planta piso se
disponen las dependencias de distribuidor, lavanderia, dos dormitorios dobles y dos
bafos.

La edificacion se adapta a la arquitectura tradicional de la zona en la que se

encuentra, haciendo uso de materiales propios del lugar como los forros de piedra
natural que definen los laterales principales de la edificacidn (ver imagen siguiente).

Vista de la edificacion a establecer en parte del solar n® 170 de Vallgornera.

#;Jrf -f" , ..3‘»1‘;“ o

Fuente: Portada del Proyecto Bésico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en C/ Dali, 3.

24



El proyecto basico cumple con las disposiciones contempladas en el CTE en su
Opcion 1 (Parte 1 y parte 2), por lo que se refiere al alcance limitado de la
intervencién.

También cumple con las normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales,
edificabilidad, funcionalidad y demas parametros urbanisticos vigentes, segun se
justifica en los diversos apartados de la correspondiente Memoria del Proyecto
Basico.

El volumen del edificio es fruto de la aplicacién de la descripcion anterior, siempre
respetando las ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a habitabilidad y
funcionalidad.

C.4. SUPERFICIES

En los siguientes cuadros extraidos de la Memoria del Proyecto Basico de referencia

se pueden constatar las diferentes superficies para cada una de las estancias que

componen la edificacion residencial programada.

Cuadro de superficies utiles (en m?).

superficie: Gl iluminada ventilada
P. BAJA | VIVIENDA | S.U.INT. RECIBIDOR (Di) 13,82 1,17 1,17
ESTAR-COMEDOR (EC) 37,74 15,08 15,08
COCINA 11,66 7,12 7,12
ASEO (A) 2,49 0,70 0,70
DORMITORIO 1 (D2) 14,91 6,44 6,44
85,98 m® | BANO (B) 5,36 0,70 0,70
S.U.EXT. PORCHE 1 3,03
21,44 m? | PORCHE 2 18,41
P.PISO | VIVIENDA | S.U.INT. DISTRIBUIDOR (Di) 2,71
LAVANDERIA (L) 5,54 1,35 1,35
BANO (B) 5,72 1,35 1,35
DORMITORIO 2 (D2) 17,57 8,47 8,47
DORMITORIO 3 (D2) 20,55 8,47 8,47
59,65 m* | BANO (B) 7,56 2,05 2,05
S.U.EXT.| 12,91 m? | PORCHE 3 12,91

Fuente: Memoria del Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en el solar.
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Distribucién por plantas de la vivienda propuesta en el solar.

Fuente: Plano 02. Plantas distribucion del Proyecto Basico.

Cuadro de superficies y de superficies por planta (ambos en m?).

PLANTA BAJA CERRADA VIVIENDA 110,60 m* | | PLANTA BAJA CERRADA VIVIENDA 110,60 m'
PLANTA PISO CERRADA VIVIENDA 75,94 m* PORCHES (100%) 21 44 m?
TOTAL CERRADA VIVIENDA 186,54 m* | TOTAL SUPERFICIE PLANTA BAJA 132,04 m*
PLANTA BAJA PORCHE (100%) 21,44m* | | PLANTAPISO CERRADA VIVIENDA 75,94 m’
PLANTA PISO PORCHE (100%) 12,91 m* PORCHE (100%) 1291 m’
TOTAL PORCHES (100%) 3435m’ | TOTAL SUPERFICIE PLANTA PISO 88,85 m’
PISCINA 32,00m* | | SUPERFICIE TOTAL 220,89 m?

Fuente: Memoria del Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina.
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La distribucién espacial de esta edificacion sobre Solar 170 de la Urbanizacién de Es
Pas de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor, cuyo asiento coincide con las mas

elevadas cotas del terreno localizadas en su banda septentrional, se grafia en el

siguiente plano de emplazamiento, también recogido en el Plano 01. Situacion y
Emplazamiento del Anexo Documental final del presente Estudio de Impacto

Ambiental simplificado.

Disposicion de la vivienda sobre parte del solar n® 170.

\ U, PARCELA: B35

e
R PARNELAC BT
i et
P e e

B PARICEL A BEZ MaTE

Vivienda _

Piscina o o

Fuente: Plano 1. Emplazamiento, seccion del Proyecto de Ejecucién de vivienda aislada.
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C.5. ORDENANZAS DE APLICACION

Las ordenanzas y normas urbanisticas aplicables las dicta el planeamiento de
Llucmajor (Normas Subsidiarias y Complementarias aprobadas definitivamente por el
CIUM en fecha de 15 de octubre de 1999), asi como el PTIM.

Muewvs construccson de vivienda unifamiliar aislada v piscina

PROYECTO: en suslo wbano
EMMAFAMIENTO: o Dal, 3, PasValljomara
MU ICIPTO: Lucmajos
'\-:'l:__'ll.l EG1 OFIC :-].[- PROMOTOR: LISO-BETEILIGUNGS CMBE
:l"'}i‘f%'r'»'x'l? ‘¢ PROYECTISTA: Robeto Rosas Lipez

AMEMO MEMORLA URBANISTICA

Art. 152 2 de la Ley 12/2017 ce Urtanizmo de lz= Illes Balears (BOIB ndm, 160 de 29/12/17}
Plareamiento vigente Municigal: PGOU Luomajor (301171984
Soare parcela:  PGOU Luomisjor (3071171984 ]

Reine la parcela las condiciones de solar segian =l Am. 25 de 2 LLIB Sig Mo g
CCMNCETO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasifimcidn del sue'o Urbano Urbano
Callificacon lesidencal Extensiva Baja Fesidercial Extensiva Baja

Fachada minima 15 m 18,51 m
racela
Parcela minima &00 m* 282,24 N’
Ooupaddn 25%= 220,58 m~ 132,048 M~
Prefundidad edificable - -
violumen [m*m®) - -
Edificabilidzd (m*/m®) 0,5 m*/m*= 441,17 m* 220,89 n?
U= Residencialf Wivienda umif. Residencial/ Vivienda unif
Siowacion edif. en parcela/Tipologia | Aiclada/ Wivienda unifam. Aicladaf Vivienda unifamiliar
Entre =difidos - -
Separacdon | Fachada (via pabl. ) 4 m 4,00 m
miediareras | Fendo m =300 m
Crzrecha Fm =200 m
Izquierda 3 m 200 m
Altura Maxinra - -
Tetal 73 m 560 m
MNim. de pantss FB+1 Pisc FE+ 1 PEo
Indice de irtensidad de uso (Ir) L wiv. 300 v solar=2 wiv. 1 wivienda

OEservaciones:
1! Procedente de preyecto de parceladon con expnt. COATB 11/02382/19 en facha 15/3/2019

OCUPACION PE= VIV, PE:110,60 m +POR. PE (10C% )21, 49 mi= 132,04 m*
ECIFICABILIDAD= VIV, PB: 110,60 m +VIV, PB:75,.94 o~ +POR, PB {LO0%]): 21 44 m~ +POR. PF
{100%):1291 m'= 220,89 m"

Mortuiri. Ma=zo 2019 Roberto Rosas Lopes, anguitectc

Fuente: Memoria del Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina
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Segun la anterior ficha urbanistica, la edificacion residencial proyectada en el solar n®
170 cumple sobradamente con todos los parametros tanto tipoldgicos alusivos a la
superficie minima de la parcela y a su fachada minima, como volumétricos vy
edificatorios alusivos a la ocupacion en parcela, la edificabilidad, la altura maxima
reguladora, el numero maximo de alturas, el volumen y la separacion a los linderos

perimetrales.

C.6. ENCAJE DEL PROYECTO

Son tratados en el presente apartado los aspectos que hacen mencién al

acondicionamiento ambiental del conjunto, el sistema de servicios y los riesgos

ambientales.

Acondicionamiento ambiental

Se han elegido los materiales y los sistemas constructivos que garantizan las
condiciones de higiene, salud y proteccion del medio ambiente, alcanzando
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y disponiendo de los medios para que no se deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, con una adecuada gestion de los residuos que genera el uso

residencial aislado previsto en el proyecto.

Sistema de servicios

Destacan los siguientes servicios externos al edificio necesarios para su correcto

funcionamiento como vivienda, a saber:

Evacuacion de aguas: Deposito estanco definido expresamente en el apartado
correspondiente de este estudio y prevision de conexién a
la futura red de alcantarillado municipal.

Suministro de agua: Se dispone de acometida de abastecimiento de agua
apta para el consumo humano. La compania
suministradora aporta los datos de presién y caudal
correspondientes.

Suministro eléctrico: Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente

para la previsién de carga total del edificio proyectado.
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Telefoniay TV: Existe acceso al servicio de telefonia disponible al
publico, ofertado por los principales operadores.

Telecomunicaciones: Se dispone infraestructura externa necesaria para el
acceso a los servicios de telecomunicacién regulados por
la normativa vigente.

Recogida de residuos: El municipio dispone de sistema de recogida de basuras.

Gas ciudad: No se dispone de red de suministro de gas ciudad ni en la

parcela analizada ni en el resto de la urbanizacién.

Riesgos ambientales

En relacion a la incidencia ambiental de esta actuacién de edificacion unifamiliar
aislada sobre los diversos objetivos de conservacion del lugar debemos poner de
manifiesto como el caracter subterraneo de este LIC ES5310049 - Cova des Pas de
Vallgornera hace que sélo sean dos los riesgos ambientales potenciales derivados de
la actuacion edificatoria programada, tal y como al respecto determinan los distintos

Informes técnicos.

Riesgo ambiental Actuacion

Riesgo de colapso geoldgico del | Labores de excavacion en cimentacién y
subsuelo. otros elementos.

Riesgo de contaminacion del | Vertidos al medio de aguas grises o
subsuelo por percolacion. negras no depuradas.

Tal y como se determina en el apartado correspondiente de este EIA Simplificado del
Proyecto Basico de Ejecucion de Vivienda Aislada y Piscina en el solar de Calle

Dali n? 3 de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera, ni el sistema de cimentacion
empleado, ni las profundidades de las excavaciones a realizar en cimentaciones y
depositos, ni el sistema de tratamiento seleccionado para las aguas residuales
generadas por la propia vivienda residencial van a poner en riesgo los objetivos de

conservacion del lugar.
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C.7. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

De conformidad con el apartado 3 del Documento Basico DB SE-C Seguridad
Estructural: Cimientos, del CTE, a continuacién se indican las caracteristicas del suelo
y los parametros a considerar en la fase de Proyecto Bésico, para el célculo de la
parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

Parametros geomorfolégicos del solar o parcela

Si bien en esta fase no disponemos de informacion geotécnica suficiente, de la
inspeccién visual del terreno y de los datos que se tienen de los solares colindantes,
puede concluirse que se trata de un terreno con los siguientes parametros:

- Tipo de terreno: Roca calcarea
- Tensién de trabajo previsible: 0,2 N/mm?

Programacion del reconocimiento del terreno

A los efectos de la programacién del reconocimiento del terreno, la construccion a
realizar y el tipo de terreno sobre el que se sustentara la obra, segun las tablas 3.1 y
3.2 del apartado 3 del DB SE-C, se clasifica en:

- Tabla 3.1 Tipo de construccion:

C-0 Construcciones de menos de 4 plantas y superficie construida inferior a los
300 m?

- Tabla 3.2 Grupo de terreno:

T-1 Terrenos favorables: aquellos con poca variabilidad y en los que la practica

habitual en la zona es de cimentacion directa mediante elementos aislados.

En el Proyecto Bésico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en este solar de la
Urbanizacion de Vallgornera se ampliara la informacion geotécnica del terreno,

mediante la presentacién como Anexo del correspondiente Estudio Geotécnico; dicho

Estudio Geotécnico también deberda ser tenido en consideracion en el presente
Documento Ambiental. De la misma forma y dada la naturaleza del terreno en la zona

de Vallgornera, se realizara un Estudio Geosismico especifico para detectar una

posible presencia de cuevas o vacios en el subsuelo que pudieran poner en riesgo la

estabilidad estructural de la cueva subterranea de Vallgornera.
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C.8. PRESTACIONES DEL EDIFICIO RESIDENCIAL PLANTEADO

A continuacion se exponen las prestaciones derivadas de los requisitos basicos

relativos a la sequridad de la_edificacion resultantes del cumplimiento del CTE, a

saber:

Seguridad en caso de incendio (DB-SI)

Se diferencian dos posibles situaciones en cuanto a la propagacion de un posible
incendio, una propagacion interior y otra propagacion exterior, asi como la
correspondiente evacuacion de los ocupantes, la deteccion y control del incendio, la
intervencién de los bomberos y la resistencia al fuego de la estructura, a saber:

Propagacion interior.

» Compartimentacidn en sectores de incendio.

superficie construida (m?) Resistencia al fuego del elemento
Sectar P Uso prewisto compartimentador !
Norma |Prwectc| Norma | Proyecto
|Sector 1. Vivienda | 2.500m’ [ 220,89 m’ |  Vivienda [EI-30 (h<15) [EI-90 |

) 1os techos deben tener una caracieristica REI, al tratarse de elementos portantes y
compartimentadores de incendio

» Ascensores: no se prevén aparatos elevadores en el Proyecto Basico tratado.

» Locales de riesgo especial.

Superficie Nivel Vestibulo RAF del elemento compartimentador (RAF
Local o zona construida de independencia de puertas)
Norma | Proyecta | riesgo | Norma | Proyecto Norma Proyecto
Contadar eléctrico - - Bajo No No |EI-90 (E143-C3)| EI-90 (EI;45-C5)

» Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario:
guedan especificamente excluidos los interiores de las viviendas.

» Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de
compartimentacion de incendios: la compartimentacién contra incendios de los
espacios ocupables tendra continuidad en los espacios ocultos (patinejos, falsos
techos, suelos elevados, etc.).
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Propagacion exterior.

» Distancia entre huecos.

Se limita en esta seccién la distancia minima entre huecos entre dos edificios, que
pertenezcan a dos sectores de incendio del mismo edificio, entre una zona de riesgo
especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras
zonas.

El pafno de fachada o de cubierta que separa ambos huecos deberda ser, como
minimo, EI-60.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m)(*) Distancia vertical (m) Distancia (m)
o entre planos Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Prayecto
no procede - - -

(*) La distancia horizontal entre huecos depende del dngulo o que forman los planos
exteriores de les fachadas.
o 0o (fachadas paralelas

i 450 600 gpe 1350 1800
enfrentadas)
d(m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50
Evacuacion de ocupantes.
» Tabla de valores.
' ' y . Recorridos de Anchura de salidas
Recinto, Uso Superf. Densn:lgﬁ QOcupacién N2 de salidas o
planta, previsto | il (m? ocupacion (personas) evacuacion {m} (m)
sector (m?/pers.) Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto
|Vivienda |Residenc. [14563] 20 | 7 | 1| 1 | 23] - | 100 | 1,00 |

» Proteccion de las escaleras: no se prevén escaleras de evacuacién en el proyecto
basico objeto de estudio.

» Puertas situadas en recorridos de evacuacion: tampoco se prevén puertas para la
evacuacion de mas de 50 personas en el proyecto analizado.

» Senalizacion de los medios de evacuacién: dada la naturaleza del proyecto, no se
prevén las mismas.

» Control del humo del incendio: no es de aplicacion en nuestro caso.
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Deteccion, control y extincion de incendio.

Dada la naturaleza del proyecto, no se prevé la dotacion de instalaciones de
proteccién contra incendios ni ninguna otra sefalizacion. Sin embargo, si se

recomienda la instalacién de un extintor portatil de eficacia 21A-113B.

Intervencion de los bomberos.

» Aproximacion al edificio.

Anchura minima | Altura minima | Capacid. portante Tramos curvos
libra (m) libre o gélibo (m) | del vial (kN/m?) |Radio interior [m]\Radioext. (m) |ﬂmcho lib.circ.(m)

Morma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto
3,50 #3,50 | 450 =450 20 220 3,30 - 12,50 - 7,20 -

» Entorno de los edificios: existe una franja de mas de 25 metros de anchura libre de
vegetacion que pueda propagar un incendio.

La zona de acceso a la parcela dispone de dos vias de acceso alternativas.

» Accesibilidad por la fachada: no es de aplicacidon en este caso.

Resistencia al fuego de la estructura.

» Tabla de valores.

) Uso del recinto . . Estabilidad al fuego de los
Sector o local de riesgo | . 7. . Maternal estructural considerado
espedial inferior al fojado elementos estructurales
considerado Soportes | Vigas | Forjados | Norma |  Proyecto
Vivienda planta baja Residencial hormigén | hormigan | hormigdn R-30 R-90
Vivienda planta piso Residencial hormigdn | hormigon | hormigdn R-30 R-90

Seguridad de utilizacion y accesibilidad (DB-SUA)

Seguridad frente al riesgo de caidas.

» Resbalicidad de los suelos.
Quedan excluidas especificamente del ambito de aplicacién de esta seccion las zonas

de uso restringido (vivienda unifamiliar).
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» Discontinuidades en los pavimentos.
Quedan excluidas especificamente del ambito de aplicacién de esta seccion las zonas
de uso restringido (vivienda unifamiliar).
» Desniveles:
Proteccién de los desniveles, huecos y oberturas, ventanas, etc.: se dispondran
barreras de proteccién cuando exista una diferencia de cota mayor de 550 mm
(excepto en las zonas donde la caida resulte muy improbable a causa de la
disposicidn constructiva).
Caracteristicas de las barreras de proteccion:
- Altura: Tendran una altura minima de 900 mm (H<6 m)
- Resistencia: Resistird una fuerza horizontal, distribuida uniformemente, de
valor: gk = 0,8 kN/m
Caracteristicas constructivas: no procede.
» Escaleras y rampas.
Escaleras de uso restringido:

Elemenlo Anchura del tramo | Altura de |a contrahuella | Anchura de la huella
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto
| Escalera 1 \ 2 800 mm | 900 mm | < 200 mm | 180 mm \ 2 220 mm | 280 mm \

No existen escaleras de trazado curvilineo, ni escalones sin contrahuella.

Escaleras de uso general: no procede.

Rampas: no procede.

Pasillos escalonados de acceso a localidades en graderios y tribunas: no procede.
Escalera fijas: no procede.

» Limpieza de los acristalamientos exteriores.

Todos los vidrios son facilmente accesibles tanto desde el interior como desde el
exterior de la edificacién.

Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento.

» Impacto.

Impacto con elementos fijos.

35



Norma | Proyecto

Altura libre de paso en zonas de circulacion =220m | 2,60m
Altura libre en umbrales de puertas =200m | 2,10m
Altura elementos fijos que sobresalen de |as fachadas situadas sobre zonas de circulacidn| = 2,20m | 2,50 m
Vuelo elementos respecto a las paredes en zonas de circulacion entre 1,000 y 2,000 mm | < 0,15 m -
Restriccidn de impacto de elementos velados de altura < 2.000 mm con elementos fijos Si Si

Impacto con elementos practicables: no procede.
Impacto con elementos fragiles:

Superf. acristaladas en areas con riesgo de impacto | Elemento Norma UNE EN 2600:2003
Diferenciade cota 0,55 m £ AH £ 12 m Balconeras y ventanas Resistencia al impacto nivel
Diferencia de cota >1 2m - Resistencia al impacto nivel 1
Resto de casos - Resistencia al impacto nivel 3

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles: no procede.

» Atrapamiento.

La distancia hasta el objeto fijo mas préoximo de una puerta corredera (mecanismos
incluidos), sera = 200 mm.

Los elementos de apertura y cerramientos automaticos dispondran de dispositivos de
proteccién adecuados al tipos de accionamiento y cumpliran con las especificaciones

técnicas propias.

Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos.

» Aprisionamiento.

Los recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior dispondran de un sistema
de desbloqueo desde el exterior y dispondran de iluminacién controlada desde el su
interior, excepto en los casos de bafnos o0 aseos.

Las dimensiones y disposicién de los pequefios recintos deben permitir la utilizacion
de los mecanismos y giros de los usuarios en silla de ruedas.

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera <150 N, excepto en recintos del

punto anterior, en las que sera <25 N.
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Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada.

» Alumbrado normal en zonas de circulacion.

Nivel de iluminacion de la instalacion de alumbrado (medido a nivel de suelo).

Norma | Proyecto
Zona Tluminancia minima (lux)
Exclusiva para Faraleras 10 10

Exterior DErsonas Resto de zonas 5 5

Para vehiculos o mixtos 10 10

Exclusiva para Escaleras 75 75

Interior personas Resto de zonas 50 50

Para vehiculos o mixtos 50 50

| Factor de uniformidad media Fu = 40% 40%

» Alumbrado de emergencia.

Dotacién: no procede.

Posicidn y caracteristicas de las luminarias: no procede.
Caracteristicas de la instalacién: no procede.
lluminacion de las senales de seguridad: no procede.

Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion.

Las condiciones establecidas en esta seccion son de aplicaciéon a los graderios de
estadios, pabellones polideportivos, centros de reunion, otros edificios de uso cultural,
etc. previstos para mas de 3.000 espectadores de pie. En consecuencia, y dada la
naturaleza del proyecto, queda fuera del @&mbito de aplicaciéon de esta seccion.

Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.

» Piscinas.

Esta seccién es aplicable a las piscinas de uso colectivo, excepto las destinadas
exclusivamente a competicion o ensefianza, las cuales tendran las caracteristicas
propias de la actividad que se desarrolle en ellas. En consecuencia, y dada la
naturaleza del proyecto, queda fuera del @mbito de aplicacién de esta seccion.

» Pozos y depdsitos.

Los pozos, depédsitos o conducciones abiertas que sean accesibles a personas y
presenten riesgo de ahogamiento estaran equipadas con sistemas de proteccion,
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tales como tapas o rejas, con la suficiente rigidez y resistencia, asi como con

cerramientos que impidan su apertura a personal no autorizado.

Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.

Esta seccidn es aplicable a las zonas de uso aparcamiento y vias de circulacién de
vehiculos existentes en los edificios, con excepcién de los aparcamientos de las
viviendas unifamiliares. En consecuencia, y dada la naturaleza del proyecto, queda
fuera del ambito de aplicacién de esta seccion.

Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo.

El edificio no contiene substancias toxicas, radioactivas, altamente inflamables o
explosivas, ni supera los 43 metros de altura.

La frecuencia esperada de impactos (Ne) es 0,005363 impactos/afio.

El riesgo admisible de impactos (Na) es 0,005500 impactos/afno.

Ne< Na Por tanto no es necesaria la instalacion de sistemas de proteccion contra el
rayo.

Accesibilidad.

Dentro de los limites de la vivienda, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores
privativas, las condiciones de accesibilidad Unicamente son exigibles en aquellas que
hayan de ser accesibles.

En consecuencia, y dada la naturaleza del proyecto, queda fuera del ambito de
aplicacién de esta seccion.

Seguidamente se relacionan las prestaciones derivadas de los requisitos basicos

relativos a la salubridad de la edificacion, a saber:

Recogida y evacuacién de residuos

Se indica en la documentacion grafica el espacio de almacenaje inmediato, que se
ubicara en la cocina.
El espacio de almacenamiento de cada fracciéon tendrd una superficie en planta no

menor que 30x30 cm y serd igual o mayor que 45 dm®.
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Los espacios destinados a materia organica y envases ligeros se dispondran en la
cocina o en zonas anejas auxiliares.

Estos espacios se dispondran de tal forma que el acceso a ellos pueda realizarse sin
que haya necesidad de recurrir a elementos auxiliares y que el punto mas alto esté
situado a una altura no mayor que 1,20 metros por encima del nivel del suelo.

El acabado de la superficie de cualquier elemento que esté situado a menos de 30 cm
de los limites del espacio de almacenamiento sera impermeable y facilmente lavable.

Calidad del aire interior

Se prevé un sistema de ventilacion mecanico.

Ahorro de energia

Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.

» Ambito de aplicacion

Esta Seccion es de aplicacion a:

a) edificios de nueva construccion o a edificios existentes en que se reforme
integramente el edificio en si o la instalacion térmica, o en los que se produzca un
cambio de uso caracteristico del mismo, en los que exista una demanda de agua
caliente sanitaria (ACS) superior a 50 l/dia.

b) ampliaciones o intervenciones, no cubiertas en el punto anterior, en edificios
existentes con una demanda inicial de ACS superior a 5.000 l/dia, que supongan un
incremento superior al 50% de la demanda inicia.

c) climatizaciones de: piscinas cubiertas nuevas, piscinas cubiertas existentes en las
que se renueve la instalacion térmica o piscinas descubiertas existentes que pasen a

ser cubiertas.

Este sistema se dispondra en la cubierta del edificio.

Ocupacién
Segun el Decreto 145/1997 de 21 de noviembre y el Decreto 20/2007, de 23 de marzo
alusivos a las condiciones de habitabilidad, se ha previsto una ocupacién maxima de

la vivienda de 6 plazas.
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C.9. PRESUPUESTO

El presupuesto de ejecucién material previsto se descompone en un total de 27
partidas o capitulos (obra civil y servicios), tal y como se detalla en el cuadro adjunto:

Capitulo 1: ACTUACIONES PREVIAS.CONDICIONAMIENTO DEL TERRENO....ccovvvrueninennns 4.862,05 €
Capitulo  2: CIMENTACION.. R d | I L e 1
Capitulo  3: ESTRUCTURAS. FABRICA . PSPPI = 1 i 0 £
Capitulo 4: ESTRUCTURAS. HORMIGON ARMADO.........ooveeemreesrereneesenns eerssassnsesasases 12.870,13 €
Capitulo 5: ESTRUCTURAS. HORMIGON PRETENSADO. .....c.veeeeeeers ceeseeeeesesesmesmessseesen, 17.862,18 €
Capitulo  6: ESTRUCTURAS. MADERA. ...cie oot eee ittt ceeres e s e s s s e n e e e naeaneeee s 7.982,08 €
Capitulo  7: FACHADAS Y PARTICIONES. ACRISTALAMIENTOS. ...ccceieeeeeceee e e 2.600,03 €
Capitulo  8: FACHADAS Y PARTICIONES. EABIIERS o.covvvinumnnism it 17.654,18 €
Capitulo 9: FACHADAS Y PARTICIONES. DEFENSAS. ... cicioiuaiiiiiiinanieiaiisantanassanssciann s 3.016,03 €
Capitulo 10: FACHADAS Y PARTICIONES. CARPINTERIA EXTERIOR......ccveeveeereeeersmeaareeean, 8.242,08 €
Capitulo 11: FACHADAS Y PARTICIONES. CARPINTERIA INTERIOR. ..c.eveeeeeeeecieeeevenen. 6.604,07 €
Capitulo 12: FACHADAS Y PARTICIONES. PUNTOS SINGULARES. ... e 3.588,04 €
Capitulo 13: INSTALACIONES. CIIMATIZACION. oot b il 4.810,05 €
Capitulo 14: INSTAI ACTONES. ELECTRICIDAD ;i couiuiosiii todiis i e Sy St 9.100,09 €
Capitulo 15: INSTALACIONES. FONTANERIA. APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA......... 65.942,07 €
Capitulo 16: INSTALACIONES. FONTANERIA. CONEXION, CONDUCTOS Y ACCESORIOS... 10.036,10 €
Capitulo 17: INSTALACIONES. CAPTACION SOLAR TERMICA.....ceeereveeseereemesseessneeeeneess 3.380,03 €
Capitulo 18: INSTALACIONES. SANEAMIENTO.. 4.862,05 €
Capitulo 19: INSTALACIONES. VENTILACION.. 1.664,02 €
Capitulo 20: AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES. .....cvieeieaieeceneeemensearen e enaeans 9.360,09 €
Capitulo 21: CUBIERTAS.. SRR . T R
Capitulo 22: BEVESTIMIENTOS. PARAMENTOS .couiutiuins rnsiinennsmssasismsanssnssnsassansss snsasasins 31.122.31 €
Capitulo 23: REVESTIMIENTOS. SUELOS.....civiviviviissssiassasmnssnsssssnssssss ssnsnassnsnnneeanes 12.610,13 €
Capitulo 24: REVESTIMIENTOS. TECHOS .o i ieiin v ie caeensen snnseasemasan ssaman seassennsennenn s 6.968,07 €
Capitulo 25: PISCINA.. I A% = [ <
Capitulo 26: VARIOS.. 416,00 €
Capitulo 27: CONTROL DE CALIDAD .. .ccoiiiriitiieeraessanr s res e sessas s eas sn e san s seneamssn s sann: 2.600,03 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 260.002,59 €

Fuente: Memoria del Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar 6.

En el Anexo Documental final se recogen las siguientes Cartografias, extraidas del
Proyecto Bésico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en este Solar de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera:

Plano 01. Situacion y emplazamiento. e 1/200
Plano 02. Plantas distribucion. e 1/50

Plano 03. Planta cotas. e 1/50

Plano 04. Alzados y Seccién. e 1/50
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D. DEFINICION DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION
D.1. INTRODUCCION

Este apartado del estudio corresponde al planteamiento ambiental de varias
alternativas de una misma actuacién, su respectiva valoracion ambiental y la
consiguiente seleccidén de la menos impactante. En nuestro caso concreto debemos
resefiar como la propuesta objeto de estudio Unicamente describe y detalla una serie
de actuaciones alusivas a la construccion de una vivienda unifamiliar aislada con
piscina sobre un solar urbano localizado en la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera,

en el municipio de Llucmajor.

Siguiendo el normal desarrollo de este punto de la Evaluacion de Impacto Ambiental
simplificada apenas podemos llegar a diferenciar entre varias alternativas posibles, a

saber:

- No realizar dicha actuacién directamente, cosa que supondria mantener las actuales

condiciones de alteracion del Solar que conforma la parcela objeto de estudio en

donde ya se han llevado a término actuaciones relacionadas con la alteracion de la
vegetacion natural y el vertido de escombros, basuras y restos de podas
incontrolados. Esta alternativa impediria al promotor de la actuacién ejercer su
derecho a construir en un solar de su propiedad, calificado urbanisticamente como

suelo urbano consolidado y, en consecuencia, apto para el uso promovido.

- Realizarla a base de opciones diferentes para una misma actuacién constructiva,

valorando para cada una de ellas su mayor o menor grado de incidencia

medioambiental.

- Realizarla tal y como se prevé en el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada

y Piscina en el Solar_objeto del presente estudio.

Fuera de estas posibilidades nos encontramos con que no resultan de aplicacion en
este caso concreto otras alternativas adicionales como las derivadas de la seleccién
de otro emplazamiento fisico distinto del analizado (por razones obvias, ya que el

promotor de la actuacion es duefo de este solar y no de otro).
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D.2. ALTERNATIVAO

Se refiere esta Alternativa 0 a la NO realizaciéon de la actuacion.

En nuestro caso concreto esta alternativa no resulta oportuna para la propiedad, en
tanto en cuanto el grueso de las actuaciones constructivas contempladas en el
Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina sobre este Solar de la Urbanizacion de
Vallgornera posibilitan una futura consolidacion urbanistica de esta parcela la cual no
podria llegar a desarrollarse en el caso de no promoverse esta actuacion.

Es por ello que no consideramos que esta alternativa sea ni la mas razonable, en
tanto en cuanto su adopcion imposibilitaria el desarrollo del uso residencial
contemplado urbanisticamente para este solar urbano, ni la mas recomendable, no en
vano esta situacion mantendria los actuales usos agresivos en esta porcion de terreno
tal y como viene aconteciendo hasta estos momentos, al tiempo que se impediria la
progresiva consolidaciéon de esta urbanizacién en detrimento de otras zonas rurales

sujetas a menor presién antropica y, en consecuencia, de mayor naturalidad.

Imagen del interior del Solar en donde se puede apreciar el vertido incontrolado de escombros de
obra (trozos de tuberias de PVC).
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D.3. ALTERNATIVAS DIFERENCIALES POR ACTUACIONES

Seguidamente se relaciona, de forma condensada, la principal actuacién que contiene
el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina sobre este Solar de la

Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, valorando en ella la posible adopcion de otras

soluciones alternativas.

- Distribucion de la vivienda en una / dos plantas.

Esta propuesta consistiria en agrupar los 132,04 m? de superficie en planta baja y los
88,85 m? de superficie en planta piso que propone el Proyecto de Ejecucion analizado
(A) en una sola altura o planta (B), por lo que la edificacién pasaria a ocupar mas
superficie de terreno pero, como contrapartida, podria disminuir de forma apreciable
su altura maxima (6,20 metros a 3,00 metros).

Esta agrupacion de superficies en una sola planta baja traeria como consecuencia
una alineaciéon de volimenes que, a menos que se dispusieran de forma alargada y
paralela a los limites este y oeste de la parcela, no podrian ser acomodados sobre el
solar sin incumplir las distancias minimas de separacién a medianeras que determina

el planeamiento (4 metros a fachada y 3 metros al resto de linderos).

Edificacién con una / dos alturas.

e

Fachada principal de la propuesta del Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar.
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e o]

Fachada principal alternativa al Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar.

Fuente: Elaboracién propia a partir del Plano 04. Alzados y Seccion del Proyecto Basico analizado.

Esta nueva distribucion en una sola planta de toda la vivienda (PB) tendria ciertos
efectos negativos, especialmente por lo que respecta a las condiciones de
observacion del propio elemento construido y de su entorno, a saber:

e Aumento apreciable de la superficie de ocupacidén del edificio respecto del solar
analizado ya que los actuales 132,04 m? de ocupacién de la planta baja deberian
pasar a 220,89 m? (si consideramos la adicién de la planta piso en la misma superficie
de ocupacién de 88,85m? que plantea el Proyecto Basico), cifra que incrementa de
forma apreciable la superficie de ocupacién propuesta, situacién esta que tendria
sobre la percepcién visual de la parcela resultante unos efectos mas negativos en
tanto en cuanto se reduciria la superficie libre del solar utilizable como espacio
ajardinado con la consiguiente merma en el numero de elementos vegetales
presentes e introducidos capaces de apantallar las vistas periféricas de corto y medio

alcance visual.

e Esta reduccion apreciable de altura tendria sobre el potencial de vistas intrinseco o
propio del solar unos efectos muy negativos, como consecuencia del relieve
ligeramente inclinado tanto del terreno como de su entorno con una cierta pendiente
direccionada hacia el suroeste y por el mero hecho de encontrarse bloqueados buena
parte de los accesos visuales a la linea de costa desde el propio solar como
consecuencia de la presencia de vegetacion natural y de otros elementos edificatorios
residenciales en sus alrededores cuya presencia supone un claro apantallamiento de
las vistas dado que la practica totalidad de los mismos disponen de dos alturas (ver

imagenes siguientes).
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Apantallamiento de las vistas hacia el exterior desde el Solar.
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Solar 6 sin edificar

Edificaciones apantallantes

Flujos visuales apantallados

Visual desde el solar

i e (R : ;
Imagen correspondiente a la visual marcada sobre la anterior imagen aérea (<3) en la que se pone de

manifiesto como la presencia de vegetacion natural y de construcciones bloquean las vistas periféricas
de largo alcance.
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D.4. ALTERNATIVA SEGUN PROPONE EL PROYECTO

En este punto concreto se analizan y valoran desde el punto de vista ambiental las
actuaciones que contiene el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina
en este Solar de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera, sita en el municipio de

Llucmajor.

Para ello se procede al analisis del principal elemento que la propuesta contempla, a
saber:

1. Uso de vivienda aislada

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la
redaccion del correspondiente proyecto basico es el caracteristico de las viviendas
aisladas de uso residencial como las que se establecen en esta urbanizacién de la

costa meridional de Llucmajor.

La vivienda se distribuye en planta baja con recibidor, estar-comedor, cocina, aseo, un
dormitorio y un bafno mas dos porches exteriores y una planta piso con distribuidor,
lavanderia, dos banos y dos dormitorios, teniendo salida a un porche exterior. La
misma no agota los parametros edificatorios permitidos por el planeamiento vigente
ya que su ocupacion cifrada en 132,04 m? es inferior a la maxima permitida de 220,58
m?, de la misma forma que su edificabilidad de 220,89 m? es muy inferior a los 441,17
m? permitidos, al tiempo que su altura total se fija en 5,60 metros cuando son 7,50

metros los maximos permitidos en esta zona.

Todo ello determina el establecimiento de una futura construccién cuya cimentacion
se establece sobre el terreno sin necesidad de grandes excavaciones (a excepcién
del vaso de la piscina semienterrada de 1,20 metros de profundidad), perfectamente
dimensionada en relacién con la superficie disponible de solar (882,34 m?, de los
cuales sélo 132,04 m? se destinan a vivienda en planta baja -lo que apenas supone el
14,96% del total-), bien distribuida en cuanto a formas y de dos alturas, a lo que se
une el empleo de materiales propios del lugar y adaptados al entorno cromatico
dominante para dar como resultado final una nueva unidad residencial de minima
repercusion o incidencia medioambiental y paisajistica (ver croquis de seccién de la

edificacion expuesto a continuacién).
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Seccidn de la vivienda unifamiliar a establecer en el Solar de Vallgornera.
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Fuente: Plano 04. Alzados y seccion del Proyecto Basico de Vivienda y Piscina en el Solar.

Finalmente debemos resefiar como la ficha correspondiente a las Normas de
Disciplina Urbanistica determina una clasificacion del Solar como urbano y bajo la
ordenanza Residencial Extensiva Baja.

Esta misma Ordenanza presenta para este solar de la Urbanizacién de Vallgornera un
indice de intensidad de uso maximo de 1 vivienda por cada 300 m? de superficie de
solar por lo que seria posible construir en el 2 viviendas en lugar de una sola, al
tiempo que la unica edificacidon propuesta cumple con los requisitos de separacion a

linderos en todos sus perimetros.

Tanto el acceso como la evacuacion al / del solar se produce por la fachada sur que
linda con la Calle Dali, siendo 3 su numero de policia segun refleja el Proyecto Basico
de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina objeto del presente estudio.

D.5. RESUMEN DE ALTERNATIVAS Y SELECCION

Seguidamente se exponen las principales alternativas analizadas, asi como la
seleccion final de la més ventajosa, sin tener en consideracion la Alternativa 0 que

implica la no realizacidon de actuacion alguna.

47



Alternativa Valoracion

Distribucién de la vivienda en | Negativa ya que se deberia establecer en la
una planta. parcela una edificacion de mayor superficie de
ocupacién (220,89 m? por los 132,04 m? que
propone el Proyecto Basico), cuyos efectos
visuales serian claramente perjudiciales para
el normal observador por ser la misma mas
facilmente apreciable desde los alrededores
por su planta de forma alargada.

Los accesos visuales desde la edificacion
planteada hacia el exterior, especialmente
hacia la linea de costa, se verian claramente
apantallados y bloqueados por accion tanto de
la vegetacion como de las edificaciones
residenciales que se establecen en la banda
meridional de la propiedad.

Segun Proyecto Baéasico de | Positiva ya que el uso edificatorio que en
Vivienda Unifamiliar Aislada y | general plantea el Proyecto ha sido ubicado en
Piscina analizado. el espacio y con el sentido adecuado, a saber:

<= Vivienda

- Se localiza en la parte trasera del solar, justo
sobre las curvas de nivel méas elevadas.

- Su cimentacion es en superficie por lo que se
minimizan las excavaciones.

- Su distribuciéon en planta baja y planta piso
aumenta el potencial de vistas externas.

= Piscina

- Se localiza frente a la vivienda y se asienta
sobre las cotas mas bajas del terreno.

De la anterior tabla se desprende como la propuesta de desarrollo urbanistico
contenida en el Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar 6 de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, conforman las actuaciones mas convenientes
desde todos los puntos de vista: ambiental, paisajistico, econédmico y social. En
consecuencia, la siguiente evaluacién de efectos ambientales (impactos) se realizara
sobre la base de la alternativa que recoge el mencionado Proyecto de Ejecucién, por
ser la alternativa que presenta las actuaciones mas respetuosas sobre el entorno
natural, sobre la calidad paisajistica del medio y sobre los factores socioeconémicos
asociados a este enclave de uso residencial.
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E. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

E.1. INTRODUCCION

En este apartado se pretende analizar la situacion actual o preoperacional de aquellos
aspectos del medio que puedan verse modificados como consecuencia directa de las
actuaciones previstas en el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina
objeto del presente Estudio de Impacto Ambiental simplificado. Se prescinde de los
aspectos que no son relevantes a este respecto y, asimismo, se estudian los aspectos
afectables a un nivel de profundidad tal que resulte razonablemente suficiente como
para entender la asignacion de impactos propuesta posteriormente en este Estudio.

Los 882,34 m? de superficie del Solar se localizan en un entorno urbano
fuertemente parcelado y progresivamente urbanizado en donde las condiciones de
naturalidad del terreno se han visto claramente mermadas desde tiempos pasados.

Seguidamente se definen los distintos medios que son tratados en un diagnéstico
ambiental tipo como el que nos ocupa, ya que dicho diagndstico , como tal, se recoge
en la redaccién del punto d) del nuevo articulo 45 de la Ley 9/2018, de 5 de diciembre,
por la que se modifica, entre otras, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, alusivo a la solicitud de inicio de la evaluacién de impacto ambiental
simplificada como uno de los contenidos objeto de estudio ("descripcion de los
aspectos medioambientales que pueden verse afectados de manera significativa por

el proyecto").

E.2. MEDIO FisICO

E.2.1. Climatologia

El clima de Llucmajor es tipicamente Mediterrdneo, con unas temperaturas medias
templadas y un régimen de precipitaciones estacional, coincidiendo la estacion seca

con la calida en verano.
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Las precipitaciones anuales fluctian de un lugar a otro de la isla, llegando a una
diferencia de hasta 1.000 mm anuales entre la zona mas seca y la mas lluviosa.

Segun datos medios del Instituto Nacional de Estadistica, la temperatura media anual
de la zona oscila entre los 5°C de enero y diciembre y los 25°C de agosto,
presentando un valor medio en torno a los 17°C. Las temperaturas maximas se
registran, como era de esperar, en los meses de verano, concretamente en julio y
agosto con valores del orden de los 25°C. En cambio, las temperaturas minimas
tienen lugar en los meses de diciembre y enero con valores en torno a los 5°C,

respectivamente.

Respecto a la pluviometria media debemos resenar un valor anual de unos 520 mm,
siendo los meses mas lluviosos abril, septiembre y octubre, la suma de los cuales
(325 mm) supera el 62% del total anual.

El indice de Gaussen mide el indice de aridez de una zona. Se calcula como
Precipitaciones = Temperatura *2 (P=T*2). Si el valor de P es menor al doble de la

temperatura se trata de un clima seco, en el caso contrario seria un clima humedo.

Climograma

Precipitacion (mm)
Temperatura (2C)

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del INE - Instituto Nacional de Estadistica.
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El climograma anterior es una manera grafica de calcular el /ndice de Gaussen. De el
se desprende que en general el clima es humedo, presentando una época seca que

corresponde a los meses de verano.

Mas particularmente debemos resenar como el clima dominante en la zona es el
tipico Mediterraneo, no seco, con temperaturas templadas y distribuidos ambos
parametros (tanto temperatura como pluviosidad) de la forma tipica en este clima,
hecho que condiciona un Unico periodo con un acusado déficit hidrico que va desde
Mayo hasta Julio.

E.2.2. Geologia y geomorfologia

La Hoja 724 / Llucmajor del Mapa Geoldgico de Espara, editado por el IGME en
1991, nos ofrece una clara vision acerca de la geologia de la zona en donde su
subsuelo se corresponde con la Unidad de Calizas y Areniscas calcareas del Plioceno
superior-Pleistoceno; mas concretamente se trata de Calcarenitas Bioclasticas de
grano medio a grueso las cuales se sitian sobre el Complejo arrecifal y terminal del
Tortoniense - Mesiniense en el cual se localiza la Cova des Pas de Vallgornera como
elemento geoldgico mas sobresaliente en la zona y sus alrededores (de hecho se
trata de la cavidad de mayor recorrido de todas las llles Balears y una de la mayores
de Europa con mas de 74 km de desarrollo). Toda la zona pertenece al dominio

conocido como Sa Marina de Llucmajor.

Topograficamente, en el municipio de Llucmajor se distinguen dos zonas claramente
delimitadas: la zona plana de Sa Marina (a la cual pertenece el Solar 6 de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera) y la zona elevada del Macizo de Randa.

Nuestra zona se ubica en Sa Marina, la cual ocupa la mayor porcion de la superficie
del municipio. Este entorno se caracteriza por un relieve suave desarrollado entre los
0 y 140 metros de altitud en el que apenas existen accidentes topograficos y da lugar
a una amplia llanura. Con una elevacion media sobre el nivel del mar de unos 100
metros, alcanza su maxima altura en Sa Torre con 142 metros aproximadamente.
Aunque se trata de un territorio llano, Sa Marina ofrece una apariencia de relieve tanto

en lo referente a sus limites con las tierras que la circundan como en su limite con el
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Mar Mediterraneo. En el caso concreto del solar analizado, este se establece entre las
curvas de nivel de los 35,00 metros de la banda noreste y los 30,00 metros de la
banda suroeste que da frente al vial de servicio (C/ Dali, n® 3).

Topografia de la zona en el entorno del Solar de la Urbanizacién de Vallgornera.

Fuente: IDEIB.

En su limite fisico con el mar, Sa Marina presenta acantilados costeros que se
extienden desde Cap Enderrocat hasta Cala Pi, siendo los accidentes mas notables
Es Cap Blanc, Es Cap de Regana y el propio Cap Enderrocat. De hecho, la propia
Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera se localiza sobre un acantilado costero que en
las inmediaciones del solar analizado es conocido por el nombre de Sa Creta.

Estratigraficamente el subsuelo del solar objeto de estudio corresponde a una Unidad
de Calizas y Areniscas calcareas del Plioceno superior - Pleistoceno, mas
concretamente se trata de Calcarenitas Bioclasticas de grano medio a grueso las
cuales se situan sobre el Complejo arrecifal y terminal del Tortoniense-Mesisiense
(ver croquis siguiente).
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Perfil karstico maduro localizado en el entorno del Solar.
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Fuente: Memoria del Estudio Geofisico de geoexplorer.es.

Desde un punto de vista Paleogeografico se trata de sedimentos correspondientes a

la Llanura Litoral con secuencias somerizantes donde se pueden localizar desde

shoals hasta arenas de playa.

El espesor medio de esta formacion es de 30 a 50 metros y los ultimos términos mas

superficiales corresponden a calcarenitas amarillentas con estratificacion cruzada

(material localmente conocido como mares).

Tal y como determina el Estudio Geofisico realizado por parte de la empresa

geoexplorer.es (Servicios y Exploraciones Geofisicas aplicadas) en fecha de julio de

2019 a solicitud de la propiedad, los principales resultados de la interpretacion y
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andlisis de los perfiles de investigacion llevados a término sobre el solar descrito son

los siguientes:

- En principio quiere avanzarse que bajo el rango de profundidades estudiadas (= 9,00

metros) v de acuerdo al Patron de Reconocimiento utilizado, no parece observarse

ninguna cavidad que por tamano, profundidad o agrupacion sugiera pertenecer o

relacionarse con el Sistema de la Cova des Pas de Vallgornera.

- El subsuelo del solar de estudio presenta un esquema clasico de karstificacion, con
debilidades mecanicas y cavidades sub-horizontales propias de la Zona Vadosa de un
perfil karstico, mas concretamente corresponderian a las que se desarrollan en la
Zona de Infiltracion (Zona Vadosa Superior) (ver perfil expuesto en la pagina anterior).
“Esta zona es caracteristica esencialmente por la presencia de fracturas y cavidades

verticales, en donde los procesos fundamentales son la disolucion fisico-quimica y la

corrosion bioldgica asociada a una intensa actividad biologica. Las brechas de

colapso pueden formarse en las zonas mas superficiales (< 20 metros)” Esteban y
Klappa 1983.

- Unicamente y como geomorfologia caracteristica de este macizo rocoso de
naturaleza calcarenitica, o areniscosa con cemento calcareo, se observan pequenas
cavidades de orden centimétrico / decimétrico (claramente sub-horizontales y
parcialmente rellenas), especialmente observables entre los -2,00 / -4,00 metros de
profundidad y entre los -6,00 / -8,00 metros (éstas ya ocasionalmente de caracter
meétrico, y sobre todo en una banda métrica mas erodible situada en torno a los -6,00 /
-7,00 metros).

En ocasiones estas pequefias cavidades se ven asociadas a un sistema de
diaclasado, con un desarrollo de alteracion que parte desde el exterior hacia el interior
del macizo rocoso (exokarst). Tal y como se explica arriba y en el anterior apartado,

ambos elementos son caracteristicos de la zona de infiltracion.

- Desde un punto de vista hidrogeoldgico no se reconoce conectividad relevante entre
estas pequenas cavidades dispersas (sobre todo entre los -2,00 / -4,00 metros de
profundidad), ni tampoco hacia profundidades mayores de las investigadas.

- Por otro lado, las bandas ligeramente debilitadas aqui reconocidas no suponen
zonas que faciliten especialmente la percolacion hacia el interior, ya que de partida,

no se trata de fracturas o diaclasas en “sensu estricto”, sino unicamente zonas de
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debilidad mecanica (mayor contenido en aire/agua), y a su vez en ningun caso se han
extendido mas alla de las profundidades investigadas (9,50 metros).

- En base a la Cartografia Oficial de la Consejeria de Medio Ambiente, /os Ramales

de la Cueva de Vallgornera se hayan a mas de 190 metros alejados del solar de
estudio, (ver plano de la cueva recogido a continuacion), por lo que no se han

cartografiado bajo el Solar de Estudio ni referenciado a la misma.

Superposicion de la Cartografia Oficial de la Cueva sobre el Solar analizado.
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Fuente: Memoria del Estudio Geofisico de geoexplorer.es.

Por todo lo anterior se concluye que la capacidad portante del terreno debe resultar
suficiente como para soportar la construccién y presencia de la futura edificacion
residencial aislada como la planteada en el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar
Aislada y Piscina en este Solar de la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, en el

término municipal de Llucmajor.
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E.2.3. Hidrologia

El sistema hidrolégico de un territorio estd determinado por el conjunto de sistemas de
drenaje superficial que drenan los relieves de una zona y los acuiferos, que
constituyen formaciones geolégicas subterrdneas que almacenan y liberan el agua
respecto al caracter mévil y renovable de las aguas que llegan y saturan el medio
permeable.

Estos pueden ser permanentes, es decir, que no pueden recibir ni descargar los
fluidos que contienen. Pero normalmente se da una cierta fluidez de los recursos
hidraulicos en su interior, que viene determinada por las caracteristicas de porosidad

y fisuracién del material por donde discurren y los conduce hacia el mar.

La circulacion de estas aguas superficiales en nuestro entorno esta determinada por
la accidén del hombre (viales), ademas de los factores climaticos y geomorfolégicos.

Sistema de drenaje superficial en el entorno del Solar.

Fuente: IDEIB.
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En el entorno de este Solar el acuifero existente se relaciona con la Unidad
Hidrogeoldégica denominada 18.21 Costa que abarca toda la Urbanizacién de Es Pas
de Vallgornera y sus alrededores, mientras que el sistema de drenaje superficial
queda limitado a la presencia del curso del Torrent Fondo que discurre al oeste del
solar a unos 86 metros de distancia del mismo.

E.3. VEGETACION

E.3.1. Introduccion

Tal y como acontece en otros enclaves, la vegetacién presente tanto en el ambito
seleccionado como en su entorno inmediato estd condicionada fuertemente por la
actividad humana sobre el medio, no en vano es el hombre quien delimita
compartimentos espaciales de usos diferentes mediante la ejecucién de actuaciones
como el trazado de caminos y viales, el tendido de lineas eléctricas y telefénicas, el
establecimiento de construcciones y la definicion de parcelas de uso residencial
mediante cerramientos de piedra seca, rejillas metélicas, entre otras, o que determina
una estructuracion clara y definida del medio al tiempo que restringe, debido al uso
urbano imperante, la presencia de formaciones vegetales autoctonas de cierto interés

sobre el mismo.

Este orden de cosas determina para el enclave seleccionado una valoracion ecoldgica
de la vegetacion calificable como moderada, fruto de la alternancia de cubiertas de
vegetacion natural a base de romeros, matas, jaras y acebuches con numerosos
espacios alterados por las actuaciones humanas tales como el vertido incontrolado de
basuras, escombros y restos de podas.

E.3.2. Vegetacion existente en el Solar

En cuanto a la vegetacion natural presente en el Solar debemos resefiar como esta
queda definida por la presencia de los elementos caracteristicos de la maquia seca
dominante en Sa Marina de Llucmajor.
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En este espacio resulta posible constatar la presencia dominante de los romeros:
Rosmarinus officinalis, las matas: Pistacia lentiscus, los acebuches: Olea europaea
var. sylvestris y las jaras: Cistus albidus / Cistus monspeliensis, como elementos
vegetales mas representativos.

La imagen corresponde a la parte centro-oriental del Solar y en ella podemos apreciar el predominio
de una vegetacion natural de porte arbustivo dominada por los acebuches, las matas, los romeros y las
jaras, siendo destacada la ausencia de elementos arbéreos altos como los pinos carrascos los cuales
si se establecen al norte y este de la parcela objeto de estudio.

Junto a estas especies de presencia mas impuesta podemos mencionar la existencia
de otros elementos vegetales como los gamones: Asphodelus ramosus y A. aestivus,
las esparragueras: Asparagus albus y A. horridus, la cebolla albarrana: Urginea
maritima, la zamarrilla: Teucrium capitatum, la zarzaparrilla: Smilax aspera, la retama:
Calicotome spinosa, la hierba puntera: Sedum sediforme, los capuchinos: Arisarum
vulgare'y el olivillo: Phillyrea angustifolia.
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En esta otra imagen correspondiente a la parte delantera del Solar (linde meridional) se puede
constatar el predominio de una vegetacion arbustiva de media altura en deficiente estado de
conservacion siendo apreciable la existencia de pies de acebuches secos.

E.3.3. Consideraciones

En el solar objeto de estudio no se constata la presencia de especies vegetales
calificadas como amenazadas, endémicas y/o susceptibles de modificacion de su
hébitat, dadas las tipologias imperantes en el medio.

En cuanto a especies vegetales protegidas por la ley (Decreto 75/2005, de 8 de Julio,
por el cual se crea el Catdlogo Balear de Especies Amenazadas y de Especial
Proteccion, las Areas Biolégicas Criticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de les
llles Balears), no se ha tenido constancia de la presencia en el Solar 6 de ninguna
especie catalogada como en peligro de extincion, sensibles a la alteracion de su
hébitat, vulnerables o de interés especial, tal y como determina su articulo 4
correspondiente a las Categorias de las Especies Catalogadas.
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E.4. FAUNA

E.4.1. Introduccion

Tal y como acontece en cualquier territorio analizado, las caracteristicas de la zona de
estudio en cuanto a vegetacién natural, clima, orografia, usos del suelo y grado de
artificializacién en su conjunto van a determinar la fauna natural que se desarrolla en
este enclave, asi como la abundancia o escasez de las distintas especies animales

presentes en el mismo.

El Solar analizado se localiza en la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, en
plena zona costera de Sa Marina de Llucmajor, zona muy seca del sureste de la isla
que se caracteriza por estar dominada por un matorral esclerdéfilo bajo y muy abierto
de acebuches y matas dispersas sin apenas sotobosque en donde se evidencian los
signos de un pastoreo de ganado intensivo.

E.4.2. Especies animales asociadas al sector tratado

Mas concretamente el solar urbano objeto de estudio resulta condicionado por una
serie de factores propios de este territorio que pueden tener ciertos efectos sobre las
distintas comunidades animales que en el se establecen; de entre los mas destacados

mencionamos los siguientes:

v' Tréfico de vehiculos tanto pesados como ligeros asociados al desarrollo de
actividades constructivas y/o residenciales propias de esta zona urbana.

v Emisién de gases y particulas contaminantes provenientes de dicho trafico rodado.
v Generacion de ruido, polvo y vibraciones como consecuencia de las actuaciones
residenciales que se recogen en el entorno del solar tratado y especialmente en su
periferia sur y este en donde sobresale la presencia de numerosas edificaciones
aisladas de caracter residencial (ver imagen aérea siguiente).

v Notoria frecuentacion del medio derivada del uso y funcién de las viviendas

residenciales aisladas circundantes.
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Presidn edificatoria alrededor del solar objeto de estudio.

Fuente: Elaboracion propia sobre imagen de Google Earth.

En este pequefio espacio de reducidas dimensiones (882,34 m? de superficie), tanto
la variabilidad como la diversidad de especies es muy escasa, lo que se relaciona
directamente con una limitada disponibilidad de habitats (espacios naturales alterados
por las acciones del hombre) y con la proliferacion de acciones antrdpicas que han
terminado por reducir en buena medida la naturalidad del medio.

Seguidamente se relacionan aquellas especies animales de cuya presencia se tiene
constancia en el solar tratado, bien sea por observaciones de campo directas, bien
por testimonios de los residentes en las viviendas de solares cercanos al nuestro, bien
por la bibliografia existente (en cuyo caso junto al nombre de la especie figurara un

asterisco "*").

Fauna terrestre y voladora

Nula presencia de anfibios al carecer la zona de habitats adecuados dada la notoria
alteracion llevada a cabo sobre el medio, predominio de los roedores y presencia muy
ocasional de otros representantes propios de otras clases de especies:
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Clase de vertebrado

Reptiles Testudo hermanni Tortuga mediterranea *
Reptiles Hemydactilus turcicus Salamanquesa rosada
Reptiles Tarentola mauritanica Salamanquesa comun
Reptiles Macroprotodon cucullatus Culebra de Cogulla *
Mamiferos Apodemus sylvaticus Ratdén de campo
Mamiferos Erinaceus europaeus Erizo *

Mamiferos Eliomys quercinus Lirédn careto *
Mamiferos Mus musculus spretus Raton gris

Mamiferos Mustela nivalis Comadreja *

Aves Carduelis chloris Verderon comun
Aves Columba palumbus Paloma torcaz

Aves Falco tinnunculus Cernicalo vulgar

Aves Parus major Carbonero comudn
Aves Passer domesticus Gorrién comun

Aves Sylvia atricapilla Curruca capirotada *
Aves Sylvia melanocephala Curruca cabecinegra
Aves Sylvia sarda Curruca sarda *

Aves Turdus merula Mirlo

Aves Upupa epops Abubilla

Nombre cientifico

Nombre vulgar

E.4.3. Consideraciones

Las condiciones de alteracidbn que registra tanto el sector analizado como sus
alrededores conforman rasgos que dificultan apreciablemente la presencia de
poblaciones animales catalogadas en peligro de extincién o de especial proteccién, no
en vano los usos del suelo agresivos, como los diversos testimonios personales

recogidos, como los muestreos de campo efectuados “in situ” asi lo han atestiguado.

Ecolégicamente, no podemos certificar la presencia de poblaciones de especies
animales protegidas por la ley (Decreto 75/2005, de 8 de julio, por el cual se crea el
Catalogo Balear de Especies Amenazadas y de Especial Proteccion, las Areas
Biologicas Criticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de les llles Balears, asi
como Resolucion n® 8251 del Consejero de Medio Ambiente de inclusién de diversas
especies en el citado Catalogo Balear de Especies Amenazadas y de Especial

Proteccion), dada la naturaleza urbana predominante en el medio y su entorno.
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E.5. PAISAJE

E.5.1. Introduccion

En los estudios de valoracion del paisaje las evaluaciones nos indican que el analisis
territorial de elementos construidos supone la presencia de estructuras captadoras de
flujos visuales generalmente negativos, los cuales limitan el valor de los paisajes
donde se insertan, en detrimento de los espacios naturales cubiertos por la

vegetacion natural autdctona y propia del lugar.

Con todo y con esto, la consideracién del paisaje en nuestra evaluaciéon va a venir

enmarcada por tres aspectos fundamentales, a saber:

> El concepto de paisaje como elemento aglutinador de toda una serie de
caracteristicas del medio fisico.

> La capacidad de absorcion que tiene un paisaje sobre las actuaciones que se
derivan de la presencia antropica.

> La fuerte componente subjetiva que prevalece en cualquier valoracion del paisaje.

El estudio del paisaje visual de un territorio dado viene determinado por su calidad
paisajistica y se realiza bajo dos puntos de vista los cuales resultan complementarios
entre si: el paisaje intrinseco del sector en si mismo y el paisaje extrinseco de su

entorno inmediato.

El estudio del paisaje intrinseco considera solamente las caracteristicas visuales de
cada una de las areas que integran una unidad territorial, sin considerar el entorno de
las mismas. Consiste en la descripcion de los elementos visuales que componen el

paisaje interno de cada una de estas areas.

Su estudio permitira establecer la modificacion del paisaje interno que el area
experimentara como consecuencia de la ejecucion de las futuras actuaciones
constructivas propuestas en la parcela objeto de estudio seleccionada y consistentes
en una edificacion aislada de caracter residencial dispuesta en dos plantas con

piscina.
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El estudio del paisaje extrinseco considera no solamente las caracteristicas internas
de cada una de las zonas, sino también las caracteristicas visuales del entorno. Se
estudian las relaciones paisajisticas existentes entre las areas y su entorno, es decir,
los accesos visuales y la intervisibilidad que relaciona un area dada objeto de estudio

con su entorno visual.

El estudio del paisaje extrinseco permitira establecer las modificaciones producidas
en las vistas desde fuera de cada area hacia la misma, y en las vistas desde el area

hacia su entorno.

Por lo que respecta a la calidad paisajistica, esta se considera como una cualidad
propia del medio pudiendo descomponerse para su estudio en una serie de
parametros predefinidos.

Seguidamente se procedera a efectuar un breve andlisis de los recursos que definen
dicha calidad paisajistica del Solar 6 seleccionado.

E.5.2. Inventario de recursos definitorios de la calidad paisajistica

A continuacidén se exponen toda una serie de recursos paisajisticos que determinan la
apariencia perceptual del medio receptor seleccionado y por lo tanto su calidad visual

y estética.

Factores Gedticos

Desde el punto de vista geotico el Solar tratado se caracteriza por presentar una
ligera pendiente fruto de su establecimiento sobre una plataforma estructural elevada
que conforma la franja costera de Sa Marina de Llucmajor, destacando por sus
escasas diferencias topograficas oscilantes entre los 32 metros de la esquina
suroeste del solar colindante con la Calle Dali y los 33 metros que definen su esquina
noreste mas proxima a la Calle Albéniz. Este desnivel, del orden del metro, apenas se
aprecia sobre el propio terreno y desde la citada Calle Dali (en la siguiente imagen se
pone de manifiesto como este solar se localiza a pie de calle).
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Vista de la esquina suroeste del Solar, tomada desde la misma Calle Dali cuyo trazado conforma su
linde mé&s meridional.

Aparte de esto, no existen en la superficie de la parcela objeto de estudio otros
elementos geoldgicos o geomorfoldgicos dignos de especial menciéon o que merezcan
ser preservados.

Ambiente

La pequena superficie de terreno analizada en este estudio presenta una reducida
variabilidad de ambientes, siendo apenas posible constatar en sus alrededores la
presencia de un ambiente de alteracion propio de los entornos fuertemente
antropizados de caracter residencial (casas unifamiliares y plurifamiliares de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, estaciones transformadoras de electricidad,
tendidos aéreos, antenas de telefonia moévil -ver imagen anterior-, viales de acceso y
calles de servicio de la propia urbanizacion, conducciones de servicios sobre el propio
terreno, etc.), mientras que en su interior los continuos vertidos de basuras,
escombros y restos de podas han ido ocasionando una progresiva merma en la
calidad ambiental de este espacio.
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7 ?/ oy | : 7 ‘ . y l‘~ T _
Imagen correspondiente a restos abandonados y rotos de tuberias que resulta posible apreciar en el
interior del Solar objeto del presente andlisis paisajistico.

Factores Bioticos

Aqui, como en otros muchos enclaves, los usos del suelo dominantes en el medio
junto a la influencia antrépica que se manifiesta sobre el territorio tratado (grado de
artificializacion y de frecuentacion humana), determinan tanto una valoracién biotica
como una calidad biolégica calificable como moderada.

Ello es asi porque los espacios cubiertos con vegetacion natural de mayor valoracion
estética y visual se entremezclan con &reas de alteracion poco atractivas para el
normal observador, hecho que reduce la catalogacion medioambiental y paisajistica

del lugar.
De la misma forma podemos apreciar como el estado de esta vegetacién natural con

evidentes signos de alteracién por falta de cuidados (acebuches secos) no ayuda a

incrementar la valoracién bidtica del conjunto.
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Grado de Artificializacién

La pasada y reciente influencia antropica sobre el terreno seleccionado se considera
muy notoria puesto que si comparamos los espacios naturales con escasa o nula
influencia antrépica con el solar objeto de estudio en el que se constata la actuaciéon o
presencia de éste, llegaremos a la conclusién de que el grado de artificializacién
general de la parcela tratada es elevado (ver imagen recogida en la pagina anterior).

Singularidad

Si englobamos el entorno de la zona de estudio dentro de un marco de referencia
insular deberemos catalogarla con un valor ambiental y paisajistico apreciable, no en
vano la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera es conocida tanto a nivel local, como
regional. Por el contrario, si lo que se analiza es el propio solar deberemos

calificarla con un valor ambiental y paisajistico moderado, tal y como era de esperar.

De todo lo anteriormente comentado podemos deducir que la calidad paisajistica y
ambiental de la parcela analizada en su conjunto es calificable como moderada,
ya que sus buenas condiciones naturales se estan viendo alteradas desde tiempo
atras por factores ajenos al medio como son los relacionados con el hombre y sus
actividades urbanisticas asociadas (afectacion de la vegetacién natural por la apertura
de caminos y senderos interiores, vertidos incontrolados de escombros, basuras y
restos de podas, etc.), hecho que no es 6bice para que buena parte del entorno de la
misma que aun permanece sin alterar (especialmente banda occidental del sector
proxima al curso del Torrent Fondo) reciba una catalogacién paisajistica algo mas
elevada.

Por lo que respecta al resto de variables paisajisticas debemos resefiar como estas
se detallan en el Anexo de Incidencia Paisajistica que se recoge como documento

independiente en el Anexo Documental final del presente Estudio de Impacto
Ambiental simplificado.

Es en dicho anexo donde se describe de forma mas detallada el paisaje intrinseco, el
paisaje extrinseco, la fragilidad visual y la intervisibilidad de esta parcela o solar n® 6

objeto del presente documento ambiental.
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E.6. USOS DEL SUELO Y SOCIOECONOMIA

E.6.1. Introduccion

El objetivo concreto de este apartado del diagnéstico territorial se centra en la
descripcién del estado actual de este Solar desde el punto de vista de las actividades

socioecondémicas y de los usos del suelo que alberga dicho espacio.

E.6.2. Usos del suelo

El Solar presenta una clara diferenciacion entre los espacios cubiertos de
vegetacion natural propia de la maquia seca de la Marina de Llucmajor en donde
destaca el predominio de matas, acebuches y jaras, respecto de aquellos enclaves en
donde se han producido vertidos incontrolados de basuras, escombros y restos de
podas de las parcelas colindantes (ver serie de imagenes expuestas a continuacion).

Fotografia aérea del Solar y vistas hacia el interior del mismo.

Fuente: IDEIB.
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Imagenes del Solar tomadas previa la redaccion del presente EIA simplificado.

E.6.3. Socioeconomia
El Solar forma parte de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera tratdndose de un

solar urbano de 882,34 m? de superficie en el que se ha proyectado la construccion

de una vivienda unifamiliar aislada con piscina de caracter residencial.

Solar 170 y emplazamiento del mismo respecto de la manzana.

Fuente: Google Earth.
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Dicho Solar es el resultante de un proyecto de parcelacién visado con numero de
expediente del COAIB 11/02382/19 de fecha 15/03/2019, habiendo sido el mismo
redactado por el arquitecto autor del Proyecto Basico.

Este solar se corresponde, segun proyecto de parcelacion presentado, a parte del
solar 170 sito en la Calle Dali, 3 dando forma a un solar de forma trapezoidal con

acceso por la Calle Dali. Linda por norte, parte del solar de calle Albéniz, 52 y

parte con solar de calle Albéniz, 52A; por sur, con Calle Dali; por este, con el solar

de calle Dali, 5 y por oeste parte con solar en Calle Albéniz, 50 y parte con

solar en Calle Dali, 1. Dispondra de una longitud de fachada 18,61 metros, 23,48
metros de fondo, medianera izquierda de 47,25 metros y medianera derecha de 44,75
metros de desarrollo, siendo su superficie de 882,34 m?.

Solar y emplazamiento del mismo respecto de la manzana.

Fuentes: Dpto. Fotografia aérea de ESTOP, S.A. / Sede Electrénica del Catastro.

A efectos econdmicos nos encontramos ante una propiedad con acceso rodado y
peatonal directo a través de la Calle Dali, siendo 3 su numero de policia. Es uno de
los solares que conforman la manzana 86769 de 25 solares comprendida entre las
Calles Albéniz (norte) y Dali (sur).
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A efectos urbanisticos este solar destaca por los siguientes parametros ocupacionales

y edificatorios:

Edificabilidad permitida 441 17 m?
Altura maxima reguladora 7,50 metros
Ocupacién 220,58 m?
Plantas posibles PB + 1PP
incide de intensidad de uso 1 viv./300 m? solar

En cuanto a dotacidn de servicios este solar dispone de:

Suministro de agua potable:

Se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el consumo humano.

La compania suministradora aporta los valores de presion y caudal correspondientes.

Evacuacién de aguas sucias:

Deposito de almacenamiento de aguas residuales con prevision de conexién a la

futura red de alcantarillado.

Suministro eléctrico:

Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la previsidon de carga

total del edificio proyectado.

Telefoniay TV:

Existe acceso al servicio de telefonia disponible al publico, ofertado por los principales

operadores.

Telecomunicaciones:

Se dispone infraestructura externa necesaria para el acceso a los servicios de

telecomunicacion regulados por la normativa vigente.

Recoqida de residuos:

El municipio dispone de sistema de recogida de basuras.
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F. EVALUACION DE EFECTOS PREVISIBLES

F.1. INTRODUCCION

Previamente a determinar cudales son las interacciones a analizar en el estudio, deben

definirse los factores que van a interactuar.

Por una parte estaran las caracteristicas de las distintas actuaciones previstas, es
decir, las acciones que se considera conllevara la ejecucién material del Proyecto
Bésico de Vivienda Aislada y Piscina sobre este Solar de la Urbanizacién de Es Pas

de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor.

Por otro lado, se determinan una serie de factores ambientales posiblemente

afectados, de entre los que componen los distintos medios como el fisico, el biolégico,

el paisaje y los usos del suelo.

Una vez determinadas las acciones y los factores ambientales, se elabora una Matriz
o Tabla de Interacciones. En las filas aparecen las acciones, y en las columnas los
factores ambientales. Donde se produce una interaccidon, se coloca una sefal que

varia segun el tipo del futuro impacto (negativo “-” / positivo “+” / irrelevante “/).

Por dltimo, queda la tarea de analizar las interacciones por grupos de acciones,
explicando por qué mecanismos tiene lugar cada interaccién y de qué signo es el

impacto ocasionado en cada uno de los casos.

F.2. ACCIONES CONSIDERADAS

Las acciones han sido divididas en dos grupos (ejecucion y uso) dada su clara
diferenciacion en el tiempo (no se considera en esta ocasion la fase de abandono ya
que ni la futura vivienda residencial ni sus dotaciones y suministros correspondientes
podran suprimirse en un futuro inmediato dada la naturaleza del medio y su
pertenencia a un entorno urbanizado de la costa de Llucmajor), siendo las mismas las

siguientes:
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Acciones durante la Fase de Construccion

Se consideran las siguientes acciones constructivas derivadas de la ejecucion del
Proyecto objeto de estudio, a saber:

v" Acopios de materiales de obra y maquinaria.
v" Generacion de ruido, polvo y vibraciones.

v" Establecimiento de la losa de cimentacion.
v" Construccion de la edificacién.

v' Sistema de tratamiento de aguas residuales.

Acciones durante la Fase de Uso

Una vez ejecutadas todas las obras contempladas en el Proyecto Basico analizado se
produciran una serie de acciones como consecuencia de la presencia y consiguiente
uso de los distintos elementos / servicios introducidos, acciones que tendran una
determinada influencia sobre las distintas variables ambientales, a saber:

v" Uso y funcion de las dotaciones y redes de suministro.
v" Presencia y uso de la nueva vivienda.
v" Tratamiento de aguas residuales.

v" Labores de mantenimiento y cuidado del espacio ajardinado.
Tal y como se coment6 con anterioridad, no se ha tenido en cuenta una hipotética
fase de abandono de la vivienda residencial y sus correspondientes dotaciones

planteadas dado el caracter la actuacion (chalet unifamiliar en suelo urbano incluido
en la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera).

F.3. FACTORES AMBIENTALES CONSIDERADOS

Se han distinguido en este caso concreto cinco tipos de factores ambientales:

Factores del Medio Fisico / Vegetacién / Fauna / Paisaje / Usos del suelo
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A partir de la informacion disponible sobre la zona de estudio se han establecido los

siguientes factores ambientales tipo y sus variables:

Factores ambientales

Variables

Factores del Medio Fisico

Calidad atmosférica.
Geomorfologia.
Hidrologia y riesgos.

Factores de la Vegetacion

Vegetacion existente.
Vegetacion a introducir.

Factores de la Fauna

Especies terrestres.
Avifauna.

Factores del Paisaje visual

Paisaje intrinseco.
Paisaje extrinseco.
Fragilidad visual.

Factores de Usos del suelo

Consumo de recursos.
Calidad de vida y seguridad.
Generacién de empleo.

Oferta de vivienda en la zona.

F.4. INTERACCIONES

A continuacién aparece la MATRIZ DE INTERACCIONES, que indica sencillamente si

se produce o0 no se produce interaccion en los diferentes cruces entre acciones de

construccién y uso / variables ambientales y de qué signo es la interaccion en cada

caso:

Positivo +
Negativo -
Irrelevante /

Los signos no indican la posible aplicacién de medidas de correccion las cuales si se

tienen en cuenta en posteriores Matrices.
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MATRIZ DE INTERACCIONES

Documento Ambiental del Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar n° 170 de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor.

Medio fisico Vegetacion Fauna Paisaje Usos del suelo
Calidad Geomor- Hidrologia | Vegetacion | Vegetacion | Especies Avifauna Paisaje Paisaje Fragilidad Consumo de Ca\iiic(ij:d de Generacion viv(i)efﬁtrjt: Sr? a
atmosférica fologia y riesgos existente | aintroducir | terrestres intrinseco | extrinseco visual recursos 1Y de empleo
seguridad zona
Acopio de material de
obra y maquinaria - / / / / - - / - +
Generacion de ruido, _ _ / / _ _ / _
S polvo y vibraciones
8
=
@ | Establecimiento de la
8| losa de cimentacion - - / / / - - - - +
8
g Construccion de la
©
- edificacion - / - - / - - - - +
Sistema de tratamiento
de aguas residuales + - + + +
Uso y funcién de las
dotaciones y redes de + + - +
suministro
Presencia y uso de la / / /
8 nueva vivienda + + + + +
[}
©
8| Tratamiento de aguas
©
- residuales + + + +
Labores de
mantenimiento y
cuidado del espacio + + + / + + + + +
ajardinado

Interaccion positiva +

Interaccion negativa -

Interaccion irrelevante /
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F.5. DEFINICION Y VALORACION DE IMPACTOS

F.5.1. Metodologia

En este apartado se analizan las interacciones por grupos de acciones, explicando los
mecanismos por los cuales se produce el impacto, y estableciendo una valoracién del

impacto segun la metodologia que a continuacién se expone.

El impacto se valora utilizando matrices, mediante dos indicadores: la Magnitud y la
Importancia. Se trata de un método del tipo Matriz de Leopold modificada.

La Magnitud de un impacto refleja la intensidad del impacto en su esencia, es decir,
sin considerar la extension de su efecto. Considera el valor del factor ambiental que
sufre el impacto, y también considera la intensidad del efecto (la consecuencia de la

accion) sobre ese factor ambiental.

Se utiliza una escala de magnitud que oscila entre -10 y +10, segun se trate de un

impacto negativo o positivo.

La Importancia de un impacto refleja su extension o alcance, desde el punto de vista
cuantitativo (superficie afectada, por ejemplo). Es independiente de la magnitud. Su

escala de magnitud oscila entre +1 y +10 en funcidén de la menor/mayor importancia.

Una vez establecido, para cada impacto, el valor de magnitud y el de importancia, se
elabora una MATRIZ NUMERICA DE IMPACTOS, con ambos valores para cada

interaccion.

En el caso de haberse propuesto alguna medida correctora para un impacto, la
valoracion resultante de magnitud y de importancia también figura en la matriz, en una

segunda fila dentro de la casilla del impacto en cuestion.

El Valor del Impacto se obtiene a continuacion, para cada entrecruzamiento, mediante

la integracidn de sus valores de magnitud e importancia.
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Esta integracién es una simple multiplicacién directa de ambos valores. El valor del

impacto estara siempre comprendido, por lo tanto, en un intervalo que oscilara entre

los valores numeéricos -100 y +100.

Una vez obtenido el valor del impacto, se clasifican los valores en una escala

cualitativa y grafica, obtenida a partir de la escala cuantitativa de valores de impacto.

La correspondencia entre una y otra valoracién figura expuesta en la siguiente tabla.

Valor Impacto | Clasificacion Impacto Color
+ 100/ + 81 Extremo positivo
+80/ + 61 Muy positivo
+ 60/ + 36 Positivo
+35/+ 11 Poco positivo
+10/-10 Nulo
-11/-35 Poco negativo
-36/-60 Negativo
-61/-80 Muy negativo
-81/-100 Extremo negativo

Los resultados de aplicar esta tabla para cada impacto, se expresan graficamente
mediante una MATRIZ GRAFICA DE IMPACTOS, en la cual se representan,

mediante colores, las valoraciones finales de cada impacto, con y sin medidas

correctoras.

De forma complementaria, la valoracion del impacto se detalla ain mas mediante la

asignacioén de una serie de Atributos que se recogen en la tabla expuesta en la pagina

siguiente, siendo destacable como el primer atributo definido correspondiente al signo

(beneficioso, perjudicial o nulo) ya ha sido determinado en la anterior Matriz de

Interacciones, siendo el mismo el primer elemento de juicio cuya definicion ya nos

orienta sobre el caracter de los impactos a analizar.
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ATRIBUTOS CARACTER DE LOS ATRIBUTOS
Benéfico
Signo Perjudicial
Dificil de calificar sin estudios — Nulo
: Directo
Inmediatez ,
Indirecto
Acumulacién Slmple.
Acumulativo
Leve
Sinergia Media
Fuerte
Corto
Momento Medio
Largo plazo
Persistencia Temporal
Permanente
A corto plazo
Reversibilidad A medio plazo
A largo plazo o no reversible
Facil
Recuperabilidad Media
Dificil
Continuidad .Contln.uo
Discontinuo
Periodicidad Periodico
Irregular

Todos estos atributos van a acabar de definirnos con mas grado de detalle la
naturaleza de las interacciones objeto de estudio, interacciones que estaran recogidas
por grupos de acciones teniendo en cuenta para ello que en total vamos a analizar 9
acciones, 5 para la fase de construccién y 4 para la fase de uso de la construccién
residencial a ubicar en este Solar de calle Dali n°® 3 de Vallgornera.

F.5.2. Identificacion y valoracion de Impactos

En este apartado se consideran las interacciones por grupos de acciones, explicando
el mecanismo por el que se genera el impacto, y proponiendo una valoracidon

numérica del mismo segun la metodologia ya explicada.
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Dicho impacto se complementara con la asignacion de los respectivos atributos
definitorios del mismo.

De la misma forma se indicaran los valores de magnitud e importancia una vez
aplicadas las medidas correctoras pertinentes, figurando dicha valoracion en la parte
inferior de la casilla; cuando la aplicacién de dichas medidas correctoras no afecte a la
cuantificacion del impacto se volveran a repetir los colores de impacto iniciales. En el
caso en que no existan acciones correctoras (parte inferior de la casilla en blanco), se

entiende que el impacto residual es el de la parte superior de la casilla.

A continuacion se analizaran dichos entrecruzamientos diferenciando aquellos que se
produciran durante la Fase de Construccién, de los que se produciran en la Fase de
Uso como consecuencia de la futura presencia y uso de la edificacién unifamiliar
aislada programada.

> Analisis de Impactos durante la Fase de Construccion

Acopio de material de obra y maquinaria

Si bien el Proyecto Béasico analizado no determina el emplazamiento en la obra para
el acopio de los materiales y de la maquinaria dada la limitada entidad de la
actuacion, se supone que ambos van a realizarse en el interior de la propia parcela 6
(no se ha previsto la ocupacién de la via publica), siendo la esquina sureste de la
misma, junto al vial de acceso al interior del solar, el lugar adecuado para realizarlo
por carecer este espacio de vegetacion natural representativa asi como de cualquier
otro elemento susceptible de resultar afectado dado su uso actual como camino.

Esta actuacion apenas tendra incidencia ambiental ya que la misma no afectara ni a la
vegetacion natural ni a la fauna, ambas de presencia muy limitada en esa parte del
solar, al tiempo que tampoco alterara las condiciones de apreciacion visual del medio
motivo por el cual las variables paisajisticas van a experimentar una asignacioén de
pesos de grado poco negativo o incluso nulo dada las actuales condiciones de

alteracion que se evidencian en este espacio.
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La calidad atmosférica y la calidad de vida/seguridad se valoran de forma poco

negativa dado el futuro trafico de vehiculos pesados y el depésito de materiales sobre

las zonas de acopio asociados a unas obras de edificacién como las aqui planteadas,

mientras que la generacion de empleo va a ostentar, Iégicamente, valores o pesos de

caracter moderadamente positivo.

Permanente

Generacidn de ruido, polvo y vibraciones

Variables ambientales Pesos sin correcciones Peso con correcciones
Calidad atmosférica -4/3 -3/2
Geomorfologia -4/2
Vegetacion existente -3/1
Especies terrestres -3/1
Avifauna +3/2
Paisaje intrinseco -6/4 -4/2
Paisaje extrinseco -5/3 -4/2
Fragilidad visual -4/2
Calidad de vida y seguridad -4/4
Generacién de empleo +6/7
Signo Inmediatez | Acumulacién Sinergia Momento
s | 2 2 g3
+ ~ o ()] —
s | & z 2|53
Persistencia | Reversibilidad | Recuperabili. | Continuidad | Periodicidad

Largo

Media

Dificil
Continuo

Periodico

El conjunto de las obras a realizar para la construccion de la vivienda aislada y piscina

en este Solar de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera y su correspondiente

dotacion de servicios van a suponer la realizacién de una serie de actividades que, en

su conjunto, generaran ruido, polvo y, en el peor de los casos, vibraciones, las cuales

80



deberan ser controladas y evitadas en la medida de lo posible dada la naturaleza
karstificada del subsuelo y la presencia en las inmediaciones del solar tratado de
algunos de los ramales mas occidentales de la cueva de Vallgornera.

El trafico de vehiculos pesados, el vertido de hormigén, la dotacion de servicios para
el tendido de las distintas redes de suministro, el acondicionamiento final de las
conducciones, la construccion de senderos interiores, constituyen actuaciones que
inevitablemente generaran ruidos, emitiran polvo y particulas a la atmosfera vy

supondran vibraciones derivadas de la compactacion de los diferentes materiales.

Se trata de una actuacién de légicos efectos negativos para la calidad atmosférica y
para la calidad de vida de los residentes en las inmediaciones de la banda este de la
zona de estudio, ya que el ambiente de normalidad que en la actualidad registra esta

zona de la urbanizacién se vera perturbado durante el tiempo que duren las obras.

Los efectos sobre la componente faunistica apenas seran apreciables dada la limitada
presencia de animales terrestres y de avifauna en la zona debido a la naturaleza
artificial del entorno con predominancia de los usos urbanos edificatorios y al propio
uso del sector como solar sobre el cual se han llevado a término recientes vertidos
incontrolados de basuras, escombros y restos de podas.

Tanto el paisaje intrinseco como el paisaje extrinseco se veran afectados de forma
poco negativa como consecuencia de la emision de particulas contaminantes a la
atmdsfera, al modificarse la calidad del medio, si bien sus efectos seran muy poco

apreciables a simple vista y facilmente recuperables una vez cesen las obras.

Variables ambientales Peso sin correcciones | Peso con correcciones
Calidad atmosférica -6/6 -4/2
Hidrologia y riesgos -5/3 -4/1

Especies terrestres -4/2

Avifauna -4/1

Paisaje intrinseco -5/3 -3/3

Paisaje extrinseco -5/4 -3/2
Fragilidad visual -3/3

Calidad de vida y seguridad -6/7 -5/5
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Signo Inmediatez Acumulacién Sinergia Momento
o
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Persistencia | Reversibilidad | Recuperabili. | Continuidad | Periodicidad

Permanente
Largo
Media
Dificil
Continuo
Periddico

Establecimiento de la losa de cimentaciéon

Los trabajos de cimentacién previstos en el Proyecto Basico contemplan la realizacion
de zapatas aisladas de hormigon armado, arriostradas segun criterios de
excentricidad bajo los pilares y zapatas corridas bajo los muros de carga. Se ha
previsto la existencia de una unica cota de cimentacion superficial a nivel de terreno
cuyas tensiones maximas de apoyo no superaran las tensiones admisibles del terreno
de cimentacién en ninguna de las situaciones de proyecto (cuantificadas en 0,2
N/mm?), lo cual resulta completamente positivo si tenemos en consideracién la
naturaleza del subsuelo del entorno del solar. Sera esta cimentacion la que impedira
el movimiento entre los distintos elementos de la edificacion, asegurando aun mas si

cabe la estabilidad estructural de todo el conjunto.

Aparte de esto, debemos resenar también como la proyeccion vertical del edificio y de
la piscina adjunta no se establecen sobre ninguna parte de las galerias de la Cova
des Pas de Vallgornera, ni tan siquiera sobre ninguno de sus ramales periféricos los
cuales se han cartografiado a casi doscientos metros de distancia de la banda mas
septentrional de nuestro solar; no obstante, no estd de mas prever y cumplir
escrupulosamente el criterio de llevar a término las minimas excavaciones posibles
sobre el terreno, tal y como de hecho se contempla en el Proyecto Basico de Vivienda
Aislada y Piscina estudiado. El Plan de Vigilancia Ambiental descrito posteriormente

en este estudio debera velar por el cumplimiento riguroso de esta prescripcion.
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Esta cimentacién superficial de la vivienda no implica la realizacién ni de voladuras ni
de zanjas profundas tal y como se pone de manifiesto en el siguiente perfil en el que
se constatan una losa de cimentacién dispuesta sobre el mismo terreno natural
previamente clareado de vegetacion, limpio de tierra vegetal y con su correspondiente

hormigdn de limpieza como base firme.

Asentamiento superficial de la estructura del edificio residencial.

I

=
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Terreno natural Excavaciones

Fuente: Plano 04. Alzados y seccion del Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina.

La Unica excavacion significativa que se infiere de la observacion de los planos
presentados en el Proyecto Basico objeto del presente Estudio de Impacto Ambiental
Simplificado es la que resulta del establecimiento de la piscina semi-soterrada frente a

la edificacion principal.

Este elemento se ha proyectado a 1,20 metros de profundidad respecto del nivel del
terreno natural (en la anterior propuesta de ordenacidn se contemplaba el
soterramiento total del vaso de la piscina hasta los 1,75 metros de profundidad) y su
superficie de ocupacion asciende a los 32 m?, lo que supondra la excavacion final de
un volumen de material del orden de los 38,40 m*® (por los 56 m® previstos en el

proyecto inicial).

83



Este es, sin duda alguna, el elemento construido de mayor incidencia geofisica de
cuantos se proyectan en este Solar de Vallgornera, cuyos efectos mecanicos sobre el
subsuelo se compensan por su escasa superficie de ocupaciéon y por la reduccién
apreciable de la profundidad del vaso.

A esta cimentacion en superficie planteada por el Proyecto Basico, se unen los
resultados del Reconocimiento Exploratorio Geofisico o Prospeccion No Destructiva

con empleo de Geo-Radar llevado a término en la parcela por la empresa
Geoexplorer.es en fecha de julio de 2019 segun el cual, bajo el rango de
profundidades estudiadas (en torno a los 9 metros) y segun el patron de
reconocimiento empleado, no parece observarse ninguna cavidad que por tamano,
profundidad o agrupacién sugiera pertenecer o relacionarse con el sistemas kéarstico
de la Cova des Pas de Vallgornera, motivo por el cual no existirian zonas que faciliten
especialmente la percolacién hacia el interior del subsuelo ya que, de partida, no se
trata de fracturas o diaclasas en “sensu estricto”, sino Unicamente zonas de debilidad
mecanica (mayor contenido en aire/agua), y a su vez en ningun caso se han

extendido mas alla de las profundidades investigadas (sobre los 9,50 metros).

Es mas, la certificacion de dicho reconocimiento exploratorio determina que los
recortes del terreno resultantes de la excavacion de las areas de cimentacion, piscina,
asi como posibles fosas sépticas, al igual que el resto de otros posibles futuros
rebajes del terreno (considerando que estos rebajes de forma ordinaria sean inferiores
a 3,00 metros / 3,50 metros bajo el nivel del terreno natural), no afectaran ni a las
paredes ni al techo del mencionado Sistema Karstico de la cueva de Vallgornera.

De todo lo antedicho podemos deducir como esta actuacion tendra unos
determinados efectos ambientales negativos de reducida entidad y de escasa
duracion temporal dadas las limitadas dimensiones de las obras propuestas.

En general, la calidad atmosférica, los riesgos por excavaciones y vertidos, el paisaje
tanto intrinseco como extrinseco y la calidad de vida veran empeoradas sus actuales
asignaciones de pesos 0 grados de impacto, mientras que sélo la generacion de
empleo registrara una valoracion de pesos positiva, tal y como era de esperar a la

hora de valorar una actuacién constructiva como esta.
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Tal y como era de esperar, se ha valorado de forma negativa la actuacién en

referencia a la hidrologia y los riesgos geoldgicos, si bien la aplicacion de las

oportunas correcciones mencionadas en posteriores apartados de este estudio

atenuara de forma apreciable dicha valoracién de pesos o grado de impacto.

Variables ambientales Peso sin correcciones | Peso con correcciones
Calidad atmosférica -4/4 -3/3
Hidrologia y riesgos =717 -5/4
Vegetacidn existente -3/1
Especies terrestres -3/1
Avifauna +2/2
Paisaje intrinseco -6/4 -4/2
Paisaje extrinseco -6/6 -5/3
Fragilidad visual -5/5
Calidad de vida y seguridad -5/5 -5/2
Generacién de empleo +8/7
Inmediatez Acumulacion Sinergia Momento
s | 2 s s
= = D S
2 n =S 2
Persistencia | Reversibilidad | Recuperabili. Continuidad | Periodicidad
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Construccién de la edificacion

La cimentacion va a ser en superficie, tal y como se ha valorado con anterioridad,

como consecuencia de la distribucién de los asientos de toda la vivienda (lo que

suprime la necesidad de realizar excavaciones profundas en busca de dotar a la

estructura de una mayor consistencia), con una placa de cimentacion algo elevada

por encima del terreno natural (ver seccion de la vivienda en las paginas anteriores).
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Ademas, esta distribucion en planta baja y planta piso determina la construccion de
apenas 132,04 m? de vivienda sobre el terreno més otros 32 m? de lamina de agua
correspondientes a la piscina (la planta piso superior ocupa otros 88,85 m?),
respecto de los 882,34 m? de superficie total del solar, lo que equivale al 18,59% (se
construye menos de una quinta parte del solar disponible).

Al tratarse de una planta baja dispuesta sobre el terreno y de muy escasa superficie,
se reduce la cuantia y complejidad estructural de la obra por lo que esta se resuelve
con mas facilidad y rapidez, derivando todo ello en una menor generacién de
impactos ambientales de caracter negativo.

El medio fisico recibe pesos de impacto poco negativo por lo que se refiere a la
calidad atmosférica o incluso nulos dada la reducida superficie de afectaciéon y la
nula influencia sobre la geomorfologia del solar la cual se preserva sin cambios al
minimizarse las excavaciones debido a su cimentacién superficial. La negatividad de
los mismos viene motivada por la excavacion necesaria para poder establecer la
piscina frente a la vivienda lo que obliga a rebajar hasta una profundidad en torno a
los 1,20 metros, aunque en una superficie de terreno de reducidas dimensiones,

dato que sin duda modera dicha asignacién de pesos negativa (apenas 32 m?).

La vegetacién existente y la fauna terrestre presentan una afectacion negativa
moderada fruto de la presencia de formaciones propias de la maquia seca de la
Marina de Llucmajor las cuales deberan ser suprimidas del medio con vistas a poder
establecer la edificacidén y sus elementos complementarios como depdsitos de agua

residual, cerramientos, caminos de acceso y servicio, etc.

El paisaje ostenta, l6gicamente, los mayores pesos negativos de impacto debido a la
inevitable captacion visual del futuro elemento construido cuyas dimensiones y altura
no podran pasar desapercibidas para el normal observador el cual lo apreciara con
facilidad desde la Calle Dali asi como desde las edificaciones limitrofes.

La calidad de vida de los residentes y visitantes plantea pesos negativos de valor
bajo como consecuencia de las l6gicas molestias derivadas de las obras. La Unica
variable que muestra un impacto positivo es la generacién de empleo, tal y como era

de esperar.
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Variables ambientales Pesos sin correcciones |Peso con correcciones
Calidad atmosférica -6/3 -4/2
Geomorfologia -3/2

Vegetacidn existente -6/5

Especies terrestres -5/4

Avifauna -3/3

Paisaje intrinseco =717 -5/5
Paisaje extrinseco -8/8 -6/5
Fragilidad visual -6/6 -5/4
Calidad de vida y seguridad -6/6 -5/4
Generacién de empleo +8/7

Inmediatez Acumulacion Sinergia Momento

Medio
Largo

Indirecto
Simple

Persistencia Continuidad | Periodicidad

Reversibilidad | Recuperabili.

Temporal
Discontinuo
Irregular

Sistema de tratamiento de aguas residuales

Se ha previsto un sistema integral para el tratamiento de las aguas residuales
generadas por la futura edificacion residencial (media de 25 litros/persona/dia sobre
una ocupacion de 6 residentes, lo que supone un vertido de unos 150 litros diarios de
aguas sucias procedentes de los WC) acorde con la salvaguarda del LIC — Cova des
Pas de Vallgornera cuya distribucion subterranea, aunque alejada del propio solar
analizado, no deja de plantear riesgos inducidos de contaminacién subterranea que
pudieran llegar a afectar a esta cueva por percolacién de aguas residuales poco o mal
tratadas, tal y como de hecho esta ocurriendo en otras galerias mas alejadas de la
zona de estudio y que, a diferencia de nuestro solar, si que se encuentran debajo de
determinados solares antiguamente construidos de la urbanizacién de Vallgornera.
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Este tratamiento integral y diferencial de las aguas residuales (tanto de las grises
como de las negras) se efectla a pesar de las conclusiones que plantea el estudio
geotécnico llevado a cabo en este Solar por parte de la empresa geoexplorer.es en
fecha de julio de 2019 segun el cual “...las bandas ligeramente debilitadas aqui
reconocidas no suponen zonas que faciliten especialmente la percolacion hacia el
interior, ya que de partida, no se trata de fracturas o diaclasas en “sensu estricto”, sino
unicamente zonas de debilidad mecanica (mayor contenido en aire/agua), y a su vez
en ningun caso se han extendido mas alla de las profundidades investigadas (9,50

metros)...”.

De la misma forma, el citado informe determina como "...Desde un punto de vista
hidrogeoldgico no se reconoce conectividad relevante entre estas pequefias
cavidades dispersas (sobre todo entre los -2.00 metros / -3.00 metros de
profundidad), ni tampoco hacia profundidades mayores de las investigadas".

A pesar de estas ciertas condiciones de seguridad frente a una hipotética
contaminacion subterrdnea por filirado de aguas residuales no tratadas, se ha
propuesto un doble tratamiento de las aguas residuales descrito con mayor profusién
en el apartado correspondiente, a saber:

- Uno de aguas grises provenientes de los lavabos, pica, duchas, lavaplatos, etc.,
consistente en una separacién previa de grasas, seguido de un tratamiento de
aguas grises para su reutilizacion segura como agua para el relleno de las
cisternas de los cuatro inodoros de la vivienda o incluso para la limpieza de los

accesos exteriores, de las aceras, etc.

- Otro de aguas negras provenientes de los cuatro inodoros de la vivienda (2 en

planta baja y otros 2 en planta piso) consistente en un almacenamiento directo y
sin tratamiento previo a un depdsito estanco y protegido mediante el
correspondiente cubeto impermeabilizado de capacidad suficiente como para
albergar la misma cantidad de liquido en caso de derrame o rotura, depésito que
estara localizado en la parte trasera de la vivienda y cuyo contenido debera ser
vaciado peridodicamente por parte de un gestor autorizado de residuos (ver

esquema siguiente).
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Esquema de tratamiento de aguas grises y fecales.

Se plantea este tipo de Instalacldn, especlalmente para
la zona de Vallgornera, con el propésito de no afectar
al ecos|sterna del lugar, en caso de vertldos Involuntarlos,

La totalldad de |a Instalaclén serd acceslble y vislble por
no estar soterrada, aunque cublerta estétlcamante con
elemantos removlbles de jardinerla

E| deposlio de aguas grises dlspone de un desborde
dirigido a la bomba impulscra en caso de exceso de agua y
tamblén de rellenado en caso de falta de agua regenerada,

LEYERDA SANEAMIEMTO

= = = = TUBERA FECALES #1170

-— TUBERIA A GRISES @50
BOMEA AGUAS SUCIAS

ARDUETA DE REGISTRD

UECANTARDR DE GRASAS

OERTSITO DE AGLIAS
REGEMERADIAS

FILTACION ¥ DESINFECCION
OE AGCUAS CRISES
BAJANTE FECALES

BAJAMTE GRISES

Los equipos que contengan
liguidos como, depdsitos,
bombas y flltros, estaran
contenldos dentro de una
receplacula de hermigén
armado e [mpermeablllzado
con capacldad suflclente
para coniener esa mlsma
cantldad de |lquldo en caso
de derrame,

Oepoares ™
Lt e
W agian

rasdua laa

Fuente: Adenda general a la Memoria del Proyecto de Vivienda Aislada y Piscina.
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Segun lo anterior nos encontramos con que dicho tratamiento diferencial de aguas
residuales ejercera sobre la variable hidrologia y riesgos unos efectos marcadamente
positivos que anulan la practica totalidad del riesgo de un potencial vertido negativo
para este subsuelo tan sensible en caso de no proceder conforme establece este
estudio.

En cuanto al consumo de recursos debemos poner de manifiesto como la reutilizacion
de las aguas grises para diferentes usos de la vivienda unifamiliar planteada supondra
un claro ahorro por lo que al abastecimiento hidrico se refiere, con los consiguientes
efectos muy positivos dada las condiciones dificiles de abastecimiento que padece
toda la isla de Mallorca.

Ni que decir tiene que la generacidon de empleo se vera apreciablemente mejorada
como consecuencia de la necesidad de mantener, revisar y vaciar las distintas

instalaciones de tratamiento y almacenamiento de estas aguas tanto grises como

residuales.
Variables ambientales Pesos sin correcciones |Peso con correcciones
Calidad atmosférica +5/4
Hidrologia y riesgos =717 +9/9
Consumo de recursos +9/8 -5/4
Calidad de vida y seguridad +7/7
Generacién de empleo +7/6
Signo Inmediatez Acumulacién Sinergia Momento
o
Ei ®
Persistencia | Reversibilidad | Recuperabili. | Continuidad | Periodicidad
e o
3 s | 8 g8 £ 2
k5 &) = = 'S) O
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> Analisis de Impactos durante la Fase de Uso

Uso y funcién de las dotaciones y redes de suministro

Resulta l16gico pensar como la presencia y futuro uso de las redes y dotaciones de
suministro contempladas para la vivienda aislada a emplazar en el Solar 6 de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera va a suponer para sus residentes unos
claros efectos muy positivos, especialmente sobre las variables relacionadas con el
paisaje y los factores socioecondémicos ya que dichas redes al ser soterradas
permaneceran ocultas de las vistas externas, al tiempo que su presencia contribuira
a ir completando la trama urbana de esta manzana mas septentrional de la

urbanizacién de Es Pas de Vallgornera.

En cuanto al consumo de recursos debemos poner de manifiesto como la
capacidad maxima de esta nueva vivienda aislada se cifra en 6 personas (segun
Proyecto Basico - tres dormitorios dobles) por lo que dichos consumos no pueden
ser valorados de otra forma que no sean limitados. Las redes existentes son
suficientes como para garantizar el suministro futuro a la edificacion y la gestion y
tratamiento de las aguas residuales generadas, como unico servicio no existente en
la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, se han resuelto mediante un tratamiento
diferencial de aguas grises (recuperadas para ciertos usos concretos) y negras
(almacenadas directamente en depdsito estanco) en la propia parcela con un

vertido cero de carga contaminante al medio receptor.

A efectos de asignacion de pesos de impacto sélo el consumo de recursos muestra
un peso algo negativo tal y como resulta l6gico pensar por tratarse de una nueva
edificacion residencial que demandara para su normal funcionamiento de
electricidad, agua potable, servicios de telecomunicaciones, etc., al tiempo que
generara residuos tanto sélidos (recogidos por la empresa municipal de retirada de

residuos) como liquidos (gestionados por la misma propiedad en el propio solar).

Por el contrario, la calidad de vida y seguridad deberan ser valoradas de forma
positiva como consecuencia del abastecimiento racional de dichos recursos vy el
Optimo tratamiento propuesto para los distintos residuos generados.
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Variables ambientales Pesos sin correcciones | Peso con correcciones
Paisaje intrinseco +7/6

Paisaje extrinseco +717

Consumo de recursos -6/6 -4/4

Calidad de vida y seguridad +7/5

Inmediatez Acumulacion Sinergia Momento

Indirecto
Leve
Fuerte
Corto
Largo

Simple

Persistencia Continuidad | Periodicidad

Reversibilidad | Recuperabili.

Temporal
Corto
Medio

Facil
Media
Discontinuo
Irregular

Presencia y uso de la nueva vivienda

Una vez construida la edificacién y puesta esta en servicio se van a constatar una
serie de efectos positivos sobre la vegetacidn de este Solar, ya sea vegetacién propia
del medio o vegetacién introducida, ya que ambas veran garantizada su pervivencia
como consecuencia de la ocupaciéon de la vivienda por parte de sus residentes los
cuales procuraran en todo momento conservar en éptimo estado dichos elementos
vegetales con fines estéticos y de apantallamiento de las vistas externas, en
especial en aquellos que se localizan en la banda occidental del solar dada su
mayor cobertura y densidad.

Las poblaciones faunisticas no van a experimentar alteracion alguna como
consecuencia tanto del uso edificatorio residencial imperante en los alrededores del
solar como por del uso actual alterado que registra una parte de la parcela, en
donde los vertidos incontrolados y el deficiente estado natural de buena parte de las
especies vegetales (acebuches secos) estan suponiendo una modificacién evidente
de las condiciones de naturalidad del medio, con los consiguientes efectos

negativos sobre las distintas especies animales.
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Las variables del paisaje experimentaran una asignacién de pesos positiva puesto
que el actual solar alterado y con profusién de zonas de vertidos incontrolados dara
paso a una parcela bien ordenada que ademas albergara una vivienda rodeada de
espacios ajardinados como claros elementos captadores de futuros flujos visuales
de caracter positivo.

Ni que decir tiene que la oferta de vivienda en la zona recibird una asignacion de
pesos extremadamente positiva como consecuencia de la presencia y uso de la
futura edificacion residencial aislada con piscina dispuesta sobre el Solar 6 de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera.

Su construccidén contribuird a completar la trama urbana de esta manzana de la
banda mas septentrional de la Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, manzana en
donde se aprecia el desarrollo urbano de su banda mas oriental coincidente con los
solares que dan frente a la Calle Albéniz.

Variables ambientales Pesos sin correcciones | Peso con correcciones
Vegetacidn existente +6/6
Vegetacién a introducir +7/6
Especies terrestres -4/2
Avifauna -4/2
Paisaje intrinseco +6/5
Paisaje extrinseco +7/6
Fragilidad visual -4/2
Oferta de vivienda en zona +9/9
Signo Inmediatez Acumulacioén Sinergia Momento

Indirecto
Medio
Largo

Simple

Persistencia | Reversibilidad | Recuperabili. Continuidad | Periodicidad

Temporal
Discontinuo
Irregular
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Tratamiento de aguas residuales

La propuesta de tratamiento diferencial de las aguas residuales generadas por los
futuros residentes de la vivienda aislada programada para este Solar de la
Urbanizacion de Es Pas de Vallgornera, se considera de vital importancia a la hora
de conservar el entorno y de mantener las condiciones fisico-quimicas de la Cova
de Es Pas de Vallgornera declarada como lugar de interés comunitario o LIC tal y
como al respecto determina la Red Natura 2000.

La separacion previa de las grasas, la recogida y posterior tratamiento de las aguas
grises, el almacenamiento directo y sin tratamiento de las aguas negras, el
almacenamiento controlado de estas en depdsito estanco, asi como la posterior
recogida de las mismas por medio de gestor autorizado de residuos, conforman
acciones que repercuten de forma muy positiva sobre el mantenimiento de la

calidad del medio receptor de la actuacion.

Asi, la hidrologia y los riesgos geoldgicos resultaran variables que se veran
favorecidas de forma extrema a causa de este tratamiento diferencial que garantiza

el vertido cero de carga contaminante al sustrato.

La vegetacion a introducir también se vera favorecida como consecuencia del riego
controlado y en condiciones de seguridad de todas sus plantas, al tiempo que el
consumo de recursos hidricos se vera reducido de forma apreciable por la

reutilizacion de las aguas grises.

La generacion de empleo se vera también favorecida debido a la necesidad de
disponer del personal técnico necesario para el control y vigilancia ambiental de los

distintos componentes del sistema de depuracion.

Variables ambientales Pesos sin correcciones | Peso con correcciones
Hidrologia y riesgos +9/9
Vegetacién a introducir +7/6
Consumo de recursos +8/8
Generacién de empleo +6/6
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Signo Inmediatez Acumulacioén Sinergia Momento

Medio

Indirecto
Simple

Continuidad | Periodicidad

Persistencia | Reversibilidad | Recuperabili.

Temporal
Discontinuo
Irregular

Labores de mantenimiento y cuidado del espacio ajardinado

El desarrollo de las labores propias del mantenimiento y cuidado del espacio
ajardinado de una edificacién residencial como la planteada en este documento
ambiental, supondra asegurar su Optimo funcionamiento futuro, con los
consiguientes beneficios de caracter tanto social como econdémico que de ello se

deriva.

De esta forma nos encontramos con que todas las variables relacionadas con la
vegetacion tanto existente como introducida, la fauna terrestre, la avifauna y el
paisaje, en cada una de sus distintas variables ambientales, reciben pesos de
impacto de caracter positivo o muy positivo dada la naturaleza de la actuacién

tratada.

Ni que decir tiene que la calidad de vida y seguridad, asi como la generaciéon de
empleo constituyen los factores sociales que mas van a verse beneficiados como
consecuencia de la necesidad de disponer del personal cualificado para la
realizacion de los distintos trabajos y labores de mantenimiento tanto preventivo

como correctivo y mas en unos tiempos de crisis como los actuales.

Esta actuacion de uso debera ser considerada de forma positiva en su conjunto.
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Variables ambientales Pesos sin correcciones | Peso con correcciones
Vegetacion existente +6/6
Vegetacion a introducir +7/6
Especies terrestres +5/4
Avifauna +3/3
Paisaje intrinseco +6/6
Paisaje extrinseco +717
Fragilidad visual +4/3
Calidad de vida y seguridad +717
Generacién de empleo +6/5

Signo Inmediatez | Acumulacion Sinergia Momento
(@]
= [0)
5 S 3 | &
' = £ ¢ | =
= @ = |-
Persistencia Reversibilidad| Recuperabili. | Continuidad | Periodicidad

Temporal
Medio
Largo
Media
Dificil

Discontinuo

Irregular

Todas estas interacciones junto con sus respectivos pesos son expuestas a

continuacién en la denominada Matriz Numérica de Impactos, de la misma forma

que en la Matriz Grafica de Impactos se recogen los simbolos correspondientes a

cada uno de los entrecruzamientos descritos.



MATRIZ DE NUMERICA DE IMPACTOS

Documento Ambiental del Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar 170 de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor.

Medio fisico Vegetacion Fauna Paisaje Usos del suelo
Sin correcciones Caldadd o
Con correcciones |, o | Goomer | Haron | Vegman | veoeson | £ | mwrnn | et | fene | oo | Comose | vy | Gt | vendeen i
popiodenateiage | 1S | -af2 3/1 3 {432 | 5 | 28| 4 44 | 4617
ionde rido, | -6/6 -5/3 -5/3 | -5/4 -6/7
s G;;i?féafﬁgrgiiéungso -4/2 -4/1 42 | -4 -3/3 -3/2 -3/3 -5/5
¢ | commeomanocea | 4/4 e e IRV i - T o5 | e
2| Gonstrucoondea | -6/3 77 | 88 | -6/6 6/6
* edificacion -4/2 -3/2 -6/5 -5/4 -3/3 -5/5 -6/5 -5/4 -5/4 +8/7
Spersdemameno | 4574 e o8 | 477 | 4706
dtétsaoci};auensc;? :e((jieesladse +7/6 +7/7 -6/6 +7/5
suministro -4/4
o | Fresenciayusedela +6/6 | +7/6 | -4/2 | -4/2 | +6/5 | +7/6 | -4/2 +9/9
§ | Tratamiento do aguas +9/9 +7/6 +8/8 +6/6
Labores de
cuidade dol oopanio +6/6 | +7/6 | +5/4 | +3/3 | +6/6 | +7/7 | +4/3 +7/7 | +6/5
ajardinado
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MATRIZ GRAFICA DE IMPACTOS

Documento Ambiental del Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar 170 de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor.

Sin correcciones

Con correcciones

Medio fisico

Vegetacion

Fauna

Paisaje

Usos del suelo

Calidad
atmosférica

Geomor-
fologia

Fase de construccion

Acopio de material de
obra y maquinaria

Generacion de ruido,
polvo y vibraciones

Establecimiento de losa
de cimentacion

Construccién de la
edificacion

Sistema de tratamiento
de aguas residuales

Fase de uso

Uso y funcién de las
dotaciones y redes de
suministro

Hidrologia
y riesgos

Vegetacion
existente

Vegetacion
a introducir

Especies

Avifaun:
terrestres auna

Paisaje
intrinseco

Paisaje
extrinseco

Consumo de
recursos

Fragilidad
visual

Calidad de
viday
seguridad

Generacion
de empleo

-16

Presencia y uso de la
nueva vivienda

Tratamiento de aguas
residuales

Labores de
mantenimiento y
cuidado del espacio
ajardinado

- Extremo positivo - Muy positivo -

- Extremo negativo - Muy negativo -

Positivo

Negativo

Poco positivo -

Poco negativo

Oferta de
vivienda en la
zona

Nulo
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G. AMENAZAS SOBRE LOS HABITATS

G.1. INTRODUCCION

El habitat analizado codificado como 8370 - Cuevas no explotadas por el turismo,

puede verse en nuestro caso potencialmente amenazado por dos actuaciones
derivadas de la ejecucion y posterior puesta en uso de la vivienda unifamiliar
aislada proyectada en c/Dali, 3 de la Urbanizacién des Pas de Vallgornera; estas

amenazas se describen a continuacion.

G.2. COLAPSO DEL TERRENO POR VOLADURAS / EXCAVACIONES PROFUNDAS

En el Proyecto Basico objeto de estudio se ha previsto una cimentacién que
consistira en el empleo de zapatas aisladas de hormigén armado, arriostradas
segun criterios de excentricidad bajo los pilares y zapatas corridas bajo los muros

de carga.

Existird una unica cota de cimentacion superficial reflejada en la disposicién de
una losa de hormigdn para repartir los esfuerzos sobre el terreno. Se ha estimado
una tensién admisible del terreno de 0,2 N/mm?, necesaria para el calculo de la
cimentacion, a partir del conocimiento del arquitecto de la solucion estructural
adoptada y del tipo de terreno de la zona. Este dato se determinara con exactitud
en el futuro proyecto de ejecucién, una vez se conozcan los resultados del estudio

geotécnico.

En cuanto a la estructura horizontal debemos resefiar como se trata,
genéricamente, de forjados planos unidireccionales de hormigdn armado
convenientemente reforzados. La estructura portante estara hecha a base de
pilares de hormigdn armado, muro de bloque de hormigdn homologado para
carga y muro de hormigdn armado. La piscina se realizard mediante bloque de
hormigén como encofrado perdido para el posterior gunitado del vaso.
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Se ha tenido en cuenta la resistencia mecanica, la estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y el tipo de construccion
tradicional y sostenible. Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las

exigencias basicas de seguridad se ajustan plenamente a la normativa.

De lo anterior se deduce como esta cimentacién superficial no implica la
realizacion ni de voladuras ni de zanjas profundas tal y como se pone de
manifiesto en el siguiente perfil en el que se constatan la necesaria excavacion de
una pequefia superficie de terreno (de 32 m?) para poder establecer la piscina con

una profundidad del orden de los 1,20 metros por debajo del terreno natural:

Zonas de excavacion en superficie.
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1

Terreno natural Excavaciones

Fuente: Plano 04. Alzados y seccion del Proyecto de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar 6.

A esta baja excavacién del terreno, se unen los resultados del Reconocimiento
Exploratorio Geofisico o Prospeccion No Destructiva con empleo de Geo-Radar
llevado a término en la parcela por la empresa Geoexplorer.es en fecha de julio
de 2019 segun el cual, bajo el rango de profundidades estudiadas (en torno a los
9,00 metros) y segun el patrén de reconocimiento empleado, no parece
observarse ninguna cavidad que por tamano, profundidad o agrupacién sugiera

pertenecer o relacionarse con el sistemas karstico de la Cova des Pas de
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Vallgornera, motivo por el cual no existirian zonas que faciliten la percolacion
hacia el interior del subsuelo. De hecho y segun el citado estudio geofisico, desde
un punto de vista hidrogeol6gico no se reconoce conectividad relevante entre las
pequenas cavidades dispersas (sobre todo entre los -2.00 metros / -3.00 metros
de profundidad), ni tampoco hacia profundidades mayores de las investigadas.

Por otro lado, las bandas ligeramente debilitadas aqui reconocidas no suponen
zonas que faciliten especialmente la percolacién hacia el interior, ya que de
partida, no se trata de fracturas o diaclasas en “sensu estricto”, sino Unicamente
zonas de debilidad mecanica (mayor contenido en aire/agua), y a su vez en
ningun caso se han extendido mas alla de las profundidades investigadas (sobre
los 9,50 metros).

A lo anterior debemos anadir como en base a la Cartografia Oficial de la
Conselleria de Medi Ambient, los Ramales de la Cueva de Vallgornera se hayan

a mas de 190 metros alejados del solar de estudio, (ver plano de la cueva
recogido a continuacion), por lo que no se han podido cartografiar bajo el Solar 6

objeto de estudio ni referenciarlos a la misma.

Superposicion de la Cartografia Oficial de la Cueva sobre el Solar analizado.
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Segun la certificacién profesional emitida por el gebdlogo colegiado n® 4.027 D.
Antonio Ruiz, en base a las conclusiones descritas en su estudio geotécnico se
determina que los recortes del terreno resultantes de la excavacion de las areas
de cimentacidn, piscina, asi como posibles fosas sépticas, al igual que el resto de
otros posibles y futuros rebajes del terreno (considerando que estos rebajes de
forma ordinaria sean inferiores a los 3,00 metros / 3,50 metros bajo el nivel del
terreno natural), no afectaran ni a las paredes ni al techo del mencionado Sistema
Karstico de la Cueva de Vallgornera.

De todo lo anterior, y teniendo en cuenta la ausencia de galerias o ramales
subterraneos propios de la citada cueva en la vertical del solar analizado, se
puede considerar nulo el riesgo de colapso del terreno.

El citado informe también determina en cuanto a los posibles métodos de
excavacién como debera quedar totalmente descartada la excavacién mediante
voladura, ya sea ésta “suave” o de pre-corte”, de esta manera su ejecucién
responsable atafie de forma logica a los técnicos pertinentes (Direccion de Obra).
Para asegurar nuevamente la no afeccion al sistema, se prescribe la utilizacion de
Maquinaria “Ligera” o “Media”, con Potencias inferiores a 250kW y Pesos Brutos
que no deberan superar las 35 Toneladas, consideraciones que se recogen en el
apartado correspondiente a las medidas correctoras contenido en el presente
Estudio de Impacto Ambiental simplificado.

G.3. CONTAMINACION DE AGUAS SUBTERRANEAS POR INFILTRACION

Se ha previsto por un lado un acopio de las aguas residuales generadas por la
edificacidén residencial mediante su acumulacién, sin tratamiento, en un depésito
estanco de doble pared con cubeto adicional anti derrames o roturas y por otro
una prevision de conexion a la futura red de alcantarilado municipal aun
pendiente de ejecucién por parte del Ayuntamiento de Llucmajor (ver croquis

siguiente).
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Salida tipo de la red de aguas residuales de una vivienda como la programada.

Fuente: Adenda al Proyecto Basico de Vivienda y Piscina en el Solar de Vallgornera.

La nueva vivienda dispondra de los siguientes elementos o puntos de consumo
como aportes de aguas ya sean grises o negras, a saber: 4 inodoros, 3 duchas, 4
lavamanos, 1 fregadero, 1 pica, 1 lavaplatos y 1 lavadora. Estos 15 puntos de
agua se dividen en 4 puntos que generan aguas residuales como tales (inodoros)

y otros 11 puntos que generan aguas grises (resto).

Seguidamente se hace una descripcion de la presente propuesta de tratamiento

de las aguas residuales a generar por la edificacion residencial a establecer en es-

te Solar de la Urbanizacién de Vallgornera, siendo el objetivo de la misma lograr el
vertido cero de aguas al terreno con carga contaminante, de tal forma que se

cumplan en todo momento las condiciones de calidad que exige la legislacién
vigente para este tipo de vertidos y que se preserve al mismo tiempo nuestro fragil
ambito subterraneo de cualquier posible contaminacion por vertido o percolacion
de aguas residuales o sucias.
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Esta propuesta consiste en la reutilizacién de las aguas residuales domésticas
(grises) generadas en la futura vivienda unifamiliar para satisfacer otros usos no
potables de la misma y se formula como una posibilidad real ante la actual
situacién de riesgo medioambiental derivado de la contaminacion de varias de las
cavidades subterraneas de la Cova des Pas de Vallgornera motivada, casi con
total seguridad, por infiltraciones de aguas residuales no tratadas provenientes de
otras edificaciones antiguas.

Es por ello que resulta imprescindible poder garantizar con total seguridad una
buena gestidon de estas aguas residuales con vistas a prevenir la contaminacion
de las aguas subterrdneas y poder asegurar el mantenimiento de los parametros
fisico-quimicos de la cueva y de sus poblamientos faunisticos.

Se proponen para ello las siguientes actuaciones:

- Establecimiento de una red separativa de aguas pluviales / aguas residuales, de

esta forma las aguas pluviales, limpias y sin carga contaminante, se excluyen del
proceso depurativo, mucho mas costoso. Esta reutilizacion de aguas pluviales
puede complementar el uso de sistemas de reutilizacion de aguas grises, debido
a que los usos que se le puede dar a esta agua de lluvia recogida son
practicamente los mismos, es decir riego de jardines, limpieza de espacios
comunes (terrazas, entradas, aceras, aparcamientos, garajes, etc.), e incluso el
llenado de cisternas de inodoros y su uso en lavadoras y lavavajillas (ver imagen

siguiente).

- En nuestra edificacion aislada el agua residual provendra de los desagles de los
diferentes dispositivos y aparatos sanitarios que como hemos descrito con
anterioridad se resumen en 4 inodoros, 3 duchas, 4 lavamanos, 1 fregadero, 1
pica, 1 lavavajillas y 1 lavadora. Se considera que el 90% del agua potable usada
en una vivienda se devuelve al saneamiento (el 10% restante se usa en labores

de riego), por lo que precisa ser tratada, generando dos tipos de aguas:

30% de fecales o negras procedentes de inodoros
60% de grises procedentes del resto de dispositivos
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- La reutilizaciéon de las aguas grises (mas de la mitad del agua que entra en la

vivienda) se plantea con el doble objetivo de conseguir un consumo 0 de agua
potable en las cisternas de los inodoros y de minimizar el aporte de agua residual
al depoésito estanco de almacenamiento. El agua de la lavadora, lavavajillas,
lavabos, duchas y fregadero debidamente depurada se utilizara, entre otros usos,
para alimentar la cisterna de los cuatro inodoros de la vivienda. Estos inodoros
presentan un consumo de agua en torno a los 25 litros por persona y dia (en
cisterna de doble descarga) por lo que la reutilizacion de estas aguas resultara
mas que suficiente para alimentar estos inodoros a base de agua tratada.

Sistema tipo de depuracion de aguas grises.

. Agua gris depurada para su reutilizacién en cisternas de inodoros, lavado del coches, limpieza de terrazas, etc. (no potable).
. Control de proceso.

. Excedente que se expulsa a la red de saneamiento / fosa séptica homologada / depdsito de almacenamiento.

. Agua del inodoro que se expulsa a la red de saneamiento / fosa séptica homologada / depdsito de almacenamiento.

. Aguas grises procedentes de cocina, lavanderia, bafios.

. Separador de grasas.

SN WwWN

Fuente: L'Aula de I'Aigua.

- Previa a su reutilizacion todas estas aguas procedentes de la cocina, la

lavanderia, las duchas, los lavabos, etc. deben pasar por un separador de grasas

que se emplea como pre-tratamiento de las aguas residuales generadas; dicho
separador funciona por gravedad y se encarga de separar los restos de grasas,
animales y vegetales, detergentes, etc., gracias a la diferencia de densidad entre
las aguas residuales y las grasas, las cuales empiezan a separarse por flotacion
con la ayuda de un doble tabique deflector separador de sélidos.
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El agua ya desgrasada es evacuada al desagle por una tuberia disenada en codo
que parte de la zona intermedia del separador, evitando asi que se puedan salir
las grasas ya separadas en flotacién. Es importante suprimir estas grasas y
aceites de las aguas de vertido ya que las mismas son las responsables del 30%
de la DQO.

En nuestro caso consideramos mas que suficiente un separador de 300 litros de
capacidad y 1,1 I/s de caudal maximo, véalido para una vivienda unifamiliar con
servicio hasta 15Heqg. (ver imagen siguiente) (se aconseja para un buen
funcionamiento del sistema el parametro de 50 litros por Heq, por lo que en
nuestro caso concreto el sistema estaria dimensionado para servir hasta 6
personas que es justo la maxima capacidad de residentes que puede llegar a
albergar esta edificacion residencial aislada provista de tres dormitorios dobles).

Propuesta de separador de grasas y tratamiento de aguas grises.

Fuente: GEDAR, Gestiéon de Aguas y Residuos y Aguas del Mare Nostrum.

Esta agua gris, una vez ha pasado por el separador de grasas, se dirige al tanque
o depdsito donde se realiza una depuracion fisico-quimica con el objetivo de que
la misma reuna las suficientes garantias bioldgicas y sanitarias necesarias para
su posterior uso como agua no potable pero apta para diferentes funciones que
no precisan de la calidad de un agua potable de mayor costo y de menor
disponibilidad.
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Asi, en una primera fase de realiza una depuracion fisica a través de un filtro que
retiene los escasos sélidos como cabellos o restos de tejidos que no hayan sido
retenidos previamente en el separador de grasas.

Posteriormente se realiza una depuracion quimica anadiendo al agua una
pequeria dosis de desinfectante o algun producto a base de oxigeno activo el cual
se almacena en un pequeno depdsito para su aplicacion mediante bomba
dosificadora cuyo funcionamiento es en torno a los tres minutos al dia. Es
recomendable anadir a esta agua un colorante inocuo a modo de indicador para
poder diferenciar visualmente este agua gris regenerada del agua potable de la
red de abastecimiento ya que no debemos olvidar de que no es, a pesar de su

apariencia cristalina, un agua apta sanitariamente para su consumo humano.

- El excedente del agua gris tratada, junto con el agua residual procedente de los

cuatro inodoros de la vivienda se canaliza hacia un depésito de almacenamiento

estanco que funciona como un acumulador de agua residual ya que se considera
que no tiene sentido establecer una fosa séptica estanca conectada a un depdsito
estanco para el almacenamiento del efluente en tanto en cuanto en ambos casos
el citado efluente (ya esté depurado o no) debera ser retirado en su totalidad por

parte de un gestor autorizado de residuos debidamente acreditado.

La anterior seleccién deriva de los distintos Informes Técnicos como el emitido por

el Director General d'Espais Naturals i Biodiversitat de fecha 24 de mayo de
2017 segun el cual toda vivienda residencial programada en Vallgornera debera
contar obligatoriamente con alguno de estos dos sistemas para el tratamiento de

sus aguas residuales:

- Fosa séptica estanca conectada a un depdésito estanco para el almacenamiento
del efluente.
- Deposito estanco de aguas residuales sin tratar.

En ambos casos estos sistemas seran superficiales y no podran ser soterrados
parcialmente, quedando impermeabilizada la cubeta dentro de la cual se colocara

la fosa séptica o el deposito que debera:
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- Disponer de un mecanismo que permita controlar su nivel de llenado a simple
vista (franja transparente en uno de sus lados).

- Debera ser vaciado conforme alcance su nivel de llenado de seguridad.

- Su contenido no podra ser vertido ni en rasa filtrante ni en un pozo de infiltracion.
Tampoco podra ser utilizado para riego de los espacios ajardinados.

- El vaciado de estos sistemas correrd a cargo de un gestor autorizado de
residuos (Lodos de fosas sépticas con cddigo LER 20 03 04) a través del cual el
promotor se comprometera a entregarle un determinado volumen de aguas
residuales y de lodos (fase liquida y fase sélida) con una periodicidad prefijada

para su gestion final por parte de una EDAR determinada.

De la misma forma se especifica en estos Informes Técnicos como la actuacion
constructiva planteada debera mantener respecto de la nueva escorrentia
superficial el régimen de infiltracion de aguas pluviales al medio, la dindmica
hidrogeoldgica en su conjunto y la actividad endocarstica del terreno en relacion a
la conservacidén de la Cova des Pas de Vallgornera a pesar de que en nuestro
caso concreto se ha certificado la nula existencia de galerias bajo la parcela
objeto de estudio. Segun lo antedicho debemos indicar como esta nueva
actuacion constructiva plantea, respecto del tratamiento de las aguas residuales a

generar por la edificacidn residencial, las siguientes acciones:

» Se adopta finalmente la solucidén consistente en establecer sobre la parcela un
depdsito estanco de aguas residuales sin tratar (la propiedad considera inutil el
establecimiento de una fosa séptica estanca conectada a un depdésito estanco
para el almacenamiento del efluente en tanto en cuanto en ambos casos dicho
efluente debe ser retirado en su totalidad por gestor autorizado, esté tratado o no),
no en vano la necesaria conexién entre ambos elementos no harian otra cosa que
incrementar el potencial riesgo de vertido o rebose.

» Una vez seleccionada la alternativa consistente en establecer un depésito
estanco de aguas residuales sin tratar se debe optar bien por ubicar el mismo en
las inmediaciones de la fachada que da frente a la calle de tal forma que su
vaciado periédico sea lo menos problematico posible, bien por emplazarlo en una
posicion mas retrasada debiendo utilizarse para su vaciado mangueras mas

largas que se acoplan mediante collarines metdlicos estancos.
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» Dicho depésito tendria inicialmente un volumen de 30.000 litros y estaria
dotado de boca de hombre superior dn450. Sus medidas serian: 2,45 metros de
didmetro, 6,80 metros de longitud y 2,65 metros de altura (incluyendo las patas de
apoyo -ver imagen siguiente-), estaria hecho a base de poliéster reforzado con
fibra de vidrio y provisto de su correspondiente ficha técnica, certificado de
cobertura de responsabilidad civil y declaracién de conformidad sanitaria de
producto (estas previsiones se calculan para una dotacion maxima de 6
personas, debiéndose tener en consideracion que cuanto mayor sea el
depdsito menor frecuencia de vaciado del mismo y, en consecuencia, menor

dependencia de servicios externos que deben ser reportados).

SoloStocks i3

Fuente: https://www.solostocks.com/venta-productos/equipos-domesticos-tratamiento-agua

Este depésito estanco de gran volumen permitiria almacenar todas las aguas
residuales generadas por la vivienda durante un mes aproximadamente (25 dias),
todo ello segun el célculo de una dotacién media de 200 litros/persona/dia (se
incluyen en esta cifra, por motivos de seguridad, las aguas grises a pesar de ser
estas parcialmente reutilizadas, previo tratamiento, para el relleno de las cisternas

de los cuatro sanitarios de la vivienda) sobre una ocupacidn maxima de 6
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residentes (tres habitaciones dobles), o que supone un vertido maximo de 1.200
litros diarios de aguas residuales (si se optara por establecer un depdsito de
menor volumen -20.000 litros- se deberia incrementar la frecuencia de vaciado del
mismo que pasaria de los 25 a los 16 dias).

» Para evitar posibles fugas o derrames al medio receptor dicho depésito se
alojaria en el interior de wun cubeto de obra convenientemente
impermeabilizado y con capacidad suficiente como para albergar todo el
contenido del mismo en caso de derrame accidental (en la pagina siguiente se
adjunta una propuesta de distribucién de redes y emplazamiento de depdsitos
estancos en la parcela 6 objeto de estudio).

» La direccién técnica tiene previsto el establecimiento de un depdsito
estanco de aguas pluviales que recogera la lluvia que pueda caer sobre la
cubierta de la vivienda y que sera utilizada para el riego de los jardines de la
parcela reduciéndose asi en buena medida el consumo de agua potable de
suministro de la urbanizacion.

» De la misma forma, la direccidbn técnica también se plantea el
establecimiento de un depdsito de agua potable para su posterior distribucién
a todas las dependencias de la edificacién (cocina, lavanderia y cuartos de
bano) y que se alimentaria directamente del contador de agua localizado en la
pared de cierre de la parcela lindante con la Calle Dali.

» Sera la direccion técnica de la obra la que se reserve la opcion de modificar
el emplazamiento, el volumen y las dimensiones de estos depdsitos para asi
poder adaptarlos mejor a la naturaleza urbana de la parcela y su entorno,
siendo en todo momento conscientes de que, como hemos dicho antes, una
reduccién de volumen de almacenamiento llevara implicita (en el caso del

deposito de aguas residuales) una mayor frecuencia de vaciado.

De lo anterior se deduce como la actuacion edificatoria propuesta no tiene sobre
el medio receptor ningun tipo de efecto negativo directo ya que los habitats tanto
representativos como no representativos propios del lugar y sus alrededores ni se
ven reflejados como tales en la parcela objeto de estudio ni podrian resultar
afectados como consecuencia del vertido 0 de carga contaminante al medio..
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Ubicacion de depdsitos estancos y redes sobre el c/Dali 3 de Vallgornera.
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Fuente: Elaboracién propia sobre Plano 01. Situacién y emplazamiento.

De una forma indirecta, la ejecucion material de las obras de construccidon

planteadas en el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en
c/Dali, 3 de la Urbanizacion de Vallgornera y su posterior uso residencial pueden

llegar a repercutir sobre el LIC-ES5310049 Cova des Pas de Vallgornera en dos
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aspectos relacionados con el Colapso del terreno por voladuras y/o
excavaciones profundas y la Contaminacion de aguas subterraneas por
infiltraciones de aguas residuales.

No obstante, tal y como ha quedado demostrado con anterioridad y valorado en
las correspondientes Matrices de Impacto, ninguno de estos dos aspectos van a
tener efectos negativos sobre el medio receptor y su subsuelo ya que, por un lado
se evitan durante toda la fase de construccion las voladuras y las excavaciones
profundas y por otro se logra un tratamiento diferencial de las aguas residuales
grises y negras, al tiempo que se propone un tratamiento de las aguas residuales
basado en su almacenamiento directo sin manipulacion, de tal forma que se logra
un vertido cero al subsuelo, suprimiéndose asi por completo la posibilidad de

contaminacién del sustrato.

Ademas, en el hipotético caso de que se llegara a producir un vertido accidental o
la rotura del cubeto de almacenamiento del agua residual y la consiguiente
percolacién del efluente hacia el sustrato, este no llegaria a ocasionar ninguna
contaminacion de la cueva por filtracion dado el emplazamiento del solar a una
notoria distancia de seguridad de los ramales mas occidentales de la cueva segun
la cartografia oficial disponible (mas de 190 metros), distancia que resulta a todas
luces mas que suficiente como para preservar la calidad ambiental de esta unidad
arrecifal, no existiendo ademas en el entorno subterraneo de la parcela 6 ninguna
cavidad o brecha que por tamano, profundidad o agrupacion sugiera pertenecer o
relacionarse con el sistemas karstico de la Cova des Pas de Vallgornera tal y
como ha demostrado el Reconocimiento Exploratorio Geofisico o Prospeccion No
Destructiva con empleo de Geo-Radar llevado a término en la parcela por la

empresa Geoexplorer.es en fecha de julio de 2019.
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H. PROPUESTAS Y MEDIDAS CORRECTORAS

H.1. INTRODUCCION

Unas obras para la construccién de una vivienda unifamiliar aislada y piscina en
un solar urbano consolidado con su correspondiente dotacion de servicios,
concentran sus medidas correctoras en la fase de construccién ya que, tal y como
ha podido comprobarse en la anterior Matriz Grafica de Impactos, las acciones
que acontecen durante la fase de presencia y uso de la vivienda apenas dan pie a
la aplicacion o propuesta de algunas medidas correctoras relacionadas con la

racionalizacién del consumo de recursos.

H.2. PROPUESTAS Y MEDIDAS CORRECTORAS EN FASE DE CONSTRUCCION

Seguidamente se relacionan aquellas medidas correctoras 0 compensatorias que
resultan de aplicacion preferente durante la fase de obras, con vistas a disminuir
los impactos potenciales antes descritos para el conjunto de las actuaciones

constructivas planteadas, siendo las mismas las siguientes:

- Con el fin de minimizar al maximo la formaciéon de polvo y otras particulas en
suspension, asi como su posterior proyeccion a la atmdsfera, producidas por el
trafico y operacién de vehiculos pesados, el acopio de materiales de obra, el
tendido de redes y conducciones, las compactaciones del terreno, etc., se
recomienda proceder durante la fase de ejecucion de estas obras a la realizacion
de riegos periddicos que cubran la totalidad de las superficies de obras o
depodsitos de materiales tanto alterados como a alterar.

- Los acopios de materiales utilizados en las obras como la gravilla de grano fino o
las arenas también deberan ser convenientemente rociados y, en la medida de lo
posible, cubiertos de forma que se reduzca al maximo la emision de particulas a
la atmésfera, dada su incidencia negativa sobre las viviendas vecinas de la Calle
Dali (al sur) y Albéniz (al norte).
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- Estos acopios de materiales y materias primas deberan localizarse en la
esquina sureste del Solar en tanto en cuanto es en este espacio donde se

constata una nula presencia de vegetacién tanto natural como introducida.

- Se recomienda seleccionar areas concretas destinadas al almacenamiento y
custodia de la maquinaria empleada en las distintas actividades constructivas,
quedando sujetas a un estricto control ambiental cualquier labor de mantenimiento
y reparacion con el fin de evitar una posible aunque improbable contaminacién
dispersa de las aguas superficiales y profundas. En este sentido debemos prohibir
la realizacién tanto en el solar como en su entorno de labores de mantenimiento y

reparacién de vehiculos y maquinaria, quedando prohibida la utilizacién con estos

fines en Calle Dali, 3 y sus colindantes.

- Asimismo se insta a controlar la operativa de la maquinaria utilizada, siendo
rechazada toda aquella que por su antigiedad y/o deficiente estado de
conservacion resulte excesivamente contaminante o ruidosa. En este sentido sera
de obligado cumplimiento el marcado CE en toda la maquinaria y herramientas a

utilizar en las obras.

- Las obras edificatorias principales (construccion de la estructura, cubiertas y
piscina) se llevaran a cabo preferentemente durante los meses de temporada baja
turistica (fuera de los meses estivales), a fin de reducir en la medida de lo posible
la poblacién potencialmente afectada por las molestias generadas durante las

mismas en un entorno residencial como es la Urbanizacion de Vallgornera.

- Se insta al mantenimiento integral, siempre y cuando el establecimiento de los
elementos construidos asi lo permita, de los elementos vegetales autéctonos que
se localizan en el solar, concretamente aquellos acebuches de notorias
dimensiones que se emplazan en la banda mas occidental del mismo, asi como

las matas y romeros que se emplazan en sus alrededores.

- Durante las obras cualquier movimiento de vehiculos ya sean pesados o ligeros
de acceso o salida del solar deberan tener en consideracién el entorno urbano en
el que se establecen y obrar en consecuencia evitando los conflictos derivados de

accidentes, colisiones, aranazos, ruidos de claxones, etc.
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- Queda restringida la introduccion de especies aléctonas y/o exoéticas en la
nueva zona ajardinada del Solar, favoreciéndose la presencia en el sector de
especies vegetales autoctonas mas adaptadas a las condiciones del medio y de

menor impacto visual.

- Se deberan reducir al maximo la duracién y cuantia de las actuaciones nocivas
para el medio receptor derivadas de la fase de ejecucion material de las obras
como es el caso del trafico y operacién de vehiculos pesados, la generacion de
ruido y polvo, la propagacion de vibraciones, entre otras.

- Se considera una excelente medida correctora la minimizacion de las
excavaciones que propone el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada y
Piscina en el Solar; aquellas excavaciones que resulte imposible evitar (vaso de

la piscina) deberan descartar taxativamente el empleo de voladuras, ya sean
suaves o de pre-corte, siendo su ejecucién controlada responsabilidad de la
Direccion de Obra, tal y como al respecto recoge el Informe Geotécnico realizado

por la empresa Geoexplorer.es en fecha de julio de 2019.

- Con vistas a asegurar la nula afectacion al sistema karstico de la Cueva des
Pas de Vallgornera se prescribe, tal y como determina el Informe Geotécnico
descrito, la utilizacién de maquinaria ligera 0 media con potencias inferiores a 250
kW y pesos brutos que no superen las 35 toneladas.

- La notoria calidad ambiental del medio subterraneo determina la necesidad de
garantizar la estanqueidad de las futuras conducciones y recipientes (y en
especial aquellos que se relacionan con el depdsito estanco de aguas residuales)
ya que si bien las excavaciones apuntadas no afectan de forma directa al sistema,
se deben evitar posibles fugas que se introduzcan en las cavidades superficiales
del exo-karst, ya que con el tiempo podrian ir percolando hacia el interior del

macizo rocoso.

- Tanto el separador de grasas como el depésito de aguas residuales, deberan
emplazarse dentro de receptaculos de obra estancos, dispuestos a ras de suelo,
totalmente impermeables y de capacidad suficiente como para garantizar la
contenciéon de su volumen total, de tal forma que ante un posible accidente,

derrame o vertido este quede retenido en su interior.
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- El riego del jardin sélo podra realizarse a partir del agua potable de red o a
través del agua pluvial almacenada en el correspondiente depésito, de tal forma
que se evite el vertido directo al medio de cualquier tipo de agua tratada con una

minima carga contaminante.

- Se llevara por parte de la propiedad un control riguroso del funcionamiento y
mantenimiento del sistema integral de depuracion tanto de las aguas grises como
de almacenamiento de las aguas negras, de tal forma que se pueda demostrar
ante el Ayuntamiento de Llucmajor y ante la Administraciéon Hidraulica y Ambiental
competente el correcto funcionamiento del sistema (compra de productos, retirada
de lodos y agua residual del depdsito de almacenamiento, etc.).

- Se respetaran al maximo las normas contenidas en el Estudio de Seguridad y
Salud asi como todas aquellas Disposiciones contempladas en la legislacién

vigente en materia de Construccion.

- La adjudicacion futura de las obras debera tener en consideracién y primar la
disponibilidad, por parte de las empresas licitadoras, de los pertinentes sistemas

de gestidbn medioambiental validados por una entidad de certificacion.

- Los residuos que puedan ser generados durante las obras deberan ser
gestionados por parte de un gestor autorizado, guardando la Direccién de Obra
los comprobantes correspondientes a las retiradas efectuadas.

- Se deberan adecuar los ritmos de trabajo al horario diurno, minimizando las
molestias ocasionadas a los vecinos de las calles circundantes por el ruido y por
las vibraciones generadas en la obra.

- Seria recomendable minimizar al maximo el plazo de depdésito de los distintos
materiales en la obra de tal forma que se eviten hurtos de costosa reposicion
economica; ello también servira para reducir significativamente los efectos
visuales negativos derivados de los acopios de materiales de obra en el Solar 6

analizado.

- Se verificara, una vez concluidas las obras, la presencia de la previsién de
conexion a la futura red de alcantarillado municipal. Su ausencia debera suponer

la no expedicién del final de obra por parte del Ayuntamiento de Llucmajor.
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H.3. PROPUESTAS Y MEDIDAS CORRECTORAS EN FASE DE USO

- Se considera muy positiva la medida correctora propuesta consistente en la
reutilizaciéon de las aguas de lluvia recogidas por la nueva edificacion residencial
programada en este Solar de la Urbanizacion de Vallgornera, en el municipio de
Llucmajor, para aquellos usos relacionados con el riego de las zonas ajardinadas
del solar y con las labores de limpieza de garaje, terrazas y aceras, ya que esta
practica supone una apreciable reduccién del consumo de agua potable

procedente de la red de abastecimiento municipal.

- De la misma forma se valora como extremadamente positiva la gestion y el
tratamiento/almacenamiento propuesto de las aguas residuales, tanto grises como
negras, a generar por el uso normal de la futura edificacion residencial aislada
contemplada en este Solar, ya que se trata de otra actuacion que supone una

reduccién muy considerable de las necesidad hidricas de la parcela.

- Este almacenamiento de las aguas residuales del solar deberd abandonarse
justo en el momento que la Urbanizacién de Vallgornera disponga de la
correspondiente red de alcantarillado, si bien la parcela conservara integramente

dicho sistema ante posibles roturas o fallos de funcionamiento de la nueva red.

- Seran de obligado cumplimiento todas cuantas medidas correctoras se recogen
en el punto correspondiente del Estudio de Repercusiones Ambientales redactado

en documento aparte.
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I. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

.1. INTRODUCCION

Los objetivos de un Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:

- Realizar un seguimiento adecuado de los impactos identificados en el Estudio
o Documento Ambiental, determinando si se adecuan a las previsiones del
mismo.

- Detectar los impactos no previstos articulando las medidas necesarias de
prevencion y correccion.

- Realizar un seguimiento para determinar con especial detalle los efectos de la
fase de construccion sobre el medio receptor, asi como para conocer la evolucién
y eficacia de las medidas preventivas y correctoras implementadas.

- Supervisar la puesta en practica de las medidas preventivas y correctoras
disefiadas en el EIA determinando su efectividad.

El PVA se tiene que entender como un documento de seguimiento y control que
contiene el conjunto de criterios técnicos que, en base a la prediccidn realizada
sobre los efectos ambientales del proyecto edificatorio, permitiran a la
Administracion realizar un seguimiento sistematico tanto del cumplimiento de lo
estipulado en el Documento Ambiental, como de aquellas alteraciones de dificil

previsidbn que puedan aparecer.

Segun lo antedicho, el PVA tiene que:

- Informar al 6érgano administrativo responsable de la conservacion del medio
ambiente, de aquellos aspectos que tienen que ser objeto de vigilancia ambiental.
- Ofrecer a este dérgano un método sistemdtico para realizar la vigilancia

ambiental de una manera pautada y eficaz.

El PVA va dirigido a todas las instancias y/o administraciones que participen en la
nueva obra: Contratistas, Director de Obra, Auditor Ambiental (en caso de existir),
Organismo medioambiental competente, Ayuntamiento de Llucmajor y otros
organismos encargados de la gestion ambiental del territorio.
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|.2. INDICADORES

La definicion y observacién de los indicadores permite conocer el grado de
integracion ambiental conseguida por el proyecto en cuestion. Esta medida puede
ser cuantitativa, cualitativa, de comportamiento, etc. Normalmente, para cada
elemento sujeto a vigilancia debe existir un indicador que exprese su
comportamiento ambiental, de los valores obtenidos de estos indicadores se
deducira la necesidad o no de aplicar medidas correctoras de caracter

complementario o adicional.

A continuacion se adjuntan unas tablas, para algunas de las medidas correctoras
propuestas en este Documento Ambiental. En este caso, estas medidas se han
clasificado segun se apliquen durante la fase de construccién de la nueva
edificacion residencial con piscina, asi como durante la futura fase de explotacion

y uso de dicha vivienda.

1.2.1. Fase de construccion

MEDIDA DE PROTECCION

INDICADOR

SISTEMA DE
MEDIDA

PERIODICIDAD

Realizar un mantenimiento
regular de la maquinaria y
de los vehiculos de obra,
revisando el estado de los
motores, las posibles
averias, etc.

Ruido emitido por la
maquinaria.

Pérdida de aceite o
combustible.

Otros.

Comprobacion
visual y acustica.

Periodicamente
(semanalmente)
durante las obras.

Delimitar un area para el
almacenamiento de la
maquinaria y el depdésito de
sustancias peligrosas.

Presencia fisica del area de
almacenamiento y guarda.

Presencia fisica de la zona
controlada de residuos.

Comprobacién
visual.

Al inicio de las
obras.

Senfalizar la obra para
minimizar la superficie
afectada por ésta y evitar
ocupacion del suelo
innecesaria.

Presencia de senalizacion.

Constatacién visual.

Al inicio de las
obras.

Senalizar las zonas de
acopio de material, asi como
realizacion de riegos sobre
acopios y suelos alterados
para prevenir una elevada
generacién de polvo.

Presencia de zonas de acopio

e indicios de humedad en las

zonas afectadas por acopios o
depositos.

Constatacién visual.

Durante las
operaciones de
construccién de la
edificacion.
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MEDIDA DE PROTECCION

INDICADOR

SISTEMA DE
MEDIDA

PERIODICIDAD

Garantizar que la
maquinaria cumpla con
todos los requisitos de

seguridad establecidos por
la legislacion aplicable.

Maquinaria con toda la
documentacion en regla y
marcado CE.

Constatacién visual.

Periédicamente
durante las obras.

Limitar los desplazamientos
a los estrictamente
necesarios.

Numero de desplazamientos
diarios.

Comprobacién de
que el nimero de
desplazamientos no
€s ni excesivo ni
inGtil.

Periédico durante
las obras.

Establecer sistemas de
gestién de los residuos
generados en la obra
acordes con lo que
establece la legislacion
vigente.

Tipo de gestidn aplicada a los
residuos.

Comprobacién del
sistema de gestion.
Existencia de
contrato con
gestores de
residuos peligrosos.

Periédicamente
durante las obras.

Adecuar los ritmos de
trabajo al horario diurno,
minimizando las molestias
ocasionadas por el ruido y
las vibraciones generadas
en la obra.

Horario de trabajo.

Comprobacién del
horario.

Al inicio de las
obrasy
periédicamente.

Cumplir con el Codigo
Técnico de la Edificacion.

Seguimiento del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Comprobacién
visual y presencia
de certificaciones

del arquitecto.

Periédica durante
la construccién de
las obras.

Respetar las normas de
Seguridad y Salud en el
Trabajo.

Presencia de trabajadores
capacitados y formados al
respecto.

Numero de
accidentes laborales
y comprobacion de
la formacion
realizada a los
trabajadores.

Al inicio de las
obrasy
periddicamente
segun establezca
el sistema de
Prevencién de
Riesgos Laborales.

Control de la vegetacion
introducida en los espacios
ajardinados y riego de la
misma mediante goteo a
partir de aguas pluviales.

Tipologia de la vegetacion a
introducir en el solar y empleo
de riego por goteo.

Constatacién visual.

Durante la
ejecucion de las
obras y justo antes
de la entrega de la
vivienda.

Construccién de la prevision
de conexion de las aguas
residuales de la edificacién
a la futura red de
alcantarillado de la
Urbanizacién de
Vallgornera.

Presencia de la prevision de
conduccién de las aguas
residuales hasta el mismo

borde del solar.

Constatacién visual.

Durante la
ejecucion de las
obras.

Construccion de las
camaras estancas que
albergaran los depésitos de
grasas y aguas residuales.

Presencia de los citados
cubetos estancos e
impermeables.

Constatacién visual.

Durante la
ejecucion de las
obras.

Control de accesos desde/al
solar ordenado de forma
que se eviten, en la medida
de lo posible, los accidentes
y los siniestros fruto del
trafico de vehiculos tanto
pesados como ligeros.

Colocacion de senales,
barreras y marcas viarias.

Reserva de estacionamiento
viario en todo el frente del Solar
6 con la Calle Dali, n? 3.

Constatacién visual.

Al inicio de las
obras.
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MEDIDA DE PROTECCION INDICADOR SI?ATEE[I’\:IQADE PERIODICIDAD
rI;I:cTig??Co?fdi)r(ggva:ggzﬁ Ausencia de material necesario Constatacion visual 5 gcl;i:itgr}%c:aali
suaves o de pre-,c}cl)rte para efectuar las voladuras. ) g obras
maquinaria pesada y uso Durante la
" g Ausencia de maquinaria s ejecucion de las
. permitido Qe maquinaria pesada en la obra. Constatacion visual. obras de
ligera o media con potencias excavacion
inferiores a 250 kW. )
Uso de maquinaria con . L . Durta,nte la
esos brutos inferiores a las Ausencia de maquinaria con Constatacion visual ejecucion de las
P 35 toneladas pesos superiores a las 35 Tn. ) obras de
' excavacion.
Durante la
Control riguroso de la ] ) ejecucion de las
profundidad de excavacion | Profundidad no superior alos | Constatacion visual. obras de
del vaso de la piscina. -1,20 metros. construccién de la
piscina.
1.2.2. Fase de funcionamiento
MEDIDA DE PROTECCION INDICADOR SI?ATEE[I’\:IQADE PERIODICIDAD

Control del estado de la
vegetacion introducida en
los espacios ajardinados del

Estado vegetativo de las

Comprobacién

Periédicamente
hasta la entrega de

Solar 6 reponiendo la misma plantas. visual. la vivienda.
en caso de marras.
Control del correcto Consumo de
funcionamiento del sistema | Calidad del efluente de salida productos. Semanal y
de depuracion de las aguas del tratamiento quimico. Disponibilidad de anualmente.
grises. registros.

Aprovechamiento de las
aguas grises tratadas para
el relleno de las cisternas,
limpieza de garaje, terrazas

y aceras, efc.

Optimo funcionamiento del
separador de grasas y del
tratamiento de aguas grises.

Comprobacion
visual.

Semanalmente.

Optima circulacién rodada y
peatonal en el entorno de la
Calle Dali n® 3.

Ausencia de retenciones y
atascos.

Comprobacién
visual.

Periédicamente.

Aprovechamiento de las
aguas pluviales para el riego
de las zonas verdes.

Control de riegos periédicos y
programados mediante empleo
de electrovélvulas.

Comprobacién
visual.

Semanalmente.

Control del correcto
funcionamiento del depésito
de almacenamiento de
aguas residuales.

Registro de las retiradas
autorizadas de los lodos y
aguas sucias del depdsito.

Disponibilidad de

registros de entrega.

Mensualmente.
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1.3. SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS

El cumplimiento de las medidas correctoras mencionadas en los apartados
anteriores, asi como las que formule la Autoridad Medioambiental competente,
deberd llevarse a cabo mediante el establecimiento de unas listas de chequeo o

comprobacién (Check-List) en las cuales se reflejard, como minimo:

- La medida correctora

- Lugar de aplicacién

- Localizacién geografica de la misma sobre plano/imagen
- Responsable de su cumplimiento

- Estado de seguimiento

- Posibles desviaciones o nuevos impactos

- Propuesta de nuevas correcciones

- Cuantificacion econémica

- Reporte a la Administracién competente

El presente Plan de Vigilancia Ambiental deberia cumplimentarse por parte de un
Auditor Ambiental con experiencia suficiente en este tipo de estudios y el mismo
deberia generar una emision de Informes Periddicos cada dos meses durante el
plazo de ejecucidon de obras, estimandose oportuno abrir la vigilancia ambiental

con un Documento de Inicio en donde se recojan los indicadores, el sistema de

medida de los mismos y su periodicidad y cerrarla con un Documento de Cierre a

modo de resumen de las actuaciones de control efectuadas y del grado de

incidencia de las mismas sobre el medio.

No obstante y respecto de dicha vigilancia ambiental debemos resefiar como el
Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion Ambiental de las llles Balears determina
en su articulo 33 alusivo a las Obligaciones del promotor. Fianzas y seguros de
responsabilidad civil y ambiental, como:
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1. En las evaluaciones de impacto ambiental, el promotor esta obligado a

contratar una auditoria ambiental que acredite que se cumple la Declaracién de

Impacto Ambiental o0 el Informe de Impacto Ambiental, incluido el apartado

anterior, cuando el presupuesto del proyecto supere la cuantia de un millon de

euros o cuando asi lo acuerde justificadamente el é6rgano ambiental.

2. A fin de garantizar la ejecucion de las medidas correctoras, protectoras o
compensatorias, el érgano sustantivo puede exigir, por propia valoracién o a
instancia del 6rgano ambiental, la prestacién de una fianza, con la cuantia, la

forma y las condiciones que se determinen reglamentariamente.
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J. CONCLUSIONES

J.1. INTRODUCCION

Si analizamos la anterior Matriz Grafica de Impactos nos encontramos con las

siguientes valoraciones:

- La practica totalidad de las acciones calificadas con un impacto negativo se
producen durante la fase de construccion (todas excepto una), tanto si no se
tienen -21 entrecruzamientos de 44 totales- como si se tienen en cuenta las
medidas correctoras -10 entrecruzamientos sobre los 44 totales-, mientras que en
la fase de uso apenas se constata la presencia de una interaccion negativa entre

las 25 interacciones analizadas.

- Si se tienen en cuenta las acciones correctoras planteadas en este estudio
(parte inferior de las casillas, es decir casillas con doble valoracidén) se comprueba
como los resultados siguen la misma direccion si bien debemos reflejar aqui como
el grueso de estas correcciones han sido aplicadas en la fase de construccion y
no en la de uso de la edificacion planteada, hecho que demuestra la naturaleza
respetuosa de la actuacién.

- Los impactos de peso positivo se concentran durante la fase de uso con 20
entrecruzamientos sobre los 25 entrecruzamientos totales, ya que durante la fase
de construccién apenas se constata la presencia de 8 entrecruzamientos positivos

de los 44 entrecruzamientos totales.

- El grueso de las acciones negativas durante la fase de construccién se
concentran en las variables del medio fisico (7 entrecruzamientos de los 21
totales negativos) y del paisaje (10 entrecruzamientos de los 21 totales
negativos), mientras que la practica totalidad de las acciones de uso son de
caracter positivo, presentando estas su mayor incidencia sobre variables como la

hidrologia, la oferta de vivienda en la zona y el consumo de recursos.

Seguidamente se recoge la Matriz de Impactos Residuales resultante de suprimir

los impactos de la fase de construccién y los impactos nulos.
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MATRIZ DE IMPACTOS RESIDUALES

Documento Ambiental del Proyecto Béasico de Vivienda Aislada y Piscina en el Solar 6 de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor.

Medio fisico Vegetacion Fauna Paisaje Usos del suelo
Calidad Geomor- | Hidrologia | Vegetacion | Vegetacion | Especies Avifauna Paisaje Paisaje Fragilidad Consumo de Ca\lliicciizd de Generacién viv(ijefﬁg: gr? la
atmosférica fologia y riesgos existente | aintroducir | terrestres intrinseco | extrinseco visual recursos 1Y de empleo
seguridad zona
Uso y funcién de las
dotaciones y redes de +42 +49 -16 +35
suministro
Presencia y uso de la Q
3 nueva vivienda +36 +42 +30 +42 e
38
3| Tratamiento de aguas o
i residuales e +42 +36
Labores de
mantenimiento
cuidado del espaéo +36 +42 +20 +36 +49 +12 +49 +30
ajardinado

- Extremo positivo - Muy positivo Positivo Poco positivo Nulo
- Extremo negativo - Muy negativo Negativo Poco negativo
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J.2. ANALISIS DE LA MATRIZ DE IMPACTOS RESIDUALES

Si analizamos la anterior Matriz de Impactos Residuales nos encontramos con las

siguientes valoraciones:

- Apenas se ha planteado una unica correccion durante la fase de uso relacionada con
el uso y funcién de las dotaciones y redes de suministro, hecho que sin duda alguna
nos indica la notoria bondad medioambiental de las distintas actuaciones planteadas

por el Proyecto de Edificacidén en este Solar de la Urbanizacidén de Vallgornera.

- En total se constata la existencia de 20 interacciones positivas y 1 sola interaccion

negativa.

- Las 20 interacciones positivas muestran una gran variabilidad de pesos o grados de
impacto, a saber:

e 5 impactos poco positivos los cuales se relacionan de forma dominante con las
labores de mantenimiento y cuidado del espacio ajardinado resultante.

¢ 12 impactos positivos los cuales se relacionan basicamente con los efectos que sobre
las distintas componentes del paisaje -5-, sobre la vegetacién -5- y sobre la generacion
de empleo -2- provoca la presencia y uso de la nueva vivienda, asi como las labores de
mantenimiento y cuidado del espacio ajardinado del solar.

e 1 impacto muy positivo relacionado con los efectos que sobre el consumo de
recursos tiene el tratamiento de las aguas residuales planteado en este estudio.

e 2 impactos extremos positivos relacionados con los efectos que sobre la oferta de
vivienda en la zona y la hidrologia / riesgos, van a tener acciones como la presencia y

uso de la nueva vivienda y el tratamiento de las aguas residuales planteado.

- La unica interaccién negativa afecta, l6gicamente, al consumo de recursos respecto
del uso y funcion de las dotaciones y redes de suministro, si bien la aplicacién de

correcciones transforma este impacto de peso negativo a peso poco negativo.

- Ni que decir tiene que la fase de uso, una vez se ejecuten todas las actuaciones
constructivas, constituye la situacion mas favorable por lo que a generacién de

impactos ambientales positivos se refiere.
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Con cuanto antecede se considera debidamente cumplimentado el Documento
Ambiental correspondiente al Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina _en c/

Dali_3 de la_Urbanizacion de Vallgornera, en el municipio de Llucmajor,
considerandose el mismo como ASUMIBLE POR EL MEDIO RECEPTOR siempre y

cuando se cumplan todas las medidas correctoras y se verifique la ejecucién del

programa de vigilancia ambiental contenido en este estudio.

EL EQUIPO TECNICO REDACTOR DEL INFORME:
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Dpto. Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de ESTOP, S.A.

Palma, noviembre de 2021.
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K. ANEXO DOCUMENTAL FINAL

A continuacién se exponen todos aquellos documentos a los cuales se ha hecho

mencién a lo largo del presente Documento Ambiental, siendo los mismos los
siguientes:

& Escrito del Servei de Planificacio de la Direccio General d'Espais Naturals i
Biodiversitat.

% Fotografia Aérea ampliada del Solar de c/Dali, 3 de la Urbanizacién de Vallgornera.
% Red Natura 2000 respecto del Solar de c/Dali, 3 de la Urbanizacién de Vallgornera.

% 4 Planos del Proyecto Basico de Vivienda Aislada y Piscina en c/Dali, 3:

Plano 01. Situacién y emplazamiento. e 1/200
Plano 02. Plantas distribucién. e 1/50

Plano 03. Planta cotas. e 1/50

Plano 04. Alzados y Seccion. e 1/50

En documento aparte:

& Anexo de Incidencia Paisajistica.
& Estudio de Evaluacion de Repercusiones Ambientales.
& Anexo de Cambio Climatico.

Palma, noviembre de 2021.
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Escrito del Servei de Planificacidé de la Direccio General d'Espais Naturals i Biodiversitat

G CONSELLERIA
O MEDI AMBIENT,
I AGRICULTURA

Exp.: DGENB
Emissor; SPMN/af

Document: proposta de resolucio |
resolucié

Proposta de resolucio i resolucié sobre els projectes de construccié d'habitatge
unifamiliar aillat en I’ambit d’afeccié a la cova des Pas de Vallgornera (ZEC ES
5310049) del terme municipal de Llucmajor

Fets

1. La cova des Pas de Vallgornera forma part de la Xarxa Natura 2000 per la preséncia
de I'habitat 8310 (coves no explotades pel turisme), que Inclou les cavitats no obertes
al public, llacunes i fontetes subterranies del seu Interior. Es tracta d'una cova
formada per extenses i complexes galeries, moltes d'elles inundades, la qual cosa
suposa un clar exemple de cavitat amb génesi freatica i evolucié amb creixement
tridimensional per despreniments de sotils i parets. L’habitat 8310 t& una gran
importancia bioldgica a Balears per actuar com a refugi per espécies d‘invertebrats
troglobis {exciusius dels ambients subterranis) aquatics, que sén vertaderes reliquies
del Terciarl que han sobreviscut als canvis climatics gracies a que en aquests
ambients la humitat i [a temperatura es mantenen quasi constants.

2. Lacova des Pas de Vallgornera té, a més, un alt interés cientific perqué constitueix un
excellent registre de la historia geoldgica de Mallorca i dels processos que han
operat des del Pliocé fins a |'actualitat (Ginés et al., 2011; Ginés et al,, 2012 a i b}".
Destaca el gran desenvolupament longitudinal de la cavitat, la quantitat, varietat i
espectacularitat dels espeleotemes, la seva relacié genética amb aiglies de
formacions aquiferes lliures i profundes, aixi com I'interés cientific que les seves
formes i sediments presenten en la investigacié de diversos camps de la geologia, la
geomorfologia, la geoquimica, la Biologia o la Paleontologia entre d'altres. D'altra
banda, I'estudi de la cova des Pas de Vallgornera també aporta dades sobre la

* Ginés J., Ginés A. y Fornds J.J. (2011}. Dades sobre paleocarst i espeleocronologa de les Illes Balears. In: Gricia
F., Ginés )., Pons G.X., Ginard A. y Vicens, D. [Eds.), El carst: patrimoni natural de les Illes Balears. Endins, 35 /
Monografies de la Societat d’Historia Natural de les Balears, 17:213-226.

Ginés 1., Ginés A., Fornds 1.)., Tuccimei P., Onac B.P. y Grécia F. {2012a). Phreatic Overgrowths on Speleothems
(POS) from Mallorca, Spain: updating forty years of research. In: Ginés A., Ginés J., Gémez-Pujol L., Onac B.P. ¥
Fornds J.J. {(Eds.), Mallorca: a Mediterranean benchmark for Quaternary studies. Monografies de la Socletat
d'Historia Natural de les Balears, 18: 111-146.

Ginés A, Ginés J., Gomez-Pujol L., Onac B.P. y Fornds J.J. (Eds.) (2012b). Mallorca: a Mediterranean Benchmark
for Quaternary Studies. Monografies de la Societat d’'Histdria Natural de les Balears, 18. Palma de Mallerca, 219

P.

C/ del Gremi de Corredors, 10. Poligon de Son Rossinyol

07009 Palma

Tel. 971176 679 Fax: 971 17 66 79
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hidrogeologia regional i la oscil-lacions que ha patit el nivell freatic al llarg del temps
coincident amb esdeveniments glacials | interglacials, el que va orlginar una
modificacié del drenatge subterrani i el descens de l'activitat hidrica a la cova
(Robledo et al., 2014)%

. L'any 2011 la Comissio Europea va requerir informacio (EU Pilot 2203/11/ENVI) sobre

les mesures de gestié que s'estaven duent a terme per evitar la contaminacié del ZEC
£S5310049 Cova des Pas de Vallgornera, especialment sobre la preséncia de fosses
séptiques i el risc mediambiental que suposaven. L'Ajuntament de Llucmajor va
estudiar com a alternativa viable un sistema de clavegueram en superficie per buit
gue fins ara no s'ha executat, tot i que els seus Servels Tecnics, en informe de 08-09-
2011, varen afirmar que es disposava de tot el necessari per redactar el projecte de
clavegueram definitiu amb suficients garanties per assegurar la proteccio de la cova.

. El 3 de setembre de 2014, |'Institut Geoldgic i Miner del Ministeri d'Economia i

Competitivitat va redactar un “Informe para la delimitacion del perfmetro de
proteccién de lugar de interés comunitario (LIC) “Cova des Pas de Vallgornera”,
Llurnajor, Mallorca, Islas Baleares” (en endavant, I'informe de I'lGME) que va establir
una série d'arees de proteccié secundaria, transitoria i integral. Les urbanitzacions de
Vallgornera, Vallgornera Nou i Cala Pi queden dins I'area de proteccié integral.
L'informe canté una série de recomanacions, com ara la construccié d'una xarxa de
clavegueram totalment estanca, la construccio de fosses séptiques estangues en els
habitatges amb un mecanisme d'evacuacié segur, que I'execucié de qualsevol obra
urbana sigui avaluada amb anterioritat per un técnic especialista que garanteixi
I'estabilitat del sostre i les parets de la cavitat, etc.

Entre el mes de novembre de 2015 | el mes de maig de 2016, s'han sollicitat a la
Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat I'emissio dels preceptius informes
referents als espais de Xarxa Natura 2000, i més concretament a la integritat de la
cova des Pas de Vallgornera, en relacié als expedients XN 384/2015 (entrada 20-11-
2015), XN 010/2016 (entrada 13-01-2016), XN 067/2016 (entrada 11-02-2016), XN
070/2016 (entrada 23-02-2016), XN 095/2016 (entrada 17-03-2016), XN 099/2016
(entrada 23-03-2016), XN 117/2016 (entrada 05-04-2016), XN 126/2016 (entrada 12-04-
2016), XN 170/2016 (entrada 10-05-2016), XN 171/2016 (entrada 12-05-2016), XN
172/2016 (entrada 13-05-2016) i XN 173/2016 (entrada 13-05-2016). En tots els casos,
els projectes consisteixen en la construccid d’habitatges unifamiliars (alguns d'ells
amb piscina) que es projecten a diferents parcel-les de les urbanitzacions d'es Pas de
Vallgornera i Vallgornera Nou.

2 Robledo, P.A., Duran, J.J, y Tienda, T. (2014). Andlisis de espeleotemas mixtos y su relacion con paleoniveles
eustéticos en la Cova des Pas de Vallgornera, Mallorca, Espaiia. Actas del ler Congreso Iberoamericano y 5
Congraso Espafiol sobre Cuevas Turlsticas. Aracena, Espafia (en prensa).
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11.

Tot i que els habitatges es pretenen construir en sdl urba, la urbanitzacié no té servei
de clavegueram.

Els informes técnics dels expedients esmentats emesos durant el procediment
d'avaluacié de les repercussions ambientals conclouen que cada un dels projectes
pot afectar de forma apreciable els habitats naturals de la ZEC ES5310049 ~ Cova des
Pas de Vallgornera, pels quals es va declarar aquest espai protegit de la Xarxa Natura
2000 i proposen iniciar el procediment d‘avaluacié d'impacte ambiental simplificada.

A rel dels informes técnics emesos, tots els expedients esmentats en el punt 1
compten amb una resolucié de la directora general d'Espais Naturals i Biodiversitat,
en la qual es resol instar al promotor a presentar, davant I'drgan substantiu, els
documents escalents, d’acord amb la Llei 21/2013, per tal d'iniciar el procediment
d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada, que havia d'incloure ['estudi
d'avaluacio de les repercussions al qual fa referéncia I'article 39.2 de la Llei 5/2005,
ates que aquestes installacions poden afectar de forma apreciable els habitats
naturals i les espécies d’interés comunitari pels quals es va declarar I'espai ZEC ES
5310049 Cova des Pas de Vallgornera, sobre el qual es troba situada la urbanitzacié
de Vallgornera Nou.

En data 21/3/2017 la cap del servei de Planificacié al Medi Natural va emetre un
informe técnic relatiu a un projecte de construccid d'un habitatge unifamiliar situat
en la urbanitzacié de Vallgornera Nou en qué es conclou que no es pot informar fins
que s'aporti nova documentacio relativa al risc de collapse | al risc de contaminacié
de la cova,

La cova des Pas de Vallgornera, amb una extensid topografiada fins I'any 2014
d'aproximadament 3 km* i 74 km de longitud (la cavitat de major desenvolupament
en planta de les llles Balears i una de les més grans d'Espanya i Europa), no compta
encara amb una cartografia definitiva i es troben noves galeries en funcié del ritme
d'exploracid, per la qual cosa és necessari aplicar el principi de precaucié sobre les
actuacions que poden afectar la seva integritat.

Segons el Pla de gestié aprovat per la cova des Pas de Vallgornera® les principals
amenaces per a la seva conservacid son:

a) L'alteracié directa del microclima de la cavitat per la potencial obertura de noves
entrades o forats,

b) La localitzacié en un area de desenvolupament urbanistic, que suposa un augment
del risc per contaminacid i col-lapse dels terrenys.

¢) La contaminacié de |'aigua per usos agricoles, ramaders i residencials (fonts
puntuals i fonts difuses).

3 Decret 14/2015, de 27 de marg, pel qual s'aproven cinc plans de gestié de determinats espais protegits xarxa
Natura 2000 de les llles Balears (BOIB nim. 51 de 9 dabril de 2015).
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12.El Ple de I'Ajuntament, en la sessi6 de 28/09/2016 va acordar manifestar el seu
compromis a dotar de xarxa de clavegueram la zona de sol urba denominada Cala Pi,
Vallgornera i Es Pas, actualment mancada d'aquesta dotacié urbanistica, i a aprovar,
abans de que es compleixi un any de |'entrada en vigor de la Llei d'avaluacié
ambiental de les Illes Balears (per tant, abans del 21/08/2017} el corresponent
projecte de dotacid de serveis dirigit a executar les obres de dotacié de xarxa de

sanejament en la zona de s6l urba citada anteriorment. Aquest acord es publica en el
BOIB niim. 143 de 12/11/2016.

Fonaments de dret

1. L'article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de
rellevancia ambiental de les Illes Balears, modificat per |a disposicid final segona de
la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes Balears estableix que:

1. Les repercussions dels plans, els programes i els projectes que, sense tenir relacio
directa amb la gestié d'un lloc Xarxa Natura 2000, o sense que siguin necessaris per a
aquesta gestio, puguin afectar de manera apreciable els llocs o espais esmentats, ja siguin
individualment o en combinacié amb altres plans, programes o projectes, s’han d’avaluar
dins dels procediments que preveuen la Llei 21/2013 i la Llei d'avaluacié ambiental de les
Illes Balears, tenint en compte els objectius de conservacié del lloc, de conformitat amb el
gue disposa la Liei 422007,

2. En el cas dels plans, els programes o els projectes subjectes a I'avaluacio ambiental pel
fat d’estar ubicats a un lioc Xarxa Natura 2000, abans de la sollicitud d'inici de I'avaluacid
ambiental, la direccié general competent en matéria de la Xarxa Natura 2000, i com a
actuacions prévies, ha de determinar si el pla, el programa o el projecte:

a) Té relacié directa amb la gestié del lloc Xarxa Natura 2000 o és necessari per gestionar-
lo. [...]

b) Pot afectar el lloc de manera apreciable, ja sigui individualment o en combinacié amb
altres plans, programes o projectes.

3. Amb la finalitat que preveu |‘apartat anterior, I'organ promotor ha de presentar davant
I'organ substantiu una sollicitud sobre si el pla, el programa o el projecte té relacié
directa amb la gestié del lloc o és necessari per gestionar-lo o sabre si pot afectar el lloc
de manera apreciable. A la solicitud s'ha d'adjuntar una copia del pla, el programa o el
projecte | un document que contengui, com a minim, la informacio seglent: la descripcid i
la localitzacié del pla, el programa o el prejecte | de tates les accions susceptibles de
produir impactes, la descripcié del medi afectat, 2ls impactes principals que es preveuen
sobre el medi ambient tenint en compte els objectius de conservacié de 'espai i les
mesures correctores o protectores per minimitzar-los. L'organ substantiu ha de remetre a
la direcci6 general competent en matéria de la Xarxa Natura 2000 la solicitud i |a
documentacid esmentada.

¢/ del Gremi de Correders, 10. Paligon de Son Ressinyot
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4. La direccié general competent en matéria de |la Xarxa Natura 2000, amb l'informe técnic
previ, ha de dictar la resolucié que certifica si el pla, el programa o el projecte té relacié
directa amb la gesti6 del lloc Xarxa Natura 2000 i si el pot afectar de manera apreciable,
dins el termini de dos mesos des de I'entrada de la sol-licitud en el registre de I'drgan
competent per dictar-la. {...]

6. Si la resolucid certifica una afeccid apreciable possible, s’han de seguir els tramits
seglients:

a) Si la resolucié es limita a certificar una afecci¢ apreciable possible, s'ha de comunicar a
I'érgan substantiu, i s'ha d’instar el promotor a presentar, davant ["drgan substantiy, la
sollicitud d’inici de l'avaluacidé ambiental i la documentacié annexa, que ha d'incloure
I'estudi de les repercussions ambientals, d'acord amb les previsions de la Llei 21/2013 i la
Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

2. L'Acord del Consell de Govern de 23 d'abril de 2004, d'inici d’elaboracié d'una
disposicié de caracter general ampliant la llista de LIC i ZEPA a I'ambit de les llles
Balears, en el compliment de les directives comunitaries 79/409/CE i 92{43/CEE (BOIB
nim. €5, 08/05/2004), designa la Direccid General de Biodiversitat com a organ
competent per entendre si un pla o projecte afecta en forma apreciable a un lloc de
la Xarxa Natura 2000 i la Comissié Balear de Medi Ambient com a drgan competent
per avaluar les implicacions pels objectius de conservacié.

3. L'apartat primer de la disposicié addicional setena de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental (BOE nam. 296, d’11/12/2013), establelx que
I'avaluacié dels plans, programes i projectes que, sense tenir relacié directa amb la
gestié d'un lloc Xarxa Natura 2000 o sense ser necessari per a la mateixa, puguin
afectar de forma apreciable al llocs esmentats, se sotmetran, dins dels procediments
previstos a la mateixa llei a una adequada avaluacid de les seves repercussions tenint
en compta els objectius de conservacié del lloc | d’acord amb alld que disposa la llei
42/2007, de 13 de desembre, de Patrimoni Natural i de la Biodiversitat. En aquest
sentit segons I'article 35 de Llei 21/2013 s‘incloura a I'estudi d'impacte ambiental un
apartat especffic per a I'avaluacié de les repercussions en el lioc, tenint en compta els
objectius de conservacio de 'espai.

4, El Decret 14/2015, de 27 de marg, pel qual s'aproven cinc plans de gestié de
determinats espais protegits xarxa Natura 2000 de les llles Balears (BCIB Num. 051
de 09/04/2015), va aprovar també el Pla de Gestié Natura 2000 de Coves, que inclou
el LIC ES5310049 Cova des Pas de Vallgornera.

5. La Directiva 91/271/CEE del Consell, de 21 de maig de 1991, scbre el tractament de
les aiglies residuals urbanes (DO L 135 de 30/05/1991, pag. 40-52), modificada per la
Directiva 98/15/CE de |la Comissi6, de 27 de febrer de 1998 (DO L 067 de 07/03/1998
pag. 0029 - 0030), va ser transposada a la normativa espanyola pel Reial Decret Llei
11/1995, de 28 de desembre, pel qual s'estableixen les normes aplicables al
tractament de les aiglies residuals urbanes (BOE nim. 312 de 30-12-1995), ¢! Reial
Decret 509/1996, de 15 de marg (BOE nim. 77 de 29-03-1996), que el desenvolupa, i el
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Reial Decret 2116/1998, de 2 d'octubre (BOE ndm. 251 de 20-10-1998) que modifica
|'anterior. Aquestes normes obliguen a disposar, abans de I'1 de gener de 2006, de
sistemes col-lectors per a aigles residuals urbanes, a les aglomeracions urbanes que
tenguin entre 2000 | 15000 habitants equivalents (Art. 4.1.b del RDL 11/1995).

6. La disposicié transitoria quarta de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacid i us del
sol (modificada per la Llei 12/2016) estableix que:

1. En els sdls urbans d'us predominantment residencial existents en la data que la Llei
d'avaluacié ambiental de les llles Balears entri en vigor i que no disposin de xarxa de
sanejament i per als que no resulti procedent la categoria d'assentament en el medi rural
ni I'aplicacié del que preveu la disposicid addicional vuitena d'aquesta llei, es poden
atorgar llicéncies d'edificacié de nova planta per a Us residencial, aix/ com els
corresponents finals d'obra, llicéncies de primera ocupacié | cédules d'habitabilitat
d'acord amb la normativa aplicable, sempre que concorrin els seglents requisits:

a) Que no siguin edificis plurifamiliars.

b) Que disposin d'un sistema de recollida d'aigles residuals homologat que garanteixi el
seu tractament adequat.

¢) Que els promotors garanteixin, de qualsevol forma admesa en dret, |'execucid de les
obres per a la connexié a la xarxa de sangjament, una vegada gque aquesta estigul
efectivament implantada i en funcionament.

d) Que |'ajuntament, mitjangant un acord plenari, hagi expressat el seu compromis de:

i. Dotar de clavegueram a aguestes zones urbanes gue no disposin de xarxa de
sanejament.

ii. O, si escau, en zones urbanes en gué estigul inviable la datacié de clavegueram,
maodificar el planejament general del municipi, de conformitat amb el que indica [a
disposici6 addicional vuitena d'aquesta Llei.

e) Que la llicdncia s'atorgui dins dels terminis indicats en els punts 2 1 3 d'aguesta
disposicié.

En compliment del requisit que preveu l'apartat 1.b) anterior s'ha d'acreditar que
I"interessat ha realitzat una comunicacié prévia en la qual s'indicara detalladament el
sistema homologat de tractament davant I'administracié competent en recursos hidrics a
fi_ | efecte que controli els possibles impactes sobre el medi ambient.
En compliment del requisit previst a I'apartat 1.d} antericr, I'acord del ple sera eficag a
partir de la data de la seva publicacid en el Butlleti Oficial de les Illes Balears,

2. Per poder fer efectiva la possibilitat d'atorgar aquestes llicéncies d'edificacio en el cas
del suposit indicat en el punt 1.d} .i, s'estableixen els seqlents terminis

a) S'estableix un termini maxim d'un any des de P'aprovacié de la Llei d'avaluacio
ambiental de les Illes Balears.

Si durant aquest termini |'ajuntament corresponent no hagi aprovat el carresponent
projecte d'urbanitzacié, de dotacié de serveis o d'obres ordinaries -segons sigui el cas-
per implantar la xarxa de sanejament a la zona on es demana la llicéncia i les connexjons
al sistema general de depuracid, I"exempcié que permet atorgar llicéncies, segons el que
estableix el punt 1 anterior, quedara automaticament sense vigor.

[..] B} En las zones en qué s'hagués emplenat el que indica ['apartat 2.a) anterior,
s'estableix un termini afegit de dos anys des de I'aprovacié del corresponent projecte,
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Si durant aquest termini l'ajuntament corresponent no hagués adjudicat les obres
corresponents al projecte anteriorment esmentat, I'exempcié que permet atorgar
llicéncies, segons el que estableix el punt 1 anterior, quedara automaticament sense vigor,
¢) En les zones en qué s'hagués emplenat el que indica ['apartat 2.b) anterior, s'establelx
un altre termini afegit de dos anys des de I'adjudicacié de les referides obres.

Si durant aquest termini |'ajuntament corresponent no hagi executat les obres,
I'exempcié que permet atorgar llicéncies, segons el que estableix el punt 1 anterior,
quedara automaticament sense vigor.

d) En les zones en qué s'hagués emplenat el que indica I'apartat 2.c) anterior, s'estableix
un Gltim termini d'un any des de I'acta de recepci6 de les referides obres.

Si durant aquest termini I'administracié responsable, I'ajuntament i / o el Govern, no ha
posat en funcionament el sistema de depuracid, distribucié | emissid de les aigles
depurades de forma adequada, 'exempcid que permet atorgar llicéncies, segons el que
estableix el punt 1 anterior, quedard automaticament sense vigor.

3, Per poder fer efectiva la possibilitat d'atorgar aquestes llicéncies d'edificacio en el cas
del supdsit indicat en el punt 1.d) .ii, s'estableixen els seglients terminis:
a) S'estableix un termini maxim d'un any des de |'aprovacié de la Llei d'avaluacid
ambiental de les llles Balears. Si durant aquest termini |'ajuntament corresponent no
hagi aprovat inicialment la modificacié del planejament general, 'exempcio que
permet atorgar llicéncies, segons el que estableix el punt 1 anterior, quedara
automaticament sense vigor.

7. Reial Decret 701/2015, de 17 de juliol, pel qual s'aprova el Pla Hidrologic de la

Demarcaci6 Hidrografica de les llles Balears.

Proposta de resolucié

Propds al director general d'Espais Naturals i Biodiversitat que dicti una resolucio en els
seglients termes:

1.

Instar I'Ajuntament de Llucmajor a tramitar, aprovar i executar el projecte de
clavegueram de les urbanitzacions de Cala Pi, Vallgornera i Vallgornera Nou.

Instar I'Ajuntament de Llucmajor, com a responsable en la gestié de les aigues
residuals del seu municipi, a comprovar que els habitatges situats dins I'ambit del pla
de gestio de la cova des Pas de Vallgornera compleixen |'establert a I'annex 4 del Pla
Hidrologic de les llles Balears relatiu als sistemes de depuracié que han de tenir els

habitatges unifamiliars.

Comunicar a |'Ajuntament de Llucmajor que, als efectes prevists a I'article 39.3 de la
Llei 5/2005 i llevat que hi hagi circumstancies que indiquin el contrari, la Direccid
General d’Espais Naturals i Biodiversitat requereix, per a l'emissid dels informes
técnics a qué es refereix I'esmentat precepte en relacié amb la valoracié del risc de
col-lapse dels projectes d'habitatge unifamiliar aillat que poden afectar la integritat
del ZEC ES5310049 Cova des Pas de Vallgornera, la documentacié seguent:
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a. Un estudi geofisic que garanteixi que el projecte no ha d'afectar |'estabilitat
del sostre i les parets de la cavitat,

b. Un estudi geotécnic, que garantelxi que no hi ha risc geolagic de col'lapse dels
terrenys, tant per la propia estructura de I'edificacié com per la maquinaria a
emprar durant la fase d'execucié.

4. Comunicar a |'Ajuntament de Llucmajor que, als efectes d'emetre els informes

técnics a qué es refereix l'article 39 de la Llei 5/2005 en relacid amb els projectes
d'habitatge unifamiliar aillat que poden afectar la integritat del ZEC ES5310049 Cova
des Pas de Vallgornera, aquests han de preveure totes aquelles prescripcions |
mesures que evitin el risc de contaminacié | fins que s'executi el clavegueram
d’aquesta zona urbana. Els criteris | condicionants a tenir en compte de cara a evitar
el risc de contaminacio, tant directa com indirecta, sén els seglents:

/a, El sistema de recollida d'aigles residuals s'ha de fer de manera que, en el
moment que es doti de servei de clavegueram a la urbanitzacio, es pugui fer

_ I'escomesa directament des de |'habitatge.

‘fb Pel que fa a les aigles residuals, I'habitatge haura de comptar amb un
d'aquest dos sistemes:

I'emmagatzematge de I'efluent.
———=ii, Diposit estanc d'aigues residuals sense tractar.
En ambdds casos, hauran de ser superficials | no podran estar soterrats
parcialment. S'haurd de preveure també la impermeabilitzacié de la
superficie sobre la que es col-locara la fossa séptica i/o el dipdsit.
El dipdsit haura de comptar amb un sistema que permeti controlar el seu
nivell a simple vista en cas d'inspeccio.
El dipdsit de I'efluent ifo el dipdsit estanc s'haura de buidar periddicament,
Es prohibeix abocar I'efluent a rasa filtrant 0 a pou d'infiltracio.
S'hauran de preveure mesures d‘estalvi d'aigua.
Els projectes que prevegin la construccié d'una piscina, hauran d'especificar la
composicio de l'aigua de la piscina, aixi com les mesures preventives per
evitar el risc de fuites d'aigua. S'haura d'especificar també com es fara el seu
buidatge en cas que sigui necessari,

(h)) S'haura d'acreditar |'existéncia d'un contracte amb una empresa gestora
d'aigUes residuals.

w S'han de conservar i posar a disposicid de I'Ajuntament de Llucmajor i de la
Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca quan aixi ho requereixin, els
justificants de buidatge i les factures de consum d’aigua potable.

@ S'haura de presentar el compromis de connexid a la futura xarxa de
clavegueram que ha d'executar I'Ajuntament de Llucmajor.

(2 @

A\
-

%

(e
b

5. Instar I'Ajuntament de Llucmajor a col-laborar en les tasques d'inspeccio i policia que
puguin dur a terme els agents de medi ambient en |'exercici de les seves funcions en
relacid6 amb el compliment dels condicionants dels informes técnics relatius a

C/ del Gremi de Corredors, 10. Poligon de Son Rossinyol

07009 - Palma

Tel. 971 176 679 Fax: 971 17 66 79

http://natura.caib.es Pagina 8 de 9

136



NwWHQOO

projectes d'habitatge unifamiliar aillat a executar dins I"ambit del pla de gestié del
2EC ES5310049 Cova des Pas de Vallgornera.

Palma, 24 de maig de 2017

La cap, del-Servei de Planificacio
al Medi Natural

N

S )

"

)i

i
B, ~

Alicia Florit Gai:cia
Conforme amb la prgposta. En dict resolucio.
El director general d'Espais Naturals
i Biodiversitat

5 B 1S e e S
f
i
Miquel Mir Gual

O clel Gremide Corredors 10 Pohigon de Son Rassmnyol
0008 - Palima
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Fotografia aérea ampliada del Solar de c/Dali 3, de la Urbanizacién de Vallgornera Documento Ambiental
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Fuente: Vuelo fotogramétrico de ESTOP, S.A.




Red Natura 2000 respecto del Solar de c¢/Dali,3 de la Urbanizacion de Vallgornera - Documento Ambiental
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Plano 01. Situacién y emplazamiento. e 1/200
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Plano 02. Plantas distribucién.

e 1/50

isin

wirw @

PLANTARAIA

ez
ot — 1
| e
|
P
t
Ix
L=
e

|

(X ¥

e 2 el )
o ET)
S s
o o = T

N £ I L}
= Ty

L T

T ]

W T )

o =

% [aconronn Era
I =]

TR T T

= =T

CYEE

PLANTA BLTA

CLACAD WP, CLBERTAS
S LGERTARL GALA Higtal ot
P, PORCHE 1 g
P, PORCHE & Wit
S B A e
AP, LGERTARL. ATA B
WP PORCHE & st
B ALTA s
[see: reme e

ww

9

P riop s s Wi i i el it o v s sl e
€ iyl s s SRl o 3, Uk Wl - T M Lemaje
g LES0 BETEILNGEUNGS SMEH
[ | PLanas meTrRsuaty
Pare, | Facain La rogiscad 0 moacea
[~ R
== Tt ceteni i
D 4 AL A
FROSERTD FD G LOPER TR FRAEN A il o el it

141



e 1/50

Plano 03. Planta cotas.
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Plano 04. Alzadosy Seccién.
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