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1 El articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, en adelante el TRLEAIB, regula el ambito de
aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, determinando en relacidon con el planeamiento
territorial y urbanistico que:

1.1 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y sus revisiones, que:

a. Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion
del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo, incluida la delimitacion de usos
portuarios o aeroportuarios.

b. Requieran una evaluacion por afectar espacios de Red Natura 2000 en los términos previstos en la
legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

c. Los que requieran una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuando asi lo decida caso por
caso el organo ambiental en el informe ambiental estratégico, de acuerdo con los criterios del Anexo
V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en adelante la LEA, o cuando asi lo
determine el 6rgano ambiental a solicitud del promotor.

1.2 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los
planes anteriores cuando, por si mismas, impliquen:

a. Establecer un marco nuevo para la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental en las materias a que se refiere el apartado 1.1.a anterior,
entendiéndose que se define un marco nuevo cuando se genera la posibilidad de ejecutar algun
proyecto nuevo sometido a evaluacion ambiental, o se aumentan las dimensiones o el impacto
eventual de proyectos sometidos a evaluacion ambiental ya permitidos por el plan que se modifica.

b. Requerir una evaluacion porque afectan espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la
legislacion del patrimonio natural y de la biodiversidad.

1.3 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Los planes mencionados en las letras a. y b. del apartado 1.1, asi como sus revisiones, cuando se
limiten a establecer el uso de zonas de reducida extension en el ambito municipal.

b. Los planes y sus revisiones, que establezcan un marco para la autorizacion de proyectos en el
futuro, pero no cumplan los otros requisitos que se indican en las letras a. y b. del apartado 1.1.

1.4 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Las modificaciones mencionadas en el apartado 1.2, cuando sean de caracter menor, es decir,
cuando produzcan efectos distintos, pero no varien en lo fundamental las estrategias, directrices y
propuestas, o su cronologia.

b. Las modificaciones que, sin conllevar la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental o que afecten a espacios Red Natura 2000 supongan, por si mismas,
un nuevo marco para la autorizacion de proyectos, es decir cuando su aprobacion genere la
posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o aumente las dimensiones o el impacto eventual de los
permitidos por el plan que se modifica y, en todo caso, cuando supongan un incremento de la
capacidad de poblacion, residencial o turistica, o habiliten la transformacion urbanistica de un suelo
en estado natural, agrario o forestal, que no cuente con servicios urbanisticos.

2 Respecto de las modificaciones a que los apartados 1.3 y 1.4 se refieren, el nimero 3 del articulo 19
del TRLEAIB determina que cuando el 6rgano ambiental, a instancia motivada del drgano sustantivo,
valore que son de escasa entidad, las podra excluir del procedimiento de evaluacion ambiental, con
un informe técnico previo que concluya que no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente.

3 Por dltimo, el nimero 5 del articulo 12 del TRLEAIB establece que, cuando el 6rgano sustantivo
valore que un plan, sea en su primera formulacion, revision o modificacion, no esta incluido en
ninguno de los supuestos descritos en los apartados 1.1 al 1.4 anteriores y, por lo tanto, no esta
sujeto a evaluacion ambiental estratégica, lo justificara mediante un informe técnico que obrara en
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el expediente, determinando a tal efecto el apartado 4.b) de dicho articulo que se considerara que
las modificaciones de los planes conllevan un nuevo marco de proyectos cuando su aprobacion genere
la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o aumente las dimensiones o el impacto eventual de los
permitidos en el plan que se modifica y, en todo caso, cuando suponga un incremento de la capacidad
de poblacién, residencial o turistica, o habiliten la transformaciéon urbanistica de un suelo en
situacion rural.

4 A efectos de aclaracion de los conceptos utilizados por el TRLEAIB, debe de acudirse a las
definiciones de la LEA, que es la que establece el marco basico de tal procedimiento y que en su
articulo 5 determina que:

a. La evaluacion ambiental es el procedimiento administrativo instrumental respecto del de
aprobacion de los planes, asi como respecto del de autorizacion de proyectos o, en su caso, respecto
de la actividad administrativa de control de los proyectos sometidos a declaracion responsable o
comunicacion previa, a través del cual se analizan sus posibles efectos significativos sobre el medio
ambiente, e incluye tanto la evaluacion ambiental estratégica como la evaluacion de impacto
ambiental.

b. El 6rgano sustantivo es el de la administracion piblica que tiene las competencias para aprobar el
plan, en este caso el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

c. El 6rgano ambiental es el de la administracion publica que realiza el analisis técnico de los
expedientes de evaluacion ambiental y formula las declaraciones estratégicas y de impacto
ambiental, y los informes ambientales, en este caso la Comision de Medio Ambiente de las Illes
Balears, en adelante la CMAIB

d. Plan es el conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer necesidades
sociales no ejecutables directamente sino a través de su desarrollo por medio de uno o varios
proyectos.

e. Proyecto es cualquier actuacion que consista en la ejecucion o explotacion de una obra, una
construccién o una instalacion, asi como el desmantelamiento o demolicion de cualquier intervencion
en el medio natural o paisaje, incluidas las destinadas a la explotacion o al aprovechamiento de los
recursos naturales o del suelo y del subsuelo, asi como de las aguas marinas.

f. Son modificaciones menores los cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de
influencia

5 En aplicacion de lo sefalado en el punto 1.4 anterior, la Modificacion puntual nimero 19 de las
Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu constituye un plan que debe de ser objeto de evaluacion
ambiental estratégica simplificada al haber de reputarse como una modificacion menor de un plan
sujeto, cuyo procedimiento y plazos deben de ajustarse a lo dispuesto por la LEA.

6 Con tal finalidad, dentro de la documentacion del proyecto se incorpora el documento ambiental
estratégico, en el que en aplicacion de lo sefalado por el articulo 29.1 de la LEA se definen:

a. Los objetivos del plan.

b. El alcance y contenido del plan y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
c. El desarrollo previsible del plan.

d. La caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del plan en el ambito territorial
afectado.

e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
h. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan, tomando en consideracion el
cambio climatico.

j. La descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

7 Dicho documento ambiental estratégico, junto con el borrador del plan debe ser adjuntado a la
solicitud de inicio del procedimiento que, de forma previa a la aprobacion inicial del plan, se
presentara ante la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, en adelante la CMAIB.
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8 En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, la CMAIB podra, en aplicacion de lo sefalado en los articulos 29.4
de la LEA y 19 del TRLEAIB:

8.1 Resolver su inadmision por algunas de las siguientes razones:

a. Estimar de modo inequivoco que el plan es manifiestamente inviable por razones ambientales.
b. Estimar que el documento ambiental estratégico no reline condiciones de calidad suficientes.

Con caracter previo a la adopcion de la resolucion por la que se acuerde la inadmision, la CMAIB dara
audiencia al promotor, que es en éste caso ademas el drgano sustantivo, por un plazo de diez dias que
suspende el previsto para declarar la inadmision. La resolucion de inadmision justificara las razones
por las que se aprecia, y frente a la misma podran interponerse los recursos legalmente procedentes
en via administrativa y judicial en su caso.

8.2 Resolver, previo informe técnico, que se debe tramitar una evaluacion estratégica ordinaria
cuando asi se desprenda de manera inequivoca del contenido de la solicitud. La propuesta de
resolucion se comunicara al promotor y al 6rgano sustantivo, a los que se debe otorgar un plazo de
diez dias para presentar alegaciones, con la advertencia de que, si no presentan, la resolucion sera
definitiva sin mas tramite.

9 De admitirse la solicitud de inicio del procedimiento y en aplicacion de lo sefalado por el articulo
30 de la LEA, la CMAIB consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del plan para
que, en un plazo de maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la solicitud de
informe se pronuncien sobre ellos.

Transcurrido ese plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuara si la
CMAIB cuenta con elementos de juicio suficientes para formular el informe ambiental estratégico y no
teniendo en cuenta, en tal caso, los pronunciamientos que se reciban posteriormente.

Si la CMAIB no tuviera los elementos de juicio suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los
informes de las Administraciones pUblicas afectadas que resulten relevantes, o bien porque
habiéndose recibido éstos resultasen insuficientes para decidir, requerira personalmente al titular del
organo jerarquicamente superior de aquel que tendria que emitir el informe, para que en el plazo de
diez dias habiles, contados a partir de la recepcion del requerimiento, ordene al 6rgano competente
la entrega del correspondiente informe en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las
responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se
comunicara al Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu y suspende el plazo, pudiendo, en todo caso,
dicho Ayuntamiento reclamar a la Administracion competente la emision del informe, a través del
procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

10 Efectuado lo anterior y en aplicacion de lo sefialado por el articulo 31 de la LEA, la CMAIB, en el
plazo de cuatro meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que
la deben acompafar emitira el informe ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la LEA.

El informe podra determinar que:

a. El plan es inviable ambientalmente, en el caso de que detecte inconvenientes que no sean
subsanables en el marco de una tramitacion ambiental ordinaria.

b. El plan debe de someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque puede tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, en cuyo caso la CMAIB elaborara el documento de
alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas
de acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y no sera preciso realizar las consultas reguladas en el
articulo 19. La decision se notificara al Ayuntamiento junto con el documento de alcance y el
resultado de las consultas realizadas para que elabore el estudio ambiental estratégico y continlie con
la tramitacion prevista en los articulos 21 y siguientes de la LEA.

Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:yXt2jMLINLM44uRYwKfn Fecha de firma: 07/02/2024

DE JUAN PUIG ELENA
El documento consta de un total de:22 pagina/s. Pagina 6 de 22.

Adreca de validacio:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=0d74cf8f0ff73bae729d5b6d1d5e49ae8925613a01cealee70892a219069647a
CSV: 0d74cf8f0ff73bae729d5b6d1d5e49ae8925613a01cealee70892a219069647a Pagina 6/23




modificacion nnss no 19 borrador eae

c. El plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el
informe ambiental estratégico.

11 El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitira por el 6rgano ambiental para su
publicacion en el plazo de quince dias habiles en el BOIB, sin perjuicio de su publicacién en la sede
electronica de la CMAIB.
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MEMORIA

Introduccién

Normativa territorial y urbanistica aplicable
Propuesta

Determinaciones de obligada inclusion
Documentacion y normativa sustituida
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Introduccion

1 La Modificacion puntual nimero 19, en adelante la MP 19, de las Normas Subsidiarias de Santa
Eularia des Riu, en adelante las NNSS, tiene por finalidad definir y posibilitar la ejecucion de una
nueva rotonda en la interseccion de la calle Mestral con el cami de sa Trenca, en el perimetro del
nucleo urbano de Cala Pada s'Argamassa, proyectada para solventar parte de los problemas de
movilidad de afectan a dicho nucleo.

Con tal objeto, la MP 19 concreta el emplazamiento y caracteristicas basicas de dicha rotonda y sus
elementos anexos y define la actuacion encaminada a la obtencion de forma obligatoria y gratuita de
los terrenos necesarios para su ejecucion, que abarca dos ambitos discontinuos emplazados al norte y
sur del ndcleo.

N\
N
p——
Q: - \
=
=t}
Ambitos de la MP 19 Ortofoto 2021

Normativa territorial y urbanistica aplicable

2 Rigen en el ambito de la MP 19 las determinaciones del Plan Territorial Insular d'Eivissa, en adelante
el PTIE, definitivamente aprobado en fecha 21.03.2005, a cuyas determinaciones ya se encuentran
adaptadas las NNSS y que:

2.1 En su documentacion grafica refleja:

2.1.1 La asignacion a las areas de desarrollo urbano de los terrenos que constituyen el ambito sur de
la modificacion

2.1.2 La clasificacion como suelo ristico de los terrenos que conforman su ambito norte:

a. Calificandolos mayoritariamente como suelo rustico comun forestal SRC-F con una porcion residual
calificada como suelo ristico comUn de régimen general SRC-SRG.

b. En los que identifica el trazado de una linea de AT/MT existente que afecta a todo el ambito

c. Que asigna en su integridad a las areas de proteccion de riesgo de vulnerabilidad de acuiferos
media incluyendo ademas una porcion mayoritaria del ambito en las areas de proteccion de riesgo de
incendios

2.2 En sus Normas de la ordenacion:
2.2.1 Establece en la nUmero 27 que constituiran asimismo areas de desarrollo urbano los terrenos

que los instrumentos de planeamiento general, ajustandose a los limites de crecimiento que el PTIE
establece clasifiquen como suelo urbanizable.
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2.2.2 Senala en la nimero 68.1 que los instrumentos de planeamiento general, al definir la
clasificacion del suelo urbanizable, deberan tener en cuenta la aptitud de los terrenos en que se
plantee para ser objeto de transformacion sin que se produzcan procesos graves de deterioro
medioambiental, social o cultural, por lo que se establecera teniendo en cuenta:

Ambito norte de la MP 19

NN
~ N

<
[aV]
o
]
=~
[aY}
o
=
N~
o
g
= PTIE Categorias de suelo rustico SRC-SRG SRC-F
(0]
©
«
<
(8]
(0]
w
£
X
2
=
o
>
<5
<
=
—
Z
-
=
L o
c +nm
S © [ ap
c o " u
L - L ]
= (4] v
o £
> (@]

\@©
(0]
s &
o 2
3 £
A &
o g— Ambito sur de la MP 19 PTIE Categorias de suelo rustico
2 A
o 8 a. Las caracteristicas geologicas, topograficas y edafoldgicas de los terrenos, asi como la existencia
g = de especies catalogadas o0 amenazadas y lo que al respecto establezcan los planes de recuperacion o
o 2 conservacion.
c_E“ 5 b. La presencia de procesos de presion sobre los recursos y de deterioro ambiental.
s« 9 c. El impacto de la urbanizacion y las infraestructuras proyectadas sobre los recursos no renovables y
L w el paisaje.
-8d @ d. La capacidad de los sistemas y redes preexistentes o programados para solventar las demandas de
E(D 8 equipamientos y servicios que la actuacion genere.
= E g
o
= g 10
(0] <5
ESo
378
ow?®
[aYaym|

Adreca de validacio:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=0d74cf8f0ff73bae729d5b6d1d5e49ae8925613a01cealee70892a219069647a
CSV: 0d74cf8f0ff73bae729d5b6d1d5e49ae8925613a01cealee70892a219069647a Pagina 10/23




modificacion nnss no 19 borrador eae

e. La existencia de variedad en la accesibilidad

2.2.3 Determina en la nimero 68.2 que los instrumentos de planeamiento general estableceran la
clasificacion del nuevo suelo urbanizable teniendo en cuenta asimismo las caracteristicas iniciales de
los terrenos a fin de garantizar:

a. La adaptacion armoénica del desarrollo urbanistico a los valores preexistentes.

b. El desarrollo de los nuevos tejidos en condiciones de orientaciéon adecuadas.

c. Que las condiciones topograficas sean adecuadas para soportar la transformacion con el
minimo impacto medioambiental posible.

Ambito norte de la MP 19

NNSS Clasificacion del suelo. SRC-SRG SRC-F

Ambito sur de la MP 19

"Ny,

NNSS Clasificacion del suelo.
3 Urbanisticamente, las zonas objeto de la MP 19 se rigen por las determinaciones de las NNSS

definitivamente aprobadas por acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historicoartistic del Consell Insular de Ibiza de fecha 23 de noviembre de

1
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2011, publicado en el BOIB nimero 20 extraordinario de fecha 08.02.2012 y puntualmente
modificadas en diversas ocasiones, que:

Ambito norte de la MP 19
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3.2 Recogen en su documentacion grafica la clasificacion como suelo urbano y la calificacion como
espacio libre publico EL-P de los terrenos que constituyen el ambito sur de la MP 19

3.3 Definen el limite norte del suelo clasificado como urbano en el ambito del nlcleo de Cala Pada
s'’Argamassa, en que se proyecta la modificacion, de forma coincidente con la margen norte del carrer
de sa Trenca que se prolonga por la zona de Cala Martina hasta conectar con la Avenida de Punta
Arabi en el cercano nlicleo urbano de Es Canar Punta Arabi.

3.4 No contienen en su documentacion escrita determinacion alguna en relacion con la prevision de
nuevos suelos urbanizables destinados a usos de infraestructuras.
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Ambito norte de la MP 19 sobre las NNSS vigentes
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Ambito sur de la MP 19 sobre las NNSS vigentes

Propuesta

4 Con la finalidad al inicio senalada, las determinaciones de la MP 19:

4.1 Definen en su ambito norte una pieza de suelo urbanizable directamente ordenado, que junto con
una pieza de suelo urbano colindante conforma lo totalidad de dicho ambito, en la que se ubicara la

nueva rotonda y se dispondra un nuevo espacio libre pUblico EL-P, que viene a compensar la
recalificacion a que en el siguiente apartado se hace referencia.
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Los terrenos que conforman dicha pieza de suelo urbanizable, identificada como SUDO CPS 01, tienen
una superficie de 4.366 m2 de los que 1.483 m2 corresponden a viario y 2.883 m2 a espacio libre
publico EL-P y se corresponden parcialmente con los de la parcela identificada mediante la referencia
catastral 07054A00900056. El resto de terrenos que conforman el ambito norte estan actualmente
clasificados como suelo urbano y calificados como viario y tienen una superficie de 434 m2, por lo que
la superficie total del ambito norte asciende a 4.800 m2

Las determinaciones de la MP 19 en el ambito norte incluyen ademas una pequeia correccion de las
alineaciones definidas para esquina de la calle Mestral con el cami de sa Trenca que afecta a la
parcela identificada catastralmente mediante la referencia 6174001CD7167S y que supone la
recalificacion como viario de 24,45 m2 de la misma.

4.2 Prevén en su ambito sur la recalificacion como espacio libre privado EL-PR de parte de unos
terrenos ubicados en primera linea frente al mar hasta ahora calificados como EL-P, manteniendo la
calificacion como tales del resto, que pasan a ser de titularidad municipal.

Ambito norte de la MP 19. Propuesta

Ambito sur de la MP 19. Propuesta

Estos terrenos forman parte de una pieza mucho mas amplia que resulto inicialmente asignada por las
NNSS a la calificacion de EL-P pero sin definir mecanismo alguno para su obtencion lo que ha
motivado que, al suponer tal obtencién a dia de hoy un coste inasumible, parte importante de la
misma haya sido ya parcialmente recalificada como EL-PR a cambio de la cesion del resto tal y como
ahora se propone para la pieza incluida en el ambito de la MP 19.
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El ambito sur tiene una superficie conjunta de 1.127 m2 todos ellos actualmente calificados como EL-
P de los que 767 m2 pasaran a resultar calificados como EL-PR mientras que el resto, cuya superficie
asciende a 360 m2, mantendra su calificacion como EL-P y pasaran a titularidad municipal.

4.3 Incluyen el conjunto de terrenos que conforman ambos ambitos dentro del de la nueva unidad de
actuacion UA-03CP, posibilitando asi la obtencion de forma obligatoria y gratuita de la totalidad de
terrenos de la misma que estan asignados a las calificaciones de espacio libre publico EL-P y viario.

Las determinaciones de ordenacion de dicha unidad se concretan en la correspondiente ficha que
sefala:

01. UNIDAD DE ACTUACION UA-03CP

a).- Situacion, ambito y objeto.

Unidad de actuacion discontinua con dos ambitos: norte y sur. El dmbito norte se situa en el limite
norte del nucleo incorporando el ambito del SUDO-CPS 01 y el ambito sur se situa en el limite sur del
nucleo en colindancia con el DPMT. Tiene por objeto la obtencién de los terrenos destinados a
espacio libre publico y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion

Ordenacion directa

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 3.243 m2.

Superficie minima de viario (V): 1.917 m2.

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 5.160 m2.

c2).- Usos lucrativos

Superficie mdxima de espacio libre privado EL-PR 767 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 767 m2

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 5.927 m2 divididos en dos deitos: Ambito norte con
4.800 m2 de superficie de los que 4.366 corresponden al suelo urbanizable y Ambito sur de 1.127 m2
de superficie todos ellos clasificados como suelo urbano.

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.
f).- Tipo de actuacion urbanistica: Actuacion aislada.

5 La modificacion planteada supondra, en aplicacion de lo establecido en el articulo 23 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Illes Balears, en adelante la LUIB, la ejecucion de
una actuacion urbanistica encuadrable entre las actuaciones aisladas a que el apartado 3 de dicho
articulo se refiere en tanto en cuanto tiene una finalidad distinta de las mencionadas en los apartados
1 y 2 del mismo y tiene por objeto la ejecucion directa en suelo urbanizable de un elemento de los
sistemas generales del término, especificidad ésta a la que se adaptado la justificacion del
cumplimiento de las determinaciones a que el apartado 7 de esta memoria se refiere.

Determinaciones de obligada inclusion
6 El articulo 4 del Texto refundido de la Ley del suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, en adelante el TRLS 2015, y en su desarrollo el articulo 2 de la LUIB,

determinan la obligacion para el planeamiento de expresar los intereses generales a que obedece su
formulacion.
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A efectos de cumplimentacion de lo anterior, la alteracion de la ordenacion que la MP 19 propone se
efectla con el objetivo exclusivo de implementar un elemento de los sistemas generales viarios que
ayudara a mejorar notablemente la movilidad interna y externa del nlcleo de Cala Pada s'Argamassa,
finalidad que integra los intereses generales basicos cuya expresion se exige.

7 El articulo 22 del TRLS 2015 vy, en su desarrollo, los articulos 38 y 47 de la LUIB, establecen que los
planes generales y los planes de ordenacion detallada deben de contener los estudios econémicos de
planeamiento que resulten exigibles en funcién de las caracteristicas de las actuaciones que
contemplen, determinando el articulo 34 de la LUIB que, en todo caso, los planes urbanisticos deben
de contener una memoria justificativa en la que se haga mencidén especial a la sostenibilidad
econdmica de sus propuestas.

En desarrollo de lo anterior:

7.1 El articulo 38 de la LUIB establece en su nimero 1.d) que los planes generales deben de contener
los estudios economicos consistentes en el estudio econdmico-financiero, el informe de sostenibilidad
economica y la memoria de viabilidad econémica, formulados en los términos establecidos en el
articulo 47 de la Ley, que establece que:

a. El estudio econdmico y financiero contendra la estimacion del coste econémico de las actuaciones
de transformacion urbanistica previstas, la identificacion de los sujetos publicos o privados
responsables de su ejecucion y el analisis de las previsiones de financiacion publica de las que
correspondan a la administracion, asi como el establecimiento de los plazos en que se prevea su
desarrollo.

b. El informe de sostenibilidad econémica es aplicable a las actuaciones de transformacion urbanistica
previstas, excepto a las de dotacidon cuando no comporten cesiones de suelo publico que requieran su
mantenimiento por la administracion actuante, y ponderara el impacto de la actuacion en las
haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en funcionamiento y la prestacion de los servicios resultantes, en los términos
establecidos en la legislacion estatal.

c. La memoria de viabilidad econémica se referira a las actuaciones de nueva urbanizacion, de
dotacion y de renovacion urbanas, asi como a las edificatorias rehabilitadoras, que incrementen el
indice de edificabilidad bruta o cambien el uso global con respecto a las determinaciones
estructurales establecidas en el planeamiento anterior, e incluira un balance comparativo relativo a
la rentabilidad econdmica.

Dado que en este caso concreto la modificacion del planeamiento no plantea actuaciones de
transformacion urbanistica, ni tampoco actuaciones de nueva urbanizacién, de dotacion y de
renovacion urbanas o edificatorias rehabilitadoras que supongan incremento de aprovechamiento
sobre el atribuido por el planeamiento anterior, la documentacion del proyecto tan solo incorpora los
aspectos relativos a la sostenibilidad econémica de la propuesta que se ajustan al minimo que
establece el articulo 34 de la LUIB.

8 El apartado 3 del articulo 59 de la LUIB establece que las propuestas de modificacion de un
instrumento de planeamiento urbanistico deben de justificar y razonar la oportunidad y conveniencia
de la iniciativa con relacion a los intereses publicos y privados concurrentes, debiendo el 6rgano
competente para tramitar la modificacion valorar adecuadamente la justificacion de la propuesta vy,
en el caso de una valoracion negativa, denegarla motivadamente.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, tal y como antes se ha sehalado sefalar que la MP 19 se
formula con el objetivo exclusivo de conseguir una notable mejora en la movilidad interna y externa
del nucleo de Cala Pada s'Argamassa, lo que justifica la oportunidad y conveniencia de su formulacion
con relacion a los intereses publicos y privados concurrentes.

9 El apartado 5 del articulo 59 de la LUIB determina que cuando las modificaciones de un instrumento
de planeamiento urbanistico supongan, directa o indirectamente, un incremento de los parametros de
edificabilidad o de densidad vigentes, o bien una modificacion de los usos del suelo, incorporaran al
expediente que se tramite la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos anteriores a su iniciacion, segln
conste en el registro o el instrumento utilizado a efectos de notificaciones a las personas interesadas,
de acuerdo con la legislacion en la materia.
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A efectos de cumplimentacion de lo anterior, las personas en que concurren los requisitos expresados
son las que se relacionan en el Anejo 1.

10 El articulo 60 de la LUIB establece que:

a. Cuando las modificaciones del planeamiento urbanistico tengan por objeto alterar la zonificacion o
el uso urbanistico de los espacios libres o de las zonas verdes considerados por el planeamiento
urbanistico como sistemas urbanisticos generales o locales, garantizara el mantenimiento de la
superficie y de la funcionalidad de los sistemas objeto de la modificacion, con referencia al nicleo de
asentamiento afectado.

b. Si la modificacion afecta a elementos que conforman sistemas urbanisticos generales, se sometera
a dictamen preceptivo y vinculante del Consejo Consultivo de las Illes Balears, salvo cuando se
incluyan en el procedimiento de revision del plan general o cuando los ajustes en la delimitacion de
los espacios mencionados no alteren su funcionalidad, ni su superficie, ni su localizacion en el
territorio.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, las NNSS no diferencian las zonas verdes y espacios
libres asignados a los sistemas urbanisticos generales de los asignados a los sistemas urbanisticos
locales pero, en cualquier caso, la MP no solo mantiene sino que incrementa hasta 3.243 m2, y
ubicados en el mismo nlcleo, los 767 m2 de superficie de espacio libre plblico que pasa a ser
calificado como espacio libre privado, conservando con independencia del cambio de titularidad su
caracter de espacio libre y manteniendo la funcionalidad y ubicacion en el territorio por referencia al
nucleo de los espacios libres de titularidad publica, por lo que la modificacion se ajusta a las
condiciones que establece el articulo 60 de la LUIB en cuanto a las caracteristicas que deben de
reunir las modificaciones que afecten a dichos elementos asi como a las que hacen innecesario el
dictamen previo del Consejo Consultivo de las Illes Balears en el caso de las que afectan a los
sistemas urbanisticos generales, por lo que dicho tramite no resultaria preciso ni ain en el caso de
que se considerara a los espacios libres publicos afectados como constituyentes de los sistemas
urbanisticos generales.

Documentacion y normativa sustituida

11 Como consecuencia de las determinaciones de esta MP 19 y en la forma que se concreta en los
Anejos 3 y 4 de este documento:

a. En la documentacion escrita de las NNSS, se incorpora al Anexo Il, que pasara a denominarse
Unidades de actuacion en suelo urbano y urbanizable, la ficha de la nueva unidad de actuacion UA-
03CP.

b. En la documentacion grafica de las NNSS resultan sustituidos los planos CPS-02 y CPS-05 a cuyas
determinaciones deberan de adaptarse los siguientes planos de ordenacion general: Plano 01
Estructura general y organica; Plano 2.7 Clasificacion del suelo. Ordenacion del suelo rustico; Plano
3.7 Infraestructuras y equipamientos. Patrimonio; Plano 4.7 Areas de proteccion de riesgos.
Proteccion pozos y torrentes; Plano 5 Pendientes; Plano 6 Zonas de contaminacion luminica; Planos 7
Servidumbres aeronauticas; Plano 8 Red Natura 2000. LICS y ZEPAS; Plano 9 Vendes; Plano 10 Rutas
culturales y paisajisticas; y Plano 11 Carreteras y caminos publicos

Santa Eularia des Riu, mayo de 2023

jose bonilla villalonga
arquitecto
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ANEJO 3. DOCUMENTACION ESCRITA
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1 Se incorpora al Anexo Il de las NNUU, que pasara a denominarse Unidades de actuacion en suelo
urbano y urbanizable, la ficha de la nueva unidad de actuacion UA-03CP que reza:

01. UNIDAD DE ACTUACION UA-03CP

a).- Situacioén, ambito y objeto.

Unidad de actuacién discontinua con dos dmbitos: norte y sur. El dmbito norte se situa al norte del
nucleo incorporando el dmbito del SUDO-CPS 0. El dmbito sur se situa al sur del ntcleo en colindancia
con el DPMT. Tiene por objeto la obtencidn de los terrenos destinados a espacio libre publico y viario
en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion

Ordenacion directa

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 3.243 m2.

Superficie minima de viario (V): 1.917 m2.

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 5.160 m2.

€2).- Usos lucrativos

Superficie maxima de espacio libre privado EL-PR 767 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 767 m2

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 5.927 m2 divididos en dos dmbitos: Ambito norte con
4.800 m2 de superficie de los que 4.366 corresponden al suelo urbanizable y Ambito sur de 1.127 m2
de superficie todos ellos clasificados como suelo urbano.

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Actuacion aislada.
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ANEJO 4. DOCUMENTACION GRAFICA
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