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SISTEMES
[ Eaq. Sistema d'equipaments

1. INTRODUCCIO

ZONES
[ ClauMC1. Edificacié tancada als cascs

A partir de la redaccid de la redaccié del PEPCH de Sant Josep de Sa Talaia, entrant en el detall i examinant el
municipi, el planejament vigent, el patrimoni a protegir, i la situacio, s’ha sentit la necessitat de donar rellevancia
a alguns temes urbanistics importants, complementaris, que haurien d’acompanyar la redaccié del present Pla, pel 1 ClauMC2. Bdificacio Multfamiliar

correcte assoliment i desenvolupament sigui del present PEPCH, sigui del planejament urba del municipi. C—1 Clau UA4. Unifamiliar Afllada

Els temes urbanistics complementari en gliestio son:

a) Expropiacions

. ilii,_“_
b) Desenvolupament de I’Area d’Actuacié AA 6.7

i EJ_AA"“HH g
c) Canvide clau als sols municipals
d) Limits en les claus urbanistiques actuals
e.1) Limitar la clau MC2 dins I'ambit de proteccié R 100m
e.2) Protegir els sols rustics dins I'ambit de proteccié R 250m.

o Solurba

2. TEMES A DESENVOLUPAR

renns SOl urbanitzable

= Arees d'actuacié

ronns Ambit declaracié BIC

2.1 Expropiacions (R 250m) - 1996

----- Ambit de proteccié (R 100m) -

S’ha identificat una parcel-la dins I'ambit del present PEPCH per expropiar per raons urbanistiques, amb I'objectiu
- N . . , . s Parroquia de Sant Josep
d’incorporar un nou sol de sistemes per a dotacions d’espais Iliures publics.

i Arees a expropiar
La superficie afectada és de 563,79 m? en una parcel-la actualment qualificada amb la clau MC1. Edificacié tancada . . . \ .

I Fig. 3 — Planejament vigent amb area per expropiar
als cascs.

L’ambit d’afectacid inclou una parcel-la, amb referéncia cadastral 2196603CD5029N.

Es troba majoritariament dins I'ambit de proteccid, amb radi de 100 metres, i completament dins I'ambit de
declaracio del BIC.

A.._ —ZlV A _Ad vk
Fig. 4 — Area per expropiar
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2.2 Desenvolupament de I'Area d’Actuacié AA 6.7

Dins I'ambit del present PEPCH queden incloses diverses Arees d'Actuacio: la AA 6.1, AA 6.2, AA 6.4, AA 6.5, AA
6.6, AAG6.7.

Pel correcte assoliment i aplicacid sigui del present PEPCH, sigui del planejament i desenvolupament urba del
municipi, es creu necessari, tal com indiquen les NSP del 1986, desenvolupar mitjangant planejament derivat
aquestes Arees d'Actuacid. Per aixo, a nivell propositiu, i sobretot com a exemple no normatiu, s'ha proposat el
desenvolupament de I’Area d'Actuacié AA 6.7.

punny SOl urba

wunns SOl urbanitzable

mmm  Arees d'actuacio

mmmm  Arees d'actuacio analitzades

innns Ambit declaracié BIC (R 250m)

vemns Ambit de proteccié (R 100m)
[E=4 Parroquia de Sant Josep

iy,
£
ll»'.,, ey
~ UA4 g, %

MC2 4
d'Actuacié AA 6.7 / [
/ v

<&

f1
/

. SISTEMES
1 EQ. sistema d'equipaments
[ ZzV.Zones Verdes
1 VI Xarxa Viaria

ZONES

- ; ] ClauMcCH. Edificacié tancada als cascs
% » [ ClauMC2. Edificacié Multifamiliar

[ ClauUA4. Unifamiliar Aflllada

Fig. 5 — Proposta no normativa de desenvolupament

L’Area d’Actuacié AA 6.7, segons el planejament vigent té una superficie de 46.102,77 m2, qualificada totalment
amb la clau MC2. Edificacié Multifamiliar. Actualment hi consta un vial, que és I’Unic ambit qualificat com a sistema.

SN\
-

Area d'Actuacié AA 6.7

— =]
MC2

:
3
K

i

Fig.6 — Planejament vigent Area d’Actuacic AA 6.7

En aquest ambit, un dels aspectes prioritaris és reconéixer tot el sistema viari existent, qualificant-lo com a tal. A
partir d'aqui, és necessari assegurar i redissenyar el sistema de connexions internes amb la finalitat d'assolir una
bona connexid i accés a totes les parcel-les. Tanmateix, es qualifica totalment un sol, i parcialment tres parcel-les
més, de Zona Verda per tal d'assolir el total desenvolupament d'aquesta Area. Finalment, també s’han reconegut
els dos equipaments existents.

Actualment, una part de I’Area d’Actuacié ja esta desenvolupada.
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4V | MC2 2.3 Canvi de clau als sols municipals

Actualment, en el planejament vigent alguns dels sols municipals on s'hi emplacen equipaments, zones verdes i
fins i tot parts de la xarxa viaria, no estan qualificats amb la clau que els hi correspon.

S'han detectat parcel-les que s'haurien de qualificar d'equipament, com a zona verda i com a sistema viari.
Es proposa aixi, el canvi de qualificacid pel correcte assoliment i aplicacié sigui del present PEPCH, sigui del

planejament i desenvolupament urba del municipi.

mnnnr Sol urba

sinns S0l urbanitzable

m— Arees d'actuacio

Parroquia de Sant Josep

MC2

Area d'Actuaci6 AA 6.1
"Hi""‘un
2 §
UAG  HEeeg,, "
Area d'Actuacid AA B2 — 5

T i iy,
L TR

Fig. 7 — Proposta no normativa de desenvolupament AA 6.7

En resum, I'Area d'Actuacié AA 6.7 queda amb les segiients superficies:

SISTEMES . I

Area d'Actuacié AA 6.7 Amtl)iF vigent Prf)F)osta [0 EQ. Sistema drequipaments b
Superficie % Superficie % 1 2V.Zones Verdes
SOL PUBLIC 1.799,86 m?| 3,90 | 11.231,62 m?| 38,18 0 Vi Xarsa Viaria
Zones verdes - ZV 0,00 m?| 0,00 2.973,26 m?| 10,11 ZONES
Equipaments - EQ 0,00 m?| 0,00 1.739,20 m?| 5,91 ] ClauMCH. Edificacié tancada als cascs
Viari - VI 1.799,86 m?| 3,90 6.519,16 m?| 22,16 k‘."qu’{:"nu:b [ ClauMc2. Edificacio Multifamiliar
1 ClauUA4. Unifamiliar Afllada
ZONES INDEFINIT m? - 18186,92 | m?| 61,82
Edificacio multifamiliar - MC2 | INDEFINIT m? - 18186,92 | m?2| 61,82 Fig. 8 — Planejament vigent amb els sols municipals
TOTAL AMBIT 46.102,77 m?[100,00] 29.418,54 m?|100,00|
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2.4 Limits en les claus urbanistiques actuals

El present PEPCH no pretén modificar les previsions del planejament vigent. L'objectiu és mantenir les actuals
condicions edificatories que s'han anteriorment citat.

L'ambit d'actuacié inclou les claus urbanistiques:

- UA4 - Unifamiliar Aillada
- MC1 - Mixta. Edificacio tancada als cascs
- MC2 - Mixta. Edificacié Multifamiliar

Al mateix temps pero, pel correcte assoliment i desenvolupament sigui del present PEPCH, sigui del planejament
urba del municipi, i sobretot per una correcta preservacié del patrimoni cultural del municipi, s’"han identificat unes
limitacions al planejament vigent que seria oportu tenir en compte per un correcte desenvolupament del present
PEPCH:

1. Limitar la clau MC2 dins I'ambit de proteccié R 100m
2. Protegir els sols rustics dins I’'ambit de proteccidé R 250m.

2.4.1 Limitar la clau MC2 dins I'ambit de proteccié R 100m

L'alcada maxima de PB+1, és l'algada comuna a les construccions en sol no urbanitzable, i, per tant, de les
construccions tipologicament més tradicionals de I'illa d'Eivissa. En el cas de Sant Josep, aix0 coincideix amb les
qualificacions zonals de la UA4 i de la MC1. La MC2, en canvi, permet una algada maxima de PB+2.

Si per una banda I'objectiu és no modificar les previsions del planejament general, per l'altre, el present PEPCH
pretén conservar el maxim possible I'estructura original del municipi, i les tipologies tradicionals, a nivell
arquitectonic i paisatgistic. Per aquest motiu, s'ha cregut necessari i prioritari, respectar les caracteristiques
unitaries i I'estructura original i historica del conjunt al voltant de I'església de Sant Josep, proposant que a l'interior
d'un ambit consistent en la zona compresa en un radi de 100 metres des del centre de |'església, I'algada reguladora
maxima per les noves edificacions sigui coherent amb el context actual, fixant un maxim de PB+1+Sota coberta,
encara que recaiguin en la qualificacié de MC2, on esta previst PB+2.

En definitiva, es busca, amb aquesta solucid, reduir I'edificabilitat potencial en els entorns de I'església i en aquelles
parcel-les que encara no han estat ocupades per edificacio.
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SISTEMES
[ EQ. Sistema d'equipaments

ZONES
o "t’
/\'lz [ cClauMC1. Edificacié tancada als cascs

“ [ Clau MC2. Edificacié Multifamiliar

. [ Clau UA4. Unifamiliar Aillada
wnnnn SOl urba

sunnn SOl urbanitzable

m Arees d'actuacio

1uans Ambit declaracié BIC
(R 250m) - 1996

----- Ambit de proteccié (R 100m) -
Alcada reguladora max: PB+1

Parroquia de Sant Josep

[7] Edificacié anterior a I'any 1956 -
Dins ambit de proteccié (R 100m)

[Z7] Edificacié anterior a I'any 1956 -
Dins ambit de protecci6 (R 250m)

Fig. 9 — Limits en les claus urbanistiques actuals — Clau MC2
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2.4.2 Protegir els sols rustics dins I'ambit de proteccié R 250m

Tal com s'ha destacat en la memoria d'ordenacid, dins I'ambit del present PEPCH s'inclou també una part de sol
rustic, catalogat a la fitxa C-03. Aquesta part de sol, a exclusié del que es destina per el possible creixement natural
de Sant Jordi, esta inclos dins I'ambit de 250 metres a partir del centre de I'església de Sant Josep, i es protegeix,
per tant, de preservar els elements naturals existents, ja que es considera important i necessari protegir aquesta
part de sol rustic, pel fet que aquests sols es configuren com a connectors estetics i ambientals en el conjunt
patrimonial. Actualment, el planejament vigent ja prohibeix la realitzacid de noves edificacions, pero s'ha cregut
necessari aprofundir, a través de I'estudi ambiental annex al present PEPCH, els usos que permesos en aquest
ambit i les components que s'han de protegir, per assolir un correcte desenvolupament del PEPCH, coherent i
efectiu.

SISTEMES
1 EQ. sistema d'equipaments

ZONES
[ Clau MC1. Edificacié tancada als cascs

[ Clau MC2. Edificacio Multifamiliar
[  Clau UA4. Unifamiliar Aillada
wnns SOl urba
Sol urbanitzable

mm Arees d'actuacié

inans Ambit declaracié BIC
(R 250m) - 1996

----- Ambit de proteccié (R 100m) -
Alcada reguladora max: PB+1

[] solrustic a protegir
Parroquia de Sant Josep

7] Edificacié anterior a I'any 1956 -
Dins ambit de proteccié (R 100m)

[ZZ7) Edificacié anterior a I'any 1956 -
Dins ambit de proteccié (R 250m)

Fig. 10 — Limits en les claus urbanistiques actuals — Sol Rustic
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3. ESTUDI ECONOMIC

La dimensié fisica de les actuacions que es proposen sigui amb el Pla Especial de Proteccid, sigui amb els temes
urbanistics complementaris, reflecteix de forma quantitativa els seus objectius en termes de dotacions publiques
de xarxa viaria, zones verdes i sol per equipaments.

En aquest capitol, tal com es mostra en la seglient Taulal, es proposa un augment rellevant en la dotacié de sol
per aquests usos, passant de la dotacié vigent d’ una superficie de sol public de 1.799,86 m2, tota ella dedicada a
Us viari i que representa el 3,9 % de la superficie de I’ ambit — AA 6.7 — a una superficie de sol public d’'11.231,62
m2, o el 38,18 % del total, amb la seglient distribucid, segons usos:

e 2.973,26 m2 de sol destinat a zones verdes (10,11% del total)
e 1.732,92 m2 de sol destinat a equipaments (5,91 % del total)
e 6.519,16m2 de sol destinat a vials (22,16 % del total).

Els augments en termes absoluts, tal com mostren les xifres anteriors, sén: 2.973,26 m2 de sol per zones verdes,
1.739,20 m2 de sol per equipaments i 4.719,30 m2 de sol per vials.

Tanmateix, en cap moment es proposa alterar |'edificabilitat total vigent en I'ambit d’actuacié de la AA. 6.7.

Taula 1. Area d’ actuacié AA. 6.7.

Ambit vigent Proposta Diferéncia
Superficie m2 % Superficie m2 % m2
sol Pablic 1.799,86 i 3,90 11.231,62 38,18 9.431,76
Zones verdes- ZV 0 0,00 2.8973,26 10,11 2.973,26
Equipaments -EQ 0 0,00 1.735,20 5,91 1.739,20
Viari- VI 1.799,86 3,80 6.519,16 22,16 4.719,30
Zones INDEFINIT 18.186,92 61,82
Edif multifamiliar —MC2 INDEFINIT 18.186,92 61,82
TOTAL AMBIT 46.102,77 100,00 29.418,54 100,00  -16.684,23

El sol public per la dotacié dels nous vials, espais verds i equipaments pel desenvolupament de I'AA 6.7,
I’Administracié actuant (Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia), utilitzant el sistema de compensacié basica,
I’haura d’ obtenir per cessié.

El sol de la parcel-la de 563,79 m2 destinada a zona verda, s’haura d’obtenir per expropiacio, tal com s’ha
esmentat.

La valoracié i dimensié economica de les actuacions previstes pel Pla Especial de Proteccio es centra en I'estimacio
de les inversions necessaries per a la construccié i urbanitzacié dels nous vials i dels nous espais verds, aixi com
en |’ estimacid del cost per I’ expropiacié de I’ esmentada parcel-la de 563,79 m2 de superficie de sol i
I’enjardinament d’ aqueta. En |’ estimacid de les inversions no es contemplen les que en el futur puguin realitzar-
se en el nou sol destinat a equipaments ja que en aquesta fase de desenvolupament urbanistic no es troben
completament definits els usos i dimensions dels mateixos i I’ estudi de la seva viabilitat economica sera preceptiva
quan s’hagin de comprometre les corresponents inversions.
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Tanmateix, per poder determinar els costos de construccié i urbanitzacié dels nous vials i de les noves zones verdes
en que, encara no es disposen dels corresponents projectes i estudis técnics, s’han utilitzat moduls o costos unitaris
mitjans per m2 de superficie de sol.

Aquesta informacid es troba exposada en detall en la memoria economica del present projecte.

L'import estimat del total de les actuacions (cost de les obres d’urbanitzacid, més el cost de I’expropiacié i dels
honoraris de planejament amb la reparcel-lacid) es situa a I'entorn d’uns 1,8 milions d’euros. Aquesta xifra deriva,
tal com es detalla en la seglient Taula 2, de la suma dels costos d’urbanitzacié corresponents a les actuacions
previstes dins de I’ AA 6.7 i de I expropiacio i urbanitzacid de la parcel-la ubicada fora de I’ AA6.7.

Taula 2. Despeses (inversions), o dimensié econdmica, de les actuacions del PEPCH

Reial Decret 2159/1978 de 23 de juny, que no estiguin afectes a explotacions economiques, podran estar exempts
de I'IBI, prévia sol-licitud expressa, tal com s’ estableix en I'article 62, lletra b del text refés de la Llei Reguladora
de les Hisendes Locals — Reial Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de marg.

Quan al cost d’ expropiacio de la parcel-la de 53,79 m2 (360 mil euros), més el cost de la seva urbanitzacié (56,4
mil euros), que son a carrec directe de I’Ajuntament, la suma total de 416,4 mil euros, resulta un import clarament
assumible per la hisenda municipal actual, atés I'elevat nivell d’estalvi net positiu que presenten les liquidacions
dels pressupostos municipals en els tres darrers exercicis, amb xifres anuals sempre molt superiors al milié d’euros,
tal com es posa en evidencia en I'analisi fet en detall en la memoria econdomica del present projecte.

Per tant, i en relacio a la hisenda municipal que compta amb una xifra mitjana d’inversié en els darrers tres exercicis
al’entorn dels 9 milions d’ euros/any, es tracta d’una inversié clarament assumible i viable econdmicament. D’altre

Concepte M2 Cost unitari Import banda, s’ha de tenir en compte, tal com ja s’ha esmentat, que les accions urbanitzadores que contempla el Pla
(en€) (en milers d'€) Especial comportaran, directament, una millora important en la qualitat urbanistica de les propietats dins I'ambit

Nous vials d 4.713,30 200 543,3 de I’ AA. 6.7 i, indirectament, de tot el conjunt del municipi i que, a la llarga, podra donar lloc a un augment en el

N 29736 100 297.3 . . R . .

DE:EZSIE':;”;ISH:E;E;ZM{S} ! 1ﬂ0r0 valor real de les propietats immobiliaries privades, amb el conseglient augment dels corresponents valors

(1)Costos urbanitzacié dins de FAAG.7 1 341;2 cadastrals i ingressos municipals per concepte d’IBI.

E iacio Il 281,50(b 360,0 L, . P . . .

N);r::s;ic::fs;r:i aar:lcel la) EJES t;'g] 100 55“4 En conclusid, les actuacions urbanistiques complementaries, plantejades per desenvolupar amb el Pla Especial, es

(2)Costos fora de ﬁnhﬁ 7 ' 415'4 preveu que poden tenir els seglients impactes sobre les finances publiques:

- r
TOTAL INVERSIO 1.757,6

Motes:.(a)= Xifra d' honoraris professionals, estimada segons les despeses previstes d° inversio en
urbanitzacio, arrodonida a I’ alga. (b) = m2 de sostre edificable residencial

Les accions que proposa portar a terme el present Pla Especial de Proteccid i també els temes urbanistics
complementaris segueixen la modalitat de compensacid, tal com s’ estableix en I’ article 83 de la llei 12/2017, de
29 de desembre d’ urbanisme de les llles Balears, on indica que “les persones propietaries es constituiran en Junta
de Compensacio i hauran d’aportar els terrenys de cessio obligatoria, formularan el projecte de reparcel-lacio i
realitzaran al seu carrec I’ urbanitzacio en els termes i condicions que es determini en el planejament”.

Aquesta modalitat de compensacié afecta a les accions proposades pel Pla Especial dins de I'area d’actuacié AA.
6.7, mentre els costos d’expropiacié i urbanitzacié de la parcel-la de 563,79m2 ubicada forade I’ AA. 6.7, han d’anar
a carrec de I’ Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia

Els costos d’urbanitzacié dins de I’ AA. 6.7 sumen 1,3 milions d’euros, tal com s’ estableix en la Taula 2. Una
distribucid d’aquests costos entre les persones propietaries d’aquesta area d’actuacioé en funcioé dels 18.186,92 m2
edificables residencials - construits i pendents de construir -, dona una quota per m2 edificable d’'uns 74€, en
numeros rodons. Es tracta, d’una xifra per sota del 1,5% del preu de venda actual del m2 construit per a Us
residencial de la zona que, com es troba exposat en detall en la memoria economica del present projecte, es situa
en una mitja dels 6.000€/m2 i, per tant, es considera perfectament assumible i viable economicament, tenint en
compte, endemés, que les esmentades obres d’ urbanitzacié en el futur podran significar una millora important
en la valoracié immobiliaria de les propietats de la propia unitat d’ actuacié.

Tanmateix, també s’ha de tenir en compte que els immobles ubicats dins del perimetre delimitatiu dels conjunts
historics que tinguin una antiguitat igual o superior als cinquanta anys i estiguin inclosos en el cataleg previst en el

58

e Sobre els ingressos i despeses de capital de I’Ajuntament.
Pel que fa les despeses, les principals inversions son els 416,4 mil euros per I'expropiacié i urbanitzacié
d’una parcel-la de sol, ubicada fora de I’ ambit del AA 6.7.
Aquesta xifra d’inversid és clarament assumible per la hisenda municipal, atés que la xifra mitjana
d’inversié de I’Ajuntament en els darrers tres exercicis es situa a I’entorn dels 9 milions d’ euros/any i per
tant, el seu impacte es considera clarament i amplament sostenible econdmicament.

e Sobre les despeses de capital d’altres Administracions.
Amb la implementacié del Pla Especial de Proteccié no es preveu cap despesa d’inversié publica vinculada
a les altres Administracions.

e Sobre les despeses i els ingressos corrents, municipal.
La implementacié del Pla Especial de Proteccid comportara la posada en marxa, conservacié i
manteniment de les noves dotacions de vials i zones verdes previstes i se'n derivaran uns efectes sobre les
despeses i els ingressos corrents de la hisenda municipal de Sant Josep de sa Talaia.
AlaTaula 4, s’estimen, els augments en les despeses corrents anuals de I’Ajuntament que podra comportar
la implementacid i execucid del present Pla amb les actuacions urbanistiques complementaries, en
I’escenari maxim o final quan totes les actuacions d’urbanitzacié proposades s’hagin completat.
Utilitzant costos unitaris de municipis de caracteristiques assimilables sobre les despeses corrents sobre la
conservacid, manteniment i reposicié de les noves superficies de vials i zones verdes programades, s’ obté
la xifra de 29.009€ , estimada a preus actuals.
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Pla Especial de Proteccio del Conjunt Historic. Sant Josep de Sa Talaia

- Aprovacio Inicial -

Taula 4. Despeses municipals anuals estimades per la posada en marxa,
conservacio i funcionament de les noves accions d* urbanitzacio del PECPHSJT

(@) (b) (c)=(a)x(b)
Ordre Concepte M2 Import(€)/m2 Total (€)
1 Vials 471930 161 7.5908
2 Zones verdes 3.537.05 0.97 3431
3 Enllumenat 471930 173 8.164
4 Neteja vies pobliques 4.719.30 2,08 0816
TOTAL 29.009

e Sobre la hisenda local.
L’augment total anual de les despeses corrents municipals d’uns 29 mil euros que en termes actuals s’ha
estimat que es pot derivar de la posada en marxa, conservacio i funcionament dels nous vials i zones
verdes que es proposa, resulta un percentatge molt baix - un 0,09% - de I’ import d’uns 32 milions d’euros
que presenta la xifra total de despeses corrents, liquidades en el darrer exercici i, per tant, es tracta d’un
augment clarament assumible i sostenible per la hisenda municipal.

D’acord amb les xifres i suposits exposats i raonats, els efectes dels desenvolupaments urbanistics previstos amb
el Pla Especial de Proteccid, i amb els relatius temes urbanistics complementaris, es considera que, quan als
ingressos i despeses de capital i de funcionament de I’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia que se’n poden
derivar, ara per ara, i amb base al que s’ha exposat i raonat, en termes economics i financers sén clarament
sostenibles i no se’n deriven conseqiiéncies que en el futur puguin afectar-la negativament.
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Planols no normatius

P01 Proposta de desenvolupament AA 6.7

P02 Proposta general de desenvolupament

Pla Especial de Proteccio del Conjunt Historic. Sant Josep de Sa Talaia

- Aprovacio Inicial -
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L )
Area d'Actuacié AA 6.7 Amb,lt. il Pr??osta
Superficie % Superficie %

SOL PUBLIC 1.799,86 m?| 3,90 11.231,62 m?| 38,18

Zones verdes - ZV 0,00 m?| 0,00 2.973,26 m?| 10,11

Equipaments - EQ 0,00 m?| 0,00 1.739,20 m?| 5,91

Viari - VI 1.799,86 m?| 3,90 6.519,16 m?| 22,16

ZONES INDEFINIT m? - 18186,92|m?| 61,82

Edificaciéd multifamiliar- MC2 [INDEFINIT m?| - 18186,92|m?| 61,82
TOTAL AMBIT 46.102,77 m?|100,00]  29.418,54 m?|100,00|

wnnns SOl urba

wunnn SOl urbanitzable

mmm  Arees d'Actuacié

mmm  Area d'Actuacio desenvolupada

] Parroquia de Sant Josep

SISTEMES

[ EQ. Sistema d'equipaments

[ zv. Zones Verdes

VI. Xarxa Viaria

ZONES

[E—

Clau MC1. Edificacié tancada als cascs

1 ClauMC2. Edificacié Multifamiliar

[ Clau UA4. Unifamiliar Aillada
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~<_

Area d'Actuacio AA 6.7

1. AMBIT
a. Terrenys situats al sud-oest del terme municipal de

Sant Josep de Sa Talaia

b. Superficie de I'ambit: 29.418,54 m2

OBJECTIUS

a. Reconeéixer el sistema viari, qualificant-lo com a tal.

b. Assegurar i redissenyar el sistema de connexions
internes amb la finalitat d'assolir una bona vialitat i
acceés a totes les parcel-les.

c. Qualificacié d'un sol de Zona Verda per tal d'assolir el
total desenvolupament d'aquesta Area.

d. Qualificacio parcial de tres parcel-les de Zona Verda,
per tal d'assolir el total desenvolupament d'aquesta
Area.

e. Reconeixer els equipaments existents, qualificant els
soOls com a tals.

CONDICIONS, D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i
gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les
superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat
d'aquest ambit seran els segtients:

& Ambit vigent
Area d'Actuacio AA 6.7 : B Pr(')posta
Superficie % Superficie %
sOL PUBLIC 1.799,86 m? | 3,90 | 11.231,62 m?| 38,18
Zones verdes - ZV 0,00 m*| 0,00 2.973,26 m?| 10,11
Equipaments - EQ 0,00 m?| 0,00 1.739,20 m?| 5,91
Viari - VI 1.799,86 m? | 3,90 6.519,16 m?| 22,16
ZONES INDEFINIT m?| - 18186,92|m?| 61,82
Edificacié multifamiliar- MC2 |[INDEFINIT m?| - 18186,92|m?| 61,82
| TOTAL AMBIT | 46.102,77 m?]100,00]  29.418,54 m?|100,00

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Edificabilitat neta maxima: 0,5 m2st/m2s
- Densitat maxima: 30 hab/Ha
- Maxima ocup. en planta: 60%
- Algada reguladora maxima: PB+2

4. CONDICIONS, DE GESTIO | EXECUCIO:

a. L'area d'actuacié s'executara pel sistema de
compensacio basica.

@ ESCALA 1/1.500
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mEnn Sol urba
wunnn SOl urbanitzable
== Arees d'Actuacié

mmm  Arees d'Actuacié desenvolupades

] Parroquia de Sant Josep
/] Edificacio anterior a I'any 1956

[] solrustic a protegir

s Arees a expropiar

SISTEMES

[ EQ. Sistema d'equipaments
1 2V. Zones Verdes

[ VI Xarxa Viaria

ZONES

"1 Clau MCH1. Edificacié tancada als cascs

Area d'Actuacio
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[ Clau UA4. Unifamiliar Aillada
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