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Document: Resolucié
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Resol. Num. 67/2018

Resolucio del president de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears, per a la qual es
formula I'informe ambiental estratégic sobre la modificacié puntual 2/2017 del PGOU del
municipi de Liucmajor relativa a I’exoneracio de la necessitat de disposar de xarxa de
sanejament en el nuclis de Cala Pi, es Pas de Vallgornera i Vallgornera Nou.

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 26 de juny de 2018, i d'acord amb I'article
10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer, pel qual s’aproven I'organitzacid, les funcions i el
regim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num. 26 de 27 de
febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic, sobre la modificacié puntual 2/2017 del PGOU del municipi
de Llucmajor relativa a I'exoneracié de la necessitat de disposar de xarxa de sanejament en
el nuclis de Cala Pi, es Pas de Vallgornera i Vallgornera Nou, en els termes segiients:

1.Determinacié de subjeccié a avaluacié6 ambiental i tramitacié

L’Ajuntament de Llucmajor per acord plenari adoptat en Sessié Ordinaria de 27 de desembre
2017, sol-licita a la CMAIB mitjangant ofici de tramesa (entrada CMAIB 23 de gener de 2018 nim
de reg. 84), peticié de realitzar una Avaluacié Ambiental Estratégica simplificada per a la
modificacié del PGOU per a I'exoneracié d'implantacié de xarxa de sanejament als nuclis de Cala
Pi, Vallgornera Nou i es Pas de Vallgornera d’acord amb I'article 9.2 de la Llei 12/2016, de 17
d’'agost d’'avaluacié ambiental de les illes Balears.

La Modificacié puntual es tramita com una avaluacié ambiental estratégica simplificada ja que
esta inclosa en I'apartat 2 de I'article 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’Avaluacié
Ambiental i la tramitaci6 a seguir és la que s’estableix a I'article 29 i segiients de la Llei.
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2.Descripcié i ubicacié de la modificacié puntual

1. L'objecte és I'exoneraci6 d'implantacié de clavegueram a les urbanitzacions de Cala Pi (Inclos
el sector IV/D) , Vallgornera i es Pas de Vallgornera; segons la modificacioé puntual 2/2017 del
Pla General d’Ordenaci6 Urbana (PGOU) de Liucmajor en aplicacié de la disposicio final
cinquena de la Llei 12/2016, que modifica la disposicié transitoria quarta de la LOUS.

2. L'alteracio de la normativa amb la modificacié puntual 02/2017 implicaria dur a terme
I’exoneraci6 de la xarxa de clavegueram de les urbanitzacions esmentades, atenent al suposit
econdmic i al suposit mediambiental que preveu la disposicié addicional vuitena de la Llei
2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i Us sol. Aixi mateix, en relacié a aquesta exoneraci6 de
xarxa de clavegueram, la modificacié puntual modifica els articles segients del PGOU de
Llucmajor:

Article 333
Redaccio actual

1.- Les aigies residuals es conduiran al clavegueram public per mitja de claveguerons, havent
instal-lar a I'extrem dels mateixos un sifé hidraulic inodor.

2.- On no hi hagi clavegueram public, les aigUes residuals es conduiran, prévia la corresponent
depuracié per mitja de fosses séptiques construides amb material impermeable, a pous absorbents.

Redaccié proposta
1.- Les aigiies residuals es conduiran a la xarxa de clavegueram existent.

2.- On no hi hagi clavegueram public, les aiglies residuals seran conduides, depuradesi [ o abocades
de conformitat amb el que disposa cada moment pel Pla Hidrologic i resta de normativa sectorial
d'aplicacio.

Article 334

Redaccié actual

Per poder abocar les aigiies residuals als pous absorbents sera necessaria una prévia depuracié que
haura de ser objecte de I'oportd projecte facultatiu.

Redaccio proposta
(S'anul-la el present article)
Article 335

Redaccié actual

La installacié de depuracié s’adaptara com a minim a les Normes Sobre FOSSES SEPTIQUES dictades
per la Junta Central de Ports, aprovades el setembre de 1.966.

Redaccié proposta

La instal-lacié de depuracié s’adaptara com a minim a les condicions establertes en el Pla Hidrologic
de les Illes Balears i la resta de normativa sectorial d'aplicacio.

Article 337
Redaccio actual

Es poden projectar sistemes de depuracio diferents dels establerts en aquestes Normes, sempre que
es justifiquin degudament.

Redaccié proposta
(S'anulla el present article)
Article 84
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Redaccié actual
[...]
Parcel-la minima:
A efectes de parcel-lacié i edificaci6: 600 m2.
[...]
Condicions d'us:
* Usos permesos:

1r. Habitatge en el seu tipus unifamiliar o habitatge aparellat. S’exceptua la zona 7 de la Urbanitzacié
Les Palmeres on es permetra un maxim de tres habitatges agrupats.

2n. Instal-lacions esportives privades.

3r. Garatges privats annexos a I’'habitatge.
Redaccié proposta

[...]

Parcel-la minima:

A efectes de parcel-lacié i edificacié: 600 m2.

S’exceptua Es Pas de Vallgornera, la parcel-la minima sera de 800m2 d’acord a la modificacio
introduida per PTIM.

[.]
Condicions d'Us:
* Usos permesos:

1r. Habitatge en el seu tipus unifamiliar o habitatge aparellat. S'exceptua la zona 7 de la Urbanitzacié
Les Palmeres on es permetra un maxim de tres habitatges agrupats, aixi com la zona 7 de les
urbanitzacions de Cala Pi, Vallgornera Nou i es Pas, on es permetra un maxim d’un habitatge per
parcella. (*)

2n. Instal-lacions esportives privades.
3r. Garatges privats annexos a I'habitatge.

3. Aquesta modificacié puntual afecta I'ambit del ZEC de la Cova des Pas de Vallgornera
(ES5310049), el LIC i ZEPA Cap Enderrocat i Cap Blanc (ES5310128), coincidint amb zona
d’'ANEI, i confronta amb I'area maritima del ZEC i ZEPA Arxipélag de Cabrera (ES0000083). Les
actuacions poden afectar especialment a HIC 1120 Praderies de posidonia, 8310 coves no
explotades pel turisme, 1240 Penya-segats amb vegetacié de les costes mediterranies amb
Limonium spp endémics i se troben a la zona 6220 Prats i erms mediterranis amb graminies i
anuals, basofils (Thero-Brachypodietea) i 9540 Pinars mediterranis de pins mesogeans
endemics (Cneoro tricocci-Ceratonietum siliquae). Existeixen zones confrontants qualificades
com a Zona d'Alt Risc d'Incendi (ZAR). La zona pertany a la massa d’'aigua 1821M1 Marina de
Llucmajor, que se troba en mal estat amb un deteriorament reversible i afectada per clorurs.
Quant a la vulnerabilitat de I'aquifer es considera moderada (valor de 6 sobre 10). Existeixen
pous d'abastiment urba al sector que se planteja una de les potencials EDAR, Capocorb i a
altres zones de la massa d'aigua.

4. Latipologia es configura com a zona residencial i tipologia unifamiliar aillada (especialment
de segona residéncia), amb la qualificacié urbanistica d’Extensiva.
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5. No s'han estudiat alternatives a I'hora d'avaluar si és necessaria |'exoneracié de xarxa de
sanejament per aquest nucli, perd se plantegen dues més, inclosa I'alternativa 0, la qual s’ha

descartat, i també se descarta construir una xarxa de sanejament que connecti els nuclis amb
una EDAR sense concretar a quina.

6. Sol-licita I'exoneracié de realitzar la xarxa de sanejament i que els habitatges aboquin les
aiglies residuals a fosses séptiques homologades les quals s’hauran de buidar
periodicament.

7. Per a complir les condicions recollides en la Disposicié Addicional Tercera del Reglament de la
LOUS per a I'llla de Mallorca, a la documentaci6 presentada es recull:

1. La construccié d'una xarxa de sanejament per buit i EDAR a més dels impactes
ambientals, suposaria un cost municipal estimat de 21.334.340,87€ IVA inclos
(18.439,36 per parcel-la). En el cas d'una xarxa de sanejament convencional serien
11.291.869,63€ IVA inclos.

2. Pel que fa a les fosses séptiques, la instal-laci6 d'una fossa séptica d'oxidacio total
tindria un cost estimat per part de I’Ajuntament de 3946,79€/solar i 250€ de
manteniment anual.

3.Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades

D'acord amb I'article 29 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, es varen dur
a terme una serie de consultes dia 22 de febrer de 2018, als Servei d’Estudis i Planificacié (SEP) i
Servei d'Aiglies Superficials (SASUP) de la DG de Recursos Hidrics (DGRHH) (nim. De registre 77 i
79 de la CMAIB) i al Servei de Planificacié al Medi Natural (SPMN) de la DG d'Espais Naturals i
Biodiversitat (DGENB) (num. De registre 78 de la CMAIB).

Se reb I'informe en relacié a la consulta efectuada al SPMN, que conclou:

Vist I'anterior, es considera que el projecte d'exoneracié del clavequeram a les urbanitzacions de Cala Pi, Vallgornera
i es Pas de Vallgornera; modificacié puntual 2/2017 PGOU Llucmajor, s'ha de subjectar a Avaluacié dTmpacte
Ambiental Ordinaria (AIAQ).

Segons l'informe de I'GME a les seves recomanacions considera tant un risc de col-lapse tant per la construccié
d’habitatges com a la construccié del clavegueram i es considera que s’han d'establir les garanties necessaries per
evitar el risc de col-lapse i/o enfonsament. Per tant, es proposa, que es presenti amb l'estudi d’AIA, un estudi molt
especific (tal com cita 'IGME), demostrant la inviabilitat de la construccié de la xarxa de clavegueram i vivendes per
perill de col-lapse i/o enfonsament. Per aixé, es recomana (extret de Iinforme de I'IGME) “realitzar estudis geofisics en
3D i sondejos poc profunds sobre tots els vials de les urbanitzacions de Cala Pi, Vallgornera i Es Pas, per detectar les
anomalies. Amb aixo, es coneixerd especificament en cada zona el risc de col-lapse o enfonsament i es podra valorar
la possibilitat real d'implantacié o no”.

S'ha d'estudiar la possibilitat d'instal-lar un clavegueram mixt (convencional i part per buit) segons les zones, en
funcié dels resultats dels estudis geofisics.

A més del clavequeram s*haurd de definir on s'ubicard la futura EDAR i on s‘abocaran les aigles depurades.
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L'execuci6 del clavegueram - acceptat per la Comissié Europea com a mesura de proteccié del ZEC Cova de

Vallgornera- evitard la contaminacio per aigiies residuals a aquest ZEC i a tots els LIC que envolten les
urbanitzacions.

S*hauria de tenir en compte que les zones on no es pogués construir la xarxa de clavegueram i per extensic les
vivendes associades, per risc de col-lapse, el sol s'hauria de declarar com a sol rdstic protegit o com a parcel-la
inedificable.

La despesa per la construccié del clavegueram, com s’ha esmentat abans, és amortitzada pels propietaris en un
quants anys. L'execucic del projecte evitard el cost anual pel buidatge dels diposits estancs dels propietaris
considerablement ja que estarien connectats a la xarxa de clavegueram.,

S'ha de justificar el cost de I'execucié de la xarxa de clavegueram atés que en un informe de I'enginyer técnic
municipal de 8 de setembre de 2011, s'estima que el cost aproximat d'un clavegueram d'aspiracié per buit és de 12
milions sis-cents mil euros.

4.Analisi dels criteris de I’annex V de la Llei 21/2013 i avaluacié dels efectes previsibles.

Una vegada analitzats els criteris de I'annex V de la Liei 21/2013 d'AA, es preveu que aguesta
modificacio puntual pot tenir efectes significatius sobre el medi ambient, tal com exposen les
consideracions técniques seguents:

1.

Els esculls de Vallgornera sén els més antics dels afioraments costaners del Complex
escullds i s’estenen entre el Torrent de Vallgornera i Cala Pi. Les caracteristiques
geologiques s'estenen més enlla de les poblacions del projecte, i assumint que
I'exploracié i topografia de la cova encara no esta finalitzada, que I'aflorament mantén
I’hnomogeneitat geoldgica al menys entre els torrents de Cala Pi i de Garonda, i que
continuament es produeixen nous descobriments de cavitats, és necessari aplicar el
principi de precaucio sobre totes les actuacions que poden afectar la seva integritat a
I'area d'influéncia. La jurisprudéncia del Tribunal Suprem (SRC 6848/2004) estableix que la
proteccio de les grutes o coves s’expandeix i projecta cap el seu exterior i entorn,
perllongant fins aquest ambit la proteccié, doncs, a més, tot el conjunt, compta amb una
evident projeccié paisatgistica. Aquesta area de proteccié hauria de ser la de major
proteccid atenent al principi de cautela i al menys les establertes per I'lGME (secundaria,
transitoria i integral).

La rellevancia de la cova des del punt de vista ambiental i la proteccié de I'habitat es basa
en la preséncia d'espécies d’invertebrats artropodes estigobionts, exclusius dels ambients
subterranis aquatics, alguns d’ells endémics, de gran interés cientific des del punt de vista
evolutiu, filogeneétic i biogeografic, i que formen comunitats faunistiques d’elevat interés
ecologic. Les condicions microclimatiques i de lluminositat limitada determinen
I'existéncia d’ambients molt particulars. En abséncia de pertorbacions ambientals,
naturals (com sén variacions del régim hidric), o antropiques, I'habitat és temporalment
estable i es caracteritza per una notable constancia dels factors ecologics al llarg del
temps. Aquest habitat assumeix notable importancia sobretot per la conservacié de la
fauna cavernicola, caracteritzada per animals amb un elevat grau d’especialitzacié o
endemicitat, especialment invertebrats exclusius de les coves i dels sistemes hidrics
soterranis com coleodpters, crustacis i mol-luscs aquatics. També és un habitat important
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per la conservacié d'espécies de I'’Annex II de la Directiva Habitats (amfibis, ratapinyades,
etc.). Entre les espécies trobades a la Cova des Pas de Vallgornera figuren crustacis
anquihalins i d’aigua dolga, algun d’ells endémics: els anfipodes Salentinella angelieri i
Bogidiella balearica (endemisme balear anquihali), i els isdbpodes Typhlocirolana moraguesi
(endemisme balear) i Anaphiloscia simoni (endémic de la mediterrania occidental).

3. Tota aquesta zona residencial es va qualificar territorialment sobre un subsol amb el
complex i extens sistema karstic de la Cova des Pas de Vallgornera, declarat com a ZEC
ES5310049. Les urbanitzacions on es vol exonerar la implantacié del clavegueram limiten
al nord, amb I’ANEI nim. 25 (Marina de Llucmajor) i el LIC ES5310128 i ZEPA ES0000081
Cap Enderrocat - Cap Blanc, al sud amb el LIC i ZEPA ES0000083 Arxipélag de Cabrera. El
sistema carstic actualment és troba afectat per contaminacié d’origen fecal i amb risc de
col-lapse per causa dels habitatges actuals i futurs que se situen directament sobre el seu
azimut i a la zona d'influéncia, com indiquen entre d'altres: I'estudi de I'IGME de juny de
2017 aportat per I'’Ajuntament; I'informe del SPMN de 20 de marg de 2017; la denuncia de
la Federacio Balear d’Espeleologia de 2012; I'informe de 5 de desembre de 2012 de la
DGMNEACC; el Pla de Gestié de Coves de la Xarxa Natura 2000; o les analisis del SEPRONA
a encarrec del Servei d'Agents del Medi Ambient.

4. D'acord amb I'estudi de sol vacant, amb la normativa vigent el sol vacant de la zona té
una capacitat de més de 4.000 noves places. Malgrat tot no s'ha considerat la situacio real
de la poblacié amb dades certes de I'ajuntament, avaluat la quantitat de poblacio real,
flotant, poblacié potencial una vegada construides totes les parcel-les, a més de la
quantitat de poblacio real i potencial que afectaria I'EDAR. La construcci6 d'habitatges per
aquesta poblacio, dins les tres urbanitzacions de la zona sense clavegueram, pot crear
multitud de focus dispersos de generacié d'aigues residuals urbanes que, depenent del
funcionament i correcta gestid de cada sistema individual de depuracio, suposaran
multiples punts de risc d'infiltraci6 -d’aigties mal depurades o sense depurar dins la cova-.
L’efecte acumulatiu dels habitatges ja construits, sumat als que es poden arribar a
construir, la preséncia de piscines i jardins, no només suposa una amenaga real pel bon
estat dels seus organismes que viuen a la cova siné per la conservaci6 dels parametres
fisicoquimics de les seves aiglies i del hidrogeoquimics de I'aquifer, sin una afeccid
actual no resolta una vegada descoberta la preséncia de matéries fecals a les analisis
d'aiguies de la cova i no detectats quins habitatges no tenen les condicions adequades de
sanejament i estan contaminant. La exoneracié de la xarxa de sanejament comportaria la
continuitat d’aquesta situacié paradoxal d'aprovacié d’activitats de sanejament
contaminants ja existents.

Existeix risc de col-lapse a multiples punts de I'escull -confirmades per detecci6 a estudis
geofisics previs al subsol a diverses zones de les poblacions-, que alterarien les condicions
fisicoquimiques de la cova i de les seves aigles, a més del risc continu de ruptura
d’espeleotemes per les vibracions i els moviments de terres i el de superar la capacitat de
carrega d'aquest ecosistema subterrani. El fet de tenir les fosses séptiques individuals
augmentaria -ho implica ja sense mesurar les consequiéncies al subsol- el transit de
camions de més de 6 tones de pes per recollir les aigUes residuals -fins arribar a un transit
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massiu no calculat i molt perillés a punts amb risc-. Aquest transit dels camions pels
carrers de les urbanitzacions per la recollida d’aigues residuals, amb un nombre elevat de
viatges diaris, tindria un impacte pels usuaris i el medi ambient no avaluat i dificil de
justificar sense mesures estructurals que ho impedeixin, aixo en el cas que se poguessin
dur a terme. L’estructura també se pot veure afectada per les activitats constructives ja
sigui d’habitatges com d’infraestructures urbanes de serveis, sistemes generals de
transport, clavegueram, subministrament, etc. No s'ha determinat les carregues i
vibracions que assumeixen i poden assumir les cavitats i el risc de col-lapse a les diferents
vies de transport, el pes maxim que poden assumir les diverses arees, ni efectuat un
estudi de mobilitat en consequéncia que limiti el pes i el nimero de passades diaries i
protegeixi o tanqui a la circulacié si és necessari a alguna area. Per determinar-ho s’han
de veure ajudats per estudis geofisics i geotécnics a totes les vies i de la manera menys
invasiva possible amb la cova.

La cova pertany a I’Aquifer de la Marina de Llucmajor (Massa d'Aigua Subterrania 18.21-
M1) amb permeabilitat per fracturacid, fissuracié i carstificacié. La recarrega natural es
produeix per infiltracié de les precipitacions, que constitueixen I'aportacié principal del
sistema, per aigles provinents des de la recarrega al Puig de Randa i per I'entrada
d’aigua salada des de la mar. Artificialment, els retorns dels regs, la infiltracié d'aigles
residuals tractades, aixi com les perdues en la xarxa constitueixen una altra font de
recarrega. La descarrega es produeix directament a la mar generant una zona de barreja
entre aigua dolca i aigua salada observada en cavitats de la zona i bombaments. Aquest
aquifer presenta una elevada transmissivitat en la facies de front escullés i lagoon extern.
La cavitat, que ocupa part de la zona vadosa i saturada de |'aquifer, es situa a la zona sud
de la Massa d’Aigua Subterrania en contacte amb la mar desenvolupada en la seva zona
més oriental en facies de front escullés molt permeables (sota les zones urbanitzades).
Aixo fa de la cova un sistema endokarstic singular i vulnerable, el seu equilibri esta
directament associat a la hidrodinamica del mateix. Qualsevol actuaci6 efectuada en
superficie repercuteix de manera directa sobre la cavitat i el sistema microambiental de la
mateixa -amb especial risc els usos urbans, doméstics, turistics i constructius-.
Hidrogeoldgicament, a I'azimut de les cavitats el flux d'aigua té un temps de transit < 1
dia, a arees de proteccié secundaria una particula tarda entre 1i 60 dies, i a I'area de
proteccio transitdria més d’'un any per arribar-hi. No s'ha avaluat com qualsevol accié en
superficie canvia |'escorrentia superficial i pot canviar la trajectoria de I'aigua cap a la
cova, i per tant també les dinamiques de diposit carstic i creacié d’'espeleotemes. No s’ha
avaluat tampoc, tenint en compte la massa d'aigua en regressid, com afecta I'abastiment
de pous el réegim hidrogeologic i la dinamica endocarstica a la cova, on coincideix el nivell
dels seus Ilacs amb el nivell freatic.

Diferents administracions publiques han emes, a diversos tramits, informes on es declara
elevat risc de enfonsament sobre la cavitat i en altres zones de les poblacions de Cala Pi,
Vallgornera Nou i es Pas de Vallgornera, lligat a la construccié d’habitatgesia la
construccid d'un clavegueram i desaconsellen que s’executin obres fins no tenir garanties
de la seva viabilitat, aix0 és, la seguretat de la manca d’'afeccid per contaminacié
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ambiental i o risc de col-lapse de qualsevol accié que se prengui, analitzant-ho de forma

acumulada i determinant la capacitat de carrega (ambiental i de pes) de la zona.

A les parcel-les ja construides no es garanteixen mesures urgents d'actuacio, sobretot a la
zona de proteccié integral, ni una solucio transitoria a la situacié actual de contaminacio
incontrolada d’una delicada area d’alta rellevancia ambiental, no se planteja comprovar
I'existéncia de sistemes individuals de recollida d'aigles fecals homologats a cada un dels
habitatges, ni en cas d'inexisténcia o contaminacié instal-lar-los sobre la superficie del
terreny, amb la finalitat de minimitzar el risc de contaminacié de les aigiies subterranies i de la
cova en cas de fuita o vessament.

Ni un sistema de clavegueram convencional ni els transitoris sistemes convencionals
d’emmagatzematge de les fecals que s’han anat autoritzant els darrers anys, no
garanteixen que no hi hagi fuites o filtracions a |'aquifer subjacent. No se descarta que un
sistema alternatiu d’aspiracié per buit sigui estructuralment viable complint el compromis
de I'Ajuntament de Llucmajor en relacié al expedient EU Pilot 2203/11/ENVI a partit dels
requeriments de la Comissié Europea, perd malgrat que la seva viabilitat sigui possible,
aixd no deixaria de banda que s’ha de avaluar la capacitat de carrega de pes de la
plataforma en relaci6 als habitatges que se planegen construir i el transit que 4000
persones més i les seves relacions socials poden implicar a les zones proclius a col-lapsar.
L’estudi de I'lGME planteja la situacié que una xarxa de clavegueram no sigui viable, pero
ho planteja de manera genérica, i sembla que referint-se a un clavegueram convencional,
que es plenament invasiu i clarament procliu a provocar col-lapses, pero tal vegada no se
pren en compte la possibilitat d’avaluar que el clavegueram d’aspiraci6 per buit se pot
dur a terme plenament en superficie canviant el perfil del viari puntualment, amb petits
talussos, implantant ressalts, o amb altre soluci6, quan sigui necessari.

No se determina on haurien d’'anar les aigUes residuals transportades pels camions que
buiden actualment les foses séptiques i el seu tractament, aixi com d’aquelles fosses que
se puguin instal-lar o substituir transitoriament a aquells habitatges que se troben
contaminant a I'actualitat. No s'avalua en cas de construir el sistema de clavegueram
d’aspiracié per buit, a quina EDAR es destinaran les aigues, si aniran a una existent o si
requereix una de nova. Seria a la zona d'influencia de les urbanitzacions? Quin tractament
es faria, terciari? Quaternari? Potabilitzacié? Quin nivell de qualitat final d'aigua
s'assoliria? A quina quantitat de poblacié hauria de servir 'EDAR? Seria aquesta carrega
per I'EDAR assumible? Com es gestionarien les aiglies per a evitar maxims que
impliquessin vessaments per sobreproduccié per questié de pluges o per superar la
capacitat de carrega en qlesti6 de poblacié? Com es limitarien els habitants de les
poblacions en servei per evitar aquests tipus de pérdues? On se emmagatzemarien o
abocarien les aigUes resultants? Queé se’n faria d'elles i quins riscos implicaria pel medi
ambient, la salut humana, els habitats i les espécies?

Les alternatives no consideren amb profunditat alld plantejat, I'alternativa 0 no avalua
com continuar en la situacié actual de contaminacié de la cova amb efluvis d'origen huma,
hauria d'incloure I'accié investigadora i sancionadora per part de I'0rgan competent per
acabar amb les fosses septiques contaminants i els pous negres. L'altra alternativa
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plantejada se basa en un informe extern de I'IGME perd només parcialment i sense entrar
en el fons de I'assumpte i cercar d'avaluar ambientalment les consideracions que fa,
algunes de les quals se recullen a aquest informe. Per aquestes consideracions de I'lGME
existeixen solucions técnicament factibles amb més variants que les citades pel promotor
que han de ser analitzades a la propia AlA, tant pel tipus de clavegueram, per la
localitzacié de I'EDAR, el tipus de tractament de les aigUes residuals, el punt de
emmagatzemament o abocament de les aigles depurades, la possibilitat de reduir la
carrega poblacional, la delimitacié de zones inviables técnicament per la construccié a
incloure al planejament, el canvi en mobilitat en el viari, etc., se plantegen objeccions pero
no s'avaluen solucions técniques com hauria de ser el cas.

En questions de sostenibilitat econdmica I'Ajuntament planteja que la construccié d'una
xarxa de sanejament per buit i EDAR a més dels impactes ambientals, suposaria un cost
municipal estimat de 21.334.340,87€ IVA inclos (18.439,36 per parcella). En el cas d'una
xarxa de sanejament convencional serien 11.291.869,63€ IVA inclos. I pel que fa a les
fosses séptiques, la instal-lacié d'una fossa séptica d’oxidacié total tindria un cost estimat
de 3946,79€/solar i 250€ de manteniment anual.

Malgrat aixo s'ha de prendre en compte els calculs del Servei de Planificacio al Medi
Natural dels costos per un habitatge de 2,7 habitants, molt allunyats d’aquests presentats
per I’Ajuntament:

-Instal-lacio de fossa séptica estanca entre 3000€ i 4000€.

-Preu del camié (~6000I) pel buidatge de la fossa ~270k.

-Consum d'aigua diari per habitatge: uns 356,41 (132 I/h/d segons INE).
-Dos buidatges/mes ~10000! d'aigies residuals, total de 6480€/any.

El primer any seria un total d'uns 10000 € : instal-lacié de fossa i buidatges, sense comptar
manteniment; i uns 6480 els seguents anys pels buidatges periddics sense comptar el
manteniment anual; aixd suposaria que en un 5 anys el propietari hauria abonat uns
36400 €, superant-se el pressupost del clavegueram poc despreés del segon any.

La documentacié ambiental presentada, no ha tingut en compte en la mesura suficient els
plantejaments anteriors per resoldre la situacié. Aquesta només s’ha centrat en avaluar la
fase operativa de la modificacié puntual. No ha avaluat, sobre el medi ambient, el que
implica amb el marc legislatiu actual I'exoneracié i el fet de poder atorgar novament
llicéncies per a construir. S’hauria d'avaluar també el periode transitori entre I'aprovacio
inicial i definitiva de la modificacié del PGOU tenint en compte la DT4 de la Llei 12/2017,
de 29 de desembre, d’'urbanisme de les Illes Balears. No s’ha avaluat ambientalment com
repercutiria sobre la cova, la seva geologia, els jaciments paleontologics, els I’'HIC 8310,
1120, 1240 i les seves espécies associades, la possible consolidacié dels tres nuclis. Cal que
es valorin alternatives i els impactes que sobre la geologia, la paleontologia, els HIC, la
flora, funga i fauna associada podran esdevenir amb el procés urbanitzador
(parcel-lacions, moviments de terra, tancaments, enjardinaments...) i el seus riscos, de
col-lapse, de focus constants de contaminacio, etc, aixi com |'efecte causat sobre I'activitat
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morfogenética carstica a la cova pel canvi de I'escorrentia superficial per questié de les
construccions.

Conclusions de I'Informe ambiental estratégic

Primer. Subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria modificacié puntual 2/2017
del PGOU del municipi de Llucmajor relativa a I’'exoneracié de la necessitat de disposar de
xarxa de sanejament en el nuclis de Cala Pi, Pas de Vallgornera i Vallgornera Nou ates que
podria tenir efectes significatius sobre el medi ambient d’acord amb els criteris de I'annex V de la
Llei 21/2013.

Segon. El promotor, en base de I'art. 31.2.a de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d'Avaluacio
elaborara I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE), tenint en compte el document d'abast de I'EAE
realitzat per I'drgan ambiental i el resultat de les consultes realitzades.

D'acord amb I'art 20 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, a I'EAE s'identificaran, descriuran i
avaluaran els possibles efectes significatius en el medi ambient de I'aplicaci6 del pla o programa,
aixi como unes alternatives raonables i ambientalment viables que tinguin en compte els
objectius i I'ambit d'aplicacié del pla o programa. L'EAE es considera part integrant del pla o
programa i contindra, com a minim, la informacié continguda en I'Annex IV de la Llei 21/2013 a
més de tenir en compte el contingut de I'art. 20 d’aquesta llei que li sigui d’aplicacio.

En particular cal que I'EAE analitzi i avalui els punts seguents:

Les avaluacions s'han d’'efectuar emprant el principi de cautela.

2. Cal avaluar ambientalment com repercutiria sobre la cova, el jaciments paleontologics, els

HIC i les seves espécies associades la possible consolidacié dels nuclis de Cala Pi,
Vallgornera Nou i es Pas de Vallgornera i la possibilitat dels riscos i implicacions
associades: col-lapse, canvi de la dinamica hidrogeologica pel canvi de I'escorrentia
superficial, del régim hidrogeologic i contaminacié. Cal que es valorin alternatives i els
impactes que sobre la geologia, la paleontologia, I'HIC i la flora, funga i fauna associades,
podran esdevenir amb el procés urbanitzador (parcel-lacions, moviments de terra,
tancaments, enjardinaments...). Posar especialment émfasi a les espécies de flora i fauna
protegides, amenacades o catalogades de I'ambit d’actuacié d’aquesta modificacié
puntual, els jaciments paleontologics, aixi com a la influéncia sobre I'activitat
morfogenética endocarstica.

S’avaluaran diversos escenaris que incloguin la consideracié de la situaci6 real de la
poblacié amb dades certes de I'ajuntament, i també s’avaluaran els impactes amb la
quantitat de poblacio real, flotant, poblacié potencial una vegada construides totes les
parcel-les, a més de la quantitat de poblacio real i potencial que afectaria I'EDAR.

Se determinaran les carregues i vibracions que assumeixen i poden assumir les cavitats i
el risc de col-lapse a les diferents vies de transport, el pes maxim que poden assumir les
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diverses arees i un estudi de mobilitat en conseqliéncia que limiti el pes i el nUmero de
passades diaries i protegeixi o tanqui a la circulacio si és necessaria a alguna area.

L'avaluacio s'ha d'ajudar per estudis geofisics i geotécnics a totes les vies i de la manera
menys invasiva possible amb la cova.

S'ha d'avaluar, tenint en compte la massa d’aigua en regressié, com afecta I'abastiment
de pous el régim hidrogeologic i la dinamica endocarstica a la cova, on coincideix el nivell
dels seus llacs amb el nivell freatic.

Diferents administracions publiques han emes, a diversos tramits, informes on es declara
elevat risc de enfonsament sobre la cavitat i en altres zones de les poblacions de Cala Pj,
Vallgornera Nou i es Pas de Vallgornera, lligat a la construccié d’'habitatges i a la
construccio d'un clavegueram i desaconsellen que s’executin obres fins no tenir garanties
de la seva viabilitat, aixd és, la seguretat de la manca d’afeccié per contaminacié
ambiental i o risc de col-lapse de qualsevol accié que se prengui. S'avaluara de forma
acumulada i determinant la capacitat de carrega (ambiental i de pes) de la zona.

S’avaluara un sistema alternatiu d’aspiracié per buit estructuralment viable en relacié al
compromis de I’Ajuntament de Llucmajor per I'expedient EU Pilot 2203/11/ENVI a partir
dels requeriments de la Comissié Europea. S'avaluara entre d’altres opcions que el
clavegueram d’aspiracio per buit se dugui a terme plenament en superficie canviant els
perfils del viari puntualment, amb petits talussos, implantant ressalts, o amb una altra
solucié quan sigui necessari.

Cal determinar on haurien d’anar les aigles residuals transportades pels camions que
buiden actualment les fosses séptiques i el seu tractament, aixi com d’aquelles fosses que
se puguin instal-lar o substituir transitériament a aquells habitatges que se troben
contaminant a I'actualitat.

S'avaluara, en cas de construir el sistema de clavegueram d’aspiracié per buit, a quina
EDAR es destinarien les aigles, si anirien a una existent o si requeriria una de nova. Seria
a la zona d’influéncia de les urbanitzacions? Quin tractament es faria, terciari?
Quaternari? Potabilitzacié? Quin nivell de qualitat final d'aigua s’assoliria? A quina
quantitat de poblacié hauria de servir I'EDAR? Seria aquesta carrega assumible per
I'EDAR? Com es gestionarien les aiglies per a evitar maxims que impliquessin vessaments
per sobreproducci6 per questio de pluges o per superar la capacitat de carrega en qliestio
de poblacio? Com es limitarien els habitants de les poblacions en servei per evitar aquests
tipus de pérdues? On se emmagatzemarien o abocarien les aigles resultants? Qué se'n
faria d'elles i quins riscos implicaria pel medi ambient, la salut humana, els habitats i les
especies?

S'avaluara ambientalment el periode transitori entre I’aprovacié inicial i definitiva de la
modificacié del PGOU tenint en compte la DT4% de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears.

11
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11. Les alternatives consideraran amb profunditat allo plantejat, amb solucions i variants

técnicament factibles i que han de ser analitzades a la propia AlA, tant pel tipus de
clavegueram, per la localitzaci6 de I'EDAR, el tipus de tractament de les aigues residuals,
el punt de emmagatzemament o abocament de les aigles depurades, la capacitat de
reduir la carrega poblacional, la delimitacié de zones inviables técnicament per la
construccié a incloure al planejament, el canvi en mobilitat en el viari, etc. Es necessari que
s'avaluin ambientalment tots els efectes i les alternatives.

12. S'analitzara la sostenibilitat econdmica a la lum d’allo plantejat a I'informe del Servei de
Planificaci6 al Medi Natural de la DG d’Espais Naturals i Biodiversitat de 20 de marg de
2018. L’EAE també haura d’avaluar totes les conclusions i condicionants del mateix
informe.

13. Cal recordar que s’ha d’avaluar una solucié immediata pels habitatges contaminants
actuals. A les parcel-les ja construides se plantejaran mesures urgents d'actuacio, sobretot a
la zona de proteccid integral, una solucié transitoria a la situaci6 actual de contaminacié
incontrolada d’una delicada area d'alta rellevancia ambiental, i la comprovacio de
I'existéncia de sistemes individuals de recollida d'aigues fecals homologats a cada un dels
habitatges, i en cas d'inexisténcia o contaminacio instal-lar-los sobre la superficie del
terreny, amb la finalitat de minimitzar el risc de contaminacic de les aigues subterranies i de la
cova en cas de fuita o vessament.

Tercer. Aquesta Resoluci6 actua com a document d’abast de I'estudi ambiental estrategic tal
com preveu |'article 31.2.a de la llei 21/2013, de 9 de desembre d’Avaluacié Ambiental.

L'avaluacié ambiental estratégica ordinaria es dura a terme de conformitat amb el procediment
que contempla la normativa basica d'Avaluacié Ambiental i amb les particularitats de la Llei
12/2016 de 17 d'agost, d'Avaluacié ambiental de les Illes Balears.

El present document d'abast i el resultat de les consultes realitzades per la seva elaboracio, es
notificara al promotor (art. 31.2.1 Llei 21/2013). Es continuara la tramitaci6 prevista en els articles
21 i seglients de la Llei 21/2013.

Tal com preveu l'art. 22 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, durant el periode d’exposicié
publica s’haura de consultar les Administraciéns publiques i persones interessades seglent:

e Servei d’Estudis i Planificaci6 (SEP) i Servei d'Aigues Superficials (SASUP) de la DG
de Recursos Hidrics (DGRHH).

e Servei de Planificacié al Medi Natural (SPMN) de la DG d’Espais Naturals i
Biodiversitat (DGENB).
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e Institut Geoldgic i Miner d’Espanya.
» Federacio Balear d'Espeleologia.
e Departaments de Biologia i Geografia de la UIB.
e Les ONG GOB, amics de la Terra i Terraferida.

e Associacio de veinats de Cala Pi, es Pas de Vallgornera i Vallgornera Nou.

Quart. Tal com preveu I'article 17.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, el termini maxim per a
I"elaboracio de I'estudi ambiental estratégic, i per a la realitzacié de la informacié publica i de les
consultes previstes als articles 20, 21, 22, i 23 sera de 15 mesos des de la notificacié al promotor

del document d’abast.

Cinqueé. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici de que, si
és el cas, escaigui en via administrativa o judicial davant I'acta d’aprovacio6 del pla o programa,
d’acord amb el que disposa I’art. 31.5 de la Llei 21/2013.

Sisé. Aquesta Resoluci6 s’emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques de gesti6 o
territorials de les administracions competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a
I'aprovacio.

Palma, 26 de juny de 2018
El president de la CMAIB

Antoni Alorda Vilarrubias
GOVERN DE LEs
ILLES BALEARS
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