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Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla

Govern de les llles Balears

Conveni de col-laboracié entre I'Ajuntament de sa Pobla i I'Institut Balear de
I'Habitatge (IBAVI) per dur a terme la cessi6 gratuita d'un sol al carrer de la
Republica Argentina, num. 28, per a la promocié d’habitatges protegits

Parts

Josep Mari i Ribas, conseller de Mobilitat i Habitatge del Govern de les Illes Balears
i president de I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), en virtut del que disposa
I'article 10 del Decret 17/2015, de 10 d'abril, d'aprovacio6 dels Estatuts de I'entitat
publica Institut Balear de I'Habitatge, que actua en exercici de les facultats que li
atribueix l'article 11.g) d'aquest Decret.

Lloreng Gelabert Crespi, batle de 'Ajuntament de sa Pobla, proclamat per Acord
del Ple de la sessi6 constitutiva d’aquest Ajuntament del dia 15 de juliol de 2022,
en representacio d'aquesta corporacié, d'acord amb l'article 21.1.b) de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, reqguladora de les bases de regim local.

Lloreng Reus Riera, secretari accidental de 'Ajuntament de sa Pobla, que actua en
la seva funcié de donar fe publica i a I'efecte d’'assessorament legal preceptiu.

Antecedents

1. L'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), entitat publica empresarial de les que
preveu l'article 2.1.b) de la Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public
instrumental de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, regulada pel
Decret 17/2015, de 10 d'abril, d'aprovacié dels seus Estatuts, i adscrita a la
Conselleria de Mobilitat i Habitatge del Govern de les Illes Balears, té com a
fins generals els relacionats amb I'habitatge del Govern i de I'Administracié de
la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, i com a una de les funcions
primordials la promocié d'habitatges de proteccié publica en qualsevol dels
seus regims, per la qual cosa pot comprar, permutar o adquirir, a titol gratuit o
oneros, terrenys i solars per executar-hi les promocions d’habitatges protegits.

2. La politica d’habitatge que du a terme la Conselleria de Mobilitat i Habitatge del
Govern de les Illes Balears mitjancant 'IBAVI pretén involucrar la resta
d'administracions territorials per fomentar mecanismes d'intervencié que
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Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

permetin promoure el sol suficient per pal-liar la situacié de deficit actual i
garantir una oferta suficient de sol amb destinacié a la promoci6 d’habitatges
protegits.

. L'Ajuntament de sa Pobla, conscient de la necessitat d'adoptar mesures en
materia de sol i habitatge per tal de fomentar i fer possible una politica
d’habitatge més digna i accessible per a col-lectius amb dificultats, esta
interessat a compartir aquesta responsabilitat amb I'IBAVI en el marc dels
principis de coordinacié i col-laboracio6 interadministrativa, i instrumentalitza
aquesta col-laboracié mitjancant la cessio gratuita de sol de titularitat
municipal a favor de I'IBAVI per dur a terme la promoci6 i construccio
d’habitatges proteqits.

. En data 21 de juny de 2022, 'Ajuntament de sa Pobla i 'IBAVI signaren el
Protocol d'intencions conformement al qual 'Ajuntament es va comprometre a
dur a terme totes les actuacions i els procediments administratius a fi de posar
a disposicié de IIBAVI pel titol de cessi6 gratuita i conformement a les
condicions per determinar en un futur conveni de col-laboracié, en ple domini,
lliure de carregues, gravamens, arrendaments i al corrent del pagament
d'imposts, un sol de titularitat municipal al carrer de la Republica Argentina,
num. 28, a la Unitat d’Actuacié UA-4 sa Pobla, identificat com a solar nimero 8
del Projecte de Parcel-laci6é d'uns 400 m?i referencia cadastral
1527908EE0012NOOO1EY.

Per la seva part, I'IBAVI es va comprometre a destinar el sol a la promocidia la
construcci6 d’habitatges protegits en regim de lloguer.

. El Consell d’Administracio de I'IBAVI, en la sessi6 del dia 30 de juny de 2022, va
acordar ratificar el Protocol general d'actuacié signat per les parts el 21 de juny
de 2022i referit a 'apartat anterior.

6. L'Ajuntament de sa Pobla és propietari del solar seguent:

URBANA: Solar nimero 27, incluido en la unidad de actuacién UA-4, del término municipal
de Sa Pobla. Tiene una superficie de cuatrocientos metros cuadrados. Linda, mirando
desde la calle REPUBLICA ARGENTINA: frente, con dicha calle; derecha, entrando, solar 28;
izquierda, solar 26; y fondo, solar 31.
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Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

Referéncia cadastral: 1527908EE0012NOOO1EY.

Consta inscrita en el Registre de la Propietat de Pollenca en el tom 4230, llibre
452, foli 176, finca 20.131 de sa Pobla.

Per rad de les finques d'origen esta gravada amb servituds d'aigles i de pas.

No consten inscrites altres carregues i gravamens, es troba lliure
d'arrendaments i ocupants, i al corrent del pagament d'imposts i arbitris.

Esta classificada com a sol urba i té la condici6 de solar conforme al que preveu
I'article 25 de la Llei 12/2017, de 9 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears.

D’acord amb lI'informe emeés pels Serveis Técnics Municipals del dia 24
d’'octubre de 2022, el solar té un valor estimat de 160.189,87 €.

7. El Ple de 'Ajuntament de sa Pobla, en la sessi6 de dia 1 de desembre de 2022,
va adoptar l'acord seguent:

Aprovar el Conveni de col-laboraci6 entre 'Ajuntament de sa Pobla i ITnstitut
Balear de I'Habitatge -IBAVI- per a la cessi6 gratuita d'un sol al carrer Republica
Argentina num. 28 per a la promocié d'habitatges protegits.

8. El president de I'IBAVI, en data 13 de desembre de 2022, va resoldre:

Aprovar la signatura d’'un conveni de col-laboracié entre I'Institut Balear de
I'Habitatge -IBAVI- i 'Ajuntament de sa Pobla (Mallorca) per a la cessié gratuita
a favor d'aquest Institut d'un sol de titularitat municipal al carrer Republica
Argentina num. 28 de sa Pobla finca registral 20.131del Registre de la Propietat
de Pollenca per a la promoci6 d’habitatges de protecci6 publica.

Per tot aix0 exposat les parts, fent Us dels carrecs respectius i de la representacié
que ostentam, ens reconeixem la capacitat legal mutua i reciproca necessaria per
formalitzar aquest conveni de col-laboraci6 per dur a terme la cessié de sol
d’'acord amb les seguents
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Institut Balear de I’'Habitatge

Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

Clausules

1. LAjuntament de sa Pobla cedeix gratuitament a favor de I'Institut Balear de
I'Habitatge (IBAVI) en ple domini, com a cosa certa i determinada, amb tot el
que li sigui annex i inherent, lliure de carregues (incloses les urbanistiques),
gravamens i arrendaments, i al corrent del pagament d'imposts i tributs la
parcel-la seguent:

URBANA: Solar numero 27, incluido en la unidad de actuacién UA-4, del término municipal
de Sa Pobla. Tiene una superficie de cuatrocientos metros cuadrados. Linda, mirando
desde la calle REPUBLICA ARGENTINA: frente, con dicha calle; derecha, entrando, solar 28;
izquierda, solar 26; y fondo, solar 31.

Consta inscrita a favor de I'Ajuntament de sa Pobla en el tom 4230, llibre 452,
foli 176, finca 20.131 de sa Pobla, Registre de la Propietat de Pollenca.

No consten inscrites altres carregues i gravamens excepte amb servituds
d'aigUes i de pas per raé de les finques de procedencia i es troba lliure
d'arrendaments i ocupants, i al corrent del pagament d'imposts i arbitris.

Referencia cadastral: 1527908EE012N0012NOO0O1EY.
Valor: el sl té un valor de 160.189,81 €.

Qualificacié urbanistica: segons les normes subsidiaries vigents la qualificacio
urbanistica és la d'intensiva 2A i li correspon el que a la lletra s'indica:

CAPITOL 4 - INTENSIVA 2.

Art. 4.4.1.- Definici6 i ambit.

Compreén el sol urba situat a l'interior de la via de ronda, poc consolidat, que completa la
trama urbana de la zona intensiva 1 i que es desenrotllara a través d'unitats d'actuacio.

Art. 4.4.2.- Tipologia de l'edificacié.

Edificacié continua en illetes tancades amb faganes que coincideixen amb les alineacions del
vial, s'atendra a 'ordenacio d'illetes, indicant la fondaria edificable, amb les limitacions que
imposin les Ordenances.

Es podran construir soterranis complets que no computaran com a altura ni nombre de
plantes.

Art. 4.4.3.- Condicions de l'edificacié.
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Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

Tipus d'ordenacié continua.
Superficie minima solar Cat. A 400 m?
Cat.B 300 m?
Facana minimaavial Cat.A 12m.
Cat.B 10m.
Fondaria minima:.......cccoveeveicrnincncceeieneeneenees 20m
Altura reguladora maxima i nombre de plantes........... 10,50 m. s,b,2 pl.
Ocupacié maxima:
Planta baiXa:.......covcueveeinieicrnieriieieeeeesseesseennnes 100%
Plantes @ltesS:......ccernneirireeeiesreseeieeetseeeeieteeeeienenne Fondaria assenyalada als planols
Separacid a linies de partio: .......c.ccoeerereeererrererererenennes Frontilaterals. No es permet. Fons No es
limita.

Quan es construeixi un edifici de nova planta a una cantonada, aquesta s’haura d'aixamfranar
1 m per cada costat del cantd, igualment que les voreres.

Cossos i elements sortints:

Els voladissos admesos sobre la via publica, com balcons, terrasses o tribunes, no tindran
volada superior a 1/10 de 'amplada de la via publica i fins a 1,50 m de I'entorn hauran d'estar
situats a distancia superior a 10 cm de qualsevol vertical de la vorera i no podran sobresortir
de l'alineacié en vies publiques sense vorera. S'hauran de separar de les linies de parti6 una
distancia igual a la volada i trobar-se situats a una altura d'almenys 3,50 m sobre la rasant de
la via publica. Aquesta norma s'haura de complir en qualsevol punt de la facana.

No es permetran voladissos sobre el pati d'illeta.

Aquest solar es troba en la unitat d'actuacié UA-4, que es troba totalment
finalitzada; per tant, en complir amb les condicions de sol urba consolidat,
amb tots els serveis adients, gaudeix de la condicié de solar, i, per tant, és apte
per poder ser edificat

2. L'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) ha de destinar el sol a la promocié i
construccio d’habitatges de protecci6 publica per adjudicar-los posteriorment
en regim de lloguer.

L'execucié per part de 'IBAVI de la promoci6 i construccié dels habitatges
protegits roman subjecta i condicionada a I'obtencio6 del financament de
I'actuacid, aixi com de les autoritzacions preceptives a I'efecte de I'adjudicacié
de les obres i I'inici de la construccié de I'edificacio. Per al cas de no obtenir el
financament, aquest conveni no generara cap tipus de despeses a compte de
I'IBAVI i el solar revertira a I'Ajuntament.
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Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

3. La parcel-la reuneix la condici6 de solar i disposa de tots els serveis i
subministraments, i no hi ha pendent el desenvolupament d'actuacions
urbanistiques ni el pagament de despeses derivades de la urbanitzacio del sol i
es troba lliure de carregues i gravamens (incloses les urbanistiques).

No obstant aix0, i si s'escau, I'execucid, els costs, les liquidacions i els imposts
derivats de les obres d'urbanitzacié del sol objecte d'aquesta cessi6é que puguin
resultar pendents d’'execucié o de pagament i la cancel-lacié de qualsevol
carrega urbanistica, no sén en cap cas imputables a I'IBAVI, i s'eximeix
expressament aquest Institut de qualsevol tipus de responsabilitat que se'n
pugui derivar, amb I'excepcio6 de les derivades de I'execucié de les obres de
construccio dels habitatges de proteccié publica que ha d'assumir I'IBAVI.

4. La cessi6 efectiva del sol per part de 'Ajuntament de sa Pobla en favor de
I'IBAVI s’ha de dur a terme en el moment d'elevaci6 a public d'aquest conveni
de col-laboracio en el termini de quatre mesos comptadors a partir de la data
de signatura d'aquest conveni i sempre que s’hagi obtingut el financament per
al desenvolupament de l'actuaci6 en aquest termini.

No obstant aixo, les parts, per acord mutu, poden convenir la prorroga
d’'aquest termini.

5. Ates el caracter gratuit d'aquesta cessio, les despeses i els imposts derivats de
I'atorgament de l'escriptura publica a favor de I'IBAVI s6n a compte exclusiu
d’'aquest Institut i van a carrec seu, excepte I'impost d'increment de valor dels
terrenys de naturalesa urbana que ha de ser a compte de 'Ajuntament de sa
Pobla i a carrec seu.

6. Tenint en compte la finalitat publica de I'IBAVI, aixi com el caracter social dels
habitatges per promoure, 'Ajuntament de sa Pobla ha d'aplicar les
bonificacions maximes permeses legalment, conforme a llei i a les ordenances
fiscals d'aplicacié al pagament de la quota de impost sobre construccions,
instal-lacions i obres (ICIO) que grava la construcci6 d’habitatges i les taxes de
[licencies urbanistiques.

Aixi mateix, respecte dels imposts, taxes i arbitris que recauen sobre els
habitatges, ha d’aplicar les bonificacions maximes permeses legalment i
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Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

aquelles permeses en les ordenances fiscals per tractar-se d’habitatges de
proteccié publica destinats a lloguer i, per tant, amb renda limitada per norma
juridica.

. Aquest conveni té una vigencia de quatre anys comptadors des de la data de la
signatura. No obstant aix0, en qualsevol moment anterior a I'arribada del
venciment indicat, les parts poden convenir la prorroga d'aquest per un nou
termini fins a quatre anys addicionals o I'extincié.

Les actuacions previstes en aquest conveni han d’estar finalitzades abans de la
finalitzacié del termini de vigencia anteriorment indicat o de la prorroga
convinguda de mutu acord.

. Els termes d’aquest conveni es poden modificar per acord mutu entre les parts i
s’han de recollir en una addenda que s'ha d'incorporar a aquest com a part
inseparable.

. Aquest conveni s'extingeix pel compliment de les actuacions que en
constitueixen I'objecte o per causa de resoluci6. S6n causes de resolucio:

a) Les causes generals que estableix la legislacié vigent.
b) L'acord unanime dels signants.
¢) El transcurs del termini de vigencia sense haver-se convingut la prorroga.

d) La impossibilitat acreditada del compliment del conveni per motius aliens a
la voluntat de les parts o per causa de for¢ca major.

e) L'incompliment dels compromisos i obligacions de les parts que es deriven
d’'aquest conveni sempre que siguin imputables a aquestes, aixi com
qualsevol modificacié substancial de les circumstancies que en motivaren
originariament la subscripcié. En aquest cas, qualsevol de les parts pot
notificar a la part incomplidora un requeriment perqué compleixi en un
termini determinat amb les obligacions que es consideren incomplertes.
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Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

Aquest requeriment s’ha de comunicar per escrit a la Comissié de Seguiment
i a les parts signants.

f) La decisié judicial declarativa de la nul-litat del conveni.
g) Les causes generals establertes en la legislacio vigent.

h) La no execuci6 de les obres en el termini de vigencia d'aquest conveni o la
prorroga, amb la reversio del solar a 'Ajuntament amb carreci costs a
I'TBAVL.

En el cas de resolucié d'aquest conveni per causa no imputable a 'IBAVI
’Ajuntament de sa Pobla es compromet a compensar a aquest Institut el valor
total o parcial de les construccions fetes fins aquell moment condicionat a la
dotacio previa de credit pressupostari suficient i adequat a la seva naturalesa i
la tramitacié de l'expedient de despesa oportu.

10. De conformitat amb el que preveu la Llei 40/2005, d'1 d'octubre, de regim
juridic del sector public, per al sequiment, vigilancia, control i interpretacio
d’'aquest conveni s’ha de constituir una comissié de sequiment integrada pels
representants designats per cadascuna de les parts.

En les reunions d’'aquesta Comissid, les persones representants de cada part
poden ser assistides pel personal tecnic, si ho consideren necessari.

La Comissié de Seguiment actua com un mecanisme de coordinacio i
interpretacid, i li correspon vetlar pel compliment efectiu del que preveu
aquest conveni, aixi com impulsar les accions necessaries per a aquest objectiu.

Les sessions de la Comissié poden dur-se a terme per videoconferéencia i se
n'ha d’'estendre acta del contingut.

11. La resolucié de les questions litigioses que puguin sorgir en la interpretacié o
aplicaci6 d'aquest conveni, s’han de sotmetre a la jurisdiccié contenciosa-
administrativa.
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IBAVI

Institut Balear de I’'Habitatge Ajuntament de sa Pobla
Govern de les llles Balears

Com a mostra de conformitat, signam aquest conveni la data que consta com a
darrera signatura electronica.

Per I'Institut Balear de I'Habitatge Per 'Ajuntament de sa Pobla
(IBAVI)

Fi rmado por MARI RI BAS JOSEP
- DNI ***3952** el dia

13/ 04/ 2023 con un certificado
em tido por AC Sector Publico

El secretari accidental de I'Ajuntament de sa Pobla
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