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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales
CONSEJO INSULAR DE FORMENTERA
7639 Acuerdo de la Junta de Gobierno del Consell Insular de Formentera en sesion de fecha 24 de julio de

2026, de aprobacion inicial de convenio urbanistico de gestion para la cesion anticipada de terrenos
de la UA ECL-01, destinados a espacio libre EL-P, con emplazamiento en Es Calo de Sant Agusti

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 98.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, se hace
publico que la Junta de Gobierno del Consell Insular de Formentera en sesion de 17 de julio de 2026, entre otros, emitid el
siguiente ACUERDO:

)
ACUERDO

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Convenio urbanistico de gestion para la cesion anticipada de terrenos de la UA ECL-01, destinados a
espacio libre EL-P, con emplazamiento en Es Calo de Sant Agusti.

SEGUNDO.- Someter a informacion publica por plazo minimo de un mes, publicando el acuerdo presente en el Boletin Oficial de las Islas
Baleares (BOIB), asi como al tablon de anuncios del Consell Insular.

TERCERO.- Hacer constar que, finalizado el tramite de informacion publica, y resueltas las alegaciones que, si procede se presenten,
procedera a elevar el convenio nuevamente al Pleno del Consell, para su aprobacion y posterior firma.

ANNEX
CONVENIO URBANISTICO DE CESION ANTICIPADA DE TERRENOS DESTINADOS A ESPACIO LIBRE PUBLICO EL-P.
NUCLEO URBANO DE ES CALO DE SANT AGUSTI

En Formentera, a +++
REUNIDOS
Por un lado,

El Sr. Oscar Portas Juan, en su condiciéon de Presidente del Consell Insular de Formentera, que actia en nombre y representacion de la
Corporacion que preside, de acuerdo con el articulo 21.1.r) de la Ley 4/2022, de 28 de junio, de Consells Insulars.

Asistido por el Sr. Angel Custodio Navarro Sanchez, Secretario del Consell Insular de Formentera, a los efectos de dar fe, asistir y asesorar al
Sr. Presidente en cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de administracion local con habilitacion de caracter nacional.

Por otro,

Por otra parte, D. José Juan Torres (...) y D.* Isabel Juan Mayans (...), quienes actuan en su propio nombre y derecho, como cotitulares en
proindiviso de la finca registral objeto del presente convenio.

Las partes reunidas, en la representacion que ostentan, se reconocen la capacidad legal suficiente para otorgar este Convenio, que se formula
en base a los siguientes

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/95/1225138

:ANTECEDENTES

ﬁPRIMERO

ID. José Juan Torres y D.* Isabel Juan Mayans son titulares de la siguiente finca, que se incluye parcialmente dentro de la Unidad de
%Actuacwn UA ECL-01, prevista por el Plan Territorial Insular de Formentera, en adelante PTI, definitivamente aprobado por el Pleno del
Consell Insular de Formentera en sesion de 30 de septiembre de 2010 (BOIB nim. 151 extraordinario, de 27 de octubre de 2010), cuyo texto
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refundido fue aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Consell Insular de Formentera de 25 de febrero de 2020, con motivo de la
Modificacion puntual nim. 4 del PTI (BOIB num. 110, de 18 de junio de 2020).

Datos catastrales de la finca:

Referencia catastral 1122905CC7812S0001YD.

Superficie segun catastro 3.171 m2

Datos registrales de la finca:

Finca registral num. 2006 del Registro de la Propiedad niim. 4 de Eivissa.
Cédigo Registral Unico (CRU): 07037000020267.

Superficie registral: 56.432,28 m?.

Titularidades:

D. José Juan Torres: 58 %.
D.* Isabel Juan Mayans: 42 %.

La finca consta gravada con las cargas y limitaciones que resultan de la nota simple informativa incorporada al expediente.

La documentacion registral y catastral descrita en este antecedente obra incorporada al expediente administrativo, del que forma parte, es
conocida por las partes y sirve de base para la identificacion de la finca objeto del presente Convenio.

SEGUNDO

El PTI clasifica los terrenos de la UA ECL-01 como suelo urbano y define en la correspondiente ficha urbanistica las siguientes
caracteristicas de la ordenacion detallada de la misma:

UA ECL-01
1. Ambito: Terrenos con una superficie total de 2.638 m2 clasificados como suelo urbano y conformados por dos parcelas discontinuas:

a. Parcela de 1.443 m2 calificada como EL-P.
b. Parcela de 1.195 m2 calificada como VE 01-ECL.

2. Objeto: Obtencion de terrenos calificados como EL-P a la trasera de las casetas varadero declaradas BIC.
3. Aprovechamiento lucrativo global: 1.822 m2t. Numero mdximo de viviendas: 15. Numero maximo de plazas turisticas: 91.

4. Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para fijacion precisa de los limites de la UA, de las alineaciones y
limites de calificacion y de la volumetria.

5. Sistema de actuacion: Compensacion.
6. Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion
7. Ordenacion: Con arreglo a las determinaciones de cada calificacion. Volumetrias especificas:

VE 01-ECL: Edificacion aislada de PB+P1; 1,52 m2/m2; 80 % de ocupacion; IIUR 1/79,66; IIUT 1/13,15; Resto de condiciones, las de la
calificacion ET-ECL

TERCERO

El Consell Insular de Formentera ha llevado a cabo una actuacién en el &mbito de los terrenos de la UA ECL-01 calificados como espacio
libre publico EL-P en el transcurso del desarrollo de la cual se ha incurrido en el error de afectar por la misma una pieza de terrenos de 132
m2 de superficie no incluida en el &mbito de dicha unidad de actuacion al tratarse de suelo urbano directamente ordenado excluido de UA y
asignado a la calificacion de Zona extensiva turistica ET-ECL, para la que el PTI determina los pardmetros y condiciones de ordenacion

siguientes:

i:/. Zona extensiva turistica ET-ECL. Tipologia aislada
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1. Superficie y dimensiones minimas de la parcela.

a. Parcela minima 600 m2.
b. Fachada/fondo minimos 20 m/20 m.

2. Parametros de edificacion.

a. Edificabilidad maxima 0.80 m2/m2.

b. Ocupacion maxima PB 40 % P1 40%.

¢. Volumen maximo por edificio 2.500 m3.

d. Altura maxima 6 m.

e. Altura total 7 m.

f- Numero maximo de plantas PB+P1.

g. Separacion minima a viales y EL-P 5 m.

h. Separacion minima al resto de linderos 3 m.

i. Separacion minima entre edificios en una misma parcela 6 m.

3. Indice de intensidad de uso.
a. IIUT 1/25 ITUR 1/150.

La documentacion grafica acreditativa de la situacion urbanistica descrita en este antecedente obra incorporada en el expediente
administrativo i es conocida por las partes.

CUARTO

A fin de subsanar tal error el Consell Insular de Formentera ha propuesto formular una modificacion puntual del PTI en la que se incremente
la superficie de los terrenos calificados como EL-P dentro del ambito de la UA ECL-01 hasta alcanzar la total superficie afectada por las
actuaciones llevadas a cabo por el Consell Insular de Formentera y, correlativamente, se incremente el aprovechamiento lucrativo de dicha
unidad de actuacion en la misma cuantia de techo edificable y capacidad potencial que le hubiera correspondido a la pieza de terrenos de 132
m2 de superficie afectada por el error.

El incremento en la cuantia del techo edificable se cifra en una magnitud idéntica a la del techo edificable de los terrenos afectados, que
asciende a 132 x 0,80=105,60 m2t y en lo que respecta a la capacidad potencial, esta debe de incrementarse en 132/150=0,88>1 vivienda y
132/25=5,28>5 plazas turisticas

QUINTO

Una vez corregido el error citado en la forma antes expresada, el Consell Insular de Formentera esté interesado en disponer de los terrenos
calificados como EL-P que se incluyen dentro del &mbito de la UA ECL-01 y que tienen que ser objeto de cesion obligatoria y gratuita segin
la propia ficha urbanistica.

SEXTO

Los propietarios de los terrenos han aceptado la propuesta del Consell Insular de Formentera relativa a la correccion del error y estan
interesados en ceder gratuita y anticipadamente los terrenos calificados como EL-P dentro del ambito de la UA ECL-01 a fin de acogerse a lo
dispuesto por el articulo 9.10 del PTI de Formentera en el sentido de que en los procedimientos de agilizacion de la gestion en los que se
faculte la previa ocupacion de los terrenos de cesion constituira un supuesto justificado para que el Consell de Formentera en el caso de
actuaciones de renovacion urbana o de reforma interior en zonas de uso residencial predominante, considere la actuaciéon vinculada a la
reordenacion de una zona turistica y reduzca la reserva prevista en el articulo 37 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
[lles Balears, y en caso de actuaciones distintas de las anteriores no exija tal reserva y de que considere reducida al maximo legalmente
factible y ya empleada en actuacién vinculada a finalidad definida para el patrimonio publico de suelo, la cesion regulada en el articulo 29 de
la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/95/1225138

=—=Conocidos los antecedentes expuestos, los abajo firmantes acuerdan llevar a cabo la Modificacién puntual del PTI de Formentera en lo que
i respecta al ambito y caracteristicas de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-ECL-01 y proceder a la cesion gratuita y anticipada de los
ﬁteﬂenos de la misma calificados como EL-P , con expresa reserva del aprovechamiento urbanistico que corresponda a cada finca integrante
%de la UA ECL-01, con sujecién a lo que a continuacion:
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PACTAN
PRIMERO

El Consell Insular de Formentera impulsard y tramitard, de conformidad con el procedimiento legalmente establecido, una Modificacién
puntual del Plan Territorial Insular de Formentera que altere el ambito y las caracteristicas de la Unidad de Actuacion en suelo urbano UA
ECL-01, incorporando al &mbito de la misma y calificando como espacio libre publico (EL-P) la pieza de terrenos de 132 m? de superficie a
que se refiere el antecedente CUARTO, e incrementando el aprovechamiento lucrativo global de la unidad en los términos previstos en dicho
antecedente, quedando la correspondiente ficha urbanistica redactada en la forma que se recoge a continuacion:

UA ECL-01
1. Ambito: Terrenos con una superficie total de 2.770 m2 clasificados como suelo urbano y conformados por dos parcelas discontinuas:

a. Parcela de 1.575 m2 calificada como EL-P.
b. Parcela de 1.195 m2 calificada como VE 01-ECL.

2. Objeto: Obtencion de terrenos calificados como EL-P a la trasera de las casetas varadero declaradas BIC.
3. Aprovechamiento lucrativo global: 1.927,60 m2t. Numero méaximo de viviendas: 16. Numero maximo de plazas turisticas: 96.

4. Planeamiento de desarrollo: Debera formularse Estudio de detalle para fijacion precisa de los limites de la UA, de las alineaciones y limites
de calificacion y de la volumetria.

5. Sistema de actuacion: Compensacion.
6. Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion
7. Ordenacion: Con arreglo a las determinaciones de cada calificacion. Volumetrias especificas:

VE 01-ECL: Edificacion aislada de PB+P1; Edificabilidad 1.927,60 m2t; Capacidad potencial 16 viviendas y 96 plazas turisticas; Resto de
condiciones, las de la calificacion ET-ECL en todo lo que resulte compatible con la concrecion del aprovechamiento asignado.

La ordenacion vigente y la propuesta de modificacion puntual del Plan Territorial Insular de Formentera se representan graficamente en el
Anexo numero 1, que forma parte integrante del presente Convenio, sin perjuicio de la restante documentacion grafica y técnica obrante en
el expediente administrativo.

La suscripcion del presente Convenio tiene por objeto establecer el marco de colaboracion necesario para posibilitar la referida modificacion
puntual del Plan Territorial Insular y la cesion anticipada de los terrenos destinados a espacio libre ptblico (EL-P), sin que comporte, por si
misma, modificacion alguna del planeamiento vigente ni predetermine el resultado del procedimiento de modificacion puntual, que debera
tramitarse y resolverse de conformidad con la legislacion urbanistica y territorial aplicable.

SEGUNDO

D. José Juan Torres y D.? Isabel Juan Mayans, en su condicion de titulares en proindiviso de la finca registral nim. 2006 de Formentera, con
Cédigo Registral Unico (CRU) 07037000020267 y referencia catastral 1122905CC7812S0001YD, ceden a favor del Consell Insular de
Formentera los terrenos calificados como espacio libre publico (EL-P) incluidos en el ambito de la Unidad de Actuacion UA ECL-01, en
concepto de cesion anticipada, gratuita y obligatoria, con reserva del aprovechamiento urbanistico correspondiente en los términos
establecidos en el presente Convenio y en la legislacion urbanistica aplicable.

Los terrenos objeto de cesion anticipada se segregan de la finca matriz anteriormente identificada y presentan las siguientes caracteristicas:
UA ECL-01
Datos registrales:

Finca registral nim. 2006 de Formentera.

Cédigo Registral Unico (CRU): 07037000020267.

Referencia catastral: 1122905CC7812S0001YD.

Superficie registral: 56.432,28 m?, de la cual serd objeto de cesion una porcion de 1.690 m>.
Superficie catastral: 3.171 m?, de la cual serd objeto de cesion una porcion de 1.690 m>.
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Cargas:

La finca se encuentra gravada con las cargas, limitaciones y afecciones que resultan de la nota simple informativa incorporada al expediente
administrativo.

La documentacion registral y catastral acreditativa de la titularidad y descripcion de la finca, asi como el resto de antecedentes técnicos y
administrativos que sirven de fundamento al presente Convenio, obran incorporados al expediente administrativo, del que forman parte.

Los Anexos numeros 1, 2 y 3 forman parte integrante del presente Convenio y tienen por objeto identificar y delimitar graficamente la
ordenacion urbanistica proyectada, la finca de origen, los terrenos objeto de la cesion anticipada y la finca remanente.

La cesion anticipada se efectua sin perjuicio de la reserva a favor de la propiedad del aprovechamiento urbanistico correspondiente a los
terrenos cedidos, cuya determinacion, reconocimiento y materializacion se produciran en el instrumento de equidistribucion que, en su caso,
se tramite en desarrollo de la Unidad de Actuacion UA ECL-01, de conformidad con la ordenacion urbanistica definitivamente aprobada y
con la legislacion urbanistica aplicable.

El régimen juridico patrimonial aplicable a los terrenos objeto de cesion sera el que resulte de la legislacion urbanistica y patrimonial
aplicable.

TERCERO

El Consell Insular de Formentera manifiesta su conformidad con la cesion anticipada prevista en el pacto anterior y, una vez aprobado
definitivamente el presente Convenio, procedera a su aceptacion, formalizandose la cesion por las partes en documento publico. A partir de
dicha formalizacion se producira la transmision de la titularidad de los terrenos a favor del Consell Insular de Formentera, que podra ejercer
sobre los mismos las facultades que legalmente le correspondan, de conformidad con lo dispuesto en el presente Convenio y en la normativa
aplicable.

CUARTO
El presente Convenio, incluidos sus Anexos nimeros 1, 2 y 3, se incorporara al correspondiente expediente administrativo.

La documentacion registral y catastral acreditativa de la titularidad y descripcion de la finca, asi como la restante documentacion técnica y
administrativa que sirve de antecedente y fundamento al presente Convenio, obra igualmente incorporada al expediente administrativo, del
que forma parte.

El presente Convenio y la documentacion integrante del expediente necesaria para su adecuada comprension y valoracion se someteran a los
tramites de informacion publica legalmente exigibles, con observancia de las limitaciones de acceso y publicidad que resulten de la normativa
aplicable.

Asimismo, el presente Convenio se incorporard, en su caso, al expediente de modificacion puntual del Plan Territorial Insular de Formentera
y, una vez aprobada definitivamente esta, a los instrumentos de gestion urbanistica que se tramiten para el desarrollo de la Unidad de
Actuacion UA ECL-01, formando parte de la documentacion administrativa de los mismos.

QUINTO
El presente Convenio tiene naturaleza de convenio urbanistico de planeamiento y caracter juridico-administrativo.

En todo lo no expresamente previsto en el mismo sera de aplicacion lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; en los articulos 97 a 99 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Illes Balears, en relacion con su disposicion adicional sexta; en el articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local; en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en cuanto resulte aplicable, asi
como en la restante normativa urbanistica, territorial y administrativa que resulte de aplicacion.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/95/1225138

SEXTO

——FI Consell Insular de Formentera asumira integramente todos y cada uno de los gastos, tributos y cualquier otro gravamen que derive de este
Il:cto y del otorgamiento de los documentos publicos o privados que resulten necesarios.

e

2
-aLas partes se comprometen a subscribir todas las enmiendas o documentos que sean necesarios por la constancia registral de la cesion.
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SEPTIMO

En caso de transmision de la propiedad o constitucion de cualquier otro derecho real, el nuevo titular o los causahabientes se subrogaran en
los mismos derechos y obligaciones derivados de este Convenio.

OCTAVO

Las controversias que, en su caso, surjan entre las partes, sea cual sea su objeto, seran resueltas por la jurisdiccion
contencioso-administrativa, una vez se haya agotado la via administrativa.

En caso de incumplimiento por parte del Consell Insular de Formentera seran de aplicacion las indemnizaciones que resulten de la legislacion
vigente en cada momento.

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, que, después de haber sido leido el presente Convenio, lo firman, junto con sus Anexos nimeros
1,2y 3, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento, manifestando asimismo conocer la restante documentacion registral, catastral,
grafica y técnica obrante en el expediente administrativo a la que el Convenio se remite.

La qual cosa es fa public per a general coneixement.

Formentera, a la data de la signatura electronica (27 de julio de 2026)

El president del Consell Insular de Formentera
Oscar Portas Juan
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Anexo numero 1:

Planos de ordenacion actual y propuesta para el nucleo de Es Calé de Sant Agusti

Plaga de la Constitucio, 1

Sant Francesc Xavier | 07860 | Formentera
Tel. 97132 10 87 | Fax 971 32 25 56
www.consellinsulardeformentera.cat
www.consellinsulardeformentera.es
consell@formentera.es
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Ordenacién actual
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Ordenacion propuesta

resultantes

Anexo numero 2: Plano 01 de situacion, plano 02 de la finca inicial y plano 03 de las fincas

Plaga de la Constitucio, 1

Sant Francesc Xavier | 07860 | Formentera
Tel. 97132 10 87 | Fax 971 32 25 56
www.consellinsulardeformentera.cat
www.consellinsulardeformentera.es
consell@formentera.es
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REVISIO NNSS FORMENTERA

CESION TERRENOS UA ECL-01
PTI DE FORMENTERA
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