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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

6015 Resolucion de la Directora General de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental por la que

se formula la declaracion de impacto ambiental del proyecto de aparcamiento al aire libre en Ca
n'Obrador, Av. Doctor Fleming, 39, poligono 8, parcela 304 en el TM Sant Antoni de Portmany. (exp.
232A4/2024)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 19 de diciembre de 2025, y de acuerdo con el articulo 9.1 del Texto refundido de
la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, y el punto 8.d) del articulo 2 del
Decreto 10/2025, de 14 de julio, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las Consejerias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, y el Decreto 13/2025, de 31 de julio, por el que se corrigen los errores
detectados en el Decreto 10/2025,

RESUELVO FORMULAR

La declaracion de impacto ambiental del proyecto de aparcamiento al aire libre en Ca n'Obrador, Av. Doctor Fleming, 39, poligono
8, parcela 304 en el TM Sant Antoni de Portmany, en los siguientes términos:

1. Determinacién de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

En el afio 2024, el proyecto se tramito por el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada y se concluyd que el proyecto
debia sujetarse a evaluacion de impacto ambiental ordinaria. La resolucion se publicéd en el BOIB niim. 54 de 23 de abril de 2024.

El proyecto objeto del presente informe consiste en la construccion y desarrollo de la actividad de un aparcamiento al aire libre en suelo
rustico que debe ser tramitado como evaluacion de impacto ambiental ordinaria por estar incluido en la letra d) «Los proyectos que hayan
sido sometidos a evaluacion ambiental simplificada cuando asi lo decida, caso por caso, el 6rgano ambiental en el informe de impacto
ambiental de acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.» del punto 1 del articulo
13 del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears, aprobado por el Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto.

Por tanto, el proyecto debe tramitarse como una Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria y seguir el procedimiento establecido en la
seccion 1* del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013. Deben
cumplirse también las prescripciones de los articulos 21 y 22 del Texto refundido que le sean de aplicacion.

2. Descripcion del proyecto

La actividad que se propone desarrollar corresponde a la implantacion de un aparcamiento de vehiculos al aire libre, ordenado y habilitado
para dar servicio a los usuarios de la zona Sur de la playa de S'Arenal asi como a los usuarios del barrio de Ca n'Obrador y de los
establecimientos de los alrededores en el municipio de Sant Antoni de Portmany. La parcela donde se pretende desarrollar la actividad se
ubica en la avenida Doctor Fleming, poligono 8, parcela 304 en el término municipal de Sant Antoni de Portmany en terreno réstico limitrofe
con urbano.

En el oficio de entrada por parte del Consell Insular d'Eivissa se explica que se estd tramitando el procedimiento administrativo de
declaracion de interés general en suelo rustico del proyecto de acuerdo con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de
suelo rustico de las Illes Balears.

El acceso al aparcamiento se realizara por la calle Picasso donde se instalara una caseta de control, maquinas de cobro y barreras automaticas
para controlar la entrada y salida de vehiculos. Con este proyecto se pretende dar cabida a 194 vehiculos con la disposicion de accesos, plazas

__y carriles de circulacion. Se prevé la instalacion de 8 plazas con 4 cargadores para vehiculos eléctricos y se reservan 6 plazas para vehiculos

de personas con movilidad reducida.

s

ﬁEl proyecto también propone la instalacion de cabinas de control, pérgolas fotovoltaicas (400 m?), elementos de alumbrado, papeleras y

sefializacion.
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También se contempla la implantacién de un sistema para la recogida de hidrocarburos de las aguas de escorrentia. Este sistema permite
canalizar las aguas con potencial de contener hidrocarburos a un depoésito de 1.000 litros donde existira un separador de hidrocarburos y
aceites. Este deposito sera vaciado por gestor autorizado.

Para la ejecucion del proyecto se prevé como acciones de obra la nivelacion del terreno, pavimentacion y adaptacion de la zona de
aparcamiento, plantacion de especies autdctonas e instalacion de mobiliario urbano.

La parcela donde se proyecta la actuacion tiene una superficie de 8.484 m? de la cual serén utilizados 3.879,43 m? como zona transitable para

vehiculos mas zona ocupada por aparcamientos y 4.255,03 m? se mantendran como zonas verdes.

INVERSIONES SOSTENIBLES PORTMANY S.L. es la entidad promotora del proyecto y el Servicio de Territorio del Consell de Ibiza
actia como Organo sustantivo.

En la actualidad, en la parcela se realiza el uso de aparcamiento no regulado y descontrolado en uno de sus sectores. Segun el estudio de
impacto ambiental existe actualmente un importante grado de saturacion por el elevado grado de estacionamiento no regulado. Se estima, en
hora punta y durante maxima afluencia estival, de entre 400 y 500 vehiculos estacionados de manera incontrolada y sin regulacion.

Figura 1. Ortofoto de la parcela estudiada con la propuesta de proyecto de aparcamiento incorporada. Fuente: EIA.

Esta parcela se encuentra en un entorno periurbano y de manera concreta el area proyectada como aparcamiento es la correspondiente a una
antigua zona agricola actualmente en desuso y con vegetacion arvense o labrada segiin la época del afio. Unicamente en uno de sus sectores,
concretamente en una franja que limita con la particion de levante, existe vegetacion de caracter forestal conformada por pinos, sabinas,
matas y algunos pies de algarrobos. La practica totalidad de esta franja no queda ocupada por el area de aparcamiento proyectada.

La parcela se encuentra calificada como Suelo Rustico Comiin, Area de Transicion (SRC-AT). De acuerdo con la memoria, el presupuesto
de ejecucion material (PEM) del proyecto de aparcamiento es de 139.927,56 € y el plazo de ejecucion del proyecto es de 5 semanas.
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Figura 2. Aparcamientos irregulares en la parcela estudiada. Fuente: Anejos del proyecto.
3. Estudio de impacto ambiental (EIA)

A continuacion se presenta una tabla resumen del contenido del EIA. El contenido que se encuentra incompleto, no presentado o con errores
estard comentado en el apartado 6 de este informe referente a las Consideraciones técnicas.

APARTADOS EIA OBSERVACIONES

Objeto y descripcion del proyecto Presentado

Inventario ambiental Presentado

Andlisis de alternativas Presentado

Identificacion de impactos Presentado

Medidas ambientales Presentado

Estudio de incidencia paisajistica Presentado
Incompleto

Estudio energético y vulnerabilidad ante el cambio climatico Analizado en la consideracion

técnica b)

L . . . > . No presentado
Efectos adversos significativos del proyecto en el medio a consecuencia de la vulnerabilidad del proyecto ante el riesgo de . . .
. , Analizado en la consideracion
accidentes graves/catastrofes

técnica d)
Programa de vigilancia ambiental Presentado
Resumen no técnico Presentado
Repercusiones en RN 2000 No aplicable por este proyecto

Resumen del analisis de alternativas
El EIA presenta un analisis de alternativas con 3 propuestas incluyendo la alternativa 0:

- Alternativa 0: Esta alternativa la descartan argumentando que si la parcela continda con la situacion actual puede crear problemas de
=seguridad para conductores y usuarios, fomentar los botellones y la delincuencia, ruidos, molestias a los vecinos, abandono de vehiculos y en
M4¥oeneral deterioro ambiental por el uso de la parcela como aparcamiento no regulado.
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- Alternativa 1 (seleccionada): Esta alternativa pretende respetar las especies arboreas de valor, especialmente los sabinares, situando las 194
plazas de aparcamiento y los viales solo en espacios sin vegetacion o con vegetacion de poco valor ecoldgico o invasora. La distribucion del
aparcamiento aprovecha al maximo las zonas degradadas para concentrar los vehiculos. Esta opcion permitiria cubrir casi toda la demanda
actual de aparcamiento, excepto en momentos punta de la temporada estival.

- Alternativa 2 (228 plazas): Esta alternativa con 228 plazas, ordena el aparcamiento dentro de la parcela con un uso mas concentrado pero
organizado, respetando en lo posible las especies arboreas de interés y eliminando solo la vegetacion de bajo valor o invasora. Las plazas y
viales se situan en zonas sin vegetacion o poco valiosas. Aunque no se cubre completamente la demanda actual, se mejora el orden y se
reducen las molestias existentes.

La EIA pondera las alternativas estudiadas mediante un analisis multicriterio con una valoracion numérica por cada alternativa:

Maxima seguridad para Minima afeccion al medio Menor coste Mayor respuesta a demanda | Menor ocupacion del TOTAL
vehiculos y usuarios ambiente economico existente espacio
Alternativa 0 0 0 2 0 0 2
Alternativa 1 2 2 1 1 2 8
Alternativa 2 1 1 0 2 1 5

Resumen del plan de vigilancia ambiental

De acuerdo con el EIA, la direccion de obra designara un responsable ambiental, encargado de controlar la aplicacion de todas las medidas
propuestas en el EIA y gestionar posibles impactos imprevistos.

Control durante la fase de ejecucion
Antes y durante las obras se realizaran los siguientes controles:

- Comprobacion de todas las autorizaciones ambientales antes de iniciar la actividad.

- Verificacion de que el proyecto incorpora todas las medidas preventivas y correctoras, asi como el presupuesto para la vigilancia
ambiental.

- Inclusion obligatoria de estas medidas en el plan de obra del contratista.

- Presentacion del Plan de Gestion de Residuos y control de su cumplimiento.

- Revision de la documentacion técnica de los equipos para evitar emisiones o derramamientos.

- Supervision continua de la correcta aplicacion de las medidas ambientales por parte de la direccion de obra y del responsable
ambiental.

- Control diario de limpieza y correcta gestion de residuos, con justificantes de entrega a gestores autorizados.

- Control especifico de los trabajos a realizar (siempre fuera de época de cria de aves y de riesgo de incendios), de la gestion de
derramamientos accidentales y del mantenimiento del paisaje y reposicion de elementos afectados.

Control durante la fase de funcionamiento

El titular de la actividad es responsable de aplicar las medidas preventivas y correctoras, registrando todas las actuaciones en el libro de
incidencias.

Las administraciones competentes pueden realizar inspecciones para verificar:

- Senalizacion, aforo y mantenimiento del aparcamiento.

- Existencia y estado del mobiliario urbano.

- Funcionamiento de pantallas visuales, drenajes y separadores de hidrocarburos.

- Cumplimiento de las medidas de seguridad.

- Documentacion de gestion de residuos.

- Funcionamiento y mantenimiento de sistemas de tratamiento de aguas y separadores de hidrocarburos.

Las inspecciones mensuales tienen que comprobar:

- Sistemas de deteccion de fugas y proteccion catddica.
- Estado de las arquetas, surtidores, redes de drenaje.
- Disponibilidad de material para responder a derramamientos.
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Control de impactos no previstos

- En construccion: tratados por la direccion de obra y el responsable ambiental, con apoyo de la administracion si es necesario.
- En funcionamiento: gestionados inicialmente por la empresa titular y supervisados por la administraciéon competente segun la
naturaleza del impacto.

El estudio de impacto ambiental se puede consultar temporalmente en el siguiente enlace:
01 _01_EsIA Aparcamiento Can Obrador.pages

https://seu.conselldeivissa.es/sta/docs/GetDocumentServlet?
CUD=15250440124415542514&HASH_CUD=6a3737¢58d1088836bdb3c22d461d249{3d45712

4. Tramite de informacion publica y consultas a las administraciones piblicas afectadas y personas interesadas
Informacién publica

En el BOIB num. 79, de 13 de junio de 2024 se publicé la Informacion publica sobre el Estudio de impacto ambiental y el Proyecto de
aparcamiento al aire libre en Ca n'Obrador, avenida del Doctor Fleming, num. 39, poligono 8 parcela 304 del término municipal de Sant
Antoni de Portmany (Expediente num. 2023/00004948P). Con fecha 6 de noviembre de 2024 se expide certificado de la secretaria de la
Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historico-artistico conforme el EIA y el proyecto han sido
publicados en el BOIB num. 79, de 13 de junio de 2024 y en el tablon de anuncios del Consell Insular d'Eivissa.

Durante la exposicion publica se consultaron las siguientes administraciones puiblicas (AP) afectadas:

- DG de Emergencias e Interior de la Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas.

- Servicio de Planificacion de la DG de Recursos Hidricos de la Consejeria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Servicio de Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Departamento de Gestion Ambiental, Sostenibilidad, Innovacion y Transparencia del Consell de Ibiza.

- Servicio de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural.

- Servicio de Proteccion de Especies de la DG de Medio Natural y Gestion Forestal.

- Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la DG de Territorio y Paisaje de la Consejeria de Vivienda, Territorio y
Movilidad.

- Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la Consejeria de Empresa, Autonomos y Energia.

- Servicio de Territorio del Departamento de Territorio, Ordenacion Turistica, Movilidad, Infraestructuras Viarias y Lucha contra el
Intrusismo del Consell de Ibiza.

- Servicio de Infraestructuras Viarias del Departamento de Territorio, Ordenacion Turistica, Movilidad, Infraestructuras Viarias y
Lucha contra el Intrusismo del Consell de Ibiza.

- Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

- GOB.

- Amigos de la Tierra Ibiza.

En la fecha de redaccion de este documento se han recibido los siguientes informes de las administraciones afectadas y 2 alegaciones de
particulares o empresas:

- Informe del Departamento de Gestion Ambiental, Sostenibilidad, Innovacién y Transparencia del Consell d'Eivissa de fecha 31 de
mayo de 2024, donde se concluye que:

Se considera que el Documento ambiental recoge de manera correcta la diagnosis y caracterizacion territorial y ambiental de la zona de
implantacion. Presenta una correcta valoracion de impactos y como consecuencia las medidas correctoras y minimizadoras propuestas
también se consideran adecuadas.

Unicamente se considera que en la fase de funcionamiento se pueden derivar situaciones de afectacion puntual y concreta sobre la
movilidad del vial donde se encuentra el acceso de entrada a la zona de aparcamiento, aunque dado el trafico actual del conjunto territorial

a priori no se consideran que tengan efectos significativos. Por otra parte, a escala mayor se estd de acuerdo en que la regulacion de la

5
=
—

ituacion actual que supondra la nueva instalacion mejorara el trdfico de vehiculos en el conjunto parcelario de la zona al evitarse

ﬁmuacionev de acumulaciones no reguladas, aparcamientos en zonas no habilitadas ni adecuadas y situaciones de riesgos, que se repiten en

Jin

L/q situacion actual.

Se presenta un estudio de alternativas del que se estd de acuerdo en la alternativa seleccionada en la que se proyecta un total de 194 plazas
de aparcamiento concentradas, respetandose la vegetacion natural arborea y arbustiva actualmente presente.
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Asi, atendiendo a las caracteristicas de la zona de ubicacion, la tipologia y caracteristicas del proyecto y de las medidas minimizadoras y
correctoras propuestas en el documento ambiental, no se consideran afecciones significativas sobre los valores naturales, paisaje y recursos
naturales.

Ademas de las muy adecuadas medidas compensatorias propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental para conservar y potenciar la
lagartija pitiiisa, también se considera importante como medida compensatoria, proponer la instalacion de cajas nido de murciélagos
(quirdpteros) con el fin de contribuir y potenciar su conservacion, importante para el control biologico de plagas.

También se considera importante recordar que la instalacion y funcionamiento del conjunto del alumbrado exterior debera cumplir todo lo
dispuesto en la Ley 3/2005 de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Illes Balears y en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias.

- Informe del Servicio de Cambio Climatico y Atmésfera de la Consejeria de Empresa, Empleo y Energia de fecha 23 de julio de
2024, donde se concluye que:

Por todo ello, y en relacion a la perspectiva climatica en la tramitacion, siempre que se apliquen las medidas preventivas, correctoras y
compensatorias del documento ambiental y se siga el PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL, emita informe favorable.

Por otra parte, recomendar al Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany a desarrollar y aprobar el Plan de Movilidad Urbana Sostenible,
para evitar actuar sin un diagnostico previo de la situacion del municipio y planificar las movilidad con las medidas idoneas para incentivar
la movilidad sostenible, y asi, desincentivar la movilidad con vehiculo privado motorizado.

- Informe del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany de fecha 16 de octubre de 2024, donde se concluye que:

Que tras la consulta de los expedientes obrantes de este Ayuntamiento, no se ha identificado titulo habilitante para los emplazamientos
enumerados.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

- Informe del Servicio de Territorio del Departamento de Territorio, Infraestructuras Viarias y Lucha contra el Intrusismo del
Consell d'Eivissa de fecha 30 de agosto de 2024, donde se concluye que:

Para poder llevar a cabo la actividad de aparcamiento publico al aire libre en Ca n'Obrador, poligono 8, parcela 304 del TM Sant Antoni
de Portmany, de acuerdo con el art. 26 de la Ley 6/1997 del suelo riistico, transcrito, procede instar la declaracion de interés general para
poder obtener licencia municipal para ejecutar el proyecto.

En nuestro caso, hay que poner de manifiesto que en este Consell se encuentra en tramitacion la solicitud de declaracion de interés general
del proyecto, en el expediente electronico num. 2023/4948P (SR 017/23).

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley 6/1997 del suelo rustico, el expediente se ha sometido al informe de los organismos y
administraciones competentes, estando a la espera de la formulacion de la declaracion de impacto ambiental, para la resolucion de la
solicitud de declaracion de interés general por parte de la CIOTUPHA.

Realizada visita de inspeccion el 29 de agosto de 2024, se comprueba que la parcela se encuentra cerrada y no tiene uso de aparcamiento, y
que en su entorno existen ocho zonas de aparcamiento, de las que se desconoce la legalidad. Se adjunta informe de inspeccion.

Informe de inspeccion a continuacion:

- Informe de inspeccion del Departamento de Territorio, Infraestructuras Viarias y Lucha contra el Intrusismo del Consell d'Eivissa
de fecha 30 de agosto de 2024, donde se concluye que:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/74/1221890

El proyecto pretende la declaracion de interés general en la zona de Els Amaradors, en uno de los campos situados en el margen sur del
torrente des Reguero y que han quedado preservados del proceso de urbanizacion.

Una de las personas interesadas ha presentado un escrito de alegaciones donde pone de manifiesto la "Existencia de aparcamientos

S

habilitados en la zona no mencionada ni en la memoria presentada, ni en el estudio de impacto ambiental”. El funcionario que firma este
2

Eaescrito ha realizado las correspondientes inspecciones al respecto y ha podido documentar que existen ocho zonas de aparcamiento (tal y

b

como expone el escrito de alegaciones antes mencionado), de las cuales hay dos (num. 6 y 7) que se encuentran en suelo rustico, y el resto en
uelo urbano.

IR
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En cuanto a la finca objeto de solicitud de declaracion de interés general, ésta se encuentra cerrada y no tiene uso de aparcamiento a fecha
de hoy.

- Alegacion presentada en fecha 24/06/2024 por parte de F.R.R. donde solicita que:
ALEGA EN CONTRA:

Que teniendo en cuenta que la calle Picasso, es una calle de dos sentidos con abundante, por no decir excesivo transito, cuya anchura solo
permite la circulacion de un solo vehiculo a la vez.

Que la misma, es unica via de acceso a un Hotel «Galfiy (Taxis, camiones de reparto de proveedores), a una empresa de Alquiler de
Vehiculos «Autos Turboy (Coches, furgonetas, todo terrenos, motos, Quads) y al depdsito de una empresa constructora (Camiones
Maquinaria).

Que en la misma calle, ya existen al menos dos terrenos dedicados exclusivamente al aparcamiento de coches.

Que susodicha Calle carece de sistema de evacuacion de pluviales, esto hace que toda el agua de lluvia de esta, desemboque en el terreno
donde se pretende establecer el parking inundando la totalidad de la zona.

Que el camino para acceder a dicha calle, Cami dels Amaradors, es también un camino estrecho sin salida por el que solo puede circular un
unico vehiculo, y en el cual también existe otro aparcamiento de cardcter privado.

Que ademas de los 3 Parkings existentes en la zona, existe muy cerca otros dos aparcamientos con multitud de plazas libres durante todo el
ano. En la misma Avd. Dr. Fleming, 17 y 27.

Que la actividad propuesta no trasciende del mero interés particular del promotor ya que ha demostrado ser un proyecto perjudicial para
los vecinos, en detrimento de su calidad de vida y siendo incompatible con la proteccion de la zona y del entorno natural.

SOLICITA:

Que teniendo en cuenta las alegaciones presentadas y debido a la presion y al caos circulatorio que padece esta barriada, NO sea concedida
la licencia para ubicar el citado aparcamiento “privado” en la finca situada en la interseccion de la Av. Dr. Fleming, calle Amaradors y
calle Picasso.

Que en el supuesto de que a pesar de los hechos contrastados, se diera aprobacion a dicho proyecto, se tuviera en cuenta lo anteriormente
expuesto, y se situara el acceso al mismo, por otro emplazamiento mds idoneo, como podria ser, la Avd. Dr. Fleming.

- Alegacion presentada en fecha 21/07/2024 por parte de X.R.F. donde se expone que:

Por todo lo expuesto, solicito al Consell de Eivissa que se tengan en consideracion las alegaciones presentadas y se deniegue la peticion de
interés general para la ubicacion del aparcamiento en la finca situada en la interseccion de la Av. Dr. Fleming, calle Amaradors y calle
Picasso.

En el caso que se conceda este interés general y teniendo en cuenta todos los hechos relatados, solicitamos al Consell d'Eivissa:

a) Que haga cumplir la distancia de retranqueo establecida en zonas rusticas a las parcelas colindantes.

b) Que entre la zona habilitada para aparcamiento y las fincas colindantes se acondicione una zona de separacion con vegetacion a
modo de barrera natural para evitar molestias a las viviendas vecinas.

¢) Que se haga cumplir la distancia de retranqueo en calle Picasso debido a su reducida anchura, la circulacion en ambos sentidos y la
carencia de acera y que se tenga en cuenta el area de proteccion territorial de carreteras de la Av. Dr. Fleming ya que el proyecto
parece invadir esta zona.

d) Que el aparcamiento esté completamente vallado, de tal forma que, ni los peatones ni los usuarios de éste, puedan acceder a las
parcelas colindantes, ni los vehiculos puedan incorporarse a la Av. Dr. Fleming a través de la acera como ha venido ocurriendo
durante la temporada estival de 2023, con los consiguientes riesgos para los peatones.

e) Que se exija el riguroso cumplimiento de las Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de
Portmany vigente en lo indicado en su articulo relativo a Aparcamientos al aire libre y solares no edificados (pérgolas, arbolado,
pavimento, evacuacion aguas pluviales, medios para prevenir incendios...).

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/74/1221890

ﬁs. Elementos significativos del entorno del proyecto

= |

%La parcela donde se pretende desarrollar la actividad de aparcamiento esta situada en Suelo Riistico Comun con la categoria de Area de

I
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Transicion.

La parcela donde se llevara a cabo la actuacion objeto del presente documento se encuentra fuera de espacios de relevancia ambiental
(espacios naturales protegidos de las Illes Balears y Red Natura 2000 y area de afectacion del plan de ordenacion de los recursos naturales de
Parques Naturales) y fuera de Areas de Especial Proteccion de Interés para la comunidad auténoma definidas en la Ley 1/1991, de 30 de
enero (ANEIL, ARIP y AAPI). Tampoco se integra dentro de un area con habitats de interés comunitario.

La parcela est4 afectada parcialmente por el Area de proteccion territorial de carreteras (APT-Carreteras).

Mapa IDEIB idelB
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Figura 3. Ortofoto con la parcela estudiada (poligon taronja), la APT de carreteras (poligono rojo) i APR de inundacion (poligono azul).
Fuente: Creacién propia con el IDEIB.

Al oeste del aparcamiento proyectado a unos 1500 m se ubica la ZEPA Estatal ES0000516 «Espacio marino del poniente y norte de Ibiza»
que forma parte de la Red Natura 2000.

De acuerdo con el estudio de impacto ambiental, la variante proyectada no se encuentra bajo la influencia de ningiin Area de Prevencién de
Riesgos (APR Inundaciones, APR incendios, APR desprendimiento, APR). Comentar que la parte Norte de la parcela se sitia a escasos
metros de una APR de inundaciones sin llegar a ser afectada.

De acuerdo con el visor del IDEIB, los terrenos objeto de estudio se ubican sobre la masa de agua subterranea «2002M2:Pla de Sant
Antoni» la cual presenta un estado cuantitativo malo y estado quimico malo, con vulnerabilidad de contaminacién del acuifero alta. La
bahia del puerto de Sant Antoni de Portmany es considerada como Zona Sensible por Riesgo de Eutrofizacion y, por tanto, la parcela
estudiada situada a escasos 200 metros del mar se encuentra cartografiada como Area de Influencia de Zonas Sensibles por Riesgo de
Eutrofizacion.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/74/1221890

El proyecto se sitia en una zona sin riesgo de incendio de acuerdo con el IV Plan Forestal de las Illes Balears 2015-2024.

EED: acucrdo con el visor del IDEIB, el proyecto no discurre por zonas especialmente sensibles para las aves: Zonas de interés para rapaces,
\IBAs, ni ZEPA. Tampoco discurrir en zonas de protecciéon de la avifauna ante la colision, segiin lo establecido en el Real Decreto
ﬁMSﬂZOOS, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas

%eléctricas de alta tension.
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Del analisis de los resultados aportados por la capa del Bioatles del visor del IdelB para la cuadricula 1x1 km nimero 8643, se concluye que
en el cuadrante no se encuentran especies catalogadas ni amenazadas. Ademas de acuerdo con el informe de fecha 19 de diciembre de 2023
del Servicio de Proteccion de Especies durante el tramite de evaluacion de impacto ambiental simplificada: «no es de prever que pueda haber
ninguna especie protegida o de relevancia ambiental en la zona de actuacion que sea afectada por la ejecucion del proyecto.»

De acuerdo con el IDEIB, en esta zona no hay Bienes Catalogados (BC) proximos a la zona de actuacion ni bienes de interés cultural (BIC).
6. Consideraciones técnicas

a) De acuerdo con el informe del Departamento de Gestion Ambiental, Sostenibilidad, Innovacién y Transparencia del Consell de Ibiza de
fecha 31 de mayo de 2024:

[...] se considera que en la fase de funcionamiento se pueden derivar situaciones de afectacion puntual y concreta sobre la movilidad del vial
donde se encuentra el acceso de entrada a la zona de aparcamiento, aunque dado el transito actual del conjunto territorial a priori no se
consideran que tengan efectos significativos.

La calle Picasso, por donde quieren habilitar la entrada al aparcamiento proyectado, es una calle bidireccional, de un solo carril de 4 metros
de anchura, con viviendas unifamiliares y varios negocios, entre los que destacan uno de alquiler de vehiculos, un hotel y una constructora
agrupados en el primer tramo de la calle, coincidiendo con el aparcamiento proyectado.

De acuerdo con las alegaciones presentadas por varios particulares, la calle ya se encuentra sometida a un trafico abundante por el paso de
coches de alquiler y privados, furgonetas de reparto y camiones. Aseguran que en momentos concretos, el trafico es excesivo. Esta situacion
afiadiendo la entrada y salida de coches del aparcamiento proyectado se considera que puede generar situaciones de colapso perjudicando
notablemente la vida diaria de vecinos y la actividad de las empresas presentes en la zona.

Por todo ello, se debera habilitar la entrada al aparcamiento proyectado por la avenida Doctor Fleming condicionado a obtener informe
favorable del 6rgano competente (Area de Transportes Terrestres y Movilidad del Departamento de Territorio, Ordenacién Turistica,
Movilidad, Infraestructuras Viarias y Lucha contra el Intrusismo del Consell de Ibiza). En caso contrario, el mantenimiento del acceso
proyectado por la calle Picasso, se condiciona al pronunciamiento favorable del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

b) En el afio 2024, el proyecto estuvo sometido al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada y se concluyo que el
proyecto debia sujetarse a evaluacion de impacto ambiental ordinaria. La resolucion se publicé en el BOIB nim. Resolucion de 54 de 23 de
abril de 2024 «Resolucion de la presidencia de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se formula el informe de
impacto ambiental sobre el Proyecto de aparcamiento al aire libre en Ca n'Obrador, Av. Doctor Fleming, poligono 8, parcela 304 en el TM
Sant Antoni de Portmany, Ibiza. (Exp. 142a-2023)».

El documento de alcance incorporado en la resolucion establecia los siguientes aspectos a tener en cuenta durante la elaboracion del EIA y el
proyecto:

1 - El proyecto que se presente debera tener perspectiva climdtica y adaptarse a los requisitos de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de
cambio climatico y transicion energética en sus objetivos, respecto a la funcionalidad del aparcamiento y la movilidad sostenible y los
requisitos de esta normativa y de la planificacion territorial sobre movilidad. El EIA debe incorporar las consideraciones técnicas respecto
del PDS de Movilidad de las Illes Balears, el Plan de Accion por el Clima y la Energia Sostenible (PACES) de Sant Antoni de Portmany de
abril de 2023 que es un Plan de accion aprobado por el Pleno municipal para cumplir con los compromisos de reduccion de emisiones,
ahorro de energia, fomento de las energias renovables y adaptacion al cambio climatico en 2030 segun lo indicado en los puntos 1, 2y 3 y
las conclusiones del informe del Servicio de Cambio Climatico 004/24-CA firmado el 11/01/2024.

- Aunque no presenten un anexo como tal referente a "el estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo energético, la punta de
demanda y las emisiones de gases de efecto invernadero, asi como la vulnerabilidad ante el cambio climatico" recogido en el articulo 21.2.b
del Texto refundido aprobado por el Decreto legislativo 1/2020 de 28 de agosto, de acuerdo con el nuevo informe del Servicio de Cambio
Climatico de fecha 23 de julio de 2024 evaluando el EIA y el proyecto, referente a la perspectiva climatica, el EIA incorpora el apartado
8.3.6: Medidas sobre el cambio climatico donde tratan diversos aspectos de adaptacion al cambio climatico. Ademas, las caracteristicas del

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/74/1221890

proyecto (pérgolas con paneles solares, materiales de bajo impacto, puntos de carga para vehiculos de bajas emisiones, etc) propician la
emision del informe favorable del Servicio de Cambio Climatico siempre que se apliquen las medidas preventivas, correctoras y
compensatorias del documento ambiental y se siga el Plan de Vigilancia Ambiental.

2 — El EIA sugerira medidas preventivas, correctoras y compensatorias para la mitigacion, prevencion y compensacion de los impactos
]

derivados del proyecto en las diferentes fases. Las medidas tendrdan en cuenta las consideraciones técnicas de los informes recibidos en la
evaluacion de impacto ambiental simplificada de las administraciones publicas que han emitido informe.

e |
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- EL EIA incorpora el apartado 8: Medidas correctoras, donde establecen una serie de medidas durante la fase de construccion y
funcionamiento referentes a la calidad del aire y el ruido, el medio fisico, bidtico y socioecondmico, sobre el paisaje y la contaminacion
ambiental. Estas medidas tienen en cuenta las consideraciones hechas por las diferentes administraciones consultadas.

3 - De acuerdo con las consideraciones del Servicio de Proteccion de Especies (SPE) respecto de la fauna invasora y protegida:

a) El EIA incorporard la eliminacion de los ejemplares de Agave sp. y de otras especies aldctonas presentes en el ambito de estudio,
y realizara un seguimiento para evitar los rebrotes de ejemplares hasta garantizar la erradicacion completa.

b) El EIA propondra como medida compensatoria la instalaciéon, mantenimiento y realizacién de un seguimiento de trampas por
captura de ofidios durante la obra y también una vez acabado el proyecto.

¢) El EIA propondra como medida compensatoria favorecer y mantener habitats refugios para la especie amenazada Podarcis
pytiusensis en las inmediaciones del aparcamiento (deben ser lugares protegidos del viento, con buena insolacién, con presencia de
rocalla y piedra seca y plantas herbaceas de especies autdctonas de la isla).

Para el asesoramiento de esta medida se puede llamar al 971176586 o a través del correo electronico especies@dgmedinatural.caib.es

- El EIA incorpora todos los condicionantes establecidos por el Servicio de Proteccion de Especies en su informe favorable de fecha 20 de
diciembre de 2023.

4. Respecto de la gestion del recurso hidrico:

4.1. De acuerdo con el articulo 2 punto 1 c¢) del Decreto-ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica, «Durante
la ejecucion de las obras, se deben adoptar las mdximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las
derivadas del mantenimiento de las maquinariasy. El proyecto definira la ubicacion de los depdsitos que almacenan aceites carburantes en
la fase de construccion y desmantelamiento para evitar posibles derramamientos accidentales en los recursos hidricos.

- Cumple. La ubicacion del separador de hidrocarburos se puede encontrar en los planos adjuntos del proyecto.

4.2. Respecto de la medida de utilizar aguas para minimizar emisiones de polvo durante la fase de obras se propondrdn preferentemente
regeneradas. En caso contrario se utilizard agua en camiones procedentes de desaladora o de una masa subterrdanea en buen estado
cuantitativo.

- No se ha incorporado esta consideracion al EIA. Se propondra como condicionante de esta declaracion de impacto ambiental.

4.3. El proyecto incluira la prevision de sistemas recolectores que minimicen el impacto de las aguas pluviales limpias y permitan el
almacenamiento para su uso posterior o su reincorporacion al medio.

- Para las pluviales solo prevén la instalacion del separador de hidrocarburos que recogera las pluviales de la superficie del aparcamiento. No
prevén ningin almacenamiento de las pluviales limpias provenientes de las pérgolas fotovoltaicas. Se recomendara recoger y almacenar por
separado las pluviales provenientes de las pérgolas fotovoltaicas.

4.4. Queda prohibido la infiltracion directa de las aguas regeneradas que provengan del separador potencialmente de hidrocarburos y
aceites en el medio. Se recomienda la utilizacion en las mismas instalaciones o su reincorporacion al medio.

- Comentan que el "pozo", refiriéndose al depdsito que recogera las aguas tratadas por el separador de hidrocarburos, sera vaciado
periddicamente por gestor autorizado. Seria recomendable que lo Unico que se recogiera por gestor autorizado fueran las grasas separadas y
que las aguas tratadas por el separador de grasas se reutilizasen en la misma instalacion.

4.5. Se recomienda el redimensionamiento del deposito estanco y del separador potencialmente de hidrocarburos y aceites para una
correcta funcionalidad.

4.6. El plan de vigilancia del proyecto deberd incluir el seguimiento y mantenimiento del separador de hidrocarburos y el detalle del
tratamiento posterior del agua regenerada.

- Incorporado en el Plan de vigilancia ambiental.

c) El proyecto contempla la implantacién de un sistema para la recogida de hidrocarburos de las aguas de escorrentia. Este sistema permite
canalizar las aguas con potencial de contener hidrocarburos a un depdsito de 1.000 litros donde existira un separador de hidrocarburos y
aceites. Este deposito serd vaciado por gestor autorizado.

En el apartado “Control de impactos durante la fase de funcionamiento” del Pla de vigilancia ambiental comentan la siguiente medida:

ggmfeguimiento de control y mantenimiento del tratamiento de aguas regeneradas mediante la instalacion de una fosa filtro compacta biologica
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que permitira emplear el efluente generado para el riego de las zonas verdes de nueva implantacion.

Esta medida resulta incoherente, dado que no se comenta en ningiin momento la instalacion de una "fosa filtro compacta biologica" y ademas
esta instalacion no es necesaria. Por tanto, se debera eliminar esta medida de seguimiento del Plan de Vigilancia Ambiental.

d) De acuerdo con el articulo 35.d de la ley 21/2013 y el articulo 27.1del Texto Refundido aprobado por el Decreto legislativo 1/2020 de 28
de agosto, el promotor debera presentar un apartado dedicado a los efectos adversos significativos del proyecto en el medio a consecuencia de
la vulnerabilidad del proyecto ante el riesgo de accidentes graves/catastrofes o en su caso, un informe justificativo sobre la condicion de
innecesario dadas las caracteristicas del proyecto. En el EIA no presentan ninguna justificacion de la no presentacion de este apartado. Este
hecho, y dado que la parcela estudiada no se encuentra afectada por areas de prevencion de riesgo (APR), no impide continuar con la
tramitacion del expediente.

e) Dado el uso irregular como aparcamiento de la zona norte de la parcela estudiada, se debera realizar el cierre perimetral de la parcela con
piedra seca para evitar que la problematica persista y cumplir con la Norma 20 del PTI “Tancament de finques”.

f) De acuerdo con el apartado noveno de la Instruccion del consejero de Medio Ambiente y Territorio de 25 de abril de 2022 (BOIB num. 56
de 28 de abril) se admitiran a tramite las solicitudes de evaluacion de un proyecto de una instalacion o actividad existente, si se paraliza la
actividad durante todo el procedimiento, y el proyecto incluye, en su caso, la previa restitucion de la realidad fisica alterada asi como el
estudio de alternativas para una nueva instalacion o actividad con la justificacion de la solucién adoptada teniendo en cuenta los efectos sobre
el medio ambiente.

De acuerdo con el informe del Servicio de Territorio del Departamento de Territorio, Infraestructuras Viarias y Lucha contra el Intrusismo
del Consell de Ibiza de fecha 30 de agosto de 2024:

Realizada visita de inspeccion el 29 de agosto de 2024, se comprueba que la parcela se encuentra cerrada y no tiene uso de aparcamiento

[.].

Por lo tanto, el promotor cumple con el apartado noveno de la Instruccion del conseller de Medio Ambiente y Territorio de 25 de abril de
2022 (BOIB num. 56 de 28 de abril) y el proyecto se puede admitir a tramite.

g) Las figuras 5 y 6 del estudio de impacto ambiental no corresponden con el pie de figura ni con el texto que les hace referencia. Estas
incorrecciones disminuyen la calidad del estudio de impacto ambiental.

h) Destacar que, los cuatro informes recibidos hoy en dia por parte de las administraciones consultadas por el drgano sustantivo son
FAVORABLES.

Conclusiones

Primero. Por todo lo anterior, se formula la declaracion de impacto ambiental favorable del proyecto de aparcamiento al aire libre en Ca
n'Obrador, Av. Doctor Fleming 39, poligono 8, parcela 304 en el TM Sant Antoni de Portmany firmado por Leticia Calvo Cubero COITAIB
n°® 272 en fecha 10 de octubre de 2024, dado que previsiblemente no se producirdn impactos adversos significativos sobre el medio ambiente,
siempre que se cumpla con las medidas correctoras y preventivas previstas en el estudio de impacto ambiental y el Plan de Vigilancia
Ambiental y los siguientes condicionantes:

1. Se debera habilitar la entrada al aparcamiento proyectado por la avenida Doctor Fleming condicionado a obtener informe favorable del
érgano competente (Area de Transportes Terrestres y Movilidad del Departamento de Territorio, Ordenacion Turistica, Movilidad,
Infraestructuras Viarias y Lucha contra el Intrusismo del Consell de Ibiza). En caso contrario, el mantenimiento del acceso proyectado por la
calle Picasso, se condiciona al pronunciamiento favorable del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

2. Se debera realizar el cierre perimetral de la parcela con piedra seca cumpliendo con la Norma 20. Cierre de Fincas del Plan Territorial de
Ibiza.

3. De acuerdo con el informe del Servicio de Planificacion de la Direccion General de Recursos Hidricos de fecha 23 de febrero de 2024:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/74/1221890

Las aguas utilizadas para minimizar emisiones de polvo durante la fase de obras se propondran preferentemente regeneradas. En caso

contrario se utilizard agua en camiones procedentes de desaladora o de una masa subterranea en buen estado cuantitativo.

m4. Se debera eliminar la siguiente medida del seguimiento del Plan de Vigilancia ambiental: Seguimiento de control y mantenimiento del
WAtratamiento de aguas regeneradas mediante la instalacion de una fosa filtro compacta biologica que permitira emplear el efluente generado

s

ara el riego de las zonas verdes de nueva implantacion.
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Se recuerda que:

- De acuerdo con el articulo 2.1 c) del Decreto-ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica:

Durante la ejecucion de las obras, se deben adoptar las mdximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas
las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

- De acuerdo con el informe del Departamento de Gestion Ambiental, Sostenibilidad, Innovacion y Transparencia del Consell de Ibiza de
fecha 31 de mayo de 2024:

La instalacion y funcionamiento del conjunto del alumbrado exterior deberda cumplir todo lo dispuesto en la Ley 3/2005 de 20 de abril, de
proteccion del medio nocturno de las Illes Balears y en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias.

- Debe cumplirse con lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

- En la fase de obras, se deberan tener en cuenta buenas practicas con el fin de minimizar la contaminacién atmosférica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/ guia_pel_control_de_les_emissions_de_pols_de_la_construccio_i_demolicio-30632/.

Se recomienda:

- En cuanto al separador de grasas e hidrocarburos: Que el gestor autorizado recoja unicamente las grasas e hidrocarburos separados
y que las aguas tratadas por el separador de grasas se reutilicen en la misma instalacion.

- De acuerdo con el Informe del Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la Consejeria de Empresa, Empleo y Energia de fecha
23 de julio de 2024:

Se recomienda al Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany desarrollar y aprobar el Plan de Movilidad Urbana Sostenible, para
evitar actuar sin un diagnostico previo de la situacion del municipio y planificar la movilidad con las medidas idoneas para
incentivar la movilidad sostenible, y asi, desincentivar la movilidad con vehiculo privado motorizado.

- Recoger y almacenar por separado las pluviales provenientes de las pérgolas fotovoltaicas para su reutilizacion en la misma
instalacion.

- Se recomienda el uso de pavimentos permeables, como el «pavicesped» y adoptar sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS)
de acuerdo con el articulo 51.5 y 51.6 del PHIB (2022-2027).

- Tener especial atencion a la ubicacion de los depdsitos que almacenan aceites o carburantes en la fase de construccion y
desmantelamiento para evitar posibles derramamientos accidentales en los recursos hidricos.

Segundo. Se publicara la presente declaracion de impacto ambiental en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 41.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Tercero. La declaracion de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido al inicio de la ejecucion del proyecto en el plazo méaximo de seis afios desde la publicacion, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 bis del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears.

Cuarto. La declaracion de impacto ambiental no sera objeto de ningun recurso, sin perjuicio de lo que, en su caso, proceda en via
administrativa o judicial ante el acto de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 41.4 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 8 de enero de 2026)

La directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacién Ambiental
Paz Andrade Barbera
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