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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

2940 Resolucion de la Directora General de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental por la que

se formula el informe ambiental estratégico de la modificacion puntual (MP) de las normas
subsidiarias (NS) de Sta Eugenia, poligono 1, parcela 924, Sistema General en suelo rustico
(Equipamiento comunitario) (exp. 23e/2025)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 16 de septiembre de 2025, y de acuerdo con el articulo 9.1 del Texto refundido de
la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, y el punto 8. d) del articulo 2
del Decreto 10/2025, de 14 de julio, de la presidenta de las Illes Balears, por el que se establecen las competencias y la estructura organica
basica de las consejerias de la Administracion de la Comunidad Autéonoma de las Illes Balears, y el Decreto 13/2025, de 31 de julio, por el
que se corrigen los errores detectados en el Decreto 10/2025,

RESUELVO FORMULAR

El informe ambiental estratégico de la modificacién puntual (MP) de las normas subsidiarias (NS) de Sta. Eugenia, poligono 1,
parcela 924, Sistema General en suelo rustico (Equipamiento comunitario)

1. Determinacién de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

El objeto de este informe ambiental estratégico es determinar de acuerdo con las consultas realizadas a las administraciones y los criterios
establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013 si la presente MP, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, debe
someterse al procedimiento ordinario para tener efectos significativos.

Segun el apartado 3 del articulo 12 del Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las Illes Balears:

«Articulo 12. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica. (...)
3. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Los planes y programas mencionados en las letras a) y b) del apartado 1 de este articulo, y sus revisiones, que establezcan el uso,
en el ambito municipal, de zonas de extension reducida.»

Igualmente, la MP esté incluida en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en el articulo 6, de ambito de aplicacion de la
evaluacion ambiental estratégica, en el punto 2, objeto del procedimiento simplificado, subapartado b), que incluye planes y programas que
establecen un uso, a escala municipal, de zonas de extension reducida.

Por tanto, la MP debe tramitarse como una Evaluacion Ambiental Estratégica (AAE) Simplificada y seguir el procedimiento establecido en el
Titulo II, Capitulo I, seccion 2%, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, referida a la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, asi como las particularidades que le sean de aplicacion establecidas en los articulos 17 y 19 del Texto refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las Illes Balears.

2. Descripcion y ubicacién de la MP

El objeto del expediente es la modificacion de las vigentes NNSS del municipio de Santa Eugenia para calificar como sistema general de
equipamiento privado social/asistencial en suelo rustico la parcela 924 del poligono 1.

La finalidad de la alteracion de calificacion es poder dar cobertura a la actividad socio-asistencial que se lleva a cabo en la vivienda existente
I, [cgalmente implantada en esta parcela.

¥
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-+El promotor de la iniciativa de modificacion y titular de la finca es la Asociacion Siloé, entidad sin animo de lucro, que entre sus objetivos

presta atencion integral a personas con VIH/sida que se encuentran en situacion de vulnerabilidad. Desde una perspectiva terapéutica y social
ieducativa integral, la atencion se orienta al desarrollo de la méxima autonomia posible de los usuarios y mejora su bienestar y calidad de
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vida.

La falta de reconocimiento formal de las instalaciones como centro de actividad socioasistencial no permite que las personas que desde hace
aflos residen en la vivienda puedan acceder a los servicios y prestaciones propias de estas instituciones socio-asistenciales.

La calificacion como sistema general de equipamiento permitird el reconocimiento y la regularizacién de la actividad con todas las
prestaciones que este servicio debe ofrecer.

La parcela, tiene una superficie de 17.150 m? y se sita muy proxima al suelo urbano ya los terrenos municipales "Es Pinar des Senyor" que,

con una superficie de unos 50.000 mz, funcionan como gran espacio libre de recreo del municipio.

De acuerdo con el PTM, los terrenos objeto de modificacion se encuentran afectados por diferentes categorias de suelo ristico: suelo ristico
de régimen general (SRG), Suelo rustico de régimen general forestal (SRG-F), area de transicion (AT), APR de erosion, APR de incendios y
APT de carreteras. Las edificaciones existentes se ubican en SRG con afeccion del APR de erosion.

Segun las vigentes NNSS de Santa Eugenia la parcela se ubica en un Area de Transicion (AT), sin afecciéon de ninguna de las zonas de
prevencion de riesgo (ZPR) que consideran las NNSS.

3. Resumen del documento ambiental estratégico

Segun el documento ambiental estratégico presentado, la Modificacion Puntual comporta efectos limitados sobre el medio ambiente, con
impactos positivos en el ambito de la seguridad juridica, la calidad funcional del servicio asistencial y la posibilidad de introducir mejoras en
sostenibilidad, asi como impactos negativos muy reducidos derivados principalmente de la consolidacion de un uso ya existente en suelo
rustico.

Entre los efectos positivos, se destaca la regulacion urbanistica de un equipamiento asistencial en funcionamiento, lo que garantiza su
continuidad en condiciones de seguridad y transparencia normativa. También se valora favorablemente la posibilidad de aplicar medidas de
mejora ambiental, como la eficiencia energética mediante el uso de luminarias LED, la instalacion de placas solares fotovoltaicas y sistemas
de recogida de agua pluvial, asi como la integracion paisajista del entorno con vegetacion autdctona y la correcta gestion de residuos y aguas.
Este conjunto de actuaciones permite reducir el impacto ecoldgico y avanzar hacia un modelo de funcionamiento mas sostenible.

Por lo que respecta a los efectos negativos, el documento sefiala que no se identifican impactos ambientales significativos, dado que no se
prevén ampliaciones de la edificacion ni incrementos de presion sobre los recursos. Asimismo, se reconoce un impacto de carcter paisajista
leve, derivado del mantenimiento de un uso no agricola en suelo rustico, asi como posibles afecciones puntuales asociadas a la gestion
ordinaria de la actividad (residuos, ruidos puntuales o consumo de agua y energia).

El documento propone diversas medidas de gestion y mejora para mitigar estos efectos, como la reposicion vegetal con especies autoctonas,
el fomento de la eficiencia hidrica y energética, la minimizacién y gestion adecuada de residuos y el uso de técnicas de sostenibilidad
constructiva. Se concluye que no son necesarias medidas compensatorias especificas, dada la inexistencia de impactos ambientales
significativos.

El documento incluye un estudio de alternativas en el que se comparan dos opciones para la regulacion urbanistica del servicio asistencial
existente en suelo rustico, con el objetivo de garantizar su continuidad en condiciones de seguridad juridica y ambiental. Estas alternativas se
han valorado seglin criterios ambientales, sociales y econdomicos, en un analisis cualitativo.

La primera alternativa analizada consiste en el mantenimiento de la ordenacion vigente, sin aprobacion de la Modificacion Puntual. Esta
opcion mantendria la actividad asistencial legalizada, pero sin cobertura especifica en las Normas Subsidiarias. Aunque no implica
transformacion ni ocupacion adicional alguna de suelo y, por tanto, el impacto ambiental es practicamente nulo, se valora negativamente
desde el punto de vista de la funcionalidad y la seguridad juridica, ya que no ofrece un marco normativo claro para el desarrollo de la
actividad ni garantiza su continuidad a largo plazo.

La segunda opcion es la Alternativa 1, que coincide con la propuesta objeto de la Modificacion Puntual. Esta opcion contempla la
calificacion de la edificacion y de su entorno inmediato como Sistema General, sin ampliacion de los pardmetros edificatorios vigentes. Se
trata de una alternativa con un impacto ambiental muy reducido, puesto que se limita a consolidar la situacion existente, a la vez que ofrece
una mejora sustancial en la seguridad juridica y en la regulacion de las condiciones de ordenacion. También permite introducir mejoras de
sostenibilidad, accesibilidad y seguridad en el funcionamiento del servicio asistencial.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/39/1215730
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EF] documento concluye que la alternativa 1 es la mas adecuada y equilibrada, al combinar una afectacion ambiental minima con la garantia
: de continuidad del servicio y la seguridad juridica necesaria, obteniendo la mejor valoracion global en el analisis cualitativo de alternativas.
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4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

El SAA solicitd consulta segin el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, a las siguientes
administraciones afectadas:

® Servicio de Proteccion de Especies del Departamento de Medio Natural de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural.

® Servicio de Cambio Climatico de la Direccion General de Economia Circular, Transicion Energética y Cambio Climatico de la
Consejeria de Empresa, Empleo y Energia.

DI Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca.

DI de Urbanismo y Planeamiento Municipal del Consell de Mallorca.

DI de Infraestructuras y Movilidad del Consell de Mallorca.

DI de Patrimonio del Consell de Mallorca.

Amics de la Terra.

Direccion General de Emergencias e Interior

Servicio de Salud Ambiental de la Direccion General de Salud Publica.

A la fecha de emision del presente informe en el expediente, constan los siguientes informes:
- El Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera concluyo lo siguiente (23/04/2025):

«Por todo ello, y en relacion con la perspectiva climatica, no se prevé que el proyecto pueda causar efectos ambientales significativos,
siempre que se cumplan las medidas previstas y el Plan de Vigilancia Ambiental.

Se propone valorar el uso de biomasa para generacion de energia térmica (estufa o caldera de lefia o de pellets/astilla) por sustitucion de
combustibles fosiles (gas butano y combustibles liquidos).»

- El Servicio de Proteccion de Especies concluy6 lo siguiente (09/04/2025):

«Por todo ello, informo favorablemente sobre la modificacion puntual de las NS de Santa Eugenia, pol. 1, parque. 924 Sistema General en
suelo rustico (Equipamiento comunitario).»

- El Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo concluyo lo siguiente (05/05/2025):

«Respecto a la modificacion puntual de las NS del poligono 1 parcela 924, sin ninglin inconveniente o consideracion especifica en relacion
con el riesgo de incendio forestal, aunque, tal y como especifica la ficha de ordenacion, habrd que ejecutar trabajos de prevencion de
incendios forestales.

® (Creacion de una franja de autoproteccion de minimo 30 m de anchura respecto a la vegetacion forestal contigua, de conformidad con
el articulo 77 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las Illes Balears, siguiendo los criterios y las indicaciones de la Resolucion
del consejero de Medio Ambiente y Territorio, de 15 de febrero de 2021 (https://www.caib.es/seucaib/ca/arxiuServlet?id=4953120).

® Esta franja sera sin acumulaciones de combustible vegetal, con un desbroce selectivo y con aclareos y podas de la masa arborea que
permitan romper la continuidad vertical y horizontal de la vegetacion. En cualquier caso, no supondra ningtin cambio de uso respecto
al forestal.

® Respecto a las condiciones de acceso a la infraestructura, recordar que igualmente habra que mantener en las zonas de alto riesgo de
incendio forestal, a ambos lados de los viales de acceso, franjas longitudinales de seguridad de 10 m de anchura minima con
actuaciones preventivas de control del combustible vegetal.»

- Los Servicios Técnicos de Urbanismo del Consell de Mallorca concluyeron lo siguiente (15/07/2025):

«Dado el contenido de la documentacion aportada y analizada la propuesta de modificacion puntual de las NS de Santa Eugenia relativa a la
delimitacion de un nuevo sistema general en suelo ristico como equipamiento comunitario de uso asistencial, en el poligono 1, parcela 924
de Santa Eugenia, en el tramite previsto en el articulo 55.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, se
informa favorablemente la modificacion aprobada inicialmente siempre y cuando se tengan en cuenta las consideraciones hechas en el cuerpo
del presente informe.»

- El informe de los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Santa Eugenia concluyo (14/11/2024):

L«La necesidad de la modificacion viene dada porque la actividad dotacional que ejerce la Asociacion Siloé requiere de un marco de
-sordenacion urbanistica que permita su correcto funcionamiento, la adaptacion de sus instalaciones, en su caso, o la obtencion de financiacion
publica para la actividad que desarrolla.
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La conveniencia de la modificacion se justifica por tratarse de un equipamiento asistencial existente y consolidado desde hace casi 30 afios,
que ofrece un servicio social tinico y necesario en la Isla. Por eso es conveniente dotarlo de las herramientas adecuadas para que éste pueda
seguir ofreciendo apoyo y ayuda a este colectivo.

La conveniencia de la modificacion se justifica en el objetivo de garantizar una adecuada prestacion del servicio, especialmente importante
para un colectivo tan vulnerable de la poblacion.

Y la oportunidad se explica porque la modificacién puntual del planeamiento es la herramienta adecuada para poder realizar los cambios
necesarios.

Asi pues, por todo lo expuesto, la actuacion prevista, en la presente modificacion presentada es viable urbanisticamente, cumple con el
planeamiento urbanistico municipal vigente y con la normativa urbanistica aplicable al dmbito de la Comunidad Auténoma de las Illes
Balears.

Por lo que, se informa FAVORABLEMENTE, respecto a la tramitacién de la aprobacion inicial de la Modificacion Puntual de las NS de
delimitaciéon de un nuevo Sistema General en suelo ristico como Equipamiento Comunitario, de Uso Asistencial, por parte de esta
corporacion (de acuerdo al articulo 55 de la LUIB).»

5. Elementos significativos del entorno del plan

1. El ambito de la Modificacion Puntual corresponde a la parcela 924 del poligono 1, ubicada a 67 metros del nucleo urbano de Santa
Eugenia. Se trata de un suelo ristico comin con una edificacion existente destinada a centro asistencial, rodeado por un entorno agricola y
forestal de mosaico con campos de cultivo, masas arboreas y vegetacion arbustiva.

2. La parcela no se encuentra ubicada en ninglin espacio natural protegido segin la Ley 5/2005 de Conservacion de los Espacios de
Relevancia Ambiental (LECO), ni dentro de ningin ANEI segun la Ley 1/1991. Sin embargo, en el entorno municipal destaca la presencia de
la ANEI de los montes de Santa Eugenia y Son Segui, con mas de 500 ha de proteccion ambiental y paisajista, que se localiza a una distancia
relativamente cercana al ambito.

3. El ambito se encuentra parcialmente afectado por APR de erosién y por APR de incendios forestales, lo que obliga a extremar la
precaucion en la gestion de la actividad y en el uso del suelo. Asimismo, la proximidad a la carretera Ma-3040 comporta afectacion por APT
de carreteras, que establece determinados condicionantes en las construcciones y actividades.

4. Segun la consulta en el visor IDEIB, en el municipio de Santa Eugenia hay presencia de Hébitats de Interés Comunitario (HIC), como los
pinares mediterraneos de pino blanco (9540) y los matorrales termomediterraneos (5330). La parcela se encuentra parcialmente sobre la
tesela MA2a 822, con 24,77 ha, donde el habitat mayoritario es el 9540 - Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos.

5. Segtin las Normas Subsidiarias vigentes, el suelo tiene la consideracion de ristico comun. La Modificaciéon Puntual propone calificar la
edificacion y su entorno inmediato como Sistema General asistencial, con el objetivo de dar cobertura juridica a la actividad y establecer
condiciones de ordenacidn sin aumentar parametros urbanisticos.

6. En la parcela objeto de modificacion no se identifica ningtin elemento patrimonial catalogado.

7. La zona se encuentra afectada por la Ley 3/2005 de proteccion del medio nocturno de las Illes Balears y por la Norma 44.2 del PTIM, que
establecen criterios de control y reduccion de la contaminacion luminica. El uso de iluminaciéon LED y la regulacion de flujos luminicos
permiten reducir el impacto sobre la fauna nocturna y el medio natural.

8. Segun el Decreto 18/2023, el municipio de Santa Eugenia esta incluido en una zona vulnerable a la contaminacién por nitratos de origen
agrario, lo que obliga a la aplicacion de un programa especifico de gestion para minimizar la aportacion de nutrientes a los acuiferos.

9. La cartografia del Plan Hidrologico de las Illes Balears indica que el subsuelo del ambito presenta una vulnerabilidad media a la
contaminacion, por lo que se requiere una gestion esmerada de las aguas residuales, de los fertilizantes y de los residuos generados por la
actividad.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/39/1215730

10. De acuerdo con la Ley 1/2007, de 16 de marzo contra la contaminacion acustica de las Illes Balears, y los mapas de ruido del Consell de

Mallorca, el ambito no se ve afectado por fuentes de ruido intensivas como actividades aeroportuarias. Los niveles acusticos predominantes
I:r_-proceden de la movilidad local y del trafico de la carretera Ma-3040, con un impacto considerado moderado.

E6. Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013

1 . La modificacion tiene un alcance muy reducido y afecta inicamente a la parcela 924 del poligono 1, a 67 m del casco urbano. El objetivo
gE es la delimitacion de un Sistema General asistencial en suelo rustico, sin ampliacion de los parametros edificatorios existentes (edificabilidad,
[
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ocupacion y altura).

2. Los tnicos efectos potenciales se relacionan con la gestion ordinaria de la actividad (residuos, energia, agua, ruidos puntuales), que pueden
ser adecuadamente mitigados con medidas de gestion sostenible.

3. El ambito se encuentra en suelo rstico comun, en un entorno agricola y forestal de mosaico, cercano al casco urbano. Presenta APR de
erosion e incendios forestales y APT de carretera, pero no esta incluido en la Red Natura 2000 ni en ningun otro espacio protegido. Sin
embargo, el proyecto se encuentra relativamente cercano a la ANEI de los montes de Santa Eugenia y Son Segui y la parcela se encuentra
parcialmente sobre la tesela MA2a 822, con 24,77 ha, donde el habitat mayoritario es el 9540 - Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos
endémico.

4. Los impactos potenciales son de baja intensidad, localizados y reversibles, dado que no existe ocupacion de nuevo suelo ni incremento de
presion sobre recursos naturales. El plan, por el contrario, incorpora medidas de mejora ambiental y energética (placa fotovoltaica, recogida
de agua pluvial, vegetacion autoctona, alumbrado LED), que contribuyen a reducir el impacto global.

5. Por todo lo anterior, una vez analizados los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y dada la
naturaleza de la MP y la ubicacion propuesta, no se prevén efectos adversos significativos sobre el medio ambiente con la aprobacion de
la MP, siempre que se apliquen las medidas preventivas y correctoras del documento ambiental y las propuestas en este informe.

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de planeamiento de
Santa Eugenia referente a la delimitacion de un Sistema General en suelo rustico, dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, siempre y cuando se cumplan las medidas propuestas
que figuran en el documento ambiental estratégico redactado por Aina Soler Crespi, arquitecta, de la empresa GAAT, en fecha noviembre de
2024, el documento con la memoria redactado y firmado por la arquitecta Aina Soler Crespi en fecha noviembre de 2024, y los siguientes
condicionantes:

1. De acuerdo con el Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo (05/05/2025):

® (Creacion de una franja de autoproteccion de minimo 30 m de anchura respecto a la vegetacion forestal contigua, de conformidad con
el articulo 77 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las Illes Balears, siguiendo los criterios e indicaciones de la Resolucion del
consejero de Medio Ambiente y Territorio, de 15 de febrero de 2021.

® Esta franja sera sin acumulaciones de combustible vegetal, con un desbroce selectivo y con clareos y podas de la masa arborea que
permitan romper la continuidad vertical y horizontal de la vegetacion. En cualquier caso, no supondra ningun cambio de uso respecto
al forestal.

® Respecto a las condiciones de acceso a la infraestructura, recordar que igualmente habra que mantener en las zonas de alto riesgo de
incendio forestal, a ambos lados de los viales de acceso, franjas longitudinales de seguridad de 10 m de anchura minima con
actuaciones preventivas de control del combustible vegetal.

2. Se tomaran las medidas adecuadas de acuerdo con lo indicado en la disposicion adicional undécima y el Anexo I de la Ley 6/1999, de 3 de
abril, de las Directrices de Ordenacién Territorial de las Illes Balears y de medidas tributarias, y sus modificaciones, si procede, dado que el
ambito del proyecto se encuentra directamente afectado por un area de prevencion de riesgos (APR) de erosion.

Se recuerda que:

Durante la fase de aprobacion inicial, sin perjuicio de otros informes que resulten pertinentes a los casos concretos, debera disponerse de los
siguientes informes:

® Informe de la Direccion General de Aviacion Civil en relacion con las Servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion
aérea del aeropuerto de Palma y Son Bonet.

Se recomienda:

- Valorar el uso de biomasa para generacion de energia térmica (estufa o caldera de lefia o de pellets/astilla) por sustitucion de combustibles

fosiles (Gas butano y combustibles liquidos)

)

=

e

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental, en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.3
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion de la MP en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion, de acuerdo
con lo que dispone el articulo 17.8 del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via
administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de aprobacion del plan, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para su aprobacion.

(Firmado electréonicamente: 20 de marzo de 2026)

La directora general de Armonizacién Urbanistica y Evaluacién Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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