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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

11020 Resolucion de la directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental por la que

se formula el informe de impacto ambiental del proyecto de PFV Es Rafal ubicado en las parcelas 65,
66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 y 73, poligono 58, término municipal de Palma (exp. 93a/2025)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 8 de junio de 2026, y de acuerdo con el articulo 9.1 del Texto refundido de la Ley
de evaluacion ambiental de las Illes Balears aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, y el punto 8. d) del articulo 2 del
Decreto 10/2025, de 14 de julio, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las consejerias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, y el Decreto 13/2025, de 31 de julio, por el que se corrigen los errores
detectados en el Decreto 10/2025,

RESUELVO FORMULAR

El informe de impacto ambiental del proyecto de PFV Es Rafal ubicado en las parcelas 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 y 73, poligono 58,
término municipal de Palma

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

De acuerdo con el articulo 13.2 del Texto Refundido de la Ley de Evaluaciéon Ambiental de las Illes Balears, aprobado por Decreto
legislativo 1/2020, de 28 de agosto, deben ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos incluidos en el anexo II
de esta Ley. Entre los proyectos del anexo 2, el «Proyecto de PFV Es Rafal ubicado en las parcelas 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 y 73,
poligono 58 del término municipal de Palmay, se incluye en el grupo 2, punto 6: «Las instalaciones con una ocupacion total de mds de 2 Ha
situadas en suelo rustico en las zonas de aptitud media del PDS de Energia».

Por lo tanto, el proyecto se debe tramitar como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y seguir el procedimiento establecido en
la seccion 2°. del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental. Se deben cumplir también las prescripciones de los articulos 21 y 22 del Texto refundido que le sean
de aplicacion.

2. Descripcion del proyecto

El proyecto consiste en la implantacion de un parque fotovoltaico de 4,20 MW conectado mediante una linea de evacuacion de 20 m de
recorrido soterrado a la linea subterranea de media tension Trobadors que discurre por el camino des Tancat Prim (ref. catastral
07040A05809002). Las coordenadas del punto de conexion son ETRS89 X: 479.500, Y: 4.374.898 (HUSO 31). Se localiza en el poligono 58

del término municipal de Palma, refiere las parcelas 65 a 73 con una superficie total de 112.790 m?, de los cuales 37.038 m? se corresponden
con la ocupacion del PFV Es Rafal 5, lo cual equivale a un 32,85 % de la parcela. El parque se sitia en suelo rustico comtin con categoria de
area de interés agrario intensivo (AIA-intensivo) y afectado por un area de proteccion territorial (APT-carreteras). Las caracteristicas técnicas
son las siguientes:

Superficie cerrada con barrera vegetal: 3,98 Ha (39.980 mz) un 35,45 % de la superficie total.

5.928 paneles solares de 730 W de potencia unitaria (MYSOLAR, MS730N-HJTB) y 23,5 % de eficiencia energética, instalados
sobre estructuras metalicas clavadas en el terreno. Tendran una altura maxima de 2,47 m y una minima de 0,80 m respecto del suelo.
Esta altura minima permitira compatibilizar la actividad proyectada con cultivos o pastoreo de animales en el caso de acuerdo entre
promotor y cliente.

14 convertidores (SUNGROW, SG350HX)

1 centro de transformacion BT/MT (CT), 1 centro de maniobra y medida (CMM) y 1 centro de control (CC). Los edificios
prefabricados tendran una altura de entre 3,00 y 3,75 m y se adaptaran a las caracteristicas del Plan Territorial Insular de Mallorca
(Norma 22).

Linea de interconexion entre CT y CMM.

Linea de interconexion desde CMM hasta punto de conexion.

Produccion anual estimada de 6.109.000 kWh.

Cierre cinegético de malla metélica y 2,20 m de altura.
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® Barrera vegetal de 5 m de anchura conformada por especies arboreas autoctonas de porte medio en fase de plantacion (minimo 2,0
m). Se plantea el uso de 335 ejemplares de olivos (Olea europaea) y estrato arbustivo de especies aromaticas en las zonas que no
presenten pared de piedra en el limite del parque.

El presupuesto total es de 1.947.780,74 € y llegado el final de vida util del parque, estimada en 25 afios, sera posible la reconversion del uso
del suelo (cultivo de secano).

Camino de tierra
perimetral

Vallado nenmetm/ S

Imagenes 1 y 2. Plano de situacion y de implantacion preliminar (fuente Proyecto PFV Es Rafal 5).
3. Resumen del documento ambiental
El documento ambiental contempla las siguientes alternativas:

- Alternativa 0: no realizacion del proyecto. Se descarta dado que la ejecucion del proyecto incrementa el aprovechamiento de fuentes de
energia renovables, lo que reduce la dependencia energética y la produccion de gases de efecto invernadero.

- Alternativas de ubicacién: todas se localizan en la misma parcela catastral, es decir, en la misma finca Es Rafal pero en diferentes zonas.

a) Alternativa 1 (seleccionada): al este de la finca y junto a la via Ma-6011. Actualmente, con cultivo de cereal y clasificada como Area de
Interés Agrario intensivo (AIA-intensivo) por el PTIM. La aptitud fotovoltaica es media.

b) Alternativa 2: al oeste del camino de les Meravelles. Actualmente, cultivada con cereal y clasificada como AlA-intensivo, area de
transicion (AT) y suelo rastico general (SRG). La aptitud fotovoltaica es media y alta.

c) Alternativa 3: al sur de la finca y proxima a la salida 11 de la Ma-19. Comparte parte de ubicacion con la alternativa 2. Presenta zona de
cultivo y de vegetacion natural, esta clasificada como AlA-intensivo y SRG. La aptitud fotovoltaica es media y alta.

Resultado del analisis de alternativas se concluye que la alternativa 1 resulta ser la mas adecuada de acuerdo con las variables ambientales
analizadas y los posibles impactos detectados. Asi se asigna un valor numérico de 1 a la alternativa de menos impacto y de 3 a la de mas.
Dentro de este punto los motivos que justifican la asignacion de valores son:

® De aptitud fotovoltaica: en la alternativa 1 toda la superficie es de aptitud media mientras que en las alternativas 2 y 3 se localizan
zonas de alta aptitud.

® De afeccion a vegetacion: todas las parcelas muestran zona de cultivo de secano. No obstante, la alternativa 3 presenta una zona de
vegetacion natural mientras que en las alternativas 1 y 2 se localizan ejemplares arboreos aislados (10 higueras en alternativa 1, y 2
pinos en la alternativa 2).

® De visibilidad de instalacion: la alternativa 1 resulta tener un 0,65 % de visibilidad para una envolvente de 3 km, seguida de la
alternativa 2 con un 0,97 % y finalmente de la alternativa 3 con un 1,03 %.

® De proximidad a otros PFV: en este punto se han tenido en consideracion las instalaciones existentes o en tramitacion mas cercanas
(PFV Arenal, PFV Son Sunyer y PFV Son Bosc) respecto de las cuales se calculan las distancias medias.

® De longitud de linea de evacuacion: se justifica la conveniencia mayor en base a la zona que elimine el menor cultivo en
funcionamiento y que tenga las tierras menos fértiles. Asi, la alternativa 1 implicaria 12 m de longitud de linea de evacuacion; la
alternativa 2,21 m de longitud y la alternativa 3,300 m de longitud.
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Variables ambientals Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Millor alt.

Aptitud fotovoltaica 2 0 1 Alt. 2
Proximitat espais protegits 0 0 0 Totes
Vegetacio 0 2 1 Alt. 1
Paisatge 0 1 2 Alt. 1
Proximitat a PFV 2 1 0 Alt. 3
Linia d'evacuacid 0 1 2 Alt. 1
index impacte 4 5 6 Alt. 1

Imagen 3. Alternativas 1 (rojo), 2 (amarillo) y 3 (verde) analizadas.
- Alternativas de construccion:

d) Fijacion mediante clavado de soportes: las estructuras de soporte se clavan directamente en el terreno hasta una profundidad de 1,1 m.
Antes de llevar a cabo el clavado se hace una prueba («pull-out») para evaluar la viabilidad del terreno.

e) Fijacion mediante bloques de hormigdn: consistente en hacer una pequefia excavacion en el terreno en la que se introduciran los bloques
de hormigén armado que sujetaran la estructura de soporte de los paneles fotovoltaicos.

Se considera que la alternativa constructiva mas adecuada es el clavado de soportes dado que requiere menos movimientos de tierras y evita
la impermeabilizacion del suelo, por tanto, los impactos ambientales asociados son menores.

Para la alternativa seleccionada, se identifican y evaluan las actuaciones susceptibles de impactos en las fases de construccion, explotacion y
desmantelamiento. Se concluye que:

® Para la fase de construccion: el 9 % de los impactos son considerados positivos, el 32 % moderados y el 59 % compatibles.
® Para la fase de explotacion: el 15 % son impactos positivos, el 16 % moderados y el 69 % compatibles.
® Para la fase de desmantelamiento: el 14 % son impactos positivos, el 5 % moderados y el 81 % compatibles.

Una vez aplicadas las medidas correctoras, resultarian como impactos moderados los relacionados con: el incremento de los niveles de ruido
en fase de construccion y de desmantelamiento, las emisiones de polvo y contaminantes en fase de construccion y la contaminacion del
acuifero en todas las fases.

Entre las medidas preventivas y correctoras destinadas a minimizar y corregir los impactos, destacan:

Controles de los niveles de emision sonora.

Evitar el transito de maquinaria por nucleos de poblacion cercanos.

Reutilizacion de tierra vegetal en la restauracion.

Creacion de un punto limpio en fase de obra asi como disponer de kits anti-vertidos.
Delimitacion de las zonas de actuacion.

Impermeabilizacion de apilamientos y maquinaria.

Riegos periodicos para limpieza de la vegetacion adyacente y en zonas de transito de maquinaria.
Control del nivel de gas SF6 en cubetas.
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Implementacion de barrera vegetal.

Implementacion de valla cinegética.

Mantenimiento de la vegetacion mediante rebafio ovino o bovino y medios fisicos.
Batidas y retirada de ejemplares de especies protegidas.

Gestion adecuada de residuos por parte de gestor autorizado.

Esponjamiento y siembra de pasto, en caso de ser necesario. (Fase de desmantelamiento).

Se estima un presupuesto total asociado a las medidas proyectadas de 26.606,12 €.

El documento ambiental incluye Plan de vigilancia ambiental en las fases de construccion, explotacion y desmantelamiento con un
presupuesto total de 19.134,23 €. El plan realizara el control y seguimiento de las medidas preventivas y correctoras mediante la elaboracion
de informes de periodicidad determinada (inicial, quincenal, mensual y anual).

El Plan de gestion de residuos identifica los diferentes codigos LER de los residuos previstos durante el desarrollo de la obra y establece las
medidas de gestion asociadas que se prevé llevar a cabo.

A pesar de no estar establecido por la normativa ambiental, el documento ambiental incluye anexos referidos al cambio climatico y la
incidencia paisajistica. De este modo se hace un célculo de la huella de carbono asociada al ciclo de vida del proyecto (1.669,18 t CO,eq) y

del ahorro de emisiones totales (69.780,0525 t CO,eq), lo cual se traduce en un balance de -68.110,88 t CO,eq evitadas en los 25 afios de

vida util del parque fotovoltaico. Por su parte, el anexo de incidencia paisajistica analiza la cuenca visual del parque solar para un radio de
influencia maximo de 3 km y definicion previa de los observadores potenciales (vias de circulacion, estructuras, viviendas, naves... etc.).
También se estudian los efectos sinérgicos con otras infraestructuras de caracteristicas similares en funcionamiento y en tramitacion. El
anexo concluye que, respecto de una superficie total analizada de 2.672,11 ha, el 98,4 % tendra un impacto nulo y solo un 0,01 % muy alto y
asociado a las zonas de cultivo mas cercanas en las cuales no se esperan observadores potenciales.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha realizado consulta a las siguientes administraciones previsiblemente afectadas:

Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera

Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario

Servicio de Salud Ambiental

DG de Emergencias e Interior. Departamento de Emergencias
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)

Asimismo, en el oficio de remision de documentacion firmado por el director general de Economia Circular, Transicion Energética y Cambio
Climatico, en fecha 11 de mayo de 2025, consta que el 6rgano sustantivo ha consultado a las siguientes administraciones afectadas:

Servicios Técnicos de Urbanismo del Consell Insular de Mallorca.
Servicio de Planeamiento del Consell Insular de Mallorca.
Departamento de Cultura y Patrimonio del Consell Insular de Mallorca.
Servicio de Ordenacion del Territorio del Consell Insular de Mallorca.
Servicio de Explotacion y Conservacion del Consell Insular de Mallorca.
Servicio de Transporte y Distribucion de Energia y Generacion.
Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Palma

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Palma
Endesa Distribucion

Telefonica

REE

El tramite de informacion publica sobre la autorizacion administrativa, el reconocimiento de utilidad publica a efectos de la declaracion de
interés general, y la tramitacion ambiental simplificada del proyecto de PFV Es Rafal 5, se anuncio6 por parte de la Consejeria de Empresa,
Empleo y Energia en el BOIB niim. 56 de 3 de mayo de 2025.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/140/1231920

=——En el momento de redactar el presente informe se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:
|
L/ ha) El Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario en fecha 8 de septiembre de 2025 concluye que: «se emite informe desfavorable del proyecto
ﬁﬁdcsde el punto de vista agrario, de acuerdo con lo que dispone la ley».

: ) Los Servicios de Control de Urbanizaciones e Infraestructuras del Ayuntamiento de Palma en fecha 8 de mayo de 2025 concluyen con
gg&informe desfavorable haciendo constar que: «Se emite informe DESFAVORABLE ya que la parcela objeto de proyecto que se sitia en su
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totalidad dentro del parque agrario de levante que el PG2023 prohibe cualquier instalacion hasta la aprobacion del plan especial de regulacion
y en suelo calificada como AIA por el PTIM, con prohibicion de implantacion por la aprobacion inicial de su 4* modificaciony.

La técnica ambiental de los Servicios Técnicos de Planeamiento del mismo ayuntamiento en fecha 9 de mayo de 2025 informa
desfavorablemente el proyecto con indicacion de los siguientes motivos:

® «La parcela se encuentra situada en el terreno delimitado como Parque Agrario por el PG2023. La ordenacion del Parque Agrario

se deriva a la aprobacion del plan especial (Norma 7.6.1. del PG), y a dia de hoy no se dispone de normas transitorias de
aplicacion. De acuerdo con el pronunciamiento de los servicios juridicos, el suelo rustico de Palma incluido dentro del Parque
Agrario carece de ordenacion a dia de hoy (ni definitiva ni transitoria), y esta situacion aboca a una especie de suspension de
licencias o autorizaciones urbanisticas por falta de ordenacion.

Es destacable el caracter agricola intensivo de la finca, que corresponde a la categoria de suelo rustico asignada por el PTIM y
PG2023, categoria AIA. Las parcelas presentan dos pozos de regadio con autorizacion.

® La ubicacion presentada, suelo con categoria AIA, no se considera una Zona de Desarrollo Prioritario por el PTIM. Mod. 4. en su
version aprobada inicialmente en marzo de 2025.

Los caminos colindantes al parque fotovoltaico proyectado se identifican como conectores verdes rurales de la Infraestructura
Verde del PG2023. La introduccion de estructuras artificiales en zonas de valor agricola puede modificar significativamente el
paisaje, especialmente en zonas de alto valor escénico o turistico.

El estudio de Paisaje infravalora el efecto potencial sinérgico de los parques fotovoltaicos existentes y proyectados.»

Los Servicios Técnicos de Planeamiento en fecha 18 de noviembre de 2025 informan desfavorablemente la propuesta de parque
fotovoltaico presentada de acuerdo con lo que se expone en el informe, y por encontrarse la parcela de referencia dentro del d&mbito del
Parque Agrario de Levante.

¢) El Servicio de Ordenacion del Territorio del Consell de Mallorca en fecha 21 de octubre de 2025 concluye con lo siguiente:

«l. En relacion al articulo 127 del Real Decreto 1955/2000, asi como también de acuerdo al articulo 31.2 de la Ley 5/1990, de 24 de mayo,
de carreteras de la Comunidad autonoma de las Illes Balears, sera necesario el informe preceptivo del organismo competente y titular de los
ambitos de las infraestructuras viarias afectadas para la ejecucion de la linea de evacuacion y por la ocupacion de las placas fotovoltaicas,
especialmente en lo referente a la afeccion a la MA-6011 en relacion al Consell de Mallorca.

2. Las edificaciones auxiliares y los cerramientos que rodean la instalacion del CT deben cumplir la norma 22 del PTIM, segun se indica en
el apartado 111.3.b) iii. del informe.

3. La linea de evacuacion conecta con la linea MT Trobadors trazado que pasarad soterrado por debajo de la pared de piedra en seco de la
parcela. Por lo tanto, se deben respetar las condiciones de la Ley 13/2018 en cuanto a la conservacion del firme del camino y del
cerramiento de piedra en seco de la parcela que colinda con el camino.

4. Hay que preservar las visuales desde el camino des Pil-lari al Tancat Prim y desde la carretera Ma 6011, debido a que se trata de
recorridos ciclistas y paisajisticos y mantener las visuales de este paisaje abierto incorporando las mejoras de integracion paisajistica
siguientes:

i. Es conveniente mantener sin ocupar con placas fotovoltaicas la franja de terreno entre el limite con la carretera Ma-6011 y una
linea paralela por el safareig existente, para no interrumpir las visuales de este ambito de paisaje abierto y mantener la conectividad
ambiental y visual de este entorno a ambos lados del camino del Pil-lari al Tancat Prim y la carretera Ma-6011, de tal manera que
evite la fragmentacion de este paisaje abierto.

ii. Respecto a la barrera vegetal, en el perimetro que coincida con la implantacion de placas fotovoltaicas, conviene que disponga de
un cierto grado de permeabilidad y no sea continua, para evitar una limitacion absoluta del campo visual desde el camino sobre el
paisaje abierto y sobre el safareig existente, de acuerdo con el articulo 37 de la Ley 13/2018, de 28 de diciembre, de caminos
publicos y rutas senderistas de Mallorca y Menorca. En la parte de la parcela sustraccion de la implantacion de placas no conviene la
implantacion de barrera vegetal para no interrumpir las visuales de paisaje abierto.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/140/1231920

5. Respecto a las afecciones sobre el medio ambiente, no se observan de significativas mas alla de las referidas a la integracion paisajistica
ya expresadas en el condicionante anterior.»

simismo, se hacen las observaciones siguientes:

a) Respecto de la autorizacion de reconocimiento de utilidad publica a efectos de la declaracién de interés general, no se observa
ninguna relacion del proyecto con las parcelas 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71 del poligono 58, al no ser ocupadas por la infraestructura
energética que se informa, ni la necesidad de que se incluyan.

s )
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b) En relacion a la evaluacion de la productividad agraria de los terrenos donde se implanta el parque fotovoltaico, se deriva a las
consideraciones que pueda hacer el 6rgano competente en materia agraria en el procedimiento de tramitacion ambiental del proyecto,
al tratarse de una area de interés agrario que parece recibir ayudas de la PAC y que disfruta de un grado de valoracion paisajistica
alto en el PTIM.

¢) Respecto a la implantacion, se recomienda evitar la generacion de espacios de parcela residuales derivados de la implantacion de
las hileras de las placas fotovoltaicas.

d) Se considera conveniente hacer un tratamiento paisajistico integral del espacio no ocupado por las placas fotovoltaicas que colinda
con la Ma-6011.

e) Respecto a la barrera vegetal, se hacen las recomendaciones siguientes:

i. Se recomienda desplazar el tramo de la barrera vegetal situada delante del lavadero detras para conseguir el grado de
visibilidad 6ptimo para contemplarlo desde los itinerarios paisajisticos que reconoce el PIAT en este ambito del Plan de Sant
Jordi. En este sentido, se sugiere que el tramo de barrera vegetal se sitiie detras del lavadero en lugar de delante del lavadero,
de manera que haga la funcién de ocultacion de las placas fotovoltaicas sin ocultar el elemento etnoldgico desde el Camino,
ya que las placas fotovoltaicas se situan detras del lavadero y no delante, entre el camino y el lavadero.

ii. Conviene reforzar la barrera vegetal en el limite este de la parcela, donde acabe la implantacion de las placas, por ser el
limite mas efectivo a la hora de hacer las funciones de pantalla vegetal en relacion a la carretera Ma-6011 con un mayor
numero de observadores que atraviesan el llano de Sant Jordi en direccion al frente maritimo de la zona turistica de la Playa
de Palma, carretera que atraviesa la autopista.

f) Respecto a las afecciones detectadas en materia de seguridad aerondutica, se remite a lo que informe el organismo competente
(AESA).
d) El Servicio de Patrimonio Histérico del Consell de Mallorca en fecha 11 de junio de 2025 informa lo siguiente:

«Consta en nuestras bases de datos, en las parcelas catastrales indicadas, la existencia de Molinos de extraer agua del Prat
de Sant Jordi, recogidos con clave 85/02 en el catilogo de Palma de Proteccion de edificios y Elementos de Interés
Historico, Artistico, Arquitectonico y Paisajistico.

Por otra parte, se deberd tener en cuenta que los elementos etnologicos (paredes, norias, acequias, molinos...) estan
protegidos por el PTM y por lo tanto, no se pueden alterar ni los bienes ni su entorno cercano. En caso de que haya algun
elemento de este tipo se debera balizar si es un elemento exento (molino, noria, pozo...) y garantizar su integridad.

Consultada la documentacion y para continuar con la tramitacion del expediente se debe nombrar un técnico competente en
arqueologia que debe presentar un proyecto de intervencion arqueologica previo a la resolucion sobre el proyecto de
referencia, junto con su nombramiento. La prospeccion se realizard en las parcelas indicadas del proyecto de referencia
para la instalacion del parque solar, del CMM, y de las lineas de interconexiones. El proyecto de prospeccion debe ser
autorizado por la DIPH del Consell de Mallorca. Una vez llevada a cabo la intervencion, se deberan presentar los
resultados al Servicio de Patrimonio del Consell de Mallorca al objeto de evaluar el impacto sobre eventuales restos
patrimoniales, emitir informe y se plantearan, en su caso, aquellas modificaciones necesarias para garantizar su
conservacion».

Posteriormente, la presidenta de la Comision Insular de Patrimonio Histérico del Consell de Mallorca en fecha febrero de 2026 dicta la
siguiente Resolucion:

«Informar favorablemente el proyecto para parque solar fotovoltaico es Rafal 5, ubicado en el poligono 58, parcelas 65, 66, 67, 68, 69, 70,

71, 72y 73, en el término municipal de Palma. Todo ello, de conformidad con lo que disponen los articulos 49, 50, 51 y siguientes de la Ley

12/1998, de 21 de diciembre, del patrimonio historico de las Illes Balears, y el Decreto 14/2011, de 25 de febrero, por el cual se aprueba el

reglamento de intervenciones arqueologicas y paleontologicas de las Illes Balears, con las prescripciones siguientes:

El sistema hidraulico formado por el lavadero, descrito en los resultados de la prospeccion, y por el pozo y acequia que los conecta,
se debe conservar integramente. Aunque, la acequia y el pozo sean relativamente mds modernos se debe entender todo el sistema
como un conjunto. A tal fin, no se permitird que la instalacion de las placas solares afecte a los elementos descritos. Ademads, se
establece un entorno de proteccion de 1 metro a ambos lados para garantizar su preservacion.

El centro de control y operaciones se proyecta pegado al trazado de la acequia que conecta el pozo con el lavadero ya mencionados.
Por lo tanto, la instalacion se debera desplazar la distancia indicada de 1 metro de la acequia. La base del Centro de Control no
afectara a la acequia.

Se deberan conservar las paredes secas que hacen medianera con el camino des Tancat Prim.

La acequia o canalizacion existente al sur, medianera entre las parcelas donde esta proyectado el parque fotovoltaico y la parcela
74 del poligono 58, se deberd conservar. Por lo tanto, se establece un entorno de proteccion de 1 metro alrededor.

Se deberan balizar los elementos de los sistemas hidraulicos durante las obras de instalacion del parque fotovoltaico».

I |E§%§i Y https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/140/1231920
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e) El Servicio de Planeamiento del Consell de Mallorca en fecha 13 de mayo de 2025 informa que no tiene ninguna competencia en la
emision de informes en la tramitacion ambiental de planes o proyectos sujetos a evaluacion ambiental y que estos informes son competencia
del Servicio Técnico de Urbanismo de la misma Direccion Insular de Urbanismo y Planeamiento Municipal.

f) El Servicio de Explotacion y Conservacion del Consell de Mallorca en fecha 1 de agosto de 2025 informa favorablemente el proyecto con
los condicionantes siguientes:

1. Solo se informa sobre las obras resefiadas en el asunto, de acuerdo con la solicitud presentada.

2. Solo se informa sobre aquella parte de las actuaciones, parque fotovoltaico y las lineas de evacuacion situados a menos de 50 metros de
la arista exterior de la explanacion de la carretera Ma-6011, y a menos de 100 metros de la arista exterior de la explanacion de la Ma-19.

3. Las placas solares se deberan instalar fuera de los dieciocho (18) metros de la arista exterior de explanacion de la carretera Ma-6011.

4. El cerramiento de la parcela colindante a la carretera Ma-6011 se deberd proyectar mds alld de tres (3) metros desde la arista exterior
de la explanacion de la citada carretera, fuera del dominio publico viario y ademds cumplir las siguientes condiciones:

a. El cerramiento tendra una altura maxima inferior o igual a 1,50 metros, siendo de 1 metro maximo la parte de obra (marés no
aplanado o pared seca) y el resto con palos de madera y malla ganadera, o toda la altura de palos y malla. Se podra aumentar a una
altura maxima de 2,20 metros pero se debera retroceder a una distancia de 4,40 metros desde la citada arista.

b. En ningin caso podra coronarse con alambre de espino ni adosarle ninglin elemento que pueda hacer de pantalla, tal como brezo,
mallas de caiiizo, telas plasticas o similares, etc.

c. Los palos de madera y malla ganadera seran un elemento diafano, de acuerdo con el Plan Territorial de Mallorca, articulo 22.1.c.3.
d. Los cerramientos en general deberan conservar la tipologia tradicional de la zona en que se ubiquen.

5. La barrera vegetal perimetral colindante a la carretera Ma-6011 se debera proyectar mas alla de tres metros desde la arista exterior de
la explanacion de la citada carretera y fuera del dominio publico viario.

6. El plan de trabajo deberd incluir las fases de ejecucion necesarias para el uso del trdfico rodado, no autorizandose en ningun caso su
interrupcion.

7. Se atendera a lo establecido en la norma 8.3 IC Sefializacion de obras y al Manual de ejemplos de obras fijas del Ministerio de Fomento
para la sefializacion y balizamiento de las obras. Esta sera tanto diurna como nocturna y debera garantizar la seguridad de la circulacion.

8. En caso de que con obras de mantenimiento o implantacion de sefiales u otras se afectara la red, no se podra exigir a este Departamento
ningun tipo de indemnizacion y serd a cargo del titular de la canalizacion su reposicion.

9. Las obras, una vez finalizadas, no produciran ninguna merma de la anchura de la calzada.
10. Las obras no modificardn el drenaje de la carretera.

11. Previamente al inicio de las obras, el interesado debera presentar una adenda al proyecto constructivo firmada por técnico competente
para recabar la preceptiva autorizacion de Departamento de Movilidad e Infraestructuras.

12. A esta adenda se deberdn incluir todas las actuaciones a llevar a cabo situados a menos de 50 metros de la arista exterior de la
explanacion de las carreteras de dos carriles, y a menos de 100 metros de la arista exterior de la explanacion de las carreteras de cuatro
carriles.

13. Se debera incluir también en los planos la definicion del dominio publico viario, de la arista exterior de la explanacion y de la
proteccion, previa solicitud a la Seccion de Topografia de Departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras.

14. En esta documentacion se deberan cumplir los condicionantes establecidos en este informe y acotar las distancias indicadas.

g) El Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera en fecha 20 de junio de 2025 concluye que, en relacion a la perspectiva climatica no
se prevé que pueda causar efectos ambientales significativos.

h) El Servicio de Planificacion de la Direccion General de Emergencias e Interior en fecha 6 de octubre de 2025 emite informe
favorable.

i) Red Eléctrica en fecha 3 de junio de 2025 indica que no presenta oposicion al proyecto de referencia al no existir afecciones a
instalaciones.

j) E-distribucion redes digitales S.L.U. en fecha 19 de mayo de 2025 hace constar que:
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«Revisada la documentacion correspondiente a la ejecucion de las instalaciones de nueva planta fotovoltaica PFV ES
RAFAL 5 actualmente en exposicion publica, informarle de que el promotor de estas instalaciones solicito ante la presente
compaiiia distribuidora un punto de conexion. Ante esta solicitud se abrio el expediente 0000737364. Debido a que, segiin
lo indicado en la ley de sector eléctrico, parte del proyecto deberd ser cedido a la compaiiia distribuidora, serd necesario
que el promotor presente por los canales oficiales el proyecto de las instalaciones que deberan cederse a e-distribucion
redes digitales S.L.U, que emitira el correspondiente informe de revision para que puedan ser tramitadas por el solicitante y
poder llevar a cabo la ejecucion de la obray.

k) La Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) ha comunicado que: «no tiene competencia para pronunciarse respecto a las
autorizaciones que pueda emitir su Administracion, u otras administraciones publicas, en el &mbito de sus competenciasy.

1) Telefonica de Espaiia, S.A.U en fecha 14 de julio de 2025 ha informado que el proyecto puede afectar a la linea telefonica
propiedad de Telefonica de Espafia, S.A.U. en diversos puntos y que, analizada la documentacién que acompaiia al escrito, no tiene
objecion alguna a la ejecucion del proyecto referido siempre que se cumpla la normativa vigente.

5. Elementos significativos del entorno del proyecto

De acuerdo con el Plan territorial insular de Mallorca (PTIM) las parcelas 72 y 73 estan catalogadas dentro de suelo ristico comun (SRC) con
la categoria de area de interés agrario y subcategoria intensivo (AlA-intensivo). Por su parte, la parcela 73 presenta un area de proteccion
territorial (APT-Carreteras) marcada por la via de circulacion MA-6011 (ctra. Militar). Desde el punto de vista paisajistico, el ambito se
enmarca dentro de la unidad de paisaje UP 2 Xorrigo, Macizo de Randa, parte sur de las Sierras de Llevant y Puig de Bonany, a la cual se
corresponde un grado de valoracion paisajistica alto, muy alto y extraordinario de acuerdo con el plano num. 3 del PTIM de integracion
paisajistica y planeamiento coherente.

A escala municipal, el Plan general de Palma (PG 2023) clasifica los terrenos como suelo riistico con categoria de area de interés agrario

intensivo (AIA-1 40) y los incluye dentro del ambito del parque agrario de Levante. Los caminos colindantes al parque proyectado (camino
des Tancat Prim y carretera Militar) se identifican como conectores verdes rurales en el plano de infraestructura Verde del PG2023. Por otra
parte, la parcela 73 limita por el este con la red existente de agua regenerada segtin planos O.07. Ciclo del agua 1 del plan mencionado.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/140/1231920

i magenes 5, 6 y 7. Clasificacion del suelo rastico comiin AlA-intensivo (amarillo), red de agua regenerada y conectores verdes rurales

m(fuente PG 2023 Palma).

L)

ﬁmSegl’m visor del Sistema de Informacion Geografica de Parcelas Agricolas (SIGPAC), la parcela 73 consta como cultivo declarado de 2025
FMLL(nim. expediente 04004672) para un total de 2,42 ha de secano y 0,54 ha de regadio. También consta que recibié dos tipos de ayudas directas
E E ;E.E(ayuda basica a la renta para la sostenibilidad y ayuda por rotaciones y siembra directa en tierras de cultivo de regadio).
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Por lo que respecta a la red hidrografica, en el &mbito del proyecto no se localiza ningiin elemento del dominio ptblico hidraulico. Desde el
punto de vista de las aguas subterraneas la instalacion se emplazaria sobre la masa de agua subterranea 1814M2: Sant Jordi, caracterizada por
un estado malo de acuerdo con el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Illes Balears (Revision de 3r ciclo (2022-2027))
aprobado por el Real Decreto 49/2023, de 24 de enero, y declarada como zona vulnerable a la contaminacion por nitratos de origen agrario
(ZVCN), de acuerdo con el Decreto 18/2023, de 27 de marzo. Dentro del ambito de las parcelas 72 y 73 hay dos pozos de captacion de aguas
subterraneas con uso autorizado de regadio (CAT 11682 Vigente-DI- 29115 y AAS 6652 Vigente-AAS 6652). La vulnerabilidad a la
contaminacion de acuiferos en la zona se considera moderada.

El riesgo de incendio forestal en la zona se considera bajo seglin el IV Plan General de Defensa contra Incendios Forestales de las Illes
Balears (2015-2024).

No se localizan habitats de interés comunitario dentro de las parcelas ni en su entorno mas cercano. No obstante, consultada la capa del
Bioatles en la herramienta IdeIB (cuadricula 5x5 codigo 384) constan las siguientes especies catalogadas o amenazadas: cogujada montesina
(Galerida theklae), vencejo comin (Apus apus), sapo balear (Bufotes balearicus), alcaravan comun (Burhinus oedicnemus), tortola europea (
Streptopelia turtur), cuco comin (Cuculus canorus), halcon peregrino (Falco peregrinus), salamanquesa comun (Tarentola mauritanica),
golondrina comun (Hirundo rustica), murciélago rabudo (Tadarida teniotis), murciélago de herradura grande (Rhinolophus ferrumequinum),
murcié¢lago pequeiio de herradura (Rhinolophus hipposideros), tortuga mediterranea (Testudo hermanni), roquero solitario (Monticola
solitarius) y abubilla (Upupa epops), entre otros.

Finalmente, en el visor de patrimonio historico del Consell de Mallorca no se observan bienes de interés cultural (BIC) ni catalogados (BC)
en el ambito del proyecto ni en el entorno mas cercano. No obstante, de acuerdo con el Servicio de Patrimonio, en las parcelas catastrales 65
a 73 consta la existencia de Molinos de extraer agua del Prat de Sant Jordi, recogidos con clave 85/02 en el catalogo de Palma de proteccion
de edificios y Elementos de interés Histdrico, Artistico, Arquitectonico y Paisajistico. De los elementos etnoldgicos existentes, el servicio
considera que se deben conservar y proteger mediante entorno de proteccion tanto el sistema hidraulico (aljibe, pozo y acequia) como la
acequia o canalizacion existente al sur. También hay que proteger las paredes secas que hacen medianera con el camino des Tancat Prim.

6. Consideraciones técnicas
a) De la ocupacion del proyecto y parcelas afectadas

A pesar de que la memoria del proyecto de PFV y el documento ambiental asociado refieren las parcelas 65 a 73 del poligono 58 del término
municipal de Palma, hay que sefialar que el ambito concreto de la instalacion proyectada afecta Uinicamente a las parcelas 72 y 73 cuya
superficie total es de 57.525 m? y respecto de la cual el parque fotovoltaico ocupa una superficie total de 39.980 m?.

b) Del régimen de usos establecido por los instrumentos de ordenacion

El proyecto, como infraestructura energética renovable (E5 grandes infraestructuras técnicas de caracter no lineal), tiene uso condicionado de
acuerdo con la matriz de ordenacion del suelo rustico y la norma 19.2.c del Plan territorial insular de Mallorca (PTIM).

Desde el punto de vista municipal, la norma 7.4.3. Areas de interés Agrario (AIA). Definicion, identificacién y régimen de usos del Plan
general de Palma (PG2023), establece que la subzona AIA-I_40 se corresponde con las zonas de alto valor edafico mayoritariamente
pertenecientes al Plan general de transformacion de las superficies regables con aguas subterraneas y residuales depuradas. El punto 3.
Régimen de usos de la norma, determina en el apartado 2 que, con caracter condicionado, se podran admitir:

«f...]

e) Infraestructuras: se admitiran las pequefias infraestructuras, asi como las conducciones y los tendidos que necesariamente se deban
ubicar en estas areas. Igualmente, se admitiran las vias de transportes previstas por el Plan territorial o en la planificacion sectorial
territorial.

f) Se admitira, previa declaracion de utilidad publica o interés general, la implantacion de las instalaciones de produccion de energia
eléctrica a partir de fuentes renovables y siempre que la superficie mayoritaria de la finca quede exenta de este tipo de instalaciones
para poder ser destinada de manera efectiva al uso agrario.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/140/1231920

[...]»

Como ya se sefiald en el apartado anterior, todas las parcelas estan incluidas dentro del ambito del Parque Agrario de Levante, respecto del
: Lecual la norma 7.6.1 del PG2023 justifica su configuracion como instrumento de proteccion, de ordenacion, de desarrollo y de gestion de
“fdeterminados espacios de interés agrario situados dentro de una zona periurbana. Asimismo, en la norma 7.6.2 se especifican el objeto y las
finalidades de la figura del Parque Agrario, de entre las ltimas destacan:

«l.1. Reafirmar la funcién como espacio productivo agrario:

s )
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1.1.1. Garantizar las condiciones necesarias para una produccion agraria competitiva y de calidad.

1.1.2. Promover la implantacion de aquellos elementos e infraestructuras esenciales para el desarrollo y las mejoras tecnologicas
de las explotaciones agricolas, ganaderas.

1.1.3. Evitar el abandono de las tierras agrarias del Llano de Sant Jordi y Horta de Dalt.

1.2. Preservar la funcion ambiental del Pla de Sant Jordi y Horta de Dalt, con garantia de los sistemas ambientales que se integran,
su conectividad y contribucion a la mejora de la biodiversidad.

1.3. Garantir la funcion social y cultural: preservar el patrimonio construido y el paisaje.

1.4. Preservar y/o reorientar el uso de los recursos productivos locales como parte de las redes de infraestructura azul y verde hacia
el abastecimiento prioritario de la demanda de alimentos de calidady.

La ordenacion del parque se prevé mediante plan especial; sin embargo, a la fecha de la presente DIA, no consta aprobado ningtin Plan
Especial de Ordenacion del Parque Agrario de Levante ni tampoco existe una ordenacion transitoria al respecto. En este sentido, y vista la
necesidad actual de establecer una transitoriedad en el ambito del parque, consta publicacion de la Aprobacion inicial del proyecto de
modificacion del Plan General 2023 consistente en la introduccion de una normativa transitoria que establece un régimen urbanistico para los
terrenos incluidos dentro de la delimitacion que hace el PG 2023 del Parque Agrario (BOIB ntim. 150 de 13 de noviembre de 2025). La
modificacion del PG 2023 (dmbito del Parque Agrario), actualmente en fase de tramitacion ambiental (exp. 115e/2025), se basa en incorporar
las determinaciones de la Modificacion 4°. del PTIM (en fase de aprobacion inicial) para las ZDP (zonas de desarrollo prioritario) a todo el
parque agrario, afadiendo adicionalmente condicionantes que no impidan a futuro su desarrollo efectivo. En el caso concreto de las
instalaciones de energia renovable (parques fotovoltaicos), la ordenacion transitoria propuesta en el documento ambiental estratégico plantea
lo siguiente:

« 4.5. En el ambito del parque agrario con el fin de preservar el mdaximo de superficie cultivable solo se permitiran las instalaciones de
energia renovable con los criterios de implantacion y localizacion definidos en la aprobacion inicial del Plan Territorial en su modificacion
4, siempre que estén vinculadas a una explotacion agraria preferente (salvo las de autoconsumo individual), y cumplan con los siguientes
requisitos.

a) Parques fotovoltaicos

i. La superficie de ocupacion territorial de los parques fotovoltaicos individuales o la correspondiente a la acumulacion de
diferentes parques fotovoltaicos, autorizados o en tramitacion que se hayan expuesto al publico, no puede superar las 4 Ha
dentro de un radio de 800 m medidos desde el centro geométrico de cada parque fotovoltaico.

ii. La linea de evacuacion debe tener un recorrido inferior a 5 kmy.

Cabe recordar en este punto que la delimitacion de los parques agrarios se realiza, entre otros, para facilitar y garantizar la
continuidad del uso agrario y preservarlo de la incorporacion al proceso urbano de acuerdo con la Ley 3/2019, de 31 de enero,
Agraria de las Illes Balears (art. 123).

Por otra parte, y por lo que respecta a los planes especiales, el articulo 45.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las Illes Balears recoge lo siguiente:

«La aprobacion de los planes especiales habilita al promotor y a la administracion competente para ejecutar las obras y las
instalaciones correspondientes, sin perjuicio de la exigibilidad de las licencias y autorizaciones administrativas que sean
preceptivas y de lo que establece la legislacion sectorialy.

En vista de la ausencia de aprobacion de plan especial y de normativa transitoria de aplicacion al respecto, parece que las actuaciones
proyectadas dentro del ambito del Parque Agrario de Levante podrian no ser autorizables. No obstante, corresponde al 6rgano
sustantivo determinar la viabilidad juridica del proyecto.

c¢) Del informe en materia de Agricultura

El Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario sefiala que la ocupacion del proyecto (32.198 mz) representa un 58,02 % respecto de la

superficie de 55.497 m? que se considera potencialmente cultivable en las parcelas 72 y 73 implicadas. De acuerdo con lo expuesto y
partiendo de los requisitos establecidos en el apartado 3 de la disposicion transitoria segunda de la Ley 3/2019, de 31 de enero,
Agraria de las Illes Balears, el 6rgano competente hace las siguientes consideraciones:

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
3 de noviembre de 2026

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 313 - Sec. IlI. - Pag. 62462

i. Se compromete el alto valor fértil o productivo de la finca, ya que el porcentaje de ocupacion del parque solar fotovoltaico
es del 58,02 % del total de la superficie potencialmente cultivable de la parcela donde se pretende construir.

ii. No se compromete la productividad ni la viabilidad agraria de los terrenos contiguos, ya que no se ve afectado el proyecto
por el Decreto 48/2006, de 26 de mayo, por el cual se establecen las normas de ordenacion de las explotaciones apicolas de
las Illes Balears.

iii. Se garantiza la suficiencia y calidad del recurso hidrico. No se podra utilizar el agua de ninguno de los sondeos, por ser
de uso exclusivo para regadio.

iv. No existe en la parcela ninglin sistema de drenaje tradicional que se pueda ver afectado por el proyecto.

De lo expuesto en el punto iv, hay que sefialar que segun la planimetria aportada, se plantea la instalacion de estructuras de soporte y
paneles solares asociados a una zona donde actualmente se localiza una acequia que conecta dos elementos hidraulicos (aljibe y
pozo). La acequia o canal forma parte de los sistemas hidraulicos de gestion tradicionales de Mallorca, en el caso concreto de zonas
planas su construccion se relaciona con el objetivo de drenar (evacuar excedentes de escorrentia) y secar los terrenos con la finalidad
de evitar el estancamiento del agua y la erosion de las zonas de cultivo. De acuerdo con lo indicado parece que tampoco se daria
cumplimiento al punto iv de la disposicion transitoria segunda de la Ley 3/2019.

En cuanto a la implantacion de infraestructuras dentro de terrenos agricolas catalogados como suelo ristico hay que tener en cuenta
que el articulo 118.1 de la Ley 3/2019 determina que:

«l. Las administraciones publicas priorizaran el uso de terrenos de baja productividad agricola, marginales o degradados,
sin valor natural, paisajistico o edafologico, en la implantacion de nuevas infraestructuras y equipamientos publicos o
privados. En caso de que no sea posible la instalacion en estos terrenos, se preverd una integracion efectiva con la
actividad agrariay.

En este punto y dentro del estudio de alternativas aportado no se ha justificado la imposibilidad de ubicacién en terrenos de baja
productividad agricola y inicamente se plantean emplazamientos en las areas de interés agricola intensivo consideradas de alto valor
edafico (AIA-I 40) en las que actualmente se cultiva en régimen de secano (cereal) y de regadio seglin datos del SIGPAC.

Respecto del valor paisajistico, como ya se ha indicado anteriormente el proyecto se emplaza dentro de un ambito territorial con
grado de valoracion paisajistica alto, muy alto y extraordinario (plano niim. 3 del PTIM de integracion paisajistica y planeamiento
coherente).

d) Del analisis de alternativas de ubicacion y justificacion de la seleccion

Se considera que la alternativa de ubicacion seleccionada no ha sido justificada objetivamente desde el punto de vista de afecciones
ambientales y que las diferencias en la magnitud del indice de impacto total no resultan determinantes. Se ha observado que a la hora
de analizar y valorar el factor ambiental vegetacion, tiene una penalizacion mas elevada la eliminacion de dos ejemplares de pinos en
la alternativa 3 que la eliminacion de 10 ejemplares de higueras en la alternativa seleccionada (1).

Desde el punto de vista de la aptitud fotovoltaica, la asignacion de valores en las alternativas 1 y 3 deberia ser similar teniendo en
cuenta que, a pesar de que la alternativa 3 presenta dos zonas de alta aptitud, una resulta ser coincidente con un area de proteccion
territorial (APT-carreteras) y la representacion de la otra parece no responder a criterios territoriales o ambientales (posible error en
el traspaso de datos). Ademas, a pesar de que las diferentes parcelas que se incluyen dentro del proyecto tienen la calificacion de area
de interés agrario intensivo (AIA-Intensivo), se considera que se deberia haber analizado y evaluado el impacto sobre el uso agrario
de las que estan actualmente en explotacion.

De acuerdo con lo indicado resulta necesario llevar a cabo una mejora en el analisis de alternativas de manera que se incorporen
nuevas ubicaciones fuera de la zona de AIA-Intensivo y también fuera del ambito del parque agrario proyectado (Parque Agrario de
Levante), priorizando por zonas sin cultivos o abandonadas y de bajo valor paisajistico. Se recomienda tener en consideracion los
criterios para la redaccion de estudios de impacto ambiental de proyectos de plantas solares fotovoltaicas y sus estructuras de
evacuacion publicado en la pagina web del servicio de Evaluacion Ambiental
(https://www.caib.es/sites/serveiassessoramentambiental/ca/criteris/).

¢) De las medidas asociadas al impacto paisajistico

Como resultado de la evaluacion del impacto paisajistico se propone la implantacion de una barrera vegetal perimetral que permitird
reducir en un 24 % la visibilidad del parque y que estara conformada por olivos de 2 m de altura minima y estrato arbustivo de
especies aromaticas, en las zonas que no muestran pared seca en el limite con el parque.

El anexo de incidencia paisajistica evalua la cuenca visual del proyecto, pero a la hora de establecer las medidas correctoras no tiene
en consideracion las caracteristicas intrinsecas del paisaje agricola abierto en el cual se emplaza. El desarrollo de pantallas visuales
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continuas, de mucha altura y poco permeables en espacios abiertos, pueden suponer por si mismas impactos paisajisticos como
consecuencia de su caracter discordante con el entorno.

En este punto el Servicio de Ordenacion del Territorio del Consell de Mallorca, como 6rgano competente en materia de paisaje,
recoge en su informe la necesidad de mantener las visuales del paisaje abierto en el cual se emplaza el proyecto, indicando las
mejoras de integracion paisajistica a incorporar.

En relacion con lo expuesto y desde el punto de vista normativo, hay que tener en cuenta que:

a) La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears establece en el punto 1b) de la seccion 68. Normas
de aplicacion directa, lo siguiente: «b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas
que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histdrico-artisticas, tipicos o tradicionales y en los alrededores de las
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permite que la situacion, la masa, la altura de los edificios, los muros y los
cerramientos o la instalacion de otros elementos, limiten el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la
armonia del paisaje o desfigurar su perspectiva propiay.

b) La Ley 13/2018, de 28 diciembre, de caminos publicos y rutas senderistas de Mallorca y Menorca, establece en el articulo
37 que: «Los cerramientos laterales de los caminos armonizaran con la tipologia tradicional de la zona y, en todo caso, no se
permite que la situacion, la masa, la altura, los muros y los cerramientos o la instalacion de otros elementos, limiten el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar su perspectivay.

f) Del uso de compuestos o sustancias altamente contaminantes

El documento ambiental refiere el uso de hexafluoruro de azufre (SF) como gas empleado en fase de explotacion, para el

corte de electricidad y aislamiento, en caso de ser necesario. El gas estara contenido en cubetas que permitiran controlar sus
niveles y se realizardn medidas compensatorias en el caso de fugas accidentales. Hay que tener en consideracion que el SF

es uno de los gases de efecto invernadero mas potentes, con potencial de calentamiento global 23.500 veces superior al del
CO,. En este punto, la informacion y la evaluacion de los posibles impactos ambientales derivados del uso de este

compuesto resultan ser muy genéricas e insuficientes dado que no se especifica sobre las medidas de control, los elementos
que contienen el gas, el volumen total requerido por la instalacion o su potencial contaminante, entre otros. En este punto se
considera fundamental tener en cuenta las limitaciones establecidas por la normativa vigente (Reglamento (UE) 2024/573
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de febrero de 2024, sobre los gases fluorados de efecto invernadero, por el cual
se modifica la Directiva (UE) 2019/1937, y se deroga el Reglamento (UE) num. 517/2014).

g) Del cumplimiento de condicionantes ambientales establecidos en el Decreto 33/2025

A pesar de que el documento ambiental incluye apartado referente al cumplimiento de las medidas y condicionantes
ambientales establecidos en el anexo F de la modificacion del Plan Director Sectorial Energético de las Illes Balears
aprobado por el Decreto 33/2015, de 15 de mayo, se considera que el proyecto no cumple con los condicionantes siguientes
establecidos para la implantacion de instalaciones fotovoltaicas de tipo C:

SOL-AO01: Dentro del ambito del proyecto se priorizara la localizacion de las instalaciones en espacios de poco valor
ambiental y campos de cultivo con baja productividad. En este punto se justifica, por una parte la aptitud fotovoltaica de la
parcela y por otra el cultivo de secano existente. Hay que tener en cuenta que la parcela es considerada como zona de alto
valor edéfico al estar catalogada dentro de zona de alto interés agrario intensivo (AIA-I_40) por el Plan General de Palma
(2023). Asimismo, segin consta en el informe del Servicio de Ordenacion del Territorio del Consell de Mallorca, las
parcelas afectadas se caracterizan por tener un alto potencial productivo segin el mapa de clases de capacidad agrologica del
Ministerio de Agricultura y Pesca. Por otra parte, de acuerdo con el PTIM el grado de valoracion paisajistica en la zona es
alto y dentro del ambito del proyecto se localizan elementos de interés etnoldgico que hay que preservar.

SOL-D02: Se tomaran en consideracion las caracteristicas orogrdficas del ambito para emplazar la instalacion alli donde
se provoque menos impacto visual y paisajistico. Se valorara el impacto acumulativo derivado de la instalacion de una
nueva instalacion fotovoltaica proxima o adyacente a una instalacion preexistente o en tramite. Se realizard un andlisis de
alternativas de localizacion y de ventajas e inconvenientes de la posible implantacion en terrenos mdas alejados de la
instalacion preexistente o en tramite.

El cumplimiento de este condicionante se justifica con el andlisis de alternativas y el estudio de incidencia paisajistica. No
obstante, el documento ambiental no toma en consideracion la ubicacion del proyecto dentro de una zona de paisaje abierto
al efecto de establecer una barrera vegetal que sea permeable y no continua con la finalidad de no interferir en las visuales
del paisaje. Asi como tampoco los posibles observadores potenciales asociados a la zona de reserva del antiguo trazado
ferroviario Palma-Llucmajor, que segun el Servicio de Ordenacion del Territorio estd previsto recuperar, y que se situa a
unos 80 m al oeste del parque fotovoltaico.
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SOL-J01: Se preservaran los elementos catalogados en los inventarios del patrimonio, y se analizara la presencia de otros
elementos que, a pesar de no estar catalogados, presenten un interés cultural (mdrgenes de piedra en seco, construcciones
agricolas, etc.) para garantizar la compatibilidad del proyecto con la preservacion de estos elementos. Por lo que respecta
a las paredes secas, al margen de preservar las existentes, en caso de construir de nuevas se deberdn hacer con los
materiales utilizados en la zona, integrados en el entorno y de acuerdo con el lugar. En todo caso, en los procesos de
evaluacion ambiental, el organo ambiental podrd establecer las determinaciones y restricciones necesarias para minimizar
la posible afeccion a paredes secas.

Se justifica la inexistencia de elementos catalogados segun consulta realizada en el visor del Consell de Mallorca y consta
que se preservaran los muros de piedra en seco existentes. A pesar de lo expuesto, hay que tener en cuenta que una parte de
las estructuras de soporte y paneles solares asociados se proyectan en una zona actualmente ocupada por una acequia que,
segun el 6rgano competente en materia de Patrimonio, forma parte de un sistema hidraulico tradicional que hay que
preservar.

h) Del consumo de recursos hidricos asociados al proyecto

Las medidas preventivas y correctoras derivadas de la implantacion de la barrera vegetal y de la necesidad de minimizar las
emisiones atmosféricas (polvo), implican un consumo de agua que, junto con el que resulta necesario para la limpieza de los
paneles con robot, se estima en un volumen méaximo de 173.200 litros/afio, sin tener en cuenta la parte correspondiente al
abrevadero del rebailo ovino. De lo expuesto, hay que indicar que el documento ambiental en ningin momento especifica el
origen que tendra el recurso requerido ni tampoco los impactos derivados de su suministro (emisiones asociadas al
transporte).

Por todo lo que se ha expuesto anteriormente, tomando en consideracion los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, y atendiendo a la naturaleza del proyecto y la ubicacion propuesta, se prevé que el proyecto pueda tener efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente.

7. Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero. Sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de PFV Es Rafal 5, poligono 58, parcelas 65, 66, 67, 68, 69, 70,
71,72 y 73, TM de Palma, firmado electronicamente por Jordi Quer Sopefia (ingeniero técnico industrial) y Antonio Bisbal Palou (ingeniero
industrial) en fecha 27 de marzo de 2025 dado que se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con
los criterios del anexo 111 de la Ley 21/2013, de evaluacion de impacto ambiental.

El Estudio de Impacto Ambiental contendra como minimo lo que establecen el articulo 35 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en los términos desarrollados en el Anexo VI, y los articulos 21, 22 y 31 del Texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las Illes Balears, aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, asi como las consideraciones siguientes:

1. El estudio de impacto ambiental debera contener un correcto andlisis de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables
de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. El estudio de alternativas debera incluir
nuevas ubicaciones fuera del Parque Agrario de Levante, fuera de AIA, en zonas abandonadas/degradadas sin cultivo. El
planteamiento de alternativas debera tener en consideracion el régimen de usos establecido por el planeamiento vigente.

2. Las alternativas que se proyecten dentro de areas de interés agrario (AIA) deberan justificar el cumplimiento de la norma 7.4.3 del
Plan General de Palma (2023).

3. Se debera incluir un estudio agronémico de los terrenos afectados por el proyecto con indicacion de su capacidad agrolégica, uso
existente, intensidad productiva y justificacion de la continuidad de la actividad agricola.

4. Se debera tener en consideracion la existencia o posible existencia de elementos etnologicos y su entorno de proteccion a la hora
de diseiiar la superficie de implantacion del proyecto.

5. El anexo de incidencia paisajistica debera considerar las caracteristicas intrinsecas del paisaje en el cual se emplaza el proyecto asi
como incorporar medidas de integracion que permitan mantener su conectividad ambiental y visual.

6. Respecto del uso de hexafluoruro de azufre SF, se deberd dar cumplimiento al Reglamento (UE) 2024/573 del Parlamento

Europeo y del Consejo, de 7 de febrero de 2024, sobre los gases fluorados de efecto invernadero, por el cual se modifica la Directiva
(UE) 2019/1937, y se deroga el Reglamento (UE) niim. 517/2014.
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7. Se deberd indicar el origen que tendra el volumen de recurso hidrico asociado al funcionamiento del proyecto (limpieza paneles,
mantenimiento de pantalla vegetal, etc.) asi como evaluar los posibles impactos derivados de su abastecimiento.

8. Se deber4 justificar el cumplimiento de las medidas y condicionantes ambientales establecidos en el anexo F del Decreto 33/2015,
de 15 de mayo, de aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Director Sectorial Energético de las Illes Balears.

Se recomienda tener en consideracion los criterios para la redaccion de estudios de impacto ambiental de proyectos de plantas solares
fotovoltaicas y sus estructuras de evacuacion publicado en la pagina web del servicio de Evaluacion Ambiental
(https://www.caib.es/sites/serveiassessoramentambiental/ca/criteris/).

De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 21/2013 dentro del procedimiento sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, el promotor presentara una solicitud de inicio de la evaluaciéon de Impacto Ambiental ordinaria, junto con la documentacion
siguiente:

® Documento técnico del proyecto.
® Estudio de Impacto Ambiental, con los anexos previstos en el articulo 21.2 del texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de
las Illes Balears.

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley 21/2013 el 6rgano sustantivo sometera el proyecto y el estudio de Impacto Ambiental a informacion
publica por un plazo no inferior a treinta dias, mediante la publicacion en el BOIB y en su sede electronica. Simultaneamente al tramite de
informacion publica, el érgano sustantivo consultard a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas segun lo
establecido en el articulo 37 de la Ley 21/2013. Se considera que se deben realizar las consultas siguientes:

Ayuntamiento de Palma.
Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario. Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural. Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Natural.

® Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera. Direccion General de Economia Circular, Transicion Energética y Cambio Climatico.
Consejeria de Empresa, Empleo y Energia.
Servicio de Salud Ambiental. Direccion General de Salud Publica. Consejeria de Salud.
Departamento de Emergencias. Direccion General de Emergencias e Interior. Consejeria de Presidencia, Coordinacion de la Accion
de Gobierno y Cooperacion Local.
Direccion General de Movilidad. Consejeria de Vivienda, Territorio y Movilidad.
Servicio de Patrimonio Historico, Servicio de Ordenaciéon del Territorio y Servicio de Explotacion y Conservacion y Servicio de
Planeamiento del Consell de Mallorca.
GOB.
Federacion de Asociaciones de vecinos de Palma

Segundo. Se publicara el presente informe de impacto ambiental en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con lo que dispone el
articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Tercero. El informe de impacto ambiental no debe ser objeto de ninglin recurso, sin perjuicio de los que, en su caso, sean procedentes en la
via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de autorizacién del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.5 de la Ley
21/2013.

Cuarto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 22 de junio de 2026)

La directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental
Paz Andrade Barbera
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