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Seccién |. Disposiciones generales

CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENTO DE TERRITORIO, MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS

9888 Acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de Arta
para la incorporacion de medidas relacionadas con el ahorro de agua

La Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de dia 28 de septiembre de 2026, ha tomado el acuerdo siguiente:

«Visto el expediente relativo a la Modificacion Puntual n°. 6 de las Normas subsidiarias de Arta, en relacion con la incorporacion de medidas
relacionadas con el ahorro de agua, en el tramite de aprobacion definitiva previsto en el articulo 54 de la Ley 12/2017, y en el articulo 101.2
a) del Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares para la isla de Mallorca, y de acuerdo
con el dictamen de la Ponencia Técnica de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, esta Comision Insular acuerda aprobar definitivamente la
modificacion puntual mencionada.»

Asimismo, se publica la normativa:
Se modifican varios articulos de la normativa de las NNSS, que quedan redactados de la manera siguiente:
Art. 33. Suelo no ocupado por la edificacion y superficie minima permeable y ajardinada

1. Constituye el suelo no ocupado por la edificacion los terrenos libres de edificacion por aplicacion de la regla sobre ocupacion maxima de
parcela y separaciones minimas. No podran ser objeto de ningln otro aprovechamiento mas que el correspondiente a espacios libres al
servicio de la edificacion de la parcela.

2. El nivel de acabado de los elementos constructivos situados en el suelo no ocupado por la edificacion, como pueden ser terrazas o piscinas,
no podra elevarse respecto del nivel del terreno natural sin modificar por encima de 80 cm en suelo urbano y 1,50 m en suelo rustico.

3. La superficie minima permeable es aquel porcentaje aplicado sobre la superficie total de la parcela que debe presentar una pavimentacion
que permita la infiltracion del agua en el subsuelo. Estas zonas pueden pavimentarse con materiales tipo gravas, sablon, cortezas naturales,
pavimentos prefabricados drenantes, entarimados de madera, entre otros, siempre que se garantice una permeabilidad efectiva del suelo.

4. La superficie minima ajardinada es aquel porcentaje aplicado sobre la superficie total de la parcela que tiene la condicion de estar
ajardinada y que debe ser permeable. Esta superfice computa como superficie permeable.

5. Las especies vegetales utilizadas en los ajardinamientos deben ser de bajos requerimientos hidricos y no invasoras. Se consideran de bajos
requerimientos hidricos las especies indicadas para las hidrozonas 1 y 2 del Manual de xerojardineria de la Direccion General de Recursos
Hidricos.

6. Se establecen los minimos de superficie minima permeable y ajardinada para cada calificacion de suelo urbano en los parametros
establecidos en el Capitulo II del Titulo VII de estas Normas.

Art. 61. Instalacion de agua potable

1. Toda vivienda, local o alojamiento turistico debera estar dotado de suministro de agua potable con la dotacion suficiente para las
necesidades propias del uso o la que determine la normativa especifica vigente en cada momento.

2. Todas las viviendas, instalaciones turisticas y otras instalaciones urbanas de nueva construccion que requieran suministro de agua, asi
como las modificaciones de las existentes que tengan la consideracion de obra mayor deberan incluir contadores individuales de agua asi
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como la instalacion de fontaneria de bajo consumo y dispositivos ahorradores de agua, como aireadores de grifos, inodoros de doble cisterna
y otros.

i f 3. La instalacion de agua potable debe abarcar todos los bafios, lavabos, cocinas y otras dependencias donde se necesite para la actividad a
! ,*.:realizar. En todos los edificios dotados de aparatos sanitarios destinados a la higiene de las personas y a la limpieza doméstica se debe prever

%la instalacion de agua caliente correspondiente.
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4. En las nuevas edificaciones, los cambios de uso y las reformas integrales de las edificaciones y construcciones existentes, debe preverse
obligatoriamente la instalacion de limitadores de caudal en grifos.

5. En el suelo urbano y urbanizable no se pueden otorgar licencias para construir ningtn tipo de edificio, autorizacion de reformas integrales
o cambios de uso hasta que no se garantice el caudal de agua necesario para desarrollar su actividad, mediante la red de suministro municipal
u otra red de suministro debidamente autorizada.

6. En el caso de la existencia o realizacion de aljibes o depdsitos de agua potable, se seguirdn las disposiciones del Real Decreto 3/2023, de
10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, control y suministro o de la normativa
que lo pueda sustituir. De acuerdo con lo anterior, se deben cumplir, como minimo, las siguientes caracteristicas:

a. Estar situado por encima del nivel del alcantarillado.

b. Estar siempre tapado.

c. Estar dotado de un desagiie que permita su vaciado total, limpieza y desinfeccion.

d. Disponer de paredes y suelos lisos y facilmente limpiables y desinfectables.

e. Entrada y salida del agua en extremos opuestos del aljibe con el fin de garantizar la correcta renovacion del agua almacenada.
f. Deben estar completamente aislados y lejos de cualquier causa de posible contaminacion.

7. Los nuevos edificios no residenciales, incluidos los alojamientos turisticos, asi como las reformas de estos que afecten a la fontaneria,
deberan instalar obligatoriamente grifos o lavamanos con temporizadores, o que la apertura y cierre se realice mediante sensores de presencia
u otros sistemas que permitan un ahorro equivalente de agua.

Art. 62. Instalacion de aguas grises

1. Son aguas grises las aguas provenientes de las duchas, lavamanos de los baiios y lavadora. No se pueden incluir en ningan caso las aguas
provenientes de cocinas o que puedan incluir carga de aceites o grasas.

2. Las nuevas edificaciones, los cambios de uso, las ampliaciones que impliquen aumento del nimero de plazas y las reformas integrales de
las edificaciones existentes deben disponer de una instalacion para aprovechar las propias aguas grises filtradas y desinfectadas para las
cisternas de los inodoros y para las instalaciones de riego.

Se consideran reformas integrales aquellas que afectan a mas del 60 % de la superficie construida de la edificacion.

3. Las viviendas y establecimientos turisticos deben disponer de un depdsito de acumulaciéon de las aguas grises producidas, con una
capacidad de 200 litros por plaza y con las instalaciones de bombeo, filtracion y desinfeccion correspondientes. Este depdsito puede ser
conjunto con el de las aguas pluviales.

4. Se exceptuian de esta obligacion las reformas parciales o integrales de una vivienda incluida en una edificacion plurifamiliar en caso de que
para la implantacion sean necesarias obras en el conjunto de la edificacion y no exista acuerdo entre los vecinos. Se exceptiian también de
esta obligacion las viviendas unifamiliares que justifiquen la imposibilidad técnica de situar los elementos de la instalacion de aguas grises.
En ambos casos, la acogida a dicha excepcion no permite la construccion de piscinas.

5. Se debe prever obligatoriamente la instalacion de sistemas de ahorro de agua en las cisternas de los inodoros.

6. En el disefio de la instalacion de aguas grises o regeneradas se debe garantizar la imposibilidad de confundirla con la de agua potable, asi
como la imposibilidad de contaminar el suministro de la misma. Por ello, ambas redes deben ser totalmente independientes.

7. Las aguas provenientes del vaciado de piscinas deben ir al circuito de aguas grises o pluviales con el fin de reutilizarlas. En caso de no
existir estos circuitos, el agua de piscinas se tratard como aguas pluviales.

Art. 63. Recogida y tratamiento de las aguas pluviales
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1. En las nuevas edificaciones, los cambios de uso, las ampliaciones que impliquen aumento del niimero de plazas y las reformas integrales
de las edificaciones existentes es obligatorio recoger el agua de lluvia con conduccion a aljibe de capacidad adecuada a la superficie de

recogida, a razon de 17 m por cada 100 m? de cubierta de la edificacion, con un minimo de 10 me.

mSe consideran reformas integrales aquellas que afectan a mas del 60 % de la superficie construida de la edificacion.

~4gh e
%2. Sera necesaria la instalacion de un circuito para la reutilizacion de estas aguas pluviales, que puede ser el mismo circuito de aguas grises,
ara los inodoros y para las instalaciones de riego.
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https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB
3 de octubre de 2026

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 272 - Sec. I. - P4g. 54355

3. Se exceptiian de las obligaciones de los apartados 1 y 2 las reformas parciales o integrales de una vivienda incluida en una edificacién
plurifamiliar en caso de que para la implantacion sean necesarias obras en el conjunto de la edificacion y no exista acuerdo entre los vecinos.
Se exceptian también de esta obligacion las viviendas unifamiliares que justifiquen la imposibilidad técnica de situar los elementos de la
instalacion de aguas pluviales. En ambos casos, la acogida a la excepcion no permite la construccion de piscinas.

4. El almacenamiento del agua de lluvia debe ser independiente del agua potable de la red municipal o de otra procedencia sin que puedan
comunicarse, pero puede ser conjunto con el de las aguas grises.

5. El remanente de las aguas pluviales recogidas se conducira a la red urbana de pluviales, destinado a recoger inicamente esta clase de agua
si existe, o en la calle, y cumplira las siguientes condiciones:

a) Las aguas pluviales no pueden conectarse a la red general de saneamiento.

b) El desagiie de agua pluvial, que no se conduzca al aljibe, se hara mediante conducciones adecuadas a la red de pluviales, si las
hay.

¢) Si no hay red de pluviales ante el inmueble de que se trate, deben seguirse las indicaciones del servicio de aguas municipal para
conducir el agua al punto mas proximo de la red de pluviales o, en caso de no ser posible por razones técnicas, conducirla por debajo
de la acera o directamente al vial, si no hay acera. Si se trata de una edificacion aislada, el agua pluvial debe verterse, libremente, en
la propia parcela.

d) Se prohibe expresamente el desagiie por encima de la acera y empalmar a estos conductos cualquier clase de aguas residuales,
incluyendo las procedentes de picas de fregar y lavar ropa. También se prohibe entroncarlo en el alcantarillado sanitario y el derrame
en fosas sépticas.

¢) No se podran verter a la calle ni a la red de pluviales las aguas de lluvia que se hayan mezclado con las aguas grises.

6. Las aguas provenientes de un aparcamiento deben considerarse, una vez pasadas por el separador de hidrocarburos, como aguas pluviales.
Art. 140. Condiciones de urbanizacion de los espacios libres publicos

1. Los proyectos de urbanizacion o de dotacion de servicios de los espacios libres de uso y dominio publico deben definir las obras de
jardineria, ornamento y arbolado, asi como también las edificaciones auxiliares, las pavimentaciones y las redes de infraestructura al servicio
de la zona considerada.

2. Deben adoptarse, con cardcter general, los siguientes criterios de disefio y de ordenacion:

a) Tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de estancia, reposo y trafico de aquellos otros destinados a la plantacion. Las
zonas no ajardinadas deberan pavimentarse, siempre que sea posible, utilizando sistemas urbanos de drenaje sostenible.
Especificamente, se podrd exonerar del cumplimiento de esta condiciéon determinados espacios libres o viales con caracter
patrimonial, histdrico y artistico, en los que los SUDS no permitan mantener los valores tipologicos y materiales que caracterizan el
espacio.

b) Debe destinarse, como minimo, un 50 % de la superficie a ajardinamientos. Las especies vegetales utilizadas en los
ajardinamientos deben ser de bajos requerimientos hidricos y no invasoras. Se consideran de bajos requerimientos hidricos las
especies indicadas para las hidrozonas 1 y 2 del Manual de xerojardineria de la Direccion General de Recursos Hidricos.

Igualmente, podran ser objeto de exoneracion del porcentaje minimo de ajardinamiento, determinados espacios libres o viales, por las
mismas razones que las descritas en el apartado a) anterior.

¢) La ordenacion debe adaptarse a la configuracion primitiva del terreno. Las pendientes acusadas deben ordenarse mediante rebajes
y abancalamientos que permitan la utilizacion del espacio como areas de estancia y paseo debidamente integradas.

d) Deben incluirse en el proyecto, si es el caso, las instalaciones propias de estos espacios, tales como quioscos, fuentes, juegos
infantiles, bancos, etc.

¢) Deben determinarse las areas dedicadas expresamente a la instalacion de estructuras moéviles, edificaciones provisionales, tendidos
de infraestructuras, instalaciones o dotaciones publicas compatibles con el caracter de zona verde.

f) Deben proyectarse las infraestructuras necesarias en el espacio libre, como es el alumbrado, la red de riego, hidrantes y drenaje,
teniendo en cuenta las servidumbres que pueda crear el trazado de estas infraestructuras, con el fin de tratarlas y disefarlas
adecuadamente. En el caso de dotarse de instalaciones que generen aguas residuales, estas deberan contar con la red separada de
alcantarillado y deberan verter finalmente a una EDAR.

g) Debe tenerse en cuenta la necesaria adecuacion medioambiental, asi como la disminucion al méaximo de las cargas de
conservacion de las zonas ajardinadas y de sus instalaciones.

3. Como criterios técnicos de instalaciones y construccion, se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

a) Deben situarse suficientes puntos de riego, con el fin de permitir un servicio adecuado a la totalidad de las zonas ajardinadas.
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Todas las acometidas de la red de riego conectadas a la red municipal deben estar dotadas del correspondiente contador a efectos de
control de consumos y pérdidas. El riego debe ser con aguas depuradas (aguas regeneradas) especialmente tratadas cuando el
volumen de agua necesario total determinado en el proyecto sea superior a 2,00 m3 diarios.

b) Se debe disponer de iluminacién adecuada en la totalidad de las zonas pavimentadas y, opcionalmente, a las zonas ajardinadas.
Dentro de cada zona podra haber distintos niveles de iluminacion y siempre con la maxima eficiencia luminica. Se recomienda la
utilizacion de luminarias alimentadas por placas fotovoltaicas.

¢) Debe resolverse la evacuacion de aguas pluviales y el drenaje de las diferentes areas, con el fin de evitar la formacion de balsas y
la acumulacion de barro.

d) Se debe disponer del mobiliario urbano adecuado: bancos, papeleras, aparcamientos de bicicletas, etc., con propiedades
antivandalicas suficientes.

4. El Ayuntamiento, como receptor de los espacios libres publicos ejecutados por los particulares en cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, supervisara las condiciones de calidad de los proyectos de urbanizaciéon o de dotacion de servicios, y podra introducir las
modificaciones oportunas, tanto de disefio como de calidad de las instalaciones, con la finalidad de cumplir lo establecido en este articulo.

5. Todas las obras de urbanizacion sobre espacios de uso y de dominio publico, deben reunir, ademas de lo que se dice explicitamente en
estas normas, lo que establece la legislacion vigente en materia de accesibilidad universal y supresion de barreras arquitectonicas.

Art. 142. Criterios de trazado para el nuevo viario
1. La red urbana secundaria de nueva creacion no podra tener pendientes superiores al 12 %.
2. El radio minimo en el eje de la calzada debe ser, con caracter general, de:

a) 8,00 m. en angulos superiores a 90°.
b) 15,00 m. en angulos inferiores a 90°.

3. Los proyectos de urbanizacion o de dotacion de servicios deben distinguir, a los efectos de tratamiento y pavimentacion, entre la calzada y
las areas de estacionamiento. También deben diferenciar las aceras y el resto de espacios peatonales.

4. Como minimo, las nuevas zonas de aparcamiento, tanto en bolsas como alineadas al vial, se pavimentaran mediante el uso de sistemas
urbanos de drenaje sostenible.

5. Los elementos de la urbanizacion (materiales, jardines, mobiliario urbano, sefializacion y alumbrado) deben estar en consonancia con el
uso y el caracter de la calle, asi como con las condiciones ambientales del entorno urbano.

6. En la apertura de nuevos viales, o en las reformas integrales de la seccion de viales existentes, sera obligatoria la disposicion de arbolado
de acuerdo a su anchura: Todas las calles de mas de 12,00 m de anchura tendran las dos aceras arboladas. Las calles de 12,00 m o menos
deben disponer, al menos, de una hilera de arboles en la acera mas soleada. Se exceptiian de esta obligacion los viales de seccion de 6 m o
inferior.

Art. 147. Piscinas

1. En las zonas de tipologia entre medianeras deben situarse en el fondo de la parcela y deben separarse tanto de las paredes medianeras como
de los viales un minimo de 2,00 m.

2. En las zonas de tipologia de edificacion aislada las piscinas no se pueden situar dentro de la zona de retranqueo y el nivel de acabado de
piscinas y terrazas no podra ser superior a 0,50 m. respecto del terreno natural sin modificar.

3. Se puede disponer de un maximo de una (1) piscina por parcela. Las bafieras de hidromasaje o similares tienen la consideracion de piscina

cuando la ldmina de agua sea igual o superior a 2,5 m?.
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4. Se prohibe el vaciado total de las piscinas publicas y privadas, que sélo se podra hacer en caso de reparacion o por motivos sanitarios y
siempre que se justifique técnicamente en la comunicacion previa correspondiente. Se considera vaciado total el vaciado de mas del 50 % de
la capacidad maxima de la piscina. La primera llenada de las piscinas, o la posterior a los vaciados completos, no se pueden realizar con agua
===de la red de distribucién municipal.

=

= L5. Las piscinas deben conectarse con el aljibe de pluviales o el deposito de aguas grises para dirigir el agua en caso de vaciado parcial, para la
sl,Areutilizacion del agua en riego o cisternas de inodoros. En caso de imposibilidad técnica de conexion con estos depositos, regulados en los
articulos 62 y 63, ya sea por dificultades técnicas o por exencion en la instalacion de los depodsitos, no se permite la construccion de nuevas

ﬁpiscinas.
|
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6. En las piscinas vinculadas a viviendas unifamiliares o plurifamiliares con menos de 4 unidades de vivienda, la ldamina de agua de las

piscinas no puede exceder de dieciocho (18) m? y su volumen, de treinta (30) m>.

7. En las piscinas vinculadas a 4 unidades de vivienda o mas, la ldmina de espejo de agua de las piscinas no puede exceder de treinta (30) m?

y su volumen, de cuarenta y cinco (45) m?>. Esta regulacion también sera de aplicacion a los establecimientos turisticos situados en zonas
residencial o en areas no calificadas como turisticas.

8. Para el uso turistico, las condiciones de ordenacion de las piscinas se regulan en los parametros propios de ordenacion del articulo 167.
Art. 154. Arta Casc antiguo (AR-CA)
1. Definicion y &mbito

Se denomina Arta Casco antiguo al area de la villa de Arta que corresponde al nicleo originario y antiguo de la poblacion y a su crecimiento
hasta principios del siglo XX, aproximadamente.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.
2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion de isletas generalmente cerradas en edificacion continua, con fachadas coincidiendo con las alineaciones de
vias publicas y siguiendo hasta ahora normas urbanisticas antiguas y tradicionales.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 200 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 7m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
. . . Para agrupaciones de parcelas con fecha posterior a la aprobacion provisional de esta
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas 16 m .
normativa.
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria continua
Las plantas sotano destinadas a aparcamiento de vehiculos podran ocupar como
70% maximo el 85 % de la parcela.
o
Superficie maxima de ocupacion En planta baja se admite, ademas, un 5 % de ocupacion para edificacion

80 % en esquinas .
auxiliar.

Ver limitacion relativa a la superficie minima permeable.

Profundidad méaxima edificable 20 m
sobre terreno 2,00 m%/m?
bajo terreno 0,70 m%/m? Si se destina a aparcamiento: 0,85 m%/m?.

Edificabilidad maxima

superficie maxima por

edificio
reguladora 10 m
total 12m
Altura

PB+2PP
namero plantas

3 plantas
a frente 0m
a laterales 0m

B =Rl
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Parametros

Observaciones

Distancia minima a fondo

No es obligatorio en los casos en que impide la ocupacion maxima permitida.

entre edificios 3m

Entre edificacion principal y edificacion auxiliar.

Superficie minima permeable 10 %

Superficie minima ajardinada -

Ver art. 33.

residencial

1/130 m? de solar

Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.

indice de intensidad de uso
turistico --

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/vivienda
1/100 m? ttiles o fraccion para

otros usos

Ver articulo 150.

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Vivienda unifamiliar

A

Residencial
Vivienda plurifamiliar

A

1 vivienda cada 130 m? de solar.

Industria

v}

Soélo se admite la primera categoria.

Sector secundario
Almacén

Sélo se admite hasta 150 m? dtiles.

Comercial

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

Solo se admite el hotel de ciudad y el turismo de interior.

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

No se admite el uso de discotecas.

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

bl e Ha- A I e I el B e [N s g [ac T B ISl e

Instalaciones y servicios

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

comunitario.

Transportes

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Espacio libre publico

Espacios libres
Espacio libre privado

> >~ |>

6. Cuerpos y elementos salientes a via publica

No se permite en ninglin caso los cuerpos salientes, terrazas ni balcones en las fachadas exteriores, sin perjuicio de la obligada conservacion
de aquellos que pertenezcan a un edificio catalogado o que tengan un valor histérico o arquitectonico notable.

I|E§%%ﬁ Iq:l| | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Las cornisas de arranque de las cubiertas tendran un vuelo maximo de 40 cm. y se debe dividir o moldurar de manera que no haya espesores
superiores a 10 cm.

7. Condiciones de ambiente y estética

Se debe conservar siempre el aspecto tradicional o historico del casco antiguo y se debe dar un tratamiento adecuado para que no
desaparezcan, no se destruyan o se dafien los valores, las caracteristicas y las cualidades del ambiente tradicional.

No se puede conceder licencia a aquellas obras que atenten o perturben el cardcter ambiental para introducir estilos, elementos o materiales
extrafios o impropios de la zona.

Deben respetarse, en las nuevas construcciones o en las reformas de las existentes, las normas y estilos tradicionales en la composicion,
fachadas, cubiertas, materiales y colores.

Con el fin de no sobrepasar el parametro de longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas permitida y conservar la tipologia
tradicional del casco antiguo, las nuevas edificaciones deberan verse independientes respecto de las colindantes en lo que concierna a la
composicion de la fachada.

En las obras de urbanizacion, decoracion de via publica y, en especial, la colocacion de luminarias, deben utilizarse materiales adecuados y
procurar no desvirtuar el caracter antiguo de la zona y no afectar a las edificaciones de valor arquitectonico o representativo.

Se conservaran los parques o jardines publicos o privados, masas arboreas, explanadas, plazas y rincones tipicos y los edificios notables o
representativos que en alguno o varios aspectos constituyan parajes pintorescos o atractivos, o sean elementos destacados en la fisonomia o
en el caracter de la zona y en los trabajos de reparacion se les hara recobrar el auténtico valor.

Soélo se pueden aceptar, de forma regulada, los letreros indicativos de los locales correspondientes, pero se prohibe toda clase de ostentacion
de anuncios o reclamos publicitarios sobre los paramentos o las cubiertas de las edificaciones o sobre cualquier elemento de soporte fijo.

No se admitiran en ningin caso las decoraciones exteriores de locales que se superpongan o desvirtiien la auténtica arquitectura o el caracter
del edificio, aunque utilicen materiales valiosos, motivos luminosos o anuncios que desentonen en la zona.

Los tejados, con las voladas caracteristicas, deben emplearse para el cubrimiento de la planta mas alta de los edificios, y en todo caso en el
primer agua mas proximo a la via publica. En el resto se puede cubrir, hasta un maximo de un 30 % de la superficie total de las cubiertas, con
azotea tradicional. No se permiten en ningun caso cubiertas con placas de fibrocemento u otros materiales parecidos, excepto piezas
traslicidas de cubrimiento de lucernarios y claraboyas.

En las obras de nueva planta que supongan el derribo de un edificio anterior, debe mantenerse en lo posible el caracter del edificio antiguo,
conservar los elementos arquitectonicos valiosos y aplicarlos de forma arménica en la composicion de la fachada, cuidando de que entonen
con el caracter auténtico de la calle o plaza y utilizarlos con la sobriedad precisa, para que resalten ellos y los de los edificios notables
proximos, si es el caso.

En las obras de reforma para nuevas adaptaciones o ampliaciones deben conservarse y respetarse todos los elementos arquitectonicos
caracteristicos del edificio, procurando devolverlos a su antigua funcioén y esplendor, incluidos los elementos nobles que hayan quedado
ocultos.

En particular se prohibe mutilar, destrozar, alterar u ocultar los elementos de piedra picada (cerraduras de pared, bovedas, dinteles, jambas,
alféizares, balcones, porches, cornizas, escudos o piezas esculpidas de valor local, etc.). Ademads se deben conservar los vuelos tradicionales.

Todas las fachadas, en via ptiblica y en el interior de la isleta, deben quedar rematadas correctamente y acabados todos sus elementos. Los
paramentos exteriores deben revocarse, estucarse o pintarse segun la costumbre y los colores tradicionales de la zona. No se permite eliminar
los revoques o los estucados de los edificios existentes y dejar vistas las paredes secas o verdes. Tampoco se permiten las imitaciones de
marmol o mamposteria con pinturas ni pintar los elementos nobles. Las paredes medianeras que queden al descubierto y los patios interiores
no pueden quedar sin revocar o pintar. Si no se cumplen estos requisitos no se podran dar por acabadas las obras.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Las edificaciones incluidas en el catdlogo de patrimonio del término municipal de Arta deben someterse a las disposiciones que en €l se
——=indican.

mLos huecos en las fachadas deben cumplir las siguientes condiciones:
[ B, |

a) En las plantas altas la altura de cada hueco debe ser al menos 1,2 veces su ancho.
b) En la planta baja el ancho maximo de los huecos debe ser de 2,50 m, excepto cuando se trate de los accesos a garajes, y entre cada
uno de ellos debe haber al menos una distancia de 60 cm.
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¢) Las carpinterias de fachada deben ser de madera. Se admitirdn otros materiales cuando se justifiquen debidamente en el proyecto
arquitectonico y de acuerdo con los siguientes criterios:

® En los locales comerciales o equipamientos situados en planta baja, cuando lo requieran las medidas de seguridad exigidas o
aconsejables en funcion de la actividad o usoa que se destinen.

® Excepcionalmente, cuando, de forma especialmente justificada, de su uso resulte una solucién estética tototalmente
integrada.

Art. 155. Arta Intensiva (AR-INT)

1. Definicion y ambito

Se denomina Arta Intensiva al area de la villa de Arta que corresponde al ensanche del nicleo originario y antiguo de la poblacion.

Su dmbito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion de isletas generalmente cerradas en edificacion continua, con fachadas coincidiendo con las alineaciones de

vias publicas.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 200 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 10 m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
. . . Para agrupaciones de parcelas con fecha posterior a la aprobacion provisional de esta
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas 22 m .
normativa.
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria continua
Las plantas sotano destinadas a aparcamiento de vehiculos podran ocupar el 85
% de la parcela.
70 %

Superficie maxima de ocupacion

80 % en esquinas

En planta baja se admite, ademas, un 5 % de ocupacion para edificacion
auxiliar.

Ver limitacion relativa a la superficie minima permeable.

Profundidad maxima edificable

20 m

Edificabilidad maxima

sobre terreno

2,00 m%/m?

bajo terreno

0,70 m%/m?

Si se destina a aparcamiento: 0,85 m%/m?.

superficie maxima por

edificio
reguladora 10 m
total 12m
Altura
PB+2PP
numero plantas
3 plantas
a frente 0Om
a laterales 0Om
Distancia minima
a fondo S5m No es obligatorio en los casos en que impide la ocupacion maxima permitida.
entre edificios 3m Entre edificacion principal y edificacion auxiliar.

I |E§%% Iq:l ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Parametros

Observaciones

Superficie minima permeable 10 %

Superficie minima ajardinada --

Ver art. 33.

residencial

1/80 m? de solar

Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.

indice de intensidad de uso
turistico .

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/vivienda
1/100 m? atiles o fraccién para

otros usos

Ver articulo 150.

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Vivienda unifamiliar

A

Residencial
Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 80 m? de solar.

Industria

Soélo se admite la primera categoria.

Sector secundario
Almacén

Sélo se admite hasta 150 m? atiles.

Comercial

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

No se admite el uso de discotecas.

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

L P A A A LA LA A A P EA A A A A A e

Instalaciones y servicios

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

comunitario.

Transportes

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Soélo se admiten las existentes.

Espacio libre ptblico

Espacios libres
Espacio libre privado

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Art. 156. Arta Industrial 1 (AR-IND-1)

1. Definicion y ambito

Al

na tipologia edificatoria aislada.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

Se denomina Arta Industrial 1 a aquella zona situada en el Poligono Industrial Es Pujols, en la carretera de Arta a Canyamel, que presenta

Bk
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2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los

solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 1.000 m?
fachada 20 m
Dimension minima de parcela
profundidad 40 m
Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 60 %

Profundidad maxima edificable

sobre terreno

1,25 m%/m?

. . . bajo terreno 0,60 m?%/m?
Edificabilidad maxima
superficie maxima por
edificio
reguladora 11,00 m Las instalaciones auxiliares podran superar puntualmente estas alturas siempre y cuando
total 12,50 m se justifique debidamente en funcién de las propias necesidades.
Altura
PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 10 m
a laterales Sm
Distancia minima
a fondo Sm
entre edificios 5m
Superficie minima permeable 20 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 10 %
indice de intensidad de ~ |residencial -
uso turistico -

Numero minimo de plazas de aparcamiento

privado

1/100 m? dtiles o fraccion

para cualquier uso

Las empresas podran agruparse para crear aparcamientos colectivos de vehiculos.

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

|| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Admitido
Usos Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar P Solo se admite una vivienda anexa a la actividad principal.
Residencial
Vivienda plurifamiliar P
Se denegara la licencia de instalacion de las actividades nocivas, insalubres o
Industri A peligrosas que su indice y grado de intensidad sea 5 de acuerdo con el Anexo II del
ndustria
Decreto 18/1996, de 8 de febrero, por el cual se aprobo el Reglamento de actividades
clasificadas, o al indice que corresponda a la normativa que lo pueda sustituir.

B =R
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Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Sector secundario

Almacén

A

Sector terciario

Comercial

Restringido exclusivamente a la venta de productos elaborados o manufacturados en
la propia industria en una superficie maxima del 30 % respecto a la superficie
edificada, o que se trate de establecimientos que sean concesionarios de venta de
vehiculos, embarcaciones, maquinaria agricola o industrial, o accesorios siempre que
también se ubique un taller relacionado con el objeto de venta y que ocupe como

minimo un 50 % de la superficie edificada.

Oficinas y servicios

Alojamiento turistico

Restauracion

Equipamiento comunitario

Sociocultural

Docente

Asistencia social

o (T || |>

Administrativo-institucional

>

El uso administrativo privado dispondra de una superficie maxima del 30 % respecto

a la superficie edificada, y siempre con caracter subsidiario a la actividad principal.

Deportivo

Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

Comunicaciones e

infraestructuras

Red viaria

Instalaciones y servicios

Transportes

>l >>|~ ||~ |» |~

Comunicaciones y

telecomunicaciones

>

Aparcamiento de vehiculos

Estaciones de servicio

Espacios libres

Espacio libre publico

Espacio libre privado

> (> > | >

6. Edificaciones auxiliares

Los depositos elevados, torres de refrigeracion o destilacion, chimeneas, siles, ciclones y otras construcciones auxiliares necesarias para el

correcto funcionamiento de las industrias tendran una altura maxima libre en funcion de las necesidades, debidamente justificadas, de cada
industria, instalacion o edificacion.

Se permitira la construcciéon de un cuerpo auxiliar destinado a ubicar el estiércol dentro de la zona de retranqueo y situado a una distancia

inferior de 3,00 m. de la alineacion de la fachada. La superficie maxima construida de este cuerpo sera de 4,00 m? y la altura total maxima de

2,40 m.

Toda edificacion auxiliar no computara a los efectos de ocupacion ni edificabilidad. Se debe autorizar mediante licencia.

Art. 156bis. Arta Industrial 1F (AR-IND-1F)

1. Definicion y ambito

Se denomina Arta Industrial 1 a aquella zona situada en el Poligono Industrial Es Pujols, en la carretera de Arta a Canyamel, que presenta

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

a tipologia edificatoria aislada.
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2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 1.000 m?
fachada 20 m
Dimension minima de parcela
profundidad 40 m
Longitud méxima de fachada para agrupaciones de parcelas -
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones

Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 60 %
Profundidad maxima edificable --

sobre terreno 1,25 m%/m?

. » . bajo terreno 0,60 m%/m?

Edificabilidad maxima

superficie maxima por

edificio

reguladora 11,00 m Las instalaciones auxiliares podran superar puntualmente estas alturas siempre y cuando

total 12,50 m se justifique debidamente en funcion de las propias necesidades.
Altura

i PB+1PP
namero plantas
2 plantas

a frente 10 m

a laterales S5m
Distancia minima

a fondo 5m

entre edificios 5m
Superficie minima permeable 20 %

Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 10 %
indice de intensidad de |residencial -
uso turistico --
Numero minimo de plazas de aparcamiento 1/100 m? atiles o fraccion X . . .
. . Las empresas podran agruparse para crear aparcamientos colectivos de vehiculos.

privado para cualquier uso

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Admitido
Usos Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar P Soélo se admite una vivienda anexa a la actividad principal.
Residencial
Vivienda plurifamiliar P
Se denegara la licencia de instalacion de las actividades nocivas, insalubres o
peligrosas que su indice y grado de intensidad sea 5 de acuerdo con el Anexo II del
Industria A Decreto 18/1996, de 8 de febrero, por el cual se aprobo el Reglamento de
actividades clasificadas, o al indice que corresponda a la normativa que lo pueda
sustituir.
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Admitido
Usos Observaciones
Prohibido

Sector secundario Almacén A

Restringido exclusivamente a la venta de productos elaborados o manufacturados en
la propia industria en una superficie maxima del 30 % respecto a la superficie

. edificada, o que se trate de establecimientos que sean concesionarios de venta de
Comercial A i . o i . . i
vehiculos, embarcaciones, maquinaria agricola o industrial, o accesorios siempre que

L también se ubique un taller relacionado con el objeto de venta y que ocupe como
Sector terciario

minimo un 50 % de la superficie edificada.

Oficinas y servicios

Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural Equipamiento comunitario

Docente

Asistencia social

Administrativo institucional

Deportivo

. . o idad
Equipamiento comunitario Segurida

Sanitario

52 e~ B I e~ B B a-BN Ma-BN Ma-AN Ma- AN Ma- AN W22

Recreativo y espectaculos

Restringido a tanatorios y crematorios, siempre que ocupen el edificio entero y

>

Funerario cumplan el resto de condiciones de la normativa sectorial en materia de policia

mortuoria.

Abastecimiento

Red viaria

Instalaciones y servicios

> |> | >

Transportes

Comunicaciones e

. Comunicaciones y
infraestructuras

>

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

Estaciones de servicio

Espacio libre publico

Espacios libres

> |> | >

Espacio libre privado

6. Edificaciones auxiliares

Los depositos elevados, torres de refrigeracion o destilacion, chimeneas, siles, ciclones y otras construcciones auxiliares necesarias para el
correcto funcionamiento de las industrias tendran una altura maxima libre en funcion de las necesidades, debidamente justificadas, de cada
industria, instalacion o edificacion.

Se permitira la construccion de un cuerpo auxiliar destinado a ubicar el estiércol dentro de la zona de retranqueo y situado a una distancia

inferior de 3,00 m. de la alineacion de la fachada. La superficie maxima construida de este cuerpo sera de 4,00 m? y la altura total méxima de
2,40 m.

Toda edificacion auxiliar no computara a los efectos de ocupacion ni edificabilidad. Se debe autorizar mediante licencia.

Art. 157. Arta Industrial 2 (AR-IND-2)

|| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

ﬁl' Definicion y ambito

ks
‘_:Se denomina Arta Industrial 2 a aquella zona situada en el Poligono Industrial Es Pujols, en la carretera de Arta a Canyamel, y que presenta
: una tipologia edificatoria entre medianeras.

ﬁSu ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.
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2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion de tipologia entre medianeras con fachadas paralelas y retranqueos respecto de las alineaciones de viales.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 800 m?
fachada 15m
Dimension minima de parcela
profundidad 30m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas -
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria continua
Superficie maxima de ocupacion 65 %
Profundidad maxima edificable --
sobre terreno 1,25 m%/m?
Edificabilidad - 2 2
. bajo terreno 0,65 m“/m
maxima
superficie maxima por edificio --
reguladora 11,00 m Las instalaciones auxiliares podran superar puntualmente estas alturas siempre y
total 12,50 m cuando se justifique debidamente en funcion de las propias necesidades.
Altura
PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 10 m Alineacion de fachada obligatoria.
a laterales 0Om En parcelas extremas de la zonificacion: 3 m.
Distancia minima
a fondo Sm
entre edificios 0Om
Superficie minima permeable 20 %

Superficie minima ajardinada

Ver art. 33.

indice de intensidad

residencial

de uso turistico

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/100 m? ttiles o fraccion

para cualquier uso

Las empresas podran agruparse para crear aparcamientos colectivos de vehiculos.

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Admitido
Usos Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar P Solo se admite una vivienda anexa a la actividad principal.
Residencial
Vivienda plurifamiliar P
Se denegara la licencia de instalacion de las actividades nocivas, insalubres o
peligrosas que su indice y grado de intensidad sea 5 de acuerdo con el Anexo II
Industria A del Decreto 18/1996, de 8 de febrero, por el cual se aprob6 el Reglamento de
actividades clasificadas, o al indice que corresponda a la normativa que lo pueda
sustituir.

I|E§%%ﬁ Iq:l| | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Sector secundario

Almacén

A

Sector terciario

Comercial

Restringido exclusivamente a la venta de productos elaborados o manufacturados
en la propia industria en una superficie maxima del 30 % respecto a la superficie
edificada, o que se trate de establecimientos que sean concesionarios de venta de
vehiculos, embarcaciones, maquinaria agricola o industrial, o accesorios siempre
que también se ubique un taller relacionado con el objeto de venta y que ocupe

como minimo un 50 % de la superficie edificada.

Oficinas y servicios

Alojamiento turistico

Restauracion

Equipamiento comunitario

Sociocultural

Docente

Asistencia social

o |w|w |7 |7 |>

Administrativo-institucional

>

El uso administrativo privado dispondra de una superficie maxima del 30 %
respecto a la superficie edificada, y siempre con caracter subsidiario a la

actividad principal.

Deportivo

Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

Comunicaciones e infraestructuras

Red viaria

Instalaciones y servicios

Transportes

> > > || |>|~

Comunicaciones y

telecomunicaciones

>

Aparcamiento de vehiculos

Estaciones de servicio

Espacios libres

Espacio libre ptiblico

Espacio libre privado

> > | >

6. Edificaciones auxiliares

Los depositos elevados, torres de refrigeracion o destilacion, chimeneas, siles, ciclones y otras construcciones auxiliares necesarias para el
correcto funcionamiento de las industrias tendran una altura maxima libre en funcion de las necesidades, debidamente justificadas, de cada
industria, instalacion o edificacion.

Se permitira la construccion de un cuerpo auxiliar destinado a ubicar el estiércol dentro de la zona de retranqueo y situado a una distancia

inferior de 3,00 m. de la alineacion de la fachada. La superficie maxima construida de este cuerpo sera de 4,00 m? y la altura total méxima de

2,40 m.

Toda edificacion auxiliar no computara a los efectos de ocupacion ni edificabilidad. Se debe autorizar mediante licencia.

Art. 158. Arta Equipamiento Comercial Es Pujols (AR-COM)

1. Definicién y ambito

ks
‘_:Se denomina Arta Equipamiento Comercial Es Pujols a aquella zona situada en el Poligono Industrial Es Pujols, en la carretera de Arta a
: Canyamel, que presenta una tipologia edificatoria aislada y uso predominante comercial.

ﬁSu ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Nuam. 125

3 de octubre de 2026
Fasciculo 272 - Sec. I. - Pag. 54368

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion seguin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 1.000 m?
fachada 20 m
Dimension minima de parcela
profundidad 40 m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas -
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 60 %
Profundidad maxima edificable --
sobre terreno 1,25 m%/m?
. - . bajo terreno 0,60 m%/m?
Edificabilidad maxima
superficie maxima por
edificio
reguladora 11,00 m Las instalaciones auxiliares podran superar puntualmente estas alturas siempre y cuando
total 12,50 m se justifique debidamente en funcion de las propias necesidades.
% Altura
g i fant PB+1PP
numero plantas
% P 2 plantas
= f 3
o) a frente m
N
. a laterales 3m
~ . . s
O Distancia minima
N a fondo 3m
o
N -
B entre edificios Sm
()
&= |Superficie minima permeable 20 %
'8_ Ver art. 33.
= Superficie minima ajardinada 10 %
c
g indice de intensidad de |residencial -
o)
‘S |uso turistico -
o)
Q  |Numero minimo de plazas de aparcamiento 1/100 m? dtiles o fraccién X . . .
0 . . Las empresas podran agruparse para crear aparcamientos colectivos de vehiculos.
Q privado para cualquier uso
2
cu .
© 5. Regulacion de usos
g Condiciones de usos
==
(2]
Q. "
b= Admitido .
< Usos . Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar P Sélo se admite una vivienda anexa a la actividad principal.

Residencial

Vivienda plurifamiliar

Sector secundario

Industria

Almacén

L I B e

Comercial

et |
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Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Sector terciario

Oficinas y servicios

A

Alojamiento turistico

Restauracion

Equipamiento comunitario

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Seguridad

>lo|» |mw|"|w ||

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

Comunicaciones e infraestructuras

Red viaria

Instalaciones y servicios

Transportes

LR EA P Ed A Bl

Comunicaciones y

telecomunicaciones

>

Aparcamiento de vehiculos

Estaciones de servicio

Espacios libres

Espacio libre publico

Espacio libre privado

> > > | >

6. Edificaciones auxiliares

Los depositos elevados, torres de refrigeracion o destilacion, chimeneas, siles, ciclones y otras construcciones auxiliares necesarias para el

correcto funcionamiento de las industrias tendran una altura maxima libre en funcion de las necesidades, debidamente justificadas, de cada
industria, instalacion o edificacion.

Se permitira la construcciéon de un cuerpo auxiliar destinado a ubicar el estiércol dentro de la zona de retranqueo y situado a una distancia

inferior de 3,00 m. de la alineacion de la fachada. La superficie maxima construida de este cuerpo sera de 4,00 m? y la altura total maxima de

2,40 m.

Toda edificacion auxiliar no computara a los efectos de ocupacion ni edificabilidad. Se debe autorizar mediante licencia.

Art. 158.bis. Arta Equipamiento Social Es Pujols (AR-SOC)

1. Definicion y ambito

Se denomina Arta Equipamiento Social Es Pujols a aquella zona situada en el Poligono Industrial Es Pujols, en la carretera de Arta a

Canyamel, que presenta una tipologia edificatoria aislada y uso de equipamiento civico social colectivo y centros de actividades e
instalaciones complementarias para el desarrollo del servicio urbano.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

..;:I

:3. Condiciones de los solares

=

s

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

Parametros de parcelacion
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Parametros Observaciones
Superficie minima 1.000 m?
fachada 20 m
Dimesion minima de parcela
profundidad 40 m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 60 %
Profundidad méxima edificable --
sobre terreno 1,25 m?/m?
. - . bajo terreno 0,60 m%/m?
Edificabilidad maxima
superficie maxima por
edificio
reguladora 11,00 m Las instalaciones auxiliares podran superar puntualmente estas alturas siempre y cuando
total 12,50 m se justifique debidamente en funcion de las propias necesidades.
Altura
; PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 3m
a laterales 3m
Distancia minima
a fondo 3m
entre edificios 5m
Superficie minima permeable 20 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 10 %
indice de intensidad de |residencial --
uso turistico 1 plaza/ 70 m? de solar
Numero minimo de plazas de aparcamiento 1/100 m? dtiles o fraccion
privado para otros usos
5. Regulacion de usos
Condiciones de usos
Admitido .
Usos . Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar P
Residencial
Vivienda plurifamiliar P
Industria P
Sector secundario
Almacén A
Comercial A
Oficinas y servicios A
Sector terciario
Alojamiento turistico A
Restauracion A
Sociocultural A
Docente P
Asistencia social A
Administrativo-institucional A

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Equipamiento comunitario

Deportivo

A

Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

Instalaciones y servicios

Transportes

Ll I B P I

Comunicaciones ¢ infraestructuras | Comunicaciones y

telecomunicaciones

>

Aparcamiento de vehiculos

Estaciones de servicio

Espacios libres

Espacio libre ptiblico

Espacio libre privado

> > > | >

Art. 159. Colonia de San Pedro Intensiva (CO-INT)

1. Definicion y ambito

Se llama Colonia de San Pedro Intensiva al area del nticleo originario de la Colonia de San Pedro.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion de isletas generalmente cerradas en edificacion continua, con fachadas coincidiendo con las alineaciones de

vias publicas.

3. Fachada maritima

En los planos de ordenacion correspondientes quedan grafiados los tramos de fachada maritima de tratamiento homogéneo, de conformidad
con lo establecido en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas y la Norma 51 del PTM. Estos tramos seran objeto de una

regulacion especifica que vendera determinada en el correspondiente planeamiento derivado, en este caso un estudio de detalle.

En el ambito de estos tramos de fachada maritima, no se podran conceder licencias de obra de edificacion de nueva construccion, ampliacion

o consolidacion de edificios existentes cuando la parcela en cuestion esté afectada por la servidumbre de proteccion de costas.

4. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 200 m”
Se exceptuian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes

fachada 7m .
Dimensién minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.

profundidad 20 m

. . . Por agrupaciones de parcelas con fecha posterior a la aprobacion provisional de esta

Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas 16 m

normativa.

5. Condiciones de la edificacion

[, | r . .y
3 Parametros de la edificacion

I|E§%%ﬁ Iq:l| | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Nuam. 125

3 de octubre de 2026
Fasciculo 272 - Sec. I. - P4g. 54372

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria continua
Las plantas sotano destinadas a aparcamiento de vehiculos podran ocupar como
. L 70 % maximo el 85 % de la parcela.
Superficie maxima de ocupacion . . . i » [ » -
80 % en esquinas En planta baja se admite, ademas, un 5 % de ocupacion para edificacion auxiliar.
Ver limitacion relativa a la superficie minima permeable.
Profundidad méaxima edificable 20 m
sobre terreno 1,40 m?/m?
Edificabilidad bajo terreno 0,70 m?/m? Si se destina a aparcamiento: 0,85 m¥m?.
maxima superficie maxima
por edificio
reguladora 7m
total 9m
Altura
PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente Om
a laterales Om
Distancia minima
a fondo S5m No es obligatorio en los casos en que impide la ocupacion maxima permitida.
entre edificios 3m Entre edificacion principal y edificacion auxiliar.
Superficie minima permeable 10 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada --
Indice de intensidad |residencial 1/100 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
de uso turistico --
Numero minimo de plazas de 1/vivienda )
. . 5. . Ver articulo 150.
aparcamiento privado 1/100 m~ utiles o fraccion para otros usos

6. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Admitido
Prohibido

Usos Observaciones

Vivienda unifamiliar A

Residencial

Vivienda plurifamiliar 1 vivienda cada 100 m? de solar.

Industria Solo se admiten la primera y segunda categoria.

Sector secundario

Almacén Sélo se admite hasta 150 m? utiles.

Comercial

> > = >

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos No se admite el uso de discotecas.

B I e (e (e e el e e e B!

Funerario

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Admitido .
Usos . Observaciones
Prohibido
Equipamiento comunitario Abastecimiento A
Red viaria A

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Instalaciones y servicios P o
comunitario.

Transportes A

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio P
Espacio libre publico A

Espacios libres
Espacio libre privado A

Art. 160. Montferrutx Extensiva 1 (MO-EXT-1)

1. Definicion y ambito

Se denomina Montferrutx Extensiva I a la parte de la Urbanizacion Montferrutx con conexion con el nicleo de la Colonia de Sant Pere,

actualmente consolidada casi en su totalidad por la edificacion.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Parametros Observaciones
Superficie minima 400 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada I5m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m?%/ m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,3 m?/ m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
. PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 3m
a laterales 3m
a fondo 3m

i |
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Parametros

Observaciones

Distancia minima entre edificios

6m

Superficie minima permeable

50 %

Superficie minima ajardinada

Ver art. 33.
30 %

residencial

1/400 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.

indice de intensidad de uso

turistico

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/vivienda

1/100 m? ttiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Vivienda unifamiliar

A

Residencial
Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 400 m? de solar.

Industria

Sector secundario
Almacén

Comercial

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

No se admite el uso de discotecas.

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

L Bl A Pl Bl P P B P B R P A P B A A

Instalaciones y servicios

Soélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

comunitario.

Transportes

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Espacio libre publico

Espacios libres

Espacio libre privado

Art. 161. Montferrutx Extensiva 2 (MO-EXT-2)

1. Definicién y ambito

%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

ﬁSu ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

¥ASe denomina Montferrutx Extensiva 2 a la mayor parte de la Urbanizaciéon Montferrutx, situada en segunda linea de la fachada maritima.

I
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2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 400 m”
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 15m .
Dimensién minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
Longitud méxima de fachada para agrupaciones de parcelas -
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m%/ m?
Edificabilidad méxima bajo terreno 0,3 m% m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 3m
a laterales 3m
Distancia minima
a fondo 3m
entre edificios 6m
Superficie minima permeable 50 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %
. residencial 1/400 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico --
1/vivienda

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/100 m? ttiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Admitido .
Usos . Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar A
Residencial
Vivienda plurifamiliar A 1 vivienda cada 400 m? de solar.
Industria P
Sector secundario
Almacén P
Comercial P
o Oficinas y servicios P
Sector terciario
Alojamiento turistico P

i |
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Admitido .
Usos . Observaciones

Prohibido

Restauracion P

Sociocultural P

Docente P

Asistencia social P

Administrativo-institucional P

Deportivo P

Equipamiento comunitario

Seguridad P

Sanitario P

Recreativo y espectaculos P

Funerario P

Abastecimiento P

Red viaria A

Soélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Instalaciones y servicios P o
comunitario.

Transportes P

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio P
Espacio libre publico A

Espacios libres
Espacio libre privado A

Art. 162. Montferrutx Extensiva 3 (MO-EXT-3)

1. Definicién y d&mbito

2. Tipologia edificatoria

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

Se denomina Montferrutx Extensiva 3 a la parte de la Urbanizacion Montferrutx situada en primera linea de la fachada maritima.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Parametros Observaciones
Superficie minima 800 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 15m .
Dimensién minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas -
4. Condiciones de la edificacion
——Parametros de la edificacion
|
_IEI" o Parametros Observaciones
ﬁ Tipologia edificatoria aislada
ﬁ Superficie maxima de ocupacion 40 %
%!E:& sobre terreno 0,4 m%/ m?
[
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Parametros Observaciones
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,4 m2/ m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
. PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 3m
a laterales 3m
Distancia minima
a fondo 3m
entre edificios 6m
Superficie minima permeable 40 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 20 %
. residencial 1/800 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico -
. . . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 2. .
1/100 m“ utiles o fraccion para otros usos
5. Regulacion de usos
Condiciones de usos
Admitido
Usos Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar A
Residencial
Vivienda plurifamiliar A 1 vivienda cada 400 m? de solar.
% Industria P
g Sector secundario
Q Almacén P
N .
— Comercial P
~
LO . ..
N Oficinas y servicios P
g Sector terciario
g Alojamiento turistico P
o -y
N Restauracion P
@
o Sociocultural A
% ultus
o Docente A
=
g Asistencia social A
p—
=
Qo Administrativo-institucional A
o
% Deportivo A
5 Equipamiento comunitario
o) Seguridad A
o -
‘S Sanitario A
o
Recreativo y espectaculos A No se admite el uso de discotecas.
§ Funerario P
=
) Abastecimiento P
s
= Red viaria A
. . Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso
Instalaciones y servicios P L
j— comunitario.
| ] Transportes P
i
x Comunicaciones y
%] L A
% telecomunicaciones
% Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
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Admitido .
Usos . Observaciones
Prohibido
Comunicaciones e infraestructuras |Estaciones de servicio P
Espacio libre publico A
Espacios libres
Espacio libre privado

Art. 163. Montferrutx Extensiva 4 (MO-EXT-4)

1. Definicion y ambito

Se denomina Montferrutx Extensiva 4 a la parte de la Urbanizacion de Cas Frare, situada al sur del sector de Montferrutx. Si bien no forma
parte del antiguo Plan Parcial de Montferrutx, da continuidad a la trama urbana de este sector.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 200 m?
fachada 10 m
Dimension minima de parcela
profundidad 20 m
Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --
o 4. Condiciones de la edificacion
Lo
(o]
% Parametros de la edificacion
N
—
~
ﬁ Parametros Observaciones
—
o Tipologia edificatoria aislada
N
8 Superficie maxima de ocupacion 50 %
Ay
g sobre terreno 0,8 m?%/ m?
~
Y—
'8_ Edificabilidad maxima bajo terreno 0,5 m?/ m?
E superficie maxima por edificio 500 m?
o
E reguladora 6m
S
total 8m
% Altura
@ ) PB+1PP
Q numero plantas
o 2 plantas
S a frente 3m
a laterales 3m
Distancia minima
= a fondo 3m
(n . .
jo3 entre edificios 6m
=
Superficie minima permeable 50 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %
. residencial 1/200 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico -
, . . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 2. .
1/100 m“ utiles o fraccion para otros usos

i |
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5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Residencial

Vivienda unifamiliar

A

Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 200 m? de solar.

Sector secundario

Industria

Solo se admite la primera catego.

ria.

Almacén

Sector terciario

Comercial

Oficinas y servicios

Alojamiento turistico

Restauracion

Equipamiento comunitario

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

No se admite el uso de discoteca:

S.

Funerario

Abastecimiento

Comunicaciones e infraestructuras

Red viaria

A
P
P
A
P
P
P
A
P
P
P
A
P
P
A
P
P
A

Instalaciones y servicios

Soélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

comunitario.

Transportes

Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Espacios libres

Espacio libre ptiblico

Espacio libre privado

> >~ |>

Art. 164. S'Estanyol Intensiva (ES-INT)

1. Definicién y d&mbito

Se denomina S'Estanyol Intensiva a parte de la zona que se conoce como Urbanizacion s'Estanyol y que presenta tipologia entre medianeras
con la fachada paralela y retranqueo de la via publica.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segtin alineacion de vial, con edificacion contintia entre medianeras, retranqueo de la via publica.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

https://www.caib.es/eboibfront/
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Parametros Observaciones
Superficie minima 200 m?
Se exceptuan de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 12m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 12m
Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --

4. Condiciones de la edificacion

Parametros de la edificacion

Parametros Observaciones

Tipologia edificatoria continua
Superficie maxima de ocupacion 40 %

sobre terreno 0,8 m%/ m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,4 m?%/ m?

superficie maxima por edificio 500 m?

reguladora 6m

total 8 m
Altura

PB+1PP
nimero plantas
2 plantas

a frente 3m

a laterales 0Om
Distancia minima

a fondo -

entre edificios 3m Entre edificacion principal y edificacion auxiliar.
Superficie minima permeable 30 %

Ver art. 33.

Superficie minima ajardinada 10 %

indice de intensidad de uso

residencial

1/200 m? de solar

Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.

turistico

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/vivienda

1/100 m? atiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Residencial

Vivienda unifamiliar

A

Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 200 m? de solar.

Sector secundario

Industria

Almacén

Sector terciario

Comercial

Oficinas y servicios

Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

g |l |w|"|lm ||| |m || |>
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Usos Admitido Observaciones
Prohibido
Equipamiento comunitario Seguridad P
Sanitario P
Recreativo y espectaculos P
Funerario P
Abastecimiento P
Red viaria A

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Instalaciones y servicios P .
comunitario.

Transportes P

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio P
Espacio libre ptiblico A

Espacios libres
Espacio libre privado A

Art. 165. S'Estanyol Extensiva 1 (ES-EXT-1)

1. Definicion y ambito

Se denomina S'Estanyol Extensiva 1 a la parte de la zona de la Urbanizacion s'Estanyol que presenta tipologia de edificacion aislada y gran

parte de la Urbanizacion Estrella de Mar.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Corresponde a una ordenacion segtin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

Parametros Observaciones
Superficie minima 400 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 12m .
Dimensién minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 24 m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas -

4. Condiciones de la edificacion

Parametros de la edificacion

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m%/ m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,3 m% m?
I superficie maxima por edificio 500 m>
'H " reguladora 6m
BT ]
% total 8 m
- Altura
I PB+1PP
numero plantas
% 2 plantas
[
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Parametros Observaciones
3 m en solares afectados por la zona de servidumbre
a frente 6m .
de proteccion de la Ley de costas.
Distancia minima a laterales 3m
a fondo 3m
entre edificios 6m
Superficie minima permeable 50 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %
) residencial 1/400 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico -
! . . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 2. .
1/100 m“ utiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Vivienda unifamiliar

A

Residencial
Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 400 m? de solar.

Industria

Sector secundario
Almacén

Comercial

Solo se admite en planta baja.

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

g || |=m]|w|v|m|"]|w|w|Tw]|m ]| |T]|T|»>

Abastecimiento

v}

Red viaria

Instalaciones y servicios

comunitario.

Soélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Transportes

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Espacio libre publico

Espacios libres

Espacio libre privado

I|E§%%ﬁ Iq:l| | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Art. 166. S'Estanyol Extensiva 2 (ES-EXT-2)

1. Definicién y ambito

Se denomina S'Estanyol Extensiva 2 a una parcela de la Urbanizacion Estrella de Mar con fachada a la carretera de la Colonia de Sant Pere a

S'Estanyol.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 400 m?
Se exceptian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes del 12
fachada 12m .
Dimension minima de parcela de noviembre de 1992.
profundidad 24 m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de
parcelas
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m%/m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,3 m2/m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
) PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 6m
a laterales 3m
Distancia minima
a fondo 3m
entre edificios 6m
Superficie minima permeable 50 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %
. residencial 1/300 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico -
. . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 2. .
1/100 m“ utiles o fraccion para otros usos

il |

5. Regulacion de usos

-

Condiciones de usos
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Admitido
Usos .
Prohibido
Vivienda unifamiliar A
Residencial >
Vivienda plurifamiliar A 1 vivienda cada 300 m~ de solar.
Industria p
Sector secundario
Almacén P
. Es obligatorio reservar en planta baja un 10 % de la superficie total edificable
Comercial A . .
para el uso comercial o sociocultural.
Sector terciario Oficinas y servicios P
Alojamiento turistico P
Restauracion P
. Es obligatorio reservar en planta baja un 10 % de la superficie total edificable
Sociocultural A . .
para el uso comercial o sociocultural.
Docente p
Asistencia social P
Administrativo-institucional P
Equipamiento comunitario Deportivo p
Seguridad P
Sanitario P
Recreativo y espectaculos P
Funerario P
Abastecimiento P
Red viaria A
. L. Soélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso
Instalaciones y servicios P
Transportes A
Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio
Espacio libre publico A
Espacios libres
Espacio libre privado

Art. 167. S'Estanyol Turistica (ES-TUR)

1. Definicién y ambito

Se denomina S'Estanyol Turistica a la parte de la Urbanizacion S'Estanyol situada en primera linea y destinada a instalaciones turisticas.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion seguin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares para futuros establecimientos de alojamiento turistico

Parametros de parcelacion

Parametros

Superficie minima

2.000 m?

Dimension minima de parcela

fachada 25m

profundidad 50 m

Para futuros establecimientos de alojamiento turistico la parcela minima sera de 14.000 m2.

https://www.caib.es/eboibfront/
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Longitud maxima de fachada para agrupaciones de

parcelas

4. Condiciones de la edificacion para futuros establecimientos de alojamiento turistico

Parametros de la edificacion

Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m% m?
. . . bajo terreno 0,3 m?/m?
Edificabilidad maxima
Volumen maximo por 3
20.000 m

edificio

Longitud de fachada maxima

La planta de cada edificio debe poder inscribirse en

un circulo de 60 m. de diametro

Se permitiran conexiones puntuales entre edificios en la

planta baja, con cierres transparentes

reguladora 6m
total 8 m
Altura
PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 3m
a laterales 3m
Distancia minima
a fondo 3m
entre edificios 6m

Superficie minima de espejo de agua de las piscinas

1m?/ plaza turistica

La superficie siempre debe superar los 50 m?.

Volumen minimo de las piscinas

1,2m’/m? de espejo de agua proyectado

Superficie minima de terraza solarium

3m?/ plaza turistica

Superficie minima de parcela destinada a equipamiento

deportivo de uso privado

8m?/ plaza turistica

||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Superficie minima permeable 50 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %
indice de intensidad de |residencial -
uso turistico 1 plaza/ 70 m? de solar
Superficie minima de aparcamiento privado 3m?/ plaza turistica
5. Regulacion de usos
Condiciones de usos
Admitido A
Usos - Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar P Soélo se admite anexo al uso principal.
Residencial
Vivienda plurifamiliar P
Industria P
Sector secundario
Almacén P
Comercial P Solo se admite anexo al uso principal.
Oficinas y servicios P Solo se admite anexo al uso principal.
Sector terciario
Alojamiento turistico A* 1 plaza por cada 70 m? de solar.
Restauracion P Soélo se admite anexo al uso principal.
Sociocultural P
Docente P

B =R
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Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Equipamiento comunitario

Asistencia social

P

Administrativo-institucional

Deportivo

Solo se admite anexo al uso principal.

Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Solo se admite anexo al uso principal.

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

>l |l |lm]|w |9 |w|T

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Instalaciones y servicios P o
comunitario.

Transportes P

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio P
Espacio libre publico A

Espacios libres
Espacio libre privado A

*Categoria minima de los establecimientos: hoteles 4 estrellas, apartamentos turisticos 3 llaves, ciudades de 3 estrellas, campings 17

categoria.

Art. 168. San Pedro Extensiva 1 (SP-EXT-1)

1. Definicién y ambito

Se denomina San Pedro Extensiva I a parte de la zona que se conoce como Urbanizacion San Pedro y que supone la mayor parte del sector.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion seguin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 800 m?
Se exceptuan de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 15m .
Dimesion minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas --

4. Condiciones de la edificacion

Parametros de la edificacion

Parametros Observaciones
x Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m%/ m?

I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Parametros Observaciones
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,3 m2/m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
) PB+1PP
namero plantas
2 plantas
3 m en solares afectados por la zona de servidumbre
a frente Sm .
de proteccion de la Ley de costas.
Distancia minima a laterales 3m
a fondo 3m
entre edificios 6m
Superficie minima permeable 50 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %

residencial

1/800 m? de solar

Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.

indice de intensidad de uso
turistico

Namero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/vivienda

1/100 m? ttiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Vivienda unifamiliar

A

Residencial
Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 800 m? de solar.

Industria

Sector secundario
Almacén

Comercial

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

R ECR ER R R B

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

Sanitario

o | |w ||| ]|T |

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

> |lo|w |

Instalaciones y servicios

comunitario.

Sélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Transportes

Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Comunicaciones e infraestructuras |Estaciones de servicio

Espacio libre ptiblico

Espacios libres

Espacio libre privado

Art. 169. San Pedro Extensiva 2 (SP-EXT-2)

1. Definicion y ambito

Se denomina San Pedro Extensiva 2 a la parte sur de la Urbanizacion San Pedro, situada al pie de la Sierra Artana.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segtin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 1.000 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento ptblico antes
fachada 20m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 30m
Longitud méxima de fachada para agrupaciones de parcelas -
4. Condiciones de la edificacion
™
8 Parametros de la edificacion
(o2}
%
— Parametros Observaciones
~
Lo
ﬁ Tipologia edificatoria aislada
~
g Superficie maxima de ocupacion 25%
8 sobre terreno 0,5 m%/ m?
Ay
(%]
O |Edificabilidad maxima bajo terreno 0,25 m%/ m?
=
-8_ superficie maxima por edificio 500 m?
=
g reguladora 6m
p—
S total 8m
S Altura
Q PB+1PP
Q& numero plantas
) 2 plantas
e
o a frente 8 m
]
Q a laterales 4m
Distancia minima
a fondo 4m
;Ui entre edificios 8m
g’ Superficie minima permeable 50 %
< Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %

residencial

1/1.000 m? de solar

Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.

indice de intensidad de uso

turistico

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/vivienda

1/100 m? ttiles o fraccion para otros usos

B =R
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5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Vivienda unifamiliar

A

Residencial
Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 1.000 m? de solar.

Industria

Sector secundario
Almacén

Comercial

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

g ||| |w|" ||| >

Funerario

v}

Abastecimiento

o~}

Red viaria

Instalaciones y servicios

comunitario.

Soélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Transportes

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Espacio libre publico

Espacios libres
Espacio libre privado

> >~ >

Art. 170. San Pedro Extensiva 3 (SP-EXT-3)

1. Definicién y d&mbito

2. Tipologia edificatoria

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

Se denomina San Pedro Extensiva 3 a parte de la zona que se conoce como Urbanizacion San Pedro.

Corresponde a una ordenacion seglin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

=553 Condiciones de los solares
| ]

e
‘_:Parémetros de parcelacion

s
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Parametros Observaciones
Superficie minima 2.000 m?
Se exceptuan de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 25m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 40 m
Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --
4. Condiciones de la edificacion
Parametros de la edificacion
Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m%/ m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,3 m2/ m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
; PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 10 m
a laterales S5m
Distancia minima
a fondo Sm
entre edificios 10 m
Superficie minima permeable 60 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %
i residencial 1/300 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico -
. . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 2. .
1/100 m“ utiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Residencial

Vivienda unifamiliar

A

Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 300 m? de solar.

Sector secundario

Industria

Almacén

Sector terciario

Comercial

Oficinas y servicios

Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

A
P
P
A
A
P
A
P
P
P
P
A

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Usos Admitido
Prohibido
Equipamiento comunitario Seguridad P
Sanitario P
Recreativo y espectaculos P
Funerario P
Abastecimiento A
Red viaria A

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Instalaciones y servicios P .
comunitario.

Transportes A

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio P
Espacio libre ptiblico A

Espacios libres
Espacio libre privado A

Art. 171. San Pedro Extensiva 4 (SP-EXT-4)

1. Definicion y ambito

Se denomina San Pedro Extensiva 4 a la isleta situada en el centro de la Urbanizacioén San Pedro.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Corresponde a una ordenacion segtin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

Parametros
Superficie minima 800 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 15m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --

4. Condiciones de la edificacion

Parametros de la edificacion

Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 50 %
sobre terreno 1 m% m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,5 m2/m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
) PB+1PP
numero plantas
2 plantas

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Parametros Observaciones

a frente Sm

a laterales 3m
Distancia minima

a fondo 3m

entre edificios 6m
Superficie minima permeable 30 %

Ver art. 33.

Superficie minima ajardinada 30 %
. residencial 1/300 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso

turistico --

. L. . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 5, .
1/100 m~ utiles o fraccion para otros usos
5. Regulacion de usos
Condiciones de usos
Admitido
Usos Observaciones
Prohibido

Vivienda unifamiliar A
Residencial

Vivienda plurifamiliar A 1 vivienda cada 300 m? de solar.

Industria P
Sector secundario

Almacén P

Comercial A

Oficinas y servicios A

Sector terciario
Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

o> | |T|T|m > |

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

>l |m ||

Instalaciones y servicios

a~J

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

comunitario.

Transportes

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos

No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Espacio libre ptiblico

Espacios libres

Espacio libre privado

> = >

-

% 1Art. 172. Betlem Extensiva 1 (BE-EXT-1)

1. Definicion y ambito

I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Se denomina Betlem Extensiva 1 a una parte de la zona que se conoce como Urbanizacion Betlem.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 800 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada I15m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 20 m
Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --

4. Condiciones de la edificacion

Parametros de la edificacion

Parametros Observaciones

Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %

sobre terreno 0,6 m?/m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,3 m2/m?

superficie maxima por edificio 500 m?

reguladora 6m

total 8m
Altura

) PB+1PP
numero plantas
2 plantas

a frente Sm

a laterales 3m
Distancia minima

a fondo Sm

entre edificios 6m
Superficie minima permeable 50 %

Ver art. 33.

Superficie minima ajardinada 30 %
. residencial 1/800 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso

turistico -

. . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 2. .
1/100 m~ utiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Admitido
Usos Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar A
Residencial
Vivienda plurifamiliar A 1 vivienda cada 800 m? de solar.
Industria P
Sector secundario
Almacén P
Comercial P

I|E§%%ﬁ Iq:l| | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Admitido
Usos Observaciones
Prohibido

Sector terciario Oficinas y servicios P

Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario

o || |w || ]|T |

Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

>|o |~ |w |~

Red viaria

. L. Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso
Instalaciones y servicios P L
comunitario.

Transportes P

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y

telecomunicaciones

Aparcamiento de vehiculos No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.

Estaciones de servicio

Espacio libre ptiblico

Espacios libres

> = >

Espacio libre privado

Art. 173. Betlem Extensiva 2 (BE-EXT-2)
1. Definicioén y dmbito

Se denomina Betlem Extensiva 2 a una parte de la zona que se conoce como Urbanizacion Betlem.
Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria
Corresponde a una ordenacion seglin regulacion de parcela, con edificacion aislada.
3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 1.000 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 20 m .
Dimensién minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 30 m

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Longitud méaxima de fachada para agrupaciones de parcelas --

———4. Condiciones de la edificacion

mParametros de la edificacion
i

Parametros Observaciones

Tipologia edificatoria aislada

s
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Parametros Observaciones
Superficie maxima de ocupacion 25 %
sobre terreno 0,5 m%/ m?
Edificabilidad méxima bajo terreno 0,25 m%/ m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
: PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente 6m
a laterales 3m
Distancia minima
a fondo 3m
entre edificios 6m
Superficie minima permeable 50 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %

residencial

1/1.000 m? de solar

Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.

indice de intensidad de uso
turistico

Numero minimo de plazas de aparcamiento privado

1/vivienda

1/100 m? atiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Usos

Admitido
Prohibido

Observaciones

Vivienda unifamiliar

A

Residencial
Vivienda plurifamiliar

1 vivienda cada 1.000 m? de solar.

Industria

Sector secundario
Almacén

Comercial

Oficinas y servicios

Sector terciario
Alojamiento turistico

Restauracion

Sociocultural

Docente

g || |lm|m ]| |T]|T|>

Asistencia social

Administrativo-institucional

Deportivo

Equipamiento comunitario
Seguridad

Sanitario

Recreativo y espectaculos

Funerario

Abastecimiento

Red viaria

>low|lw|lm]|m]|w|w]|T|T

Instalaciones y servicios

comunitario.

Soélo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Transportes

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Admitido A
Usos . Observaciones
Prohibido
Comunicaciones e infraestructuras | Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio P
Espacio libre publico A
Espacios libres
Espacio libre privado A

Art. 174. Betlem Extensiva 3 (BE-EXT-3)

1. Definicion y ambito

Se llama Betlem Extensiva 3 en la parte de la Urbanizacion Betlem que corresponde a la primera linea de mar.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion segun regulacion de parcela, con edificacion aislada.

3. Condiciones de los solares

Parametros de parcelacion

Parametros Observaciones
Superficie minima 2.000 m?
Se exceptiian de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 25m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 40 m
L0 Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas --
(o]
S
AN 4. Condiciones de la edificacion
d
LO . .
N Parametros de la edificacion
©
N
8 Parametros Observaciones
Ay
g Tipologia edificatoria aislada
~
Y—
'8_ Superficie maxima de ocupacion 20 %
E sobre terreno 0,4 m?/ m?
o
£ [Edificabilidad maxima bajo terreno 0,2 m% m?
8 superficie maxima por edificio 500 m?
(5]
D reguladora 6m
e
o total 8m
@ Altura
o ) PB+1PP
numero plantas
2 plantas
= a frente 6m
(2]
jo3 a laterales 3m
S Distancia minima
a fondo 3m
entre edificios 6m
Superficie minima permeable 60 %
b"- Ver art. 33.
ﬁ Superficie minima ajardinada 30 %
% . residencial 1/500 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico -

)6
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Art. 175. Betlem Extensiva 4 (BE-EXT-4)
1. Definicién y d&mbito
Se denomina Betlem Extensiva 4 a dos isletas de la zona que se conoce como Urbanizacion Betlem.

Su ambito queda delimitado en los planos de ordenacion.

3 de octubre de 2026
Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 272 - Sec. I. - P4g. 54397
Parametros Observaciones
. . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 5, .
1/100 m~ utiles o fraccion para otros usos
5. Regulacion de usos
Condiciones de usos
Admitido .
Usos . Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar A
Residencial
Vivienda plurifamiliar A 1 vivienda cada 500 m? de solar.
Industria P
Sector secundario
Almacén P
Comercial P
Oficinas y servicios P
Sector terciario
Alojamiento turistico P
Restauracion P
Sociocultural P
Docente P
Asistencia social P
Administrativo-institucional P
Deportivo P
Equipamiento comunitario
Seguridad P
Sanitario P
Recreativo y espectaculos P
m .
g Funerario P
(o2} ..
N Abastecimiento P
N
d Red viaria A
&
o Instalaciones y servicios P Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso comunitario.
‘D . .
8 Comunicaciones e Transportes P
% infraestructuras Comunicaciones y telecomunicaciones A
() . . . . .
= Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
e
g— Estaciones de servicio P
c
o Espacio libre publico A
‘5 |Espacios libres
S Espacio libre privado A
o)
(5]
=
(%]
e
=
]
o
.§.
(2]
s
-
e

2. Tipologia edificatoria

Corresponde a una ordenacion seglin regulacion de parcela, con edificacion aislada.

m& Condiciones de los solares
[ % |

Parametros de parcelacion

B 2R
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Parametros Observaciones
Superficie minima 2.000 m?
Se exceptilan de estos parametros las parcelas escrituradas en documento publico antes
fachada 25m .
Dimension minima de parcela del 12 de noviembre de 1992.
profundidad 40 m
Longitud maxima de fachada para agrupaciones de parcelas

4. Condiciones de la edificacion

Parametros de la edificacion

Parametros Observaciones
Tipologia edificatoria aislada
Superficie maxima de ocupacion 30 %
sobre terreno 0,6 m%/ m?
Edificabilidad maxima bajo terreno 0,3 m?/ m?
superficie maxima por edificio 500 m?
reguladora 6m
total 8m
Altura
) PB+1PP
numero plantas
2 plantas
a frente Sm
a laterales Sm
Distancia minima
a fondo S5m
entre edificios 10 m
Superficie minima permeable 60 %
Ver art. 33.
Superficie minima ajardinada 30 %
. residencial 1/2.000 m? de solar Se permite un minimo de 1 vivienda por solar.
Indice de intensidad de uso
turistico -
, . . . 1/vivienda
Numero minimo de plazas de aparcamiento privado 2. .
1/100 m“ utiles o fraccion para otros usos

5. Regulacion de usos

Condiciones de usos

Admitido .
Usos Observaciones
Prohibido
Vivienda unifamiliar A
Residencial
Vivienda plurifamiliar A 1 vivienda cada 2.000 m? de solar.
Industria p
Sector secundario
Almacén P
Comercial A
Oficinas y servicios A
Sector terciario
Alojamiento turistico P
Restauracion A
Sociocultural P
Docente P
Asistencia social P
Administrativo-institucional P
Deportivo A

I|E§%%ﬁ Iq:l| | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653
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Usos Admitido Observaciones
Prohibido
Equipamiento comunitario Seguridad P
Sanitario P
Recreativo y espectaculos P
Funerario P
Abastecimiento A
Red viaria A

Solo se admite para el uso de la propia parcela y hasta 50 m? para el uso

Instalaciones y servicios P .
comunitario.

Transportes A

Comunicaciones e infraestructuras
Comunicaciones y A
telecomunicaciones
Aparcamiento de vehiculos A No se admite el aparcamiento de autobuses o camiones.
Estaciones de servicio P
Espacio libre ptiblico A

Espacios libres
Espacio libre privado A

Art. 190. Documentos de los planes parciales

1. Los planes parciales contendran las determinaciones necesarias para asegurar el cumplimiento de los objetivos de las NS y los criterios de

ordenacion y diseflo genéricos y especificos de cada sector. Estas determinaciones se desarrollaran mediante los documentos sefialados en los

articulos 50 y siguientes del Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares para la isla de

Mallorca, o la normativa urbanistica vigente en cada momento.

2. Cuando los planes parciales tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa privada, se acompailaran como anexo los siguientes documentos

y contenidos:

IE':I| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

-

a) Los documentos necesarios para justificar la necesidad o conveniencia de la urbanizacion, en los que se razone suficientemente
que la urbanizacion proyectada se adecua a las previsiones y determinaciones contenidas en las NS.

b) La relacion de todos los propietarios del suelo incluidos en el sector, sefialando domicilios y datos de identificacion.

c¢) La forma de ejecucion de las obras de urbanizacion.

d) Las previsiones para la efectiva realizacion en el tiempo de la inversion y su correlacion con los recursos disponibles para hacer
frente a esta.

e) Los compromisos que se contraigan entre el urbanizador y el Ayuntamiento y entre este y los propietarios de los terrenos
afectados.

3. En todo caso se aportara un cuadro sintético en el que deberan figurar los siguientes extremos:

a) Superficie total del sector.

b) La superficie de los sistemas generales que sefialen las NS.

¢) Superficie de viales del plan parcial.

d) Superficie de las parcelas para servicios publicos o de interés social de cesion obligatoria y gratuita.

e) Superficie total de las parcelas edificables para los diferentes usos.

f) Techo total edificable, sefialando concretamente el correspondiente a los servicios sociales y edificabilidad neta sobre superficie
edificable.

4. La documentacion, ademas, debe contener:

a) Analisis de la incidencia de la posible afectacion, en su caso, por areas de interés cultural o edificios o espacios catalogados.
b) Evaluacion de impacto ambiental, con las caracteristicas minimas determinadas en la legislacion vigente en cada momento.

5. Los planes parciales deberan establecer los indices de intensidad de uso, de acuerdo con la normativa vigente.

#9556, Al finalizar la tramitacién de los planes parciales debera presentarse un texto refundido con la documentacion completa y con el numero de

~pcjemplares que determinen los servicios técnicos.

s
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Cualquier modificacion de las determinaciones de los planes parciales obligara, asimismo, a la presentacion de un texto refundido que
incluya la documentacion completa del plan modificado, asi como la fecha del refundido, con el nimero de ejemplares que determinen los
servicios técnicos.

7. Sera preceptivo, en la documentacion de los planes parciales:

a) Justificar el suministro de agua para la obtencion del informe de suficiencia de recursos hidricos y capacidad de depuracion de la
planificacion, en caso de que el Plan Parcial comporte una nueva demanda de recursos hidricos, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 43 del Real Decreto 49/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de
las Islas Baleares o normativa que lo sustituya.

b) Justificar la adopciéon de medidas que favorezcan el ahorro de agua. La dotacion de infraestructuras de agua potable debera
cumplir las disposiciones del Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la
calidad del agua de consumo, control y suministro o la normativa que lo pueda modificar o sustituir, asi como las directrices
generales del programa de vigilancia de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares que dicte la administracion competente.
c¢) Justificar, de acuerdo con la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, las previsiones adecuadas en relacion con las
edificaciones y sus distancias a las vias de comunicacion e infraestructuras, vias publicas, asi como su distribucion e insonorizacion.

8. Los planes parciales deberan incorporar toda la documentacion adicional que sea necesaria, deducida de las caracteristicas de la
ordenacion, de la integracion dentro de la ordenacion de las NS y del cumplimiento de las condiciones especificas que establezcan las NS y la
normativa urbanistica vigente en cada momento.

Art. 210. Condiciones de la parcela en la parte no ocupada por la edificacion

1. La parte de la parcela no ocupada ni por la edificacion ni por el resto de elementos constructivos debe mantenerse en estado natural o en
explotacion agricola, ganadera o forestal. No se haran movimientos de tierras ni ninguna otra actuacion que altere la naturaleza rastica o el
perfil natural del terreno.

2. El acabado de los bancales y los muros de cierre sera de piedra. Las nivelaciones exteriores del terreno producidas por la edificacion y el
resto de elementos constructivos, no podran situarse a mas de 1,50 m. por encima y de 2,20 m. por debajo del terreno natural.

3. Para proceder a la tala de arboles o a nuevas roturaciones con fines agrarios serd necesaria la autorizacion previa de la administracion
competente.

4. Las especies vegetales utilizadas en los ajardinamientos deben ser de bajos requerimientos hidricos y no invasoras. Se consideran de bajos
requerimientos hidricos las especies indicadas para las hidrozonas 1 y 2 del Manual de xerojardineria de la Direccion General de Recursos
Hidricos.

Art. 211. Piscinas

1. So6lo se admitira la construccion de piscinas en aquellas zonas donde esté permitida la construccion de nuevas viviendas. También se
admitirdn cuando se construyan ligadas a establecimientos dedicados a actividades complementarias del sector primario o a casas de posesion
que estén catalogadas como tal en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Histérico del Término Municipal de Arta o a los planes previstos
en el articulo 9 de la Ley 1/1991 de espacios naturales, siempre que se integren en el conjunto de las casas y no dafien los valores
arquitectonicos catalogados.

2. La construccion de piscinas quedara condicionada a la obtencion de las autorizaciones administrativas que resulten pertinentes. En ningtn
caso podran construirse por si mismas y siempre deberan ser anexas a una vivienda o a los establecimientos o casas de posesion antes
mencionados, ya que suponen una ampliaciéon de los mismos.

3. Deberan cumplirse en todo caso las condiciones que se establecen en el articulo 208 de estas NS en cuanto a condiciones de posicion e
implantacion de nuevas construcciones. Las piscinas siempre deben situarse de manera que cumplan las distancias minimas a lindes.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

4. Las piscinas y las terrazas contabilizaran en el computo de la superficie maxima de ocupacion total.

5. Se puede disponer de un maximo de una (1) piscina por finca. Las bafieras de hidromasaje o similares tienen la consideracion de piscina

cuando la l1dmina de agua sea igual o superior a 2,5 m?.

F 6. Se prohibe el vaciado total de las piscinas publicas y privadas, que solo se podra hacer en caso de reparacion o por motivos sanitarios y

- . . . , . . .y, . . . . . ,
*Ysiempre que se justifique técnicamente en la comunicacién previa correspondiente. Se considera vaciado total el vaciado de mas del 50 % de

5

el capacidad maxima de la piscina. La primera llenada de las piscinas, o la posterior a los vaciados completos, no se puede realizar con agua
de la red de distribucion municipal.

I
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7. Las piscinas deben conectarse con el aljibe de pluviales o el depdsito de aguas grises para dirigir el agua en caso de vaciado parcial, para la
reutilizacion del agua en riego o cisternas de inodoros. En caso de imposibilidad técnica de conexion con estos depositos, regulados en los
articulos 62 y 63, ya sea por dificultades técnicas o por exencion en la instalacion de los depdsitos, no se permite la construccion de piscinas.

8. En las parcelas destinadas a usos residenciales, la lamina de agua de las piscinas no puede exceder de treinta (30) m? y su volumen, de

cuarenta y cinco (45) m’.

9. En las parcelas destinadas a usos turisticos, la lamina de agua de las piscinas no puede exceder de treinta (30) m2, para establecimientos de
hasta 10 plazas. Esta superficie se puede incrementar en 1 m? por cada plaza adicional que tenga el establecimiento, hasta una superficie

maxima de sesenta (60) m?. El volumen de estas piscinas sera, como maximo, 1,5 veces la lamina de agua.
10. El vaso de la piscina tendra un color o material que lo integre en el ambiente circundante.
Art. 216. Caminos rurales

1. La apertura de nuevos caminos, o cualquier obra a realizar sobre caminos existentes, estara sujetos a licencia municipal, incluidas las
modificaciones de perfiles longitudinales o transversales de los caminos y su trazado. En ningtn caso los caminos podran tener caracteristicas
urbanas o que excedan las necesidades agrarias de la finca a la cual sirven. Las modificaciones no podran suponer en ninglin caso
alteraciones negativas del entorno natural de la zona afectada.

2. El proyecto para la solicitud de apertura de nuevos caminos o de modificacion del trazado de los existentes, debera incluir un estudio
comparativo de las posibles alternativas, con el fin de garantizar el menor impacto ambiental y la preservacion de los elementos que dan
caracter especial al paisaje.

3. Queda prohibida la apertura de nuevos caminos de titularidad privada, excepto aquellos que transcurran integramente por el interior de una
finca y sirvan a las necesidades de esta, o transcurran integramente por dentro varias fincas a titulo de servidumbre de paso para uno o varios
predios dominantes.

4. Las anchuras de los nuevos caminos seran las siguientes:

a) Camino publico: minimo de 5,00 m. y maximo de 6,00 m.
b) Camino privado: méaximo de 4,00 m.

No se establece franja de proteccion para los caminos rurales. No obstante, los caminos publicos deben tener cunetas laterales de 50 cm de
anchura a cada lado.

5. Los caminos se construiran de forma que los movimientos de tierras sean minimos y se dara a los terraplenados y desmontes un
tratamiento adecuado al ambiente que lo rodea.

6. Las entradas a fincas u otras conexiones con la red viaria que interrumpan la cuneta lateral, deben tener una anchura maxima de 4 my se
debe colocar una conduccion de drenaje de 20 cm de diametro, que dé continuidad a la cuneta y discurra por debajo del acceso a la finca.

7. Los nuevos caminos publicos, asi como los caminos existentes no pavimentados en fecha de 2018, en cumplimiento del articulo 36 de la

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/125/1229653

Ley 13/2018, de 28 de diciembre, de caminos puiblicos y rutas senderistas de Mallorca y Menorca o normativa que lo sustituya, no pueden ser
recubiertos con asfalto, cemento, hormigén, ni ninguna otra técnica similar que implique el sellado y la impermeabilizacion del firme. Se
deben utilizar pavimentos drenantes o sistemas urbanos de drenaje sostenible que permitan la infiltracién de agua en el terreno. El acabado
del camino debe ser de colores terrosos, parecido a las tierras colindantes. Sdlo en el caso de que se considere que hay razones imperiosas de
interés general que justifiquen la pavimentaciéon de un camino o un tramo de camino no asfaltado o pavimentado, debe tramitarse la
declaracion de interés general correspondiente prevista en la legislacion urbanistica.

8. En los caminos privados se prohiben los pavimentados asfalticos. Se deben utilizar pavimentos drenantes o sistemas urbanos de drenaje
sostenible que permitan la infiltracion de agua en el terreno. El acabado del camino debe ser de colores terrosos, parecido a las tierras
colindantes.

Art. 222. Dotacion de servicios

=

-

IR
=

s

1. Las edificaciones y las instalaciones deben resolver las dotaciones de servicios de forma autéonoma e individualizada a partir de la
acometida de las infraestructuras existentes. Las dimensiones y caracteristicas de estas dotaciones deben ser las estrictamente necesarias para
el servicio de la actividad de que se trate, y no pueden dar servicio a actividades diferentes a la vinculada.
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2. Las obras correspondientes a las dotaciones de servicios se podran autorizar junto con la actividad a la que sirvan. En este caso, deberan
definirse en la documentacion técnica conforme a la cual se solicita la autorizacion.

3. Tanto en los casos anteriores como cuando no se vincule a una actividad nica, sera necesario obtener la declaracion de interés general y
nunca pueden dar apoyo actuaciones ilegales.

4. En todo caso, la dotacion de servicios debe realizarse mediante redes soterradas.
5. En cuanto a la instalacion de agua potable, se seguiran las determinaciones que se disponen en el articulo 61 de esta normativa.

6. En relacion con la recogida y tratamiento de las aguas pluviales, debera darse cumplimiento al articulo 63 de esta normativa. Del mismo
modo, se seguiran las determinaciones del articulo 62 de estas normas, sobre las instalaciones de aguas grises.

7. Se prohibe la construccion de depdsitos de agua destapados que no estén vinculados a una explotacion agraria preferente.

Disposicion transitoria segunda: Suspensiéon de tramitacion de instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica condicionada a la
suficiencia de recursos hidricos.

Con la finalidad de asegurar la suficiencia de recursos hidricos, se podran tramitar los instrumentos de planeamiento urbanistico derivado o
de gestion que posibiliten actuaciones de transformacion urbanistica en los &mbitos que se sefialan, pero no se podran tramitar ni ejecutar los
instrumentos para la ejecucion hasta que, mediante las obras de mejora de la red de distribucion de agua potable y las obras de infraestructura
de saneamiento, no se haga efectiva una reduccion de las pérdidas de agua hasta alcanzar un maximo del 25 %. Este limite maximo de
pérdidas asumibles se reducira hasta el 17 % a partir de 2027, de acuerdo con el Plan Hidrolégico de las Islas Baleares.

La determinacion del porcentaje de pérdidas se llevara a cabo en los ambitos correspondientes a los tres sistemas principales de la red de
suministro, que se corresponden con los siguientes:

® Sistema 1. Suelo urbano y urbanizable del nicleo de Arta.
® Sistema 2. Suelo urbano y urbanizable de los nucleos de Colonia de Sant Pere, Montferrutx y S'Estanyol.
® Sistema 3. Suelo urbano y urbanizable de los ntcleos de Betlem y San Pedro.

El Ayuntamiento elaborara y publicara informes periddicos, de frecuencia anual, en los que se evaltien las pérdidas de agua de cada uno de
los sistemas estipulados. En caso de que este informe demuestre que las pérdidas son inferiores al maximo establecido, se habra dado
cumplimiento a esta condicion y, por tanto, se podran aprobar los instrumentos de ejecucion.

La publicacion de este acuerdo se hace en reserva de la aprobacion del acta.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo ante la Sala Contencioso
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares, en el plazo de dos meses, contadores a partir del dia siguiente a la
publicacion del presente acuerdo. Todo eso de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa
administrativa. No obstante lo anterior, se puede ejercitar, si es el caso, cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Palma, en la fecha de firma electrénica (29 de setiembre de 2026)

La secretaria
Francisca Serra Mas
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