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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

9580 Resolucion de la directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental por la que

se formula el informe ambiental estratégico de la modificacion puntual del PGOU de Palma referida
a la nueva alineacion oficial, al cambio de calificacion de EQ0b a EQOm, a la ampliacion del uso
asistencial del antiguo estadio del Lluis Sitjar y delimitacion de la UE/40-01 (exp. 133e/2025)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 31 de julio de 2026, y de acuerdo con el articulo 9.1 del Texto refundido de la
Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, y el punto 8. d) del articulo 2 del
Decreto 10/2025, de 14 de julio, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las Consejerias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, y el Decreto 13/2025, de 31 de julio, por el que se corrigen los errores
detectados en el Decreto 10/2025,

RESUELVO FORMULAR

Informe ambiental estratégico de la modificacion puntual del PGOU de Palma referida a la nueva alineacion oficial, al cambio de
calificacion de EQOb a EQOm, a la ampliacién del uso asistencial del antiguo estadio del Lluis Sitjar y delimitaciéon de la UE/40-01

1. Determinacién de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

El objeto de este informe ambiental estratégico es determinar, de acuerdo con las consultas realizadas a las administraciones y los criterios
establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, si la presente modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien,
debe someterse al procedimiento ordinario por tener efectos significativos.

Segun los apartados 3 y 4 del articulo 12 del Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
de evaluacion ambiental de las Illes Balears:

«Articulo 12. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica. (...)
3. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Los planes y los programas mencionados en las letras a) y b) del apartado 1 de este articulo, y sus revisiones, que establezcan el
uso, en el ambito municipal, de zonas de extension reducida.

4. También serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

b) Las modificaciones de planes o programas que, aunque no estén incluidas en el apartado 2 de este articulo, supongan, por si
mismas, un nuevo marco para la autorizacion de proyectos. Se considerara que las modificaciones de planes y programas comportan
un nuevo marco de proyectos cuando su aprobacion genere la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o aumente las dimensiones o
el impacto eventual de los permitidos en el plan o programa que se modifica y, en todo caso, cuando supongan un incremento de la
capacidad de poblacion, residencial o turistica, o habiliten la transformacion urbanistica de un suelo en situacion rural. »

Igualmente, la modificacion esta incluida en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en el articulo 6, de ambito
de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, en el punto 2, objeto del procedimiento simplificado, subapartado b), que
incluye planes y programas que establecen un uso, a escala municipal, de zonas de extension reducida.

Por tanto, la modificacion debe tramitarse como una Evaluacion Ambiental Estratégica (AAE) Simplificada y seguir el
procedimiento establecido en el Titulo II, Capitulo I, seccion 2.%, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
referida a la evaluacion ambiental estratégica simplificada, asi como las particularidades que le sean de aplicacion establecidas en los
articulos 17 y 19 del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears.

2. Descripcion y ubicacion de la MP

% a modificacion puntual tiene por objeto reordenar urbanisticamente el ambito del antiguo estadio Lluis Sitjar, en el término municipal de
Palma, con la finalidad de adaptar su calificacion y los usos a las necesidades actuales, mejorar la integracion del equipamiento en el entorno
urbano y obtener nuevas dotaciones publicas.
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El ambito se sita entre la calle de Ramon Pic6 i Campamar, al sur; el parque de sa Falca Verda y el torrente de sa Riera, al norte y al este, y
la plaza de Barcelona y la calle de la Sinia d'en Gil, al oeste. La superficie total afectada es de 27.983 m?.

Los terrenos incluidos en la modificacion son los siguientes:

ID-1: parcela del antiguo estadio Lluis Sitjar, con una superficie de 25.213 m?.

ID-2: parcela situada en la calle de la Sinia d'en Gil, de 725 m?.

ID-3: parte del viario de la calle de Ramon Pic6 i Campamar, de 250 m?.

ID-4: parte restante del mismo viario, entre la plaza de Barcelona y la calle de Andreu Torrens, de 1.795 m?.

A efectos de gestion, el ambito se divide en dos subambitos:

El subambito 1, formado por los terrenos ID-1, ID-3 e ID-4, con una superficie conjunta de 27.258 m?, que constituyen la nueva
unidad de actuacion de dotacion UE/40-01.

El subambito 2, correspondiente a la parcela ID-2, de 725 m?, situada fuera de la unidad de actuacion pero afectada por el cambio de
calificacion urbanistica.

La modificacion introduce las actuaciones principales siguientes:

a) Nueva alineacion de la calle de Ramon Pic6 i Campamar

Se define una nueva alineacion oficial a lo largo del limite sur del antiguo estadio, que permite ampliar y mejorar funcionalmente la
calle de Ramon Pic6 i Campamar. Esta actuacion posibilita la creacion de una franja destinada a aparcamiento fuera de la calzada y
la mejora general del sistema viario.

La obtencion y la ejecucion de estos terrenos se vinculan a la delimitacion de la unidad de actuacion de dotacion UE/40-01, mediante
los correspondientes mecanismos de cesion y equidistribucion de beneficios y cargas.

b) Cambio de calificacion del equipamiento

Se modifica la zona de ordenacion de las parcelas destinadas a equipamiento, que pasan de la calificacion EQOb a EQOm. La nueva
calificacion permite ordenar las futuras edificaciones mediante una volumetria especifica, en lugar de aplicar una configuracion
edificatoria predeterminada.

Este cambio pretende facilitar una mejor adaptacion de las edificaciones a la topografia de la parcela, a la diferencia de cotas
existente entre sus frentes y a la proximidad del parque de sa Falca Verda y del torrente de sa Riera. Asimismo, permite mejorar la
integracion paisajistica y ambiental de los futuros equipamientos.

¢) Ampliacion de los usos admitidos

Se mantiene el uso deportivo como uno de los usos principales del equipamiento y se incorpora también el uso asistencial. La
incorporacion de este uso responde a su escasa implantacion en la zona de ordenacion urbanistica del Forti y en la unidad funcional
del Eixample de Ponent, y permite ampliar las posibilidades de destinar los terrenos a servicios de interés publico y social.

d) Delimitacion de la unidad de actuacion de dotacion UE/40-01

Se delimita la UE/40-01 para garantizar la gestion urbanistica de la nueva dotacion de aparcamiento, la mejora del sistema viario y la
regularizacion de los terrenos afectados por la nueva alineacion. La unidad incluye la parcela principal del antiguo estadio y los
terrenos vinculados a la calle de Ramon Pic6 i Campamar.

La delimitacion de la unidad permite distribuir proporcionalmente los beneficios y las cargas derivados del incremento de
aprovechamiento urbanistico y de las cesiones necesarias para ejecutar las nuevas dotaciones publicas.
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3. Resumen del documento ambiental estratégico

En el documento ambiental estratégico se analizan las caracteristicas ambientales de la modificacion puntual, los principales elementos del
ambito y de su entorno, las alternativas consideradas, los posibles efectos derivados de su desarrollo y las medidas preventivas, correctoras y
de seguimiento propuestas.

Alternativas

El documento analiza diversas alternativas, incluida la alternativa cero, consistente en mantener el planeamiento vigente. Esta alternativa se
descarta porque no permitiria ejecutar la ampliacion de la calle de Ramon Picé i Campamar ni la nueva dotacion de aparcamiento, tampoco
facilitaria la incorporacion del uso asistencial ni una ordenacion del equipamiento mas adaptada a la topografia y a las caracteristicas
ambientales del entorno.

Las alternativas iniciales planteaban un incremento del aprovechamiento mediante una ordenacion edificatoria mas rigida, con una ocupacion
elevada de la parcela y una menor proporcioén de espacios libres. El documento ambiental considera que estas soluciones presentaban una
capacidad mas limitada de integracion con el parque de sa Falca Verda, el torrente de sa Riera y la infraestructura verde urbana.

La alternativa seleccionada prevé el cambio de calificacion del equipamiento a EQOm, regulado mediante una volumetria especifica. Esta
opcion permite adaptar la futura edificacion a la diferencia de cotas existente, flexibilizar su ubicacion y favorecer su integracion paisajistica.
También permite situar las edificaciones fuera de las zonas mas sensibles desde el punto de vista hidrolégico y mantener una mayor
continuidad de los espacios libres con el parque de sa Riera.

Identificacion de impactos

Los impactos ambientales negativos se concentran principalmente en la fase de ejecucion de los proyectos de urbanizacion y edificacion. El
documento identifica efectos asociados a los movimientos de tierras, la demolicion de los elementos existentes, la generacion de residuos de
construccion, la emision de polvo, ruido y vibraciones, el trafico de maquinaria y las posibles molestias a la poblacion del entorno. Se trata,
en general, de efectos temporales y localizados, que pueden ser reducidos mediante la aplicacion de las medidas preventivas y correctoras
previstas.

La futura urbanizacion y construccion de los equipamientos puede comportar un incremento de la impermeabilizacion del suelo, de la
escorrentia superficial, del consumo de agua y energia, de la generacion de residuos y de las emisiones asociadas a la movilidad. También
puede tener incidencia sobre el paisaje urbano y sobre la continuidad ambiental entre la parcela y el parque de sa Riera.

Uno de los aspectos ambientales mas relevantes es la proximidad del torrente de sa Riera. Una parte del ambito estd afectada por la zona
potencialmente inundable, la zona de flujo preferente y la zona de policia del torrente, hecho que condiciona la localizacion de las
edificaciones y el tratamiento de los espacios libres. El ambito presenta, ademas, una diferencia topografica aproximada de diez metros entre
la plaza de Barcelona y el torrente.

El documento también identifica efectos positivos, vinculados a la recuperacion y reordenacion de un espacio urbano degradado, la mejora de
las dotaciones publicas, la ampliacion del sistema viario, la ordenacion del aparcamiento y la posibilidad de reforzar la conexion funcional y
paisajistica con la infraestructura verde de sa Falca Verda.

Medidas preventivas y correctoras

El documento propone medidas para reducir los impactos durante las obras y durante el funcionamiento de los equipamientos. En fase de
obras, las actuaciones deben limitarse estrictamente a las superficies necesarias, se debe controlar la emision de polvo y ruido, ordenar el
trafico de maquinaria, prevenir vertidos accidentales y garantizar la correcta separacion y gestion de los residuos. También se recomienda
reutilizar dentro de la actuacion las tierras de excavacion que resulten aptas, con la finalidad de reducir los residuos y los desplazamientos de
vehiculos.

Para la nueva area de aparcamiento se prevé que el proyecto de urbanizacion garantice al menos un 25 % de superficie permeable,
preferentemente ajardinada, y que incorpore sistemas urbanos de drenaje sostenible. También se prevé la plantacion de un arbol por cada tres
plazas de aparcamiento y la incorporacion de sistemas de produccion de energia renovable.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/121/1229038

==L os proyectos de los futuros equipamientos deberan incluir medidas de eficiencia energética, produccién de energia renovable, reduccion del
lconsumo de agua y adaptacion al cambio climatico. Se prevé la recogida y reutilizacion de las aguas pluviales, la implantacion de vegetacion
F: smediterranea de bajo requerimiento hidrico, la creacion de espacios de sombra y la utilizacion de soluciones constructivas que reduzcan el
; efecto isla de calor.
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En cuanto a la integracion paisajistica y ecologica, los espacios libres situados cerca del torrente deberan mantener la continuidad visual,
espacial y ambiental con el parque de sa Riera. Los cerramientos deberan ser permeables, se debera favorecer la implantacion de diferentes
estratos de vegetacion y se recomienda incorporar cubiertas o fachadas verdes que contribuyan a la biodiversidad urbana.

El documento también incorpora la perspectiva climatica y analiza la vulnerabilidad de la actuacion ante el incremento de las temperaturas, la
reduccion de las precipitaciones, los periodos de sequia y los episodios de lluvia intensa. Las medidas propuestas se orientan a reducir el
consumo de recursos, incrementar la permeabilidad del suelo, mejorar el drenaje, generar sombra y aumentar la presencia de vegetacion.

Plan de vigilancia ambiental

El documento ambiental estratégico prevé un seguimiento ambiental para comprobar el cumplimiento y la eficacia de las medidas preventivas
y correctoras. Este seguimiento debera aplicarse tanto durante la tramitacion de los instrumentos de gestion como en las fases de
urbanizacion, edificacion y funcionamiento de los equipamientos.

El control debera verificar, entre otros aspectos, la permeabilidad del suelo, el funcionamiento de los sistemas de drenaje, la gestion de las
aguas pluviales, el consumo de agua y energia, la produccion de energia renovable, la gestion de los residuos, el control del polvo y el ruido,
la implantacion de vegetacion y la integracion paisajistica con el parque de sa Riera.

Los proyectos de urbanizacion y edificacion deberan acreditar expresamente la incorporacion de las medidas ambientales antes de su
aprobacion o del otorgamiento de las licencias correspondientes. El documento concluye que la modificacion no deberia producir efectos
ambientales significativos, siempre que se incorporen y se ejecuten adecuadamente las medidas de prevencion, correccion y seguimiento
establecidas.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

El SAA solicitd consulta de acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, a las siguientes
administraciones afectadas:

® Consejeria de Empresa, Empleo y Energia, Direccion General de Economia Circular, Transicion Energética y Cambio Climatico,

Servicio de Cambio Climatico.

Direccion General de Recursos Hidricos, Departamento Técnico de Coordinacion, Servicio de Planificacion
Departamento de Medio Natural, Servicio de Proteccion de Especies.

Direccion Insular de Urbanismo y Planeamiento Municipal.

Direccién Insular de Territorio y Paisaje.

EMAYA

GOB.

A la fecha de emision del presente informe en el expediente, constan los siguientes informes:
® El Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera concluyo6 lo siguiente (23/09/25):

«Por todo ello, y en relacion con la perspectiva climatica, no se prevé que el proyecto pueda causar efectos ambientales significativos
siempre que cumpla las medidas descritas en la evaluacion ambiental estratégica.

Se recuerda que debe aplicarse el articulo 20 sobre la perspectiva climatica en los instrumentos de planificacion, el articulo 68 sobre
la contratacion publica y el articulo 71 sobre obras publicas de la Ley 20/2019, incluyendo el calculo de la huella de carbono en el
procedimiento de contratacion.»

® El Servicio de Planificacion de la Direccion General de Recursos Hidricos concluyd lo siguiente (29/10/2025):

«Por todo lo anterior, y en relacion con la modificacion puntual del PGOU en el ambito del antiguo estadio Lluis Sitjar de Palma, y
aunque no se ha adjuntado al expediente el informe de EMAYA sobre la disponibilidad del recurso y la capacidad de saneamiento
que se cita en el documento ambiental:

1. Por similitud se puede optar por aplicar los condicionantes de la declaracion ambiental estratégica del Plan General de Palma
y su posterior modificacion.

2. La nueva demanda para limpieza viaria y ajardinamientos deberia realizarse con aguas pluviales y regeneradas (art. 48 del
PHIB).»
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El Informe del Servicio de Proteccion de Especies de la DG de Medio Natural y Gestion Forestal concluyé lo siguiente (02/10/2025):
«Por todo ello, informo favorablemente sobre la modificacion del PGOU en el ambito del antiguo estadio Lluis Sitjar T.M. Palma.»
El informe de EMAY A concluy¢ lo siguiente (13/10/2025):

«Esta modificacion disminuye la superficie de uso lucrativo, manteniendo el uso deportivo, por lo que no se indica que suponga un
incremento de las necesidades hidricas, ademas, el proyecto contempla que las nuevas superficies ajardinadas seran regadas
utilizando agua regenerada procedente de la red que transcurre a lo largo del parque de la Riera.

El proyecto incluye una nueva alineacion en la calle Ramon Pico i Campamar, que implicara una nueva urbanizacion de la calle,
estos trabajos deberan incluir la renovacion de las redes de agua potable y alcantarillado para adaptarse a las nuevas condiciones del
proyecto.»

El informe de los Servicios Técnicos de Urbanismo del Consell de Mallorca concluyé lo siguiente (07/10/25):

«Dado el contenido de la documentacion aportada y analizada la propuesta de modificacion puntual del PG en el ambito del antiguo
estadio Lluis Sitjar en el TM de Palma, en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, no se puede informar
hasta que:

Se aclare como se llevard a cabo el sistema de actuacion por reparcelacion en la modalidad de cooperacion propuesto en los terrenos
del antiguo Lluis Sitjar, ya que actualmente el Ayuntamiento de Palma es propietario solo de un 80 % de los terrenos.»

5. Elementos significativos del entorno de la MP

1. El ambito de la modificacion esté clasificado como suelo urbano.

2. Una parte del ambito esta afectada por la zona potencialmente inundable, la zona de flujo preferente y la zona de policia del torrente de sa

Riera.
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3. En relacion con la zonificacion acustica, el ambito del antiguo estadio Lluis Sitjar corresponde a zona residencial, con unos objetivos de
calidad acustica para el ruido de Ld 65 dB y Ln 55 dB.

4. De acuerdo con la zonificacion de las unidades de paisaje del PG2023, la modificacién de planeamiento afecta a la unidad de paisaje

urbano correspondiente al Eixample UP2.

5. La hidrologia subterranea estd definida por la Masa de Agua Subterranea (MAS): 1814M3 Pont d'Inca. Se trata de un acuifero poco
profundo que se encuentra en buen estado cuantitativo y mal estado cualitativo (en riesgo por N, Cl, S) segtin el Plan Hidrologico de las Illes
=—=Balears 2023. El ambito se encuentra en una zona designada vulnerable por contaminaciéon de acuiferos, por nitratos de origen agrario,
Do 18/2023.

-

[¥6. No hay zonas de relevancia ambiental en el ambito de la modificacion, ni habitats de interés comunitario segun las describe la Ley 5/2005,
=ade 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia ambiental (LECO) y la Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y
Biodiversidad.

=
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7. De acuerdo con el documento ambiental, el portico de acceso al antiguo estadio Lluis Sitjar debera conservarse, de acuerdo con el
pronunciamiento de la Comision de Centro Historico, 9/01/2024, si bien podra ser trasladado.

e
o

8. El ambito limita con el parque de sa Falca Verda y con el corredor asociado al torrente de sa Riera, que forman parte de la infraestructura
verde urbana de Palma.

9. El ambito de la Modificacion puntual del Lluis Sitjar esta incluido en las zonas de servidumbres aeronauticas legales correspondientes al
aeropuerto de Son Sant Joan de Palma.

6. Consideraciones técnicas

1. La documentacion ambiental presenta, en términos generales, un contenido suficiente para identificar las repercusiones previsibles de la
modificacion puntual. El documento analiza el ambito, las alternativas, los efectos ambientales, las medidas preventivas y correctoras y el
seguimiento ambiental. Asimismo, incorpora un andlisis especifico de la perspectiva climatica y un estudio de integracion paisajistica.

No obstante, la modificacion establece un marco urbanistico que deberad ser desarrollado posteriormente mediante los instrumentos de
gestion, el proyecto de urbanizacion y los proyectos de edificacion. Dado que todavia no se han concretado las caracteristicas, la capacidad,
la distribucion volumétrica ni el régimen de funcionamiento de los futuros equipamientos deportivos y asistenciales, determinados efectos
solo pueden valorarse de manera estimativa en esta fase. Esta falta de concrecion afecta especialmente a la movilidad generada, el consumo
de agua y energia, la produccion de residuos y las necesidades de saneamiento.

2. El analisis de alternativas refleja la evolucion de la propuesta urbanistica y la progresiva incorporacion de criterios ambientales. Las
soluciones iniciales planteaban una ordenacion edificatoria mas rigida, mientras que la propuesta seleccionada adopta la calificacion EQOm y
una ordenacioén por volumetria especifica. Esta opcion se considera mas adecuada desde el punto de vista ambiental, ya que facilita la
adaptacion de los futuros voliimenes a la topografia de la parcela, permite concentrar la edificacion en los sectores menos sensibles y
favorece el mantenimiento de espacios libres en contacto con el parque de sa Riera. La valoracion final de la alternativa dependera, en todo
caso, de la configuracion concreta que adopte la ordenacion posterior.

3. La relacion del ambito con el parque de sa Falca Verda y con el torrente de sa Riera constituye uno de los aspectos mas relevantes de la
modificacion. La parcela ocupa una posicion de transicion entre el tejido urbano consolidado y un corredor verde y azul con funciones
paisajisticas, climaticas, hidroldgicas y ecoldgicas.

La prevision de mantener una superficie libre de edificacion en contacto con el parque se valora favorablemente. La funcionalidad ambiental
de este espacio dependera de la continuidad con el parque, del grado de permeabilidad, de la cobertura vegetal, del tratamiento de los
cerramientos y de la proporcion de pavimentos duros.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/121/1229038

4. Una parte del ambito esta afectada por la zona potencialmente inundable, la zona de flujo preferente y la zona de policia del torrente de sa
Riera. La documentacion considera que la ordenacion flexible permite evitar la implantacion de las edificaciones en las zonas mas expuestas.

]
¥

Esta valoracion es razonable en la escala del planeamiento, pero la compatibilidad final de la actuacion con el riesgo de inundacién no se
ﬂ%spuede dar por resuelta hasta que se definan la situacion de los edificios, las cotas de implantacion, los movimientos de tierras, los accesos, los

-axkmuros y las infraestructuras de drenaje. Se debera obtener la autorizacion de la Administracion Hidraulica, antes de la ejecucion del futuro
; proyecto.
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5. La prevision de demanda hidrica tiene caracter estimativo, ya que las necesidades reales dependeran del tipo de equipamiento que se
implante, del nimero de personas usuarias y de la presencia de vestuarios, cocinas, lavanderias, instalaciones deportivas u otros servicios. El
informe de EMAYA considera que la propuesta no implica, en principio, un incremento relevante de las necesidades hidricas y sefiala la
disponibilidad de una red de agua regenerada en el parque de sa Riera. También indica que la nueva urbanizacion de la calle de Ramon Picé i
Campamar debera incluir la renovacion de las redes de agua potable y alcantarillado. Por su parte, el Servicio de Planificacion de la
Direccion General de Recursos Hidricos remite, por similitud, a las determinaciones ambientales del Plan General de Palma.

6. La nueva area de aparcamiento tiene una incidencia ambiental superior a la que se derivaria de una simple ampliacion del viario. Ademas
de la ocupacion e impermeabilizacion del suelo, puede contribuir a incrementar el efecto isla de calor y favorecer una mayor afluencia de
vehiculos privados. El documento ambiental compensa parcialmente esta incidencia mediante la prevision de superficie permeable, arbolado,
drenaje sostenible y produccion fotovoltaica.

7. En relacion con la perspectiva climatica, la documentacion identifica adecuadamente como factores principales el incremento de las
temperaturas, los episodios de calor, la sequia y las precipitaciones intensas. También prevé medidas de eficiencia energética, produccion
renovable, generacion de sombra, drenaje sostenible y reutilizacion de agua. El Servicio de Cambio Climatico considera que la modificacion
no debe causar efectos ambientales significativos desde el punto de vista climatico, siempre que se apliquen las medidas previstas en la
evaluacion ambiental.

8. El ambito presenta un caracter urbano y antropizado. No se han identificado habitats de interés comunitario ni valores naturales
susceptibles de sufrir afecciones significativas. El Servicio de Proteccion de Especies ha informado favorablemente la modificacion y no
prevé afecciones relevantes sobre especies protegidas.

9. La documentacion incorpora un estudio de integracion paisajistica y considera que la volumetria especifica permite reducir el impacto
visual y adaptar la edificacion al desnivel existente. Esta prevision se valora positivamente, especialmente porque la parcela presenta una
diferencia de cota importante entre la plaza de Barcelona y el torrente.

10. La puerta del antiguo estadio es el elemento de mayor interés historico y simbdlico del ambito. La documentacion prevé conservarla,
aunque admitiendo su traslado, de acuerdo con el pronunciamiento de la Comision del Centro Historico y Catalogo.

11. La cuestion planteada por los Servicios Técnicos de Urbanismo del Consell de Mallorca sobre el sistema de actuacion y la titularidad de
los terrenos tiene caracter urbanistico y de gestion. Esta cuestion debera resolverse durante la tramitacion urbanistica y no modifica la
valoracion de los efectos ambientales previsibles.

Por todo lo anterior, una vez analizados los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y atendida
la naturaleza de la modificacion puntual y la ubicacion propuesta, no se prevén efectos adversos significativos sobre el medio ambiente con la
aprobacion de la MP del PGOU.

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No someter a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacion puntual del PGOU de Palma referida a la nueva alineacion
oficial, al cambio de calificacion de EQOb a EQOm, a la ampliacion del uso asistencial del antiguo estadio del Lluis Sitjar y delimitacion de la
UE/40-01, dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo V de la
Ley 21/2013, siempre que se cumplan las medidas propuestas que figuran en el documento ambiental estratégico, firmado en fecha de julio
de 2025 por Miquela Noguera Ferrando, y los siguientes condicionantes:

1. De acuerdo con el articulo 92 del PHIB los usos asociados a zona inundable o potencialmente inundable de acuerdo con este Plan,
que puedan modificar significativamente la circulacion libre de las aguas, representar un obstaculo para el flujo de la escorrentia
superficial, el desagiic o las avenidas de las aguas o implicar un uso que pueda incrementar de manera sustancial el riesgo
preexistente para las personas y los bienes, y excepto los casos previstos en estos apartados y en el articulo 93, requieren de
autorizacion por parte de la AH, por tanto, se debera obtener la autorizacién de la Administraciéon Hidraulica, antes de la ejecucion
del futuro proyecto.

2. De acuerdo con la Resolucion de la Directora General de Armonizaciéon Urbanistica y Evaluaciéon Ambiental sobre la
modificacion de la declaracion ambiental estratégica del Plan General de Palma 2023 (BOIB niim. 78 de 11 de junio de 2024), se
debe cumplir, de cara a los futuros proyectos de urbanizacion o edificacion:

® La conexion de los proyectos de urbanizacion a la estacion depuradora asi como la ocupacion efectiva de cualquier edificio
en el ambito de la urbanizacion, quedan supeditadas a la entrada en funcionamiento de la fase 1 de ampliacion de la EDAR
II.

® Corresponde al Ayuntamiento valorar si aplaza la aprobacion del proyecto hasta disponer de plenas garantias de que, a su
finalizacion, la ampliacion de la depuradora estara operativa, o si aprueba el proyecto asumiendo el compromiso de adoptar
las medidas de publicidad adecuadas para advertir de esta condicion a todos los posibles afectados y, en todo caso, en la
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concesion de cualquier derecho edificatorio en el ambito. Asimismo, en caso de aprobar el proyecto antes de la puesta en
servicio de la nueva depuradora, precisara el régimen de responsabilidades ante los eventuales retrasos en la finalizacion de
las obras de la EDAR.

3. De acuerdo con el Acuerdo del Pleno de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears sobre la Revision del Plan General
de Palma (BOIB niim. 51 de 22 de abril de 2023):

® La aprobacion del planeamiento derivado o de los proyectos de urbanizacion solo se podra llevar a cabo cuando quede
garantizada la disponibilidad efectiva de agua potable, asi como su calidad para dar cumplimiento a los requisitos
establecidos por la normativa y ser apta para consumo humano.

4. Si durante la fase de desarrollo del proyecto se produjera un aumento significativo de la demanda hidrica, se debera contar con un
informe actualizado de suficiencia de Recursos Hidricos que acredite la disponibilidad y adecuacion de los recursos para hacer frente
a este incremento. Asimismo, en caso de que se modifiquen las condiciones de uso de las parcelas o se introduzcan nuevos
desarrollos que puedan afectar a la disponibilidad de agua, sera necesario reevaluar la suficiencia hidrica conforme a los criterios
establecidos en la «Instruccion del Consejero de Medio Ambiente y Territorio» (BOIB niim. 56 de 28 de abril de 2022).

5. Se debera obtener la autorizacion previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) e integrar en el futuro proyecto todas
las disposiciones y condicionantes que se deriven de ella, de acuerdo con la normativa vigente sobre servidumbres aeronauticas.

6. El alumbrado publico debera ser tal que se minimice el consumo eléctrico.

7. En cumplimiento del articulo 48 del PHIB en el espacio libre se debe hacer un ajardinamiento de riego cero o riego con aguas
pluviales y/o aguas regeneradas o se debe plantear la instalacion de una red de aguas regeneradas o de aprovechamientos de las aguas
pluviales para el riego.

Se recuerda que:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/121/1229038

1. De acuerdo con el informe de los Servicios Técnicos de Urbanismo del Consell de Mallorca (07/10/25):

® Aclarar como se llevara a cabo el sistema de actuacion por reparcelacion en la modalidad de cooperacion propuesto en los
terrenos del antiguo Lluis Sitjar, ya que actualmente el Ayuntamiento de Palma es propietario solo de un 80% de los
terrenos.

2. Se debe aplicar el articulo 20 sobre la perspectiva climatica en los instrumentos de planificacion, el articulo 68 sobre la
contratacion publica y el articulo 71 sobre obras publicas de la Ley 20/2019, incluyendo el calculo de la huella de carbono en el
procedimiento de contratacion.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.3
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion de la MP en el plazo de cuatro afios desde la publicacion, de acuerdo con lo
que dispone el articulo 17.8 del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears. Sin perjuicio de que el promotor
solicite una prorroga antes de que transcurra este plazo.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no debe ser objeto de ninglin recurso, sin perjuicio de los que, en su caso, sean procedentes en la
via administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de aprobacion del plan, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.5 de la Ley
21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 4 de agosto de 2026)

La directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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