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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

9396 Resolucion de la directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental por la que

se formula el informe del proyecto de construccion de una bodega en el poligono 2, parcela 285. T.M.
Santa Eugénia (exp. 42a/2025)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 14 de abril de 2026, y de acuerdo con el articulo 9.1 del texto refundido de la Ley
de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, y el punto 8. d) del articulo 2 del
Decreto 10/2025, de 14 de julio, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las Consejerias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, y el Decreto 13/2025, de 31 de julio, por el que se corrigen los errores
detectados en el Decreto 10/2025,

RESUELVO FORMULAR
El Informe de impacto ambiental del proyecto de construccion de una bodega en el poligono 2, parcela 285. T.M. Santa Eugénia
1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

Segun el articulo 13.2 del Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears, aprobado por Decreto legislativo 1/2020,
de 28 de agosto, deben ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los siguientes proyectos: los proyectos incluidos en el
anexo II de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, o en el anexo 2 de esta Ley.

En el caso concreto que se evalua, el "Proyecto Basico de bodega de productos de la propia explotacion agricola" se ajusta al grupo 5 (Otras
industrias), punto 1. Instalaciones industriales ubicadas en suelo rustico 'y punto 2. Industrias de cualquier tipo, cuando produzcan residuos
liquidos que no se evacuen a través de la red de alcantarillado, del anexo II del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las
Illes Baleares y, por tanto, el proyecto deberia tramitarse como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada.

Hay que decir que, en el afio 2024 se emiti6 resolucion de un proyecto relacionado en la misma parcela:

«Resolucion de la presidencia de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se formula el informe de impacto ambiental
sobre el proyecto de reforma y cambio uso de vivienda en la zona y construccion de piscina, poligono 2, parcela 285, T.M. Santa Eugénia.
Mallorca (Exp.128a-2023)».

Los condicionantes impuestos al agroturismo que garantizan la compatibilidad con la actividad de produccion de vino son:

® Mantenimiento de la actividad agraria: el agroturismo esta condicionado legalmente a que la finca mantenga una explotacion
agraria preferente y en activo. En este caso, la produccion de vino es la actividad principal que justifica el uso turistico.

® Gestion de residuos y aguas: se establecen medidas para la correcta separacion de las aguas residuales domésticas (agroturismo) de
las aguas de proceso industrial (bodega), asegurando que el sistema de depuracion dimensionado para el agroturismo no se vea
afectado por los restos de la vinificacion.

® TIntegracion paisajistica: todas las reformas y nuevas construcciones (incluida la piscina del expediente 1282/2023) deben seguir
criterios de arquitectura tradicional para no romper la armonia del entorno de vifias.

® Proteccion del suelo: se prohibe la pavimentacion excesiva para garantizar que el suelo rustico mantenga su capacidad productiva
para el cultivo de la vifia.

2. Ubicacion y descripcion del proyecto

El proyecto consiste en la implantacion de una bodega para la obtencion de vino a partir de la propia produccion agraria en el poligono 2,
arcela 285 del T.M. de Santa Eugénia, Mallorca, Illes Balears, con una superficie de 32.590 m?2. La ubicacion de la bodega estara en las
coordenadas ETRS89/UTM zona 31 N. X.485248; Y: 4386808.
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Figura 1y 2. Mapa base y ortofoto de la finca proyectada. Fuente. Visor cartogrdfico IDEIB.

La parcela recibe el toponimo de Sa Coma y se encuentra delimitada por el sur con la carretera Ma-3040, por donde se accede a las
edificaciones existentes.

Se prete

nde llevar a cabo una actividad complementaria a la explotacion agraria existente, incorporando la produccion de vino a la misma

explotacion, asi como la venta directa de los productos de la explotacion, ubicada en zona agricola-ganadera, dentro de un area de interés
agrario (ZAR-AIA), con codigo (CODIPLA) NNAA_1989.

La sociedad LA COMA ALEGRIA, S.L, es la promotora del presente proyecto y la titular de la explotacion agraria, inscrita en el Registro
Insular Agrario de Mallorca con niimero de expediente 22.804 y con la calificacion de Preferente.

Segun el proyecto, se prevé un volumen de produccion maximo de vino de 17.538,50 /afio.

Obras proyectadas:

De acuerdo con el documento ambiental, el proyecto tiene por objeto la construccion de 2 nuevas edificaciones en el lugar donde ya

habia una pérgola y una parte cerrada (en total 20,24 m2) y dos naves agricolas (una de 85 m? y la otra de 24,90 mz), las cuales no
son aprovechables, y resulta necesario llevar a cabo edificaciones de nueva planta para poder desarrollar la actividad de bodega.
Previamente esta previsto desmantelar la pérgola y las dos naves antiguas.

La bodega consiste en dos edificaciones descritas a continuacion:

1. Edificio de venta directa y almacén agricola: alojara una zona de almacenamiento de material agricola, estacionamiento del
tractor y area de sanitarios para el personal que trabaja en él. Este edificio también dispondra de una tienda de venta de vino
y de los productos de la parcela.

2. El edificio principal alojard la maquinaria de produccioén, que incluye la prensa, la sala de vinificacion, el local de
climatizacion, el laboratorio y las zonas de crianza y almacenamiento de botellas.

Paralelamente, se dispondrd de una zona exterior porchada y pavimentada, destinada a la logistica de expedicion y al embotellado,
actividad que ejecutara una empresa externa.

Otra intervencion programada consiste en la instalacion de dos fosas sépticas soterradas para gestionar los residuos liquidos y evitar
el riesgo por contaminacion del acuifero. Segun se indica en el documento ambiental (DA), se hara de acuerdo con la normativa
vigente.

Esta planificado instalar un deposito de recuperacion de agua de 1luvia en la parte norte exterior del edificio 2, el cual sera suficiente
(se definira en el proyecto ejecutivo) para almacenar el caudal medio recogido por las cubiertas de los edificios proyectados,
aprovechando una superficie de 64 m?.
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Figura 3 y 4. Estado actual de las edificaciones de la finca: A: Vivienda. Las edificaciones que se pretenden habilitar para construir la
bodega y las instalaciones asociadas son las indicadas con las letras C, G y H y ocupan una superficie total de 131.05 m2. En la C: se ubica
actualmente una pérgola y parte de una edificacion cerrada (superficie total de 20,24 m2); G: nave agricola de 85,91 m2; H: nave de 24,90
m2. A la derecha estdn definido los edificios y la ruta de acceso (linea punteada). Fuente. Documento ambiental.

® En cuanto al suministro eléctrico y de agua caliente, los edificios existentes se encuentran conectados a la red general de distribucion
y suministro eléctrico, con una tension de servicio de 230/400 V en corriente alterna trifasica de 50 Hz. La potencia méaxima de la
instalacion sera de 27.712 W.

Se prevé el aprovechamiento maximo de las cubiertas de las edificaciones de la bodega para la instalacion de placas solares
fotovoltaicas, en una superficie total de 104 m2. Considerando una situacion pesimista, se podria generar 700 W por m?, obteniendo
un total de 72,7 kWh.

La energia eléctrica se obtendra mediante un sistema de placas solares térmicas con bomba de calor y acumulador, para calefaccion y
agua caliente sanitaria (ACS), destinado a la zona de personal y a la tienda.

® En cuanto al suministro de agua para el uso doméstico y agrario, se continuara haciendo a través de un pozo situado en la zona de ,
con codigo A_S 12190 Vigent-A_S 12190, con simbologia de uso «Doméstico y regadio», segun la capa del «Censo de aguas
subterraneas y catalogo de aguas privadas y resto de informacion referente a las concesiones y autorizaciones de aguas subterraneas»
del visor cartografico el IDEIB, actualizada en abril de 2022.

® Se presenta la evaluacion de las aguas residuales generadas durante la actividad, diferenciadas en tres 3 tipos.

El consumo de agua de la nueva actividad complementaria de la explotacion existente producira residuos liquidos en funcién de la
¢época del afio, con el siguiente origen y volumen estimado:

® Baiio de la zona de personal y laboratorio: 30.150 L/afio.
® Aguas de limpieza y procesamiento: 78.725 L/afo.
® Baiio de la zona de tienda y limpieza habitual: 92.805 L/afio.

El documento ambiental (DA) indica que, de acuerdo con la normativa estatal vigente —Real Decreto 509/1996 y Real Decreto 606/2003—
se dispone, al final de la red de saneamiento de aguas residuales, de una fosa séptica de al menos dos fases de decantacion y con cierre
estanco. De esta manera se garantiza la no contaminacion de los acuiferos.

Las aguas residuales seran tratadas adecuadamente para cumplir con el articulo 80 del Plan Hidrologico de las Islas Baleares (PHIB).
Se desglosan las aguas residuales de la industria de manera independiente mediante las siguientes redes:

® Fecales: procedentes de los lavabos y de los fregaderos de la zona de personal, de la zona de embotellado, de elaboracién del vino y
del laboratorio. Dispondran de un sifén individual y, previamente, pasaran por una fosa séptica con oxidacion total y zona de
infiltracion en zona verde (OX+V).

Limpieza y elaboracion: procedentes de la limpieza de la maquinaria y de las instalaciones, asi como del proceso de elaboracion y
almacenamiento. El agua se recogera mediante arquetas estancas en las diferentes salas. Este caudal pasard a una fosa séptica
oxidativa con arqueta de control para comprobar que no se superen los valores permitidos por la normativa. Solo se vertera en la
zona de filtracion el efluente previamente tratado; los barros seran recogidos por un gestor de residuos autorizado. Cabe sefialar que
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en la bodega no se verteran grasas ni otras sustancias toxicas, sino Unicamente aguas de limpieza de los locales y de la maquinaria,
motivo por el cual estas seran conducidas a la fosa séptica.

Dada la estimacion de produccion de aguas residuales de la industria y teniendo en cuenta la evaluacion del estudio en una duracién minima
por el proceso de depuracion de 8 dias, se presentan los siguientes valores de generacion:

® TFosa de limpieza y elaboracién: volumen minimo de 4.856 L, optando por una de 9.000 L.
® TFosa fecal de bafios: volumen minimo de 5.280 L, optando por una de 9.000 L.

Segun las caracteristicas técnicas, a continuacion se propone la instalacion de dos fosas sépticas enterradas con la misma tipologia, que podra
ser modificada en el proyecto constructivo siempre que cumpla las especificaciones minimas establecidas por la normativa vigente e
incorpore las mejoras técnicas disponibles:

® 2 fosas sépticas con oxidacion total OXREX-20:
Volumen: 9.000 L

Caudal: 4 m*/hora

Altura: 2.150 mm

Largada: 3.100 mm

Diametro: 2.000 mm

La superficie del sistema de infiltracion, segun el PHIB, debe minimizar las infiltraciones en el acuifero, con el fin de garantizar la correcta
distribucion en la zona vegetal y la asimilacion del efluente, reduciendo las infiltraciones de nitratos; en este caso, se utilizara para regadio.

El sistema descrito tiene un tratamiento primario y otro secundario mediante barros activos. La depuracion de los barros activos se realiza en
un deposito lleno de aguas residuales, en un medio aerdbico, cumpliendo, a criterio del técnico, con los rendimientos minimos establecidos.

Las aguas grises se recogeran mediante tuberias de PVC desde los puntos de evacuacion necesarios a través de un sifon (para evitar malos
olores), conectadas a la fosa séptica.

El proyecto ejecutivo tendra en cuenta la posible reutilizacion del agua del sistema de la red de fecales para la vegetacion, cubriendo al menos
una superficie de 3.000 m?, con el fin de garantizar la correcta distribucion en la zona vegetal y la asimilacion del efluente, reduciendo las
infiltraciones de nitratos.

El DA justifica que la ubicacion de la fosa séptica no esta definida en el proyecto, ya que esta solo es una propuesta basada en la normativa
autondmica, y serd desarrollada junto con la zona de infiltracién con mas detalle en el proyecto ejecutivo.

El vaciado de las dos fosas independientes se realizara de manera periddica por parte de un gestor autorizado. Esta previsto que la fase liquida
sea bombeada automaticamente hacia la zona de infiltracion.

Se indica que se tendra en cuenta el mantenimiento periédico dentro del plan de vigilancia ambiental (PVA) en fase de funcionamiento, ya
que se considera importante revisar el vaciado y la limpieza anual, asi como el estado de la zona vegetal en la superficie de infiltracion.
Ademas, se realizaran analiticas de control para verificar el correcto funcionamiento del separador de grasas y se ejecutaran los
mantenimientos indicados por los fabricantes.

En lo que respecta a los residuos derivados del proceso productivo, se generara una corriente de subproductos organicos integrado por
escobajo (raspon), semilla (pepita), hollejo y pulpa de uva. Como via de valorizacion agrondmica, se prevé reutilizarlos como abono organico
directamente sobre el terreno, sin ninglin tipo de tratamiento de secado previo, favoreciendo su deshidratacion natural y la posterior
incorporacion de materia organica al suelo agricola.

A continuacion se presenta la estimacion del volumen de residuos generados en funcion de la produccion prevista:

® Residuos generados: 25.000 kg x 0,35 (35% de materia no utilizable de la uva procesada) = 8.750 kg/afio.
® Necesidad nutricional media del vifiedo: 20.000 kg/ha/afio x 2,51 ha = 50.200 kg/afio.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/118/1228668

El DA considera que la cantidad nutricional anual necesaria de materia organica sin secar es muy superior a la que se aportara con los

residuos generados durante el proceso productivo y que este material organico no genera contaminacion por nitratos, siendo asimilable por el
suelo y mejorando su estado edafico.

x5 os residuos organicos obtenidos de la filtracion del vino tras la fase de crianza, previa al embotellado, seran almacenados en contenedores
estancos y gestionados por un gestor autorizado.
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Por otro lado, indica que se producen residuos solidos de forma continua relacionados con la actividad auxiliar, compuesta por material de
oficina y embalajes de materias primas, etiquetado y envasado.

De manera esporadica, en relacion con trabajos de mantenimiento, se pueden generar otros tipos de residuos como materiales inertes, envases
y material de reposicion de luminarias y de sistemas de agua y electricidad.

3. Resumen del documento ambiental

En el DA se han analizado las siguientes alternativas para ejecutar el proyecto y se evaltan las posibles afecciones ambientales, asi como se
plantean las medidas preventivas y correctoras para evitarlas:

Alternativas
Alternativa 0. No actuacion.

Supone mantener las instalaciones, ya degradadas, en el estado actual. El DA sefiala que es necesario la ejecucion de edificaciones de nueva
planta para poder desarrollar la actividad de bodega, segun la justificacion de la Memoria Agronémica que acompafia al proyecto.

Con la no actuacion no se podria cumplir con el objetivo del proyecto. Esta alternativa solo se llevaria a cabo si la actuacion prevista tuviera
un impacto global critico. Seglin el documento ambiental no se prevén impactos significativos realizando las obras.

Alternativa 1. Modificacién de la ubicacién proyectada.
Ubicacion de las edificaciones proyectadas en otro punto de la finca mas alejado de las edificaciones principales.
Alternativa 2. Opcion seleccionada por el promotor.

Construccion de las nuevas edificaciones seglin el proyecto en el lugar donde ya habia una pérgola y dos naves agricolas, las cuales
actualmente no son aprovechables por estar deterioradas. Se considera necesario realizar las edificaciones de nueva planta para poder llevar a
cabo la actividad de bodega.

Evaluacion de los efectos previsibles y medidas correctoras propuestas

El documento ambiental analiza los principales impactos asociados principalmente a las fases de construccion y funcionamiento. Menciona
también la fase de desmantelamiento de las edificaciones antiguas.

La mayoria de los impactos asociados a la fase de construccion son de caracter temporal y finalizaran con las obras:

® Aire: la calidad atmosférica y acustica se vera modificada por las emisiones atmosféricas y los ruidos generados por los vehiculos y
la maquinaria utilizados, asi como por las acciones desarrolladas durante el transcurso de la obra para nivelar, hormigonar, sanear,
transportar material y fijar estructuras.

® Agua: el abastecimiento de agua actual para el uso doméstico y agrario se realiza mediante un pozo, situado en la zona de
aparcamiento con codigo A S 12190 Vigent-A S 12190, con simbologia "Doméstico y regadio”, segun la capa del "Censo de
aguas subterraneas y catalogo de aguas privadasy, asi como el resto de la informacion referente a las concesiones y autorizaciones de
aguas subterraneas" (Visor cartografico IDEIB-GOIB, actualizado en abril de 2022).

Segun se indica en el DA, el suministro del sondeo autorizado cumplird con todo lo establecido en el RD 865/2003, de 4 de julio, por el que
se establecen los criterios higiénicos sanitarios para la prevencion y control de legionelosis. Asimismo, el agua utilizada en la bodega debera
cumplir con lo dispuesto en el RD 140/2003, de 7 de febrero, sobre los criterios de calidad del agua para el consumo humano, y se realizaran
analisis quimicos periddicos.

Se prevé la instalacion un depdsito en el exterior del lado norte de la bodega para recoger el agua de lluvia de las cubiertas (64 m?), las cuales
ya estan disefiadas con este proposito en el proyecto.

® Suelo: incremento de la ocupacion del suelo con elementos de la obra, aumento del riesgo de contaminacion. Se tomaran las medidas
que marca el documento ambiental para evitar derramamientos accidentales de la maquinaria y hacinamiento de residuos.

® Flora y fauna: se espera que la afeccién sea minima ya que las actividades se desarrollan en espacios interiores. No se aumentara el
trafico de vehiculos de manera significativa, debido a la pequefia escala de produccion.

® Paisaje: nos encontramos en una zona con edificaciones existentes, que limita con una carretera proxima a las zonas urbanizadas de
la Argentina (a unos 800 m), ademas de haber fincas con casas colindantes.
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La fase de construccién comportara el uso de maquinaria, vehiculos, zonas de acopio, etc., los cuales provocaran una alteracion temporal del
paisaje hasta la finalizacion de la obra.

Se concluye que:

No se realiza ninguin cambio sustancial de cota respecto de la actual.

Las edificaciones se encuentran muy cerca de las edificaciones principales con una cota mas elevada.

Tal y como se detalla en el proyecto, la obra se lleva a cabo con la misma tipologia que la existente para que el impacto sea minimo.
Las visuales mas afectadas son las del este, donde se encuentra la carretera, y la parte sur.

En el Anexo I se incluye un estudio paisajistico que profundiza en el analisis de cuencas visuales y evalta el impacto sobre el
entorno.

® Las placas solares se situaran sobre la cubierta, sin interferir en ningan visual.

En la fase de explotacion se llevaran a cabo las siguientes acciones con el fin de controlar el buen funcionamiento en relaciéon con los
aspectos ambientales de la bodega:

Se comprobara que se realiza el mantenimiento del sistema de depuracion.

Se realizara una visita mensual durante el primer afio para la elaboracion del informe anual del cumplimiento de los niveles sonoros y
de las emisiones que establece la legislacion.

Se realizara una visita mensual durante el primer aflo relativa a la observacion del comportamiento de las aves de interés.

Se controlara la aportacion de materia organica y su transporte hasta la zona de vifias.

Se prevé una fase de desmantelamiento de las superficies de pérgolas y naves agricolas en mal estado, ya que no son aprovechables para la
nueva actividad agraria.

Se reutilizara al maximo todo el material posible, y el restante sera gestionado por un gestor de residuos autorizado.
El DA no evalua los efectos sinérgicos y acumulativos con el agroturismo.
4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

Con fecha 28 de abril de 2025, el Servicio de Asesoramiento Ambiental remitié la consulta y peticién de informe a las administraciones
previsiblemente afectadas y entidades interesadas:

® Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural. Direccion General Medio Natural y Gestion Forestal. Departamento de Medio
Natural. Servicio de Proteccion de Especies.
® Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural. DG Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural. Servicio de Reforma y Desarrollo
Agrario.
Consejeria de Empresa, Empleo y Energia. DG Economia Circular, Transiciéon Energética y Cambio Climéatico. Servicio de Cambio
Climatico.
® Consejeria de la Mar y del Ciclo del Agua. Direccion General Recursos Hidricos. Departamento Técnico de Coordinacion. Servicio
de Estudios y Planificacion. Servicio de Aguas Subterraneas.
Consejeria de Salud. DG Salud Publica. Servicio de Salud Ambiental.
Consejo Insular de Mallorca. Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica Lingiiistica. Direccion Insular de Patrimonio.
Consejo Insular de Mallorca. Departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras. Direccion Insular Movilidad y de
Actividades.
Consejo Insular de Mallorca, Departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras. Direccion Insular de Territorio y Paisaje.
Consejo Insular de Mallorca. Departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras. Direccion Insular de Urbanismo y
Planeamiento Municipal.
® Entidades ecologistas: Amigos de la Tierra y GOB.

En el momento de redactar el presente informe, se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/118/1228668

1. Informe CBMA_42a-2025, de fecha 28 de agosto de 2025, emitido por el Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario, de la Direccion
General de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural. Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural, que concluye:

«[...]Por tanto, esta Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural, mediante el Servicio de Reforma y Desarrollo
Agrario, informa favorablemente el objeto del proyecto, desde el punto de vista agrario.»

~yua 2. Informe SPE 81/2025, de fecha 16 de mayo de 2025, del Servicio de Proteccion de Especies, de la Direccion General de Medio Natural y
Gestion Forestal. Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural, que concluye:

e )
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«[...] Por todo ello, informo FAVORABLEMENTE sobre la construccion de una bodega vinicola en la parcela 285 del poligono 2,
del término municipal de Santa Eugenia, con el siguiente

CONDICIONANTE:

* Los nuevos cultivos de viiiedos programados que se indican en el proyecto deben utilizar alguna metodologia alternativa a los
hilos de alambre que reduzca el riesgo de daiio por colision de aves, como la cinta Sabird o similar, mds visible para las aves que el
alambre y menos perjudicial en caso de colision, ya que es gruesa y flexible.

* Los vifiedos ya existentes segun la documentacion aportada deberian cambiar de forma gradual el sistema de alambres por alguna
de estas metodologias alternativas mds respetuosas con la avifauna.

* En caso de uso de especies vegetales ornamentales, se recomienda utilizar especies propias del ambito de estudio, de bajo
requerimiento hidrico y, en todo caso, no utilizar especies aloctonas con cardcter invasor.

* Pueden obtener mas informacion para reducir la posible afeccion al medio consultando los puntos 3 y 21 de la publicacion del
Servicio de Proteccion de Especies, Buenas Prdcticas de Actividades Rurales para Aves Rapaces (Cuaderno de Naturaleza 37), que
pueden encontrar en la web del Servicio.».

3. Informe 055-25-CA, de fecha 8 de mayo de 2025, del Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la Direccion General de Economia

Circular, Transicion Energética y Cambio Climatico. Consejeria de Empresa Empleo y Energia, que concluye:

«Conclusiones

Por todo ello, informo favorablemente el proyecto de bodega de produccion de vinos situada en el T.M. de Santa Eugénia. Se
recuerda:

1. La actividad de la instalacion de produccion de vino es una actividad potencialmente contaminadora de la atmosfera (APCA)
incluida dentro del ambito de aplicacion de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera, y
del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, por las posibles emisiones a la atmosfera de compuestos
organicos volatiles (COV) producidos en la fermentacion del vino y por los olores.

2. Debido a que la nueva bodega prevé una produccion inferior a 50.000 l/afio, no estara sometida a obligaciones administrativas
segun la Ley 34/2007, si bien se recuerda que si aplican las obligaciones establecidas en el articulo 7.1 de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre.

Articulo 7. Obligaciones de los titulares de instalaciones donde se desarrollen actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera.

Punto 1. Sin perjuicio de aquellas otras obligaciones que puedan establecer las comunidades autonomas, los titulares de
instalaciones donde se desarrollen actividades potencialmente contaminadoras de la atmdésfera recogidas en el catilogo que figura
en el anexo IV, deben:

a. Cumplir las obligaciones que se deriven de lo dispuesto en el articulo 13.

b. Respetar los valores limite de emision en los casos en que estén establecidos reglamentariamente.

c. Poner en conocimiento inmediato de la comunidad autonoma competente y adoptar, sin demora y sin necesidad de
requerimiento alguno, las medidas preventivas necesarias cuando exista una amenaza inminente de dafio significativo por
contaminacion atmosférica procedente de la instalacion del titular.

d. Adoptar sin demora y sin necesidad de ningun requerimiento y poner en conocimiento inmediato de la comunidad
autonoma competente, las medidas de evitacion de nuevos dafios cuando se haya causado una contaminacion atmosférica
en la instalacion del titular que haya producido un dafio para la seguridad o la salud de las personas y para el medio
ambiente.

e. Cumplir los requisitos técnicos que se le aplican conforme establezca la normativa y, en todo caso, salvaguardando la
salud humana y el medio ambiente.

f. Cumplir las medidas contenidas en los planes a que se refiere el articulo 16.

g. Realizar controles de sus emisiones y, cuando corresponda, de la calidad del aire, en la forma y periodicidad previstas en
la normativa aplicable.

h. Facilitar la informacion que les sea solicitada por las administraciones publicas en el ambito de sus competencias.

1. Facilitar los actos de inspeccion y de comprobacion que lleve a cabo la comunidad autonoma competente, en los términos
y con las garantias que establezca la legislacion vigente.»
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4. Informe SEFYCU_4022305, de fecha 6 de julio de 2025, de los Servicios Técnicos de Urbanismo, del Consejo Insular de Mallorca, que
concluye:

«Conclusiones

Dado el contenido de la documentacion aportada, se concluye que no se puede informar la propuesta, porque falta documentacion
que defina las caracteristicas fisicas del proyecto.

Habra que solicitar informe a la Administracion competente en patrimonio.

En cualquier caso, las presentes observaciones se hacen desde una lectura del documento que se cifie estrictamente a lo previsto en
la legislacion ambiental, a partir del nivel de definicion de la documentacion aportada, y sin perjuicio de la interpretacion de los
informes que puedan emitir otras administraciones afectadas.».

5. Informe CRH/2025/0196 del Servicio de Planificacion, de la Direccion General de Recursos Hidricos de fecha 23 de diciembre de 2025.
Consejeria de la Mar y del Ciclo del Agua, que concluye:

«Conclusiones

Por todo lo anterior, desde un punto de vista de suficiencia hidrica, capacidad de saneamiento y depuracion y proteccion del
dominio publico hidraulico subterraneo, informamos favorablemente sobre el proyecto AIA Celler Sa Coma, con las siguientes
condiciones:

1. Las aguas utilizadas para minimizar emisiones de polvo durante la fase de obras serdan preferentemente pluviales o de
una masa en buen estado. Durante la ejecucion de las obras, se deben adoptar las mdaximas precauciones para evitar el
vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

2. El proyecto debe prever la instalacion de grifos o griferias con temporizadores, o bien que la apertura y el cierre se
realice mediante sensores de presencia u otros sistemas que permitan un ahorro equivalente de agua.

3. Se debe regularizar la situacion del pozo existente en la finca ante el Servicio de Aguas Subterraneas de la DGRH.

4. Se debe estimar el consumo de agua que se utilizara en las fases del proceso productivo, las operaciones de limpieza y de
las edificaciones de la finca.

5. No se permite el vertido de aguas residuales sin tratar, independientemente del tipo de vertido, directo o indirecto, o del
punto de vertido.

6. Las aguas pluviales deben recogerse de forma separada de las aguas residuales destinadas al sistema de depuracion de
aguas residuales (SAD).

7. El proyecto debe cumplir todos los requisitos respecto a los sistemas autonomos de depuracion, asi como del depdsito
estanco, presentar declaracion responsable ante la AH, ademdas de presentar anualmente los resultados del control
periodico del rendimiento del sistema autonomo y el registro de las operaciones de limpieza, mantenimiento y la gestion de
los lodos procedentes de tratamiento de las aguas, asi como de cualquier incidencia detectada.

8. Debe confirmarse si el SAD incluye el pretratamiento de desbaste y desengrasado en su sistema y si cumple todas las
caracteristicas dispuestas.

9. Se recomienda realizar un tratamiento adicional de desinfeccion y desnitrificacion del efluente tratado final.

10. Si se plantea el uso de zanjas de infiltracion para el efluente tratado, se debe especificar en el proyecto las
especificaciones necesarias y la solicitud de autorizacion ante la Administracion Hidraulica.

11. Si se plantea el uso del efluente tratar como agua regenerada para riego agricola, limpieza u otros, serd necesario
solicitar autorizacion ante la Administracion Hidraulica.

12. El plan de vigilancia ambiental debe incluir el seguimiento y la comunicacion de datos previstos en el articulo 70.11 del
PHIB 2022.

13. Se recomienda fomentar la utilizacion de especies vegetales autoctonas de bajo requerimiento hidrico, asi como el uso
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de aguas pluviales y/o regeneradas para su riego.

Se recuerda que el titular del sistema autonomo de depuracion o depésito estanco debe presentar una declaracion responsable ante
la AH de la instalacion, a la que se acomparia del documento acreditativo de adquisicion e instalacion, caracteristicas técnicas,
rendimiento y el plan de mantenimiento. Los modelos de declaracion responsable estan disponible en https://www.caib.es.»

6. Informe SEFYCU 4321660, de fecha 16 de enero de 2025, del Servicio de Patrimonio Histdérico del Consell Insular de Mallorca, que
concluye:

«Informe técnico

Vista la documentacion presentada, el unico elemento patrimonial localizado en la parcela son las casas de sa Coma, protegidas
por el catalogo municipal. Segun la ficha correspondiente, los elementos a preservar son: volumetria, fachadas (incluidos acabados
superficiales) de las casas en "L" y patio. Especialmente a preservar la fachada del portal de arco de medio punto con enjutas con
ventana superior de repisa modulada. Los edificios que se quieren sustituir por la bodega estan fuera del ambito de proteccion de la
ficha de sa Coma ( SR1-04/C) segun el catalogo municipal.».

7. Informe SEFYCU 3949518, de fecha 25 de mayo de 2025, del Servicio de Movilidad, del Consell Insular de Mallorca, que va emitir lo
siguiente::

«Conclusiones:

Por lo que se informa favorablemente en aquellos aspectos que en materia de movilidad de carreteras son competencia del CIM y
comunico a los efectos oportunos.».

8. Informe SEFYCU 4135693, de fecha 22 de septiembre de 2025, del Servicio Técnico de Ordenacion del Territorio, del Consell Insular de
Mallorca, que concluye:

«[...] Dado el contenido del apartado Ill. Consideraciones técnicas, sobre la afeccion del proyecto a la ordenacion territorial y al
paisaje, se concluye que, debido a la falta de informacion relevante a la documentacion entregada, y la falta de cumplimiento de
diversas normas del Plan Territorial, y condiciones de integracion ambiental y paisajistica de la propuesta, no se puede descartar
que el proyecto de bodega, situado en el poligono 2, parcela 285, del T.M. de Santa Eugénia pueda tener efectos significativos sobre
el medio ambiente, salvo que se obtenga la exoneracion del cumplimiento de los preceptos mencionados por parte de la
administracion publica competente en materia agraria, de acuerdo con el procedimiento adecuado.

Asimismo, cabe recordar que de acuerdo con lo establecido en la ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de la Comunidad
Autonoma de las llles Balears, en su articulo 30 y 31, debera solicitarse el informe y/o la autorizacion correspondiente a la zona de
reserva y zona de proteccion de la carretera Ma-3040 que afectan a la parcela.

Este informe se emite en relacion con las competencias del Consejo Insular de Mallorca en materia de ordenacion del territorio y de
paisaje, y sin perjuicio de las consideraciones que se puedan formular desde otros organos de la administracion en ejercicio de sus
competencias, en especial desde la administracion municipal correspondiente en relacion con lo que determina el articulo 249 del
Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Illes Balears (LUIB) para la isla de Mallorca.”.

5. Elementos significativos del entorno del proyecto
El proyecto se ejecuta en el poligono 2, parcela 285, del T.M. de Santa Eugénia (Coordenadas ETRS89-UTM31N: x: 485248; y: 4386808).

Clasificacion del suelo: de acuerdo con el Plan Territorial Insular de Mallorca, la parcela se encuentra dentro de suelo Rustico Comun
(SRC), en un Area de Interés Agrario (AIA), limitando en su entorno con terrenos de idéntica naturaleza.

Los nucleos de poblacion mas proximos son Ses Coves, a unos 350 m en linea recta, seguido del niicleo urbano del mismo municipio, que se
encuentra a 1.000 m de distancia.

Espacios naturales y biodiversidad: las obras proyectadas no se ubican en ningin Espacios de Relevancia Ambiental (ERA), ni afectan a

ambitos definidos por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales (LEN). El espacio protegido mas cercano (ANEI 953) se

encuentra a unos 250 metros, distancia suficiente para poder garantizar su no afectacion. Asimismo, el proyecto no se integra en la Red
-Natura 2000 ni afecta a Habitats de Interés Comunitario (HIC), situandose a 230 m de la zona catalogada mas proxima (MA2a 823).

»
ﬁSegfm la consulta del Bioatles (visor cartografico IDEIB), el area prevista de actuacion se corresponde con la cuadricula 1x1 con codigo

=

2905. Las especies catalogadas detectadas en esta cuadricula son:
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® Mamiferos: erizo (Atelerix algirus).
Aves: milano real (Milvus milvus) amenazado*; aguila calzada (Hieratus pennatus); cojuda montesina (Galerida theklae); vencejo
comun (Apus apus); golondrina comtn (Hirundo rustica); btho chico (4sio otus); abubilla (Upupa epops).

® Reptiles: tortuga mora (Testudo graeca subsp. Graeca) amenazada*; tortuga mediterranea (7Testudo hermanni).

® Flora: cerezo de Betlem (Ruscus aculeatus); aladierno (Rhamnus alaternus).

Riesgos naturales: no hay afectacion de Areas de Prevenciéon de Riesgos (APR) de erosion o desprendimiento. Segin el IV Plan Forestal de
las Islas Baleares (2015-2024), el riesgo de incendio forestal se califica de moderado, con una zona de alto riesgo mas proxima a 250
metros.

Recursos hidricos: el proyecto no interfiere con el dominio publico hidraulico ni en las zonas de servidumbre. Segtn el Plan Hidrolégico
vigente, no hay riesgo de inundacion ni proximidad a zonas himedas.

La actuacion se situa encima de la masa de agua subterranea de Inca (1811M3), la cual presenta un estado cuantitativo bueno, pero un estado
cualitativo malo, con una vulnerabilidad alta por contaminacion por nitratos (vulnerabilidad moderada en términos genéricos). El proyecto no
se ve afectado por los perimetros de restricciones de los pozos de abastecimiento urbano, ya que las captacion mas proxima
(A_S 8270 Vigent-A_S 8270) se encuentra a una distancia superior a los 1000 metros.

Segun el «Censo de aguas subterraneas del IDEIB (actualizado en abril de 2022), actualmente, el suministro de agua para uso doméstico y
agrario se abastece mediante el pozo con codigo A S 12190 Vigent-A S 12190, ubicado en la zona de aparcamiento.

Patrimonio: de acuerdo con el Servicio de Patrimonio Historico, del Consejo Insular de Mallorca, el unico elemento patrimonial localizado
en la parcela son las casas de sa Coma, incluidas en el catdlogo municipal (ficha SR1-04/C). Segln la normativa de preservacion, los
elementos protegidos comprenden la volumetria, las fachadas de las casas en "L" (incluidos acabados superficiales) y el patio. Se destaca
especialmente la proteccion de la fachada con el portal de arco de medio punto y enjutas (albanegas), y ventana superior de alféizar
moldurada.

Cabe sefalar que los edificios que se prevén sustituir para hacer la bodega se sitiian fuera del ambito de proteccion definido en la ficha
mencionada.

6. Consideraciones técnicas

1. La actividad de la instalacion de produccion de vino es una actividad potencialmente contaminadora de la atmosfera (APCA), incluida
dentro del ambito de aplicacion de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmoésfera, y del Real Decreto
100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen
las disposiciones basicas para su aplicacion, por las posibles emisiones a la atmoésfera de compuestos organicos volatiles (COV) producidos
en la fermentacion del vino y por los olores.

Ya que se prevé una produccion de volumen de produccion maximo de vino de 17.538,50 l/afio, por lo tanto inferior a 50.000 I/afio (umbral
establecido en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero), la actividad no esta sometida ni a autorizacion ni a notificacion administrativa, si
bien debe cumplir con los condicionantes de la Ley 34/2007 antes mencionada.

2. Dentro del ambito donde se proyecta la bodega es una posible zona de campeo para algunas aves rapaces protegidas, segun los Decreto
75/2005 y el Real Decreto 139/2011. En la base de datos del Servicio de Proteccion de Especies no consta ningtin nido de rapaz a menos de 1
km de distancia de la zona afectada por el proyecto, pero a unos 800 metros si se ha delimitado un area calificada como Habitat de
reproduccion de rapaces (AIRIB-86 Puig Son Segui), donde se ubican algunos nidos de la especie Milvus milvus, catalogada como en Peligro
de Extincion, segiin el Decreto 75/2005.

Dado que durante los ultimos afios el Servicio de Proteccion de Especies ha registrado colisiones de rapaces con los alambres que se utilizan
en los vifiedos en espaldera, se deberan evitar estas estructuras en toda la finca.

3. En la zona de actuacion se ha confirmado la presencia de tortuga mora (7estudo graeca sbsp. Graeca), especie catalogada como en peligro
de extincion, seglin el Libro Rojo de los Vertebrados de las Illes Balears, y protegida por la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y la
Biodiversidad.

| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/118/1228668

Para garantizar su preservacion, las tareas de desbroce e inicio de las obras deberan realizarse fuera de su periodo critico de reproduccion y
uesta (que se entiende de mayo a julio). Inmediatamente antes de la ejecucion, se llevara a cabo una prospeccion exhaustiva del terreno por

i |

arte de personal especializado. Los ejemplares localizados seran trasladados a zonas seguras colindantes que no se vean afectadas por el
royecto, evitando asi cualquier daflo directo sobre la poblacion local y asegurando la continuidad de su ciclo bioldgico.
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4. Segun se indica en el documento ambiental (DA), se prevé el aprovechamiento maximo de las cubiertas de las edificaciones de la bodega
para la instalacion de placas solares fotovoltaicas, en una superficie total de 104 m2. Se indica que la energia eléctrica se obtendra mediante
un sistema de placas solares térmicas con bomba de calor y acumulador para calefaccion y ACS, destinado a la zona de personal y a la tienda.
Este sistema ACS tradicional no utiliza baterias ni pilas. El sistema de almacenamiento capta el calor directamente del agua en lugar de
acumular electricidad.

5. Por lo que respecta a la gestion de residuos derivada de la actividad o del futuro desmontaje de las estructuras, el DA identifica la
generacion de residuos organicos de vinificacion (raspones/escobajos, semillas, hollejo y pulpa, asi como lodos de filtraciéon). Como medida
de circularidad, se prevé su valorizacion agronémica mediante la aplicacion directa al suelo como abono orgéanico.

6. Dado que la actividad se ubica sobre una zona vulnerable a la contaminacion por nitratos, esta practica debe realizarse de acuerdo con la
normativa vigente y el Codigo de Buenas Practicas Agrarias de las Illes Balears, garantizando el seguimiento riguroso de las aportaciones de
nitrégeno para evitar la lixiviacion hacia el acuifero.

7. Respecto a los residuos solidos (material de mantenimiento, reposicion de luminarias e instalaciones de gestion de agua y electricidad,
material de oficina, embalajes de materias primas, etiquetado y envasado), estos se clasificaran y gestionaran segiin la Ley 7/2022, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, y la Ley 8/2019 de residuos de las Islas Baleares. Se priorizara la entrega a
gestores autorizados para favorecer su valorizacion, especialmente en el caso de envases y materiales de reposicion eléctrica.

8.De acuerdo con la Resolucion de la Presidencia de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se formula el informe de
impacto ambiental sobre el proyecto de reforma y cambio de uso de vivienda en la zona y construccion de piscina, poligono 2, parcela 285,
del T.M. Santa Eugénia, Mallorca (Exp.128a-2023), se condiciona la compatibilidad de la actividad de uso de la parcela con la de produccion
de vino (bodega) siempre que se garantice el cumplimiento de los condicionantes y medidas impuestas al agroturismo, como son:

a) La finca debe mantener una explotacion agraria preferente y en activo. En este caso, la produccion de vino es la actividad principal
que justifica el uso turistico.

b) Deben establecerse medidas para la correcta separacion de las aguas residuales domésticas (agroturismo) de las aguas de proceso
industrial (bodega), asegurando que el sistema de depuracion dimensionado para el agroturismo no se vea afectado por los restos de
la vinificacion.

c¢) Todas las reformas y nuevas construcciones (incluida la piscina del expediente 128a/2023) deben seguir criterios de arquitectura
tradicional para no romper la armonia del entorno del vifiedo.

d) Se debe respetar la prohibicion de pavimentar excesivamente el suelo para garantizar que el suelo ristico mantenga su capacidad
productiva para el cultivo del vifiedo.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de construccion de una bodega en el poligono 2, parcela 285,
T.M. Santa Eugénia, dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, si se cumplen las medidas
correctoras y el Plan de Vigilancia Ambiental propuesto en el Documento Ambiental (redactado por Gest Ambiental el 11 de enero de 2024),
asi como los siguientes condicionantes:

1. De acuerdo con el informe CRH/2025/0196 del Servicio de Planificacion, de la Direccion General de Recursos Hidricos, de la Consejeria
de la Mar y del Ciclo del Agua:

® Durante la ejecucion de las obras, se deben adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes,

incluidas las derivadas del mantenimiento de la maquinaria.

Las aguas utilizadas para minimizar emisiones de polvo durante la fase de obras seran preferentemente pluviales o de una masa en

buen estado. Las aguas pluviales deben recogerse de forma separada de las aguas residuales destinadas al sistema de depuracion de

aguas residuales (SAD).

® El proyecto debe prever la instalacion de grifos o griferias con temporizadores, o que la apertura y cierre se realice mediante sensores

de presencia u otros sistemas que permitan un ahorro equivalente de agua.

Se debe regularizar la situacion del pozo existente en la finca ante el Servicio de Aguas Subterraneas de la DGRH.

Se debe estimar el consumo de agua que se utilizara en las fases del proceso productivo, las operaciones de limpieza y el uso en las

edificaciones de la finca.

No se permite el vertido de aguas residuales sin tratar, independientemente del tipo de vertido, directo o indirecto, o del punto de

vertido.

® El proyecto debe cumplir todos los requisitos respecto a los sistemas auténomos de depuracion, asi como del depdsito estanco,
presentar declaracion responsable ante la AH, ademas de presentar anualmente los resultados del control periddico del rendimiento
del sistema auténomo y el registro de las operaciones de limpieza, mantenimiento y la gestion de los lodos procedentes de
tratamiento de las aguas, asi como de cualquier incidencia detectada.
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Debe confirmarse si el SAD incluye el pretratamiento de desbaste y desengrasado en su sistema, y si cumple todas las caracteristicas

dispuestas.

® Se debe realizar un tratamiento adicional de desinfeccion y desnitrificacion del efluente tratado final.

® Si se plantea el uso de zanjas de infiltracion para el efluente tratado deben reflejarse en el proyecto las especificaciones necesarias y
la solicitud de autorizacion ante la Administracion Hidraulica.

® Si se plantea el uso del efluente tratado como agua regenerada para riego agricola, limpieza u otros, serd necesario solicitar
autorizacion ante la Administracion Hidraulica.

® El plan de vigilancia ambiental debe incluir el seguimiento y la comunicacion de datos previstos en el articulo 70.11 del PHIB 2022.

2. De acuerdo con el informe SPE 81/2025 del Servicio de Proteccion de Especies, de la Direccion General de Medio Natural y Gestion
Forestal. Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural:

® Los nuevos cultivos de vifias programadas que se indican en el proyecto deben utilizar alguna metodologia alternativa a los hilos de
alambre que reduzca el riesgo de dafio por colision de aves, como el fleje Sabird o similar, mas visible para las aves que el alambre y
menos perjudicial en caso de colision, ya que es grueso y flexible.

® Los vifiedos ya existentes seglin la documentacion aportada deberian cambiar de forma gradual el sistema de alambres por alguna de
estas metodologias alternativas mas respetuosas con la avifauna.

3. En la zona de actuacion se ha confirmado la presencia de tortuga mora (ZTestudo graeca subsp. Graeca) Graeca) (especie catalogada
como en peligro de extincion segin el Libro Rojo de los Vertebrados de las Islas Baleares, y protegida por la Ley 42/2007 de Patrimonio
Natural y la Biodiversidad). Por lo tanto, se realizaran las tareas de desbroce y de inicio de las obras fuera de su periodo critico de
reproduccion y puesta (que se entiende de mayo a julio). Inmediatamente antes de la ejecucion, se hara una prospeccion exhaustiva del
terreno por parte de personal especializado. Los ejemplares localizados serdn trasladados a zonas seguras colindantes que no se vean
afectadas por el proyecto, evitando asi cualquier dafio directo sobre la poblacion local y asegurando la continuidad de su ciclo biologico.

4. Dado que la actividad se ubica sobre una zona vulnerable a la contaminacion por nitratos, esta practica debe realizarse de acuerdo con la
normativa vigente y el Codigo de Buenas Practicas Agrarias de las Islas Baleares, garantizando el seguimiento riguroso de las aportaciones
de nitrogeno para evitar la lixiviacion hacia el acuifero.

5. Respecto a los residuos solidos (material de mantenimiento, reposicion de luminarias e instalaciones de gestion de agua y electricidad,
material de oficina, embalajes de materias primas, etiquetado y envasado), éste se clasificaran y gestionaran segtin la Ley 7/2022, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular, y la Ley 8/2019 de residuos de las Illes Balears. Se priorizara la entrega a gestores
autorizados para favorecer su valorizacion, especialmente en el caso de envases y materiales de reposicion eléctrica.

6. La ejecucion del proyecto de bodega debe llevarse a cabo sin perjuicio del cumplimiento de los condicionantes y medidas ambientales
impuestas en la Resolucion de la Presidencia de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, por la que se formula el informe de
impacto ambiental sobre el proyecto de reforma y cambio uso de vivienda en la zona y construccion de piscina, poligono 2, parcela 285, T.M.
Santa Eugénia, Mallorca (Exp.128a-2023), publicada en el BOIB num. 47, de 9 de abril de 2024, entre otros, el mantenimiento de la
condicion preferente de la actividad agraria vinculada, el seguimiento anual de la actividad agraria existente o la preservacion de los
elementos catalogados de las casas de Sa Coma.

Se recuerda que:

1. Los titulares de la instalacion donde se desarrolla la actividad potencialmente contaminadora de la atmdsfera recogidas en el catalogo que
figura en el anexo IV, de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, deben:

a. Cumplir las obligaciones que se deriven de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley.

b. Respetar los valores limite de emision en los casos en que estén establecidos reglamentariamente.

c. Poner en conocimiento inmediato de la comunidad auténoma competente y adoptar, sin demora y sin necesidad de requerimiento
alguno, las medidas preventivas necesarias cuando exista una amenaza inminente de dafio significativo por contaminacion
atmosférica procedente de la instalacion del titular.

d. Adoptar sin demora y sin necesidad de ningliin requerimiento y poner en conocimiento inmediato de la comunidad auténoma
competente, las medidas de evitacion de nuevos dafios cuando se haya causado una contaminacioén atmosférica en la instalacion del
titular que haya producido un dafio para la seguridad o la salud de las personas y para el medio ambiente.

e. Cumplir los requisitos técnicos que se le aplican conforme establezca la normativa y, en todo caso, salvaguardando la salud
humana y el medio ambiente.

f. Cumplir las medidas contenidas en los planes a que se refiere el articulo 16.

g. Realizar controles de sus emisiones y, cuando corresponda, de la calidad del aire, en la forma y periodicidad previstas en la
normativa aplicable.

h. Facilitar la informacion que les sea solicitada por las administraciones ptiblicas en el ambito de sus competencias.
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i. Facilitar los actos de inspeccion y de comprobacion que lleve a cabo la comunidad auténoma competente, en los términos y con las
garantias que establezca la legislacion vigente.»

2. Debe cumplirse la normativa vigente referente a las aguas de consumo humano: Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano y Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de
las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.

3. El titular del sistema autonomo de depuracion o depdsito estanco debe presentar una declaracion responsable ante la AH de la instalacion,
en la cual se acompaile el documento acreditativo de adquisicion e instalacion, caracteristicas técnicas, rendimiento y el plan de
mantenimiento. Los modelos de declaracion responsable estan disponible en https://www.caib.es.

4. En caso de intervencion en el vallado de la propiedad o en caso de colocar carteles, se debe cumplir con los requerimientos de la norma 22
del Plan Territorial Insular de Mallorca al respecto.

5. El Proyecto técnico debe tener en cuenta las condiciones de la normas 42 de medidas bioclimaticas en la edificacion y la norma 44 de
contaminacion luminica.

6. Por lo que respecta al riesgo de incendio forestal, durante la realizacién de las obras habra que cumplir el Decreto 125/2007, de 5 de
octubre, por el que se dictan normas sobre el uso del fuego y se regula el ejercicio de determinadas actividades susceptibles de incrementar el
riesgo de incendio forestal, especialmente con respecto a las medidas de prevencion durante la época de peligro de incendio forestal y las
acciones coyunturales de prevencion (art. 8.2.c).

7. La actividad de la instalacion de produccion de vino es una actividad potencialmente contaminadora de la atmdsfera (APCA) incluida
dentro del ambito de aplicacion de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera, y del

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se
establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, para las posibles emisiones a la atmoésfera de compuestos organicos volatiles (COV)
producidos en la fermentacion del vino, y por los olores. Ya que se prevé una produccion de vino anual inferior a 50.000 l/afio, la actividad
no esta sometida ni a autorizacion ni a notificaciéon administrativa.

8. Asimismo, cabe recordar que, de acuerdo con lo establecido en la ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de la Comunidad Auténoma de
las Islas Baleares en su articulo 30 y 31, debera solicitarse el informe y la autorizacién correspondiente a la zona de reserva y zona de
proteccion de la carretera Ma-3040 que afectan a la parcela.

Se recomienda:

® Fomentar la utilizacion de especies vegetales autoctonas de bajo requerimiento hidrico, asi como el uso de aguas pluviales y
regeneradas para su riego.

® En caso de uso de especies vegetales ornamentales, se recomienda utilizar especies propias del ambito de estudio, de bajo

requerimiento hidrico y, en todo caso, no utilizar especies aloctonas con caracter invasor.

Para reducir la posible afeccion al medio consultar los puntos 3 y 21 de la publicacion del Servicio de Proteccion de Especies:

Buenas Practicas de Actividades Rurales para Aves Rapaces (Cuaderno de Naturaleza 37), que pueden encontrar en la web del

Servicio.

Segundo. La presente declaracion de impacto ambiental se publicara en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con el articulo
41.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Tercero. La declaracion de impacto ambiental perdera su vigencia si, transcurridos seis afios desde su publicacion en el BOIB, no se ha
iniciado la ejecucion del proyecto, de acuerdo con el articulo 21 bis del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas

Baleares.

Cuarto. La declaracién de impacto ambiental no serd objeto de recurso, sin perjuicio de los que puedan interponerse contra el acto de
autorizacion del proyecto, de acuerdo con el articulo 41.4 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes

=——v de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

i

Palma, (firmado electronicamente: 20 de abril de 2026)
La directora general de Armonizacién Urbanistica y Evaluacién Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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