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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
PUERTOS DE LAS ILLES BALEARS

9181 Publicacion del Acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de Ports de les Illes Balears por
el que se aprueba la propuesta de criterios de preferencia para la asignacion de amarres en base de la
concesion Marina Port Andratx. TM Andratx

El Consejo de Administracion de Ports de les Illes Balears, reunido en la sesion del dia 10 de septiembre de 2026, acord6 lo siguiente:
Antecedentes

1. Por resolucion del Vicepresidente de 19/11/2025 se otorgd a la entidad Iniciatives Portuaries Mirall de Mar de Mallorca, S.L. (IP3M) la
concesion administrativa para la ejecucion de obras, ocupacion y explotacion de una Instalacion néutico-deportiva situada en el Puerto de
Andratx T.M. Andratx — Mallorca, sujeto a la oferta de condiciones aprobada por el Consejo de Administracion de 13/05/2025 , la EEF de
KPMG 4.2.S de 23/02/2026 y el informe del Vicepresidente de 24/02/2026.

2. Este ultimo informe realizé una aclaracion en la Condicion de Explotacion 10.1 del titulo respecto a la preferencia de asignacion de
amarres en base, modificando la redaccion de esta condicion que quedo redactada en los siguientes términos:

10. Amarres en base

1. Se entendera por puesto de amarre en base el ocupado por aquellas que tienen autorizada la estancia en el puerto por un periodo
igual o superior a seis meses. En todo caso, tendra que prestarse servicio de amarre en base a todas aquellas embarcaciones que
actualmente tuvieran la consideracion de embarcaciones en base en las instalaciones con preferencia respecto a nuevas solicitudes
siempre que exista un puesto de amarre de dimensiones adecuadas a su embarcacion. Para lo que el titular de la embarcacion tiene
que someterse a las nuevas condiciones con las que se otorgue esta concesion. Entre estas nuevas condiciones estard el nuevo
régimen economico, asi como la nueva clausula de aplicacion de las tarifas que se establecera en el condicionado del titulo.

Esta preferencia de asignacion de amarre en base, que suman 17.662,80 m? conforme el estudio de KPMG, se regira por las
siguientes normas:

1. Quedan excluidas las embarcaciones deportivas destinadas a uso comercial.
2. Solo tendra preferencia 1 titular por embarcacion.

3. Tendran prioridad las embarcaciones que hayan tenido una mayor estancia en el puerto durante el afio anterior al inicio de la
nueva concesion, conforme el listado a 12/02/2026 que se adjunta. Se suman 12 dias de estancia hasta 24/02/2026. Se podra
solicitar acreditacion documental de estas estancias. Caso de haberse producido cambio de embarcacion de un mismo titular se
computa la estancia de la embarcacion sustituida.

4. Las embarcaciones que por falta de disponibilidad no puedan ser asignadas inicialmente a amarres en base quedaran en lista de
espera preferente con el mismo orden.

5. Las discrepancias que puedan surgir por la aplicacion de las anteriores normas serdn resueltas por PortsIB, previa audiencia a
las partes.

3. Como consecuencia posteriormente el 24/2/2026 Ports de les Illes Balears libré a IP3M los espacios de la instalacion portuaria objeto de la
mencionada oferta de condiciones 4.2, iniciandose la explotacion.

Y |||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/116/1228239

-4. En fecha 12/06/2026, 29/06/2026, 13/07/206 y 17/07/2026 han sido presentados escritos por la Asociacion de Usuarios y Amarristes del

sPuerto de Andratx por los que denuncia que muchos usuarios en base anteriores no son aceptados con esta condicion por el nuevo
m‘concesionario, presentando relacion de las embarcaciones afectadas. En consecuencia, Ports de les Illes Balears inicié un procedimiento
aperinformativo de investigacion de la situacion real respecto a los usuarios en base de la anterior concesion.
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a) Se ha recaudado informacion de esta Asociacion, del Club de Vela del Puerto de Andratx (CVPA) y de la propia Marina Port
Andratx (MPA).

b) Se ha conciliado y analizado los datos.

c¢) Se ha requerido a MPA para que cautelarmente no asigne amarres en base hasta la finalizacion de este procedimiento; también se
ha informado que todas las asignaciones realizadas se tienen que entender provisionales a resultas de esta investigacion.

5. Finalizadas estas diligencias se ha constatado que existen mds usuarios que tenian la condicién de base conforme a la anterior concesion
que el espacio disponible de 17.662,80 m? asignado a la nueva concesion, consecuencia que el anterior concesionario, por la peculiaridad de
su explotacion, contaba con mas usuarios en base que los previstos en su titulo concesional; circunstancia no conocida hasta el inicio efectivo
de la nueva explotacion, por lo que se preciso revisar las reglas de preferencia, teniendo en cuenta esta nueva circunstancia sobrevenida.

Consideraciones juridicas

1. La competencia exclusiva sobre el dominio ptblico portuario en los puertos de las Islas Baleares que no sean declarados de interés general
corresponde a la Comunidad Auténoma, segin lo dispuesto en el articulo 30.5 de la Ley Orgénica 2/1983, del Estatuto de Autonomia de las
Islas Baleares, reformada por la LO 1/2007, de 28 de febrero, y de acuerdo con el articulo 3 de la Ley 10/2005, de ports de les Illes Balears.
En este sentido el articulo 26.2 de esta Ley atribuye a Ports de les Illes Balears las facultades ejecutivas respecto a los puertos de competencia
autonomica.

2. La Ley 10/2005, de 21 de junio, de ports de les Illes Balears, dispone en el articulo 59 que la utilizacion por parte de terceros del dominio
publico portuario para usos en los que concurran circunstancias especiales de exclusividad, de intensidad, de peligrosidad o de rentabilidad, o
que comporten la ejecucion de obras o de instalaciones, requiere el otorgamiento de la preceptiva autorizacién o concesién administrativa,
seglin corresponda.

3. De acuerdo con el articulo 72 de la Ley 10/2005, esta sometida a concesion administrativa toda ocupacion del dominio publico portuario
con obras o instalaciones no desmontables o con usos que requieran un plazo superior a cuatro afios.

4. El art.72.2 de la Ley 10/2005 establece que los derechos de uso de los amarres no perduran en ninglin caso mas alla del plazo
correspondiente al titulo concesional.

5. Los Pliegos de condiciones de la licitacion de 2002 establecia que los amarres en base hasta 12 metros serian asignados por la
Administracion Portuario del mismo modo que a los puertos de gestion directa conforme el Decreto 61/2001, que refleja la proteccion de los
amarres de menor eslora. No obstante, para adaptar la nueva concesion a la realidad actual en el nuevo titulo se ha considerado adecuado que
sea el concesionario que asigne los amarres dando preferencia a los anteriores usuarios. Hay que destacar que la reciente modificacion de la
Ley de Ports de les Illes Balears, aprobada por la Ley 3/2026 de 27 de mayo, actualiza el parametro de la nautica social a amarres hasta 15
metros.

6. Visto lo anterior se considera necesario introducir un nuevo criterio de preferencia para la asignacion en base, a los efectos de que tenga el
mayor alcance posible de usuarios, y al mismo tiempo se conserve el espiritu de los pliegos de 2002 para favorecer las esloras menores. Se
tiene que recordar que las condiciones del nuevo titulo suponen una actualizacion de los pliegos de 2002, los que conforme la oferta 4.2 se
mantienen siempre que sean compatibles con las nuevas condicionas y la normativa vigente. En conclusion, se considera necesario introducir
un nuevo criterio de mejor preferencia de las embarcaciones hasta 15 metros de eslora.

Este nuevo criterio no afecto al equilibrio econémico financiero del nuevo titulo concesional (oferta 4.2) donde las superficies totales de
amarres en base y en trafico se mantiene idéntico.

Por todo el anterior, propongo al Consejo de Administracion que adopte el siguiente
Acuerdo

Primero. - Aprobar la propuesta de criterios de preferencia por la asignacion de amarres en base de la concesion Marina Port Andratx. TM
Andratx, modificando la Condicion de Explotacion 10.1, que queda redactada en los siguientes términos:

10. Amarres en base

1. Se entendera por lugar de amarre en base el ocupado por aquellas embarcaciones que tienen autorizada la estancia en el puerto por
un periodo igual o superior a seis meses. En todo caso, tendra que prestarse servicio de amarre de base a todas aquellas
embarcaciones que actualmente tuvieran la consideracion de embarcaciones de base a las instalaciones con preferencia respecto a
nuevas solicitudes hasta agotar la superficie prevista a tal efecto en el titulo. Para lo que el titular de la embarcacion tiene que
someterse a las nuevas condiciones con las que se otorgue esta concesion. Entre estas nuevas condiciones estara el nuevo régimen
econdmico, asi como la nueva clausula de aplicacion de las tarifas que se establecera en el condicionado del titulo.
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Esta preferencia de asignacion de amarre en base, que suman 17.662,80 m? conforme el estudio de KPMG, se regira por las
siguientes normas:

1. Quedan excluidas las embarcaciones deportivas destinadas a uso comercial.
2. Solo tendré preferencia un titular por embarcacion.
3. Tendran mas preferencia las embarcaciones hasta 15 metros de eslora. A continuacion, las de eslora superior, de menor a mayor.

4. Los usuarios en base tendran que subscribir compromiso escrito de que la embarcacion se destina exclusivamente a uso particular,
y a no destinarla total o parcialmente a ningtin tipo de uso comercial.

5. Se podra solicitar acreditacion documental de la condicion de base conforme al anterior titulo. Caso de haberse producido cambio
de embarcacion de un mismo titular se computa la estancia de la embarcacion sustituida.

6. Las embarcaciones que por falta de disponibilidad no puedan ser asignadas inicialmente a amarres en base quedaran en lista de
espera preferente con el mismo orden.

7. Corresponde a Ports de les Illes Balears interpretar y completar esta regulacion de los criterios de preferencia de asignacion de
amarres en base, y resolver, previa audiencia de las partes, las discrepancias que puedan surgir de su aplicacion.

Segundo. - Facultar al vicepresidente para ejecutar y resolver este procedimiento.

Tercero. Notificar este acuerdo al CVPA, a MPA y a la Asociacion de usuarios y amarristas del Puerto de Andratx, y publicarlo en el BOIB,
a los efectos de que se puedan realizar las alegaciones que se consideren oportunas en el plazo de 10 dias;

Palma, en la fecha de la firma electronica (11 de septiembre de 2026)

El vicepresidente
Antonio Mercant Morato
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