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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE ES CASTELL

7660 Aprobacion de las medidas a adoptar para las edificaciones que se acojan al procedimiento de

legalizacion extraordinaria previsto en la Disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024
El Pleno del Ayuntamiento de Es Castell, en fecha 26.06.2025, adopto el siguiente acuerdo:

PRIMERO: Aprobar las medidas técnicas propuestas en el informe técnico y juridico de fecha 09.06.2025 en relacion con las condiciones
generales de estética y medioambientales sobre los proyectos susceptibles de acogerse al procedimiento de legalizacion extraordinaria
previsto en el apartado 2.b) de la disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024, y que a continuacion se transcriben:

PROPUESTA DE MEDIDAS A ADOPTAR PARA LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES QUE SE
ACOJAN AL PROCEDIMIENTO DE LEGALIZACION EXTRAORDINARIA PREVISTO EN LA DISPOSICION ADICIONAL
SEPTIMA DE LA LEY 7/2024, DE 11 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS URGENTES DE SIMPLIFICACION Y
RACIONALIZACION ADMINISTRATIVAS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE LAS ISLAS BALEARES»

Haciendo uso de la facultad reconocida en el apartado 2.b) de la disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de
medidas urgentes de simplificacion y racionalizaciéon administrativas de las administraciones publicas de las Islas Baleares, que se considera
que ha desplegado sus efectos en el ambito territorial de la isla de Menorca el dia 25.03.2025, mediante el acuerdo del Pleno del Consell
Insular de Menorca de fecha 17 de marzo de 2025, publicado en el BOIB num. 37 de 25.03.2025, se proponen las siguientes condiciones
generales de estética y medioambientales siguientes, sobre los proyectos susceptibles de acogerse al procedimiento de legalizacion
extraordinaria previsto en la misma disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024.

a) Condiciones generales de estética de las edificaciones, construcciones e instalaciones susceptibles de legalizacion extraordinaria:

Los proyectos deberan prever las obras y actuaciones que resulten necesarias para justificar que cumplen las mismas condiciones de
tipologia, estética y materiales, que resulten exigibles a las edificaciones en suelo rustico, de acuerdo con el Plan General de Ordenacion
Urbana de Es Castell. En todo caso, debera justificarse que los edificios, construcciones e instalaciones a legalizar ya cumplen estos
requisitos.

Y muy especialmente, los proyectos deberan justificar que cumplen los requisitos y condiciones previstos en el apartado 3 del articulo 106
del PGOU de Es Castell, adaptado a la normativa de referencia, segun el siguiente redactado:

3. Como condiciones estéticas de las edificaciones destinadas a vivienda y/o construcciones auxiliares de uso distinto al residencial,
se fijan las siguientes condiciones:

- Cubiertas: se prohiben las cubiertas metalicas, asi como la intoduccion de acabados superficiales ajenos al medio natural
donde se ubiquen. Estas pueden ser planas o inclinadas con pendientes iguales o inferiores al 30 %, sin que su modificacion
pueda implicar un aumento de la volumetria actual de la construccion a legalizar.

- Materiales: los muros exteriores deben realizarse con materiales de la tradicion rural menorquina, es decir, en mamposteria
o sillares de marés, o bien de bloques ceramicos o de hormigoén obligatoriamente revocados y pintados de blanco o rojo
«inglés».

- Bajantes de agua: preferiblemente cerdmicos o de chapa metalica. No se admiten de PVC.

- Instalaciones: no se permiten instalaciones por la parte exterior de los edificios y a la vista (como conducciones de agua,
depositos o bajantes de aguas residuales).

b) Medidas que contribuyan a reducir la contaminacion luminica y a incrementar la eficiencia energética o hidrica de la edificacion,
construccion o instalacion, mediante el uso de materiales, técnicas y sistemas constructivos, cambio de instalaciones, generacion de energia
renovable, instalaciones de depositos de agua u otros sistemas de reduccion del consumo energético o hidrico de la red.

1. Medidas relativas a la reduccion de la contaminacion luminica:

-

Los proyectos deberan prever las obras y actuaciones correspondientes para no disponer de ninguna fuente de luz exterior, ni ninguna fuente

2=de luz interior, que produzca intrusion luminica hacia el exterior, conforme a lo que prevé la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del

medio nocturno de las Islas Baleares, y el Reglamento de proteccion del medio nocturno de Menorca, aprobado en fecha 21.06.2021 (BOIB
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num. 100, de 27.07.2021).
En concreto, debera cumplirse que:

- Las luminarias respeten los valores maximos de emision del Flujo Hemisférico Superior instalado (FHSi): 0 % en suelo rustico de
alto nivel de proteccion, y 1 % en el resto de categorias de suelo.

- Las lamparas instaladas solo podran ser del tipo A (emision de luz Tc < 1900 K — luz ambar) cuando se ubiquen en suelo rustico de
alto nivel de proteccion; y s6lo podran ser de tipo A o B (emision de luz entre 1900 K < Tc < 2250 K — blanco supercalido) en el
resto de categorias de suelo.

El técnico redactor del expediente debera justificar el cumplimiento de las mencionadas indicaciones o la sustitucion de las luminarias
actuales, para poder dar cumplimiento, adjuntando certificados de FHSi y fichas técnicas correspondientes de estas tltimas luminarias.

2a. Medidas relativas al incremento de la eficiencia energética:

Los proyectos deberan prever una reduccion del consumo de energia primaria no renovable (combustibles fosiles como gas, carbon, petréleo,
etc.), incorporando un sistema de produccidon de energia renovable o mejorando la eficiencia energética de los sistemas actuales de
generacion de ACS, calefaccion o climatizacion actuales.

Debera acreditarse mediante la aportacion de certificados energéticos antes y después, con el mismo programa reconocido oficialmente y con
la misma version, donde se acredite la mejora de la clase energética del edificio en al menos una letra.

En caso de que la edificacion a legalizar ya incorpore un sistema de produccion de energia renovable que justifique el cumplimiento del
parrafo anterior, éste quedard exento de afiadir nuevas medidas de incremento de la eficiencia energética.

Los edificios que ya dispongan de una eficiencia energética clase A también quedan exentos de acreditar la reduccion de la demanda
energética. Solo sera exigible presentar el certificado energético que acredite la clase A del edificio en cuestion.

Quedan excluidos de la aplicacion de estas medidas los edificios, construcciones e instalaciones considerados excluidos del ambito de
aplicacion del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento bésico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios, de acuerdo con el articulo 3.2 de la normativa de referencia.

2b. Medidas relativas al incremento de la eficiencia hidrica:

Como alternativa a las medidas relativas al incremento de la eficiencia energética, los proyectos deberan prever las obras o actuaciones
necesarias para reducir la demanda hidrica anual del edificio, construccion o instalacion a legalizar mediante la instalacion de depodsitos de
recogida y reutilizacion de agua pluvial o de aguas grises, y las instalaciones necesarias para su reutilizacion por los servicios propios del
edificio, construccion o instalacion. Estas actuaciones no podran incrementar los parametros urbanisticos actuales de los edificios,
construcciones y instalaciones a legalizar.

En el caso que los edificios, construcciones o instalaciones a legalizar ya dispongan de instalaciones para la recogida y reutilizacion de aguas
pluviales, no sera necesario prever este tipo de instalaciones, siempre que se acredite la suficiencia de estas instalaciones, en relacion a la
demanda anual de agua, de acuerdo con las prescripciones establecidas en el PGOU vigente. En caso de que estas instalaciones sean
existentes y comporten el incremento de los parametros urbanisticos por encima de los legalemente permitidos de la finca referencia, debera
demostrarse su prescripcion en cuanto a infraccion urbanistica, para poder acogerse a la legalizacion extraordinaria.

Quedan excluidos de la aplicacion de estas medidas los edificios, construcciones y instalaciones, considerados excluidos de las medidas
relativas al incremento de la eficiencia energética, donde también se demuestre que no hay demanda hidrica por parte de los edificios,
construcciones e instalaciones a legalizar”

SEGUNDO: Una vez aprobadas estas medidas por el Pleno del Ayuntamiento, publicarlas en el BOIB conforme al apartado 2.b) de la
Disposicion Adicional Séptima de la Ley 7/2024.

TERCERO: Publicar el acuerdo adoptado en el tablon de anuncios y en la sede electronica del Ayuntamiento, con efectos de su
conocimiento y a los que legalmente correspondan, haciendo constar que la vigencia y eficacia del acuerdo comenzara a contar al dia

siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de las Islas Baleares.

e

Es Castell en la fecha de la firma electronica (8 de julio de 2025)

El alcalde
José Luis Camps Pons
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