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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE ALAIOR

5327 Medidas a adoptar en las edificaciones, construcciones e instalaciones que se acojan al
procedimiento de legalizacion extraordinaria previsto en la disposicion adicional séptima de la Ley
7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas
de las administraciones publicas de las Illes Balears

Exp. N.°: 5709/2025

Se hace publico que el Pleno del Ayuntamiento de Alaior, en sesion ordinaria celebrada el dia 6 de mayo de 2025, ha acordado, entre otros,
aprobar los criterios técnicos de las medidas a a las edificaciones, construcciones e instalaciones que se acojan al procedimiento de
legalizacion extraordinaria previsto en la disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de
simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de las Illes Balears que se transcriben a continuacion:

"Medidas a adoptar en las edificaciones, construcciones e instalaciones que se acojan al procedimiento de legalizacion extraordinaria
previsto en la disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de las Illes Balears

En uso de la facultad reconocida en el apartado 2 & de la disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas
urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de las Illes Balears, que se considera que ha
desarrollado sus efectos en el ambito territorial de la isla de Menorca el dia 25/03/2025, mediante acuerdo de Pleno del Consell Insular de
Menorca, de dia 17 de marzo de 2025, publicado en el BOIB n.° 37 de dia 25/03/2025, se proponen las siguientes condiciones generales de
estética y medioambientales sobre los proyectos susceptibles de acogerse al procedimiento de legalizacion extraordinaria previsto en la
misma disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024.

a) Condiciones generales de estética de las edificaciones, construcciones e instalaciones susceptibles de legalizaciéon extraordinaria:

Los proyectos deberan prever las obras y actuaciones que resulten necesarias para justificar que cumplen las mismas condiciones de
tipologia, estética y materiales, que resultan exigibles en las edificaciones en suelo rustico, todo de acuerdo con el Plan General de
Ordenacion Urbana de Alaior actualmente vigente (PGOU 94). O en todo caso, debera justificarse que los edificios, construcciones e
instalaciones a legalizar ya cumplen dichos requisitos.

Y muy especialmente, los proyectos deberan justificar que cumplen los requisitos y condiciones previstos en el apartado b del articulo 221 bis
de este PGOU 94, que se transcribe a continuacion:

b) Condiciones de tipologia

® La composicion de las edificaciones, sus cubiertas, fachadas, materiales y colores deberan adaptarse al ambiente en el que se
situen, prohibiéndose expresamente la utilizacion en el exterior de carpinteria metalica anodizada o metalizada,
fibrocemento, vallas metalicas y, en general, materiales no tradicionales de Menorca.

Se podra denegar la licencia de no adaptarse a la tipologia o estilo arquitecténico de la casa rural menorquina, quedando
expresamente prohibidos los muros de bloques de hormigoén o bloque visto.

® Sera preceptivo el uso de colores tierra o blanco.

b) Medidas que contribuyan a reducir la contaminaciéon luminica y a incrementar la eficiencia energética o hidrica de la edificacién,
construccion o instalacion, mediante la utilizacion de materiales, técnicas y sistemas constructivos, cambio de instalaciones,
generacion de energia renovable, instalaciones de depdsitos de agua o cualquier otro sistema de reducciéon del consumo energético o
hidrico de la red

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2025/63/1190728

Complementando la necesidad de que los proyectos de legalizaciones extraordinarias deben prever un sistema de depuracion de agua
adecuado al Plan Hidrologico de las Illes Balears, exigido en el apartado 2a de la disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024, los
iproyectos de legalizaciones extraordinarias también deberan cumplir los siguientes requisitos:
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- Medidas relativas a la reduccion de la contaminacion luminica:

Los proyectos deberan prever las correspondientes obras y actuaciones a fin de no disponer de ninguna fuente de luz exterior ni
ninguna fuente de luz interior que produzca intrusion luminica hacia el exterior, todo conforme a lo previsto en la Ley 3/2005, de 20
de abril, de proteccion del medio nocturno de las Illes Balears, y el Reglamento de proteccion del medio nocturno de Menorca,
aprobado en fecha 21/06/2021 (BOIB n.° 100 de 27/07/2021).

En concreto, debera cumplirse que:

i. Las luminarias deberan respetar los valores maximos de emision de flujo de hemisferio superior instalado (FHSi) del 0%
en suelo rastico de alto nivel de proteccion, y del 1% en las demas categorias de suelo.

ii. Las lamparas instaladas solo podran ser de tipo A (emision de luz de Tc <1900 K - luz &mbar) cuando se ubiquen en suelo
rustico de alto nivel de proteccion; y solo podran ser de tipo A o B (emision de luz entre los 1900 K < Te <2250 K — blanco
supercalido) en las demas categorias de suelo.

Para acreditar el cumplimiento de dichos requisitos, deberan aportarse los certificados de FHSi de las luminarias a instalar, y las
fichas técnicas de las lamparas correspondientes.

- Medidas relativas al incremento de la eficiencia energética:

Los proyectos deberan prever una reduccion del consumo de energia primaria no renovable (combustibles fosiles como gas, carbon,
petroleo, etc.), con al menos una de las siguientes medidas:

Mejora de la eficiencia energética en la envolvente térmica.
Mejora de la eficiencia energética de los sistemas de generacion de ACS, calefaccion o climatizacion.
Instalacion de sistemas de produccion de energia renovable.

Otras medidas similares que permitan reducir el consumo energético.

Debera acreditarse mediante la aportacién de certificados energéticos de antes y después con el mismo programa reconocido
oficialmente y con la misma version, donde se acredite la mejora de la clase energética del edificio al menos una letra (pasando, por
ejemplo, de la clase F a la clase E, o de la clase E a la clase D).

Los edificios que ya dispongan de una eficiencia energética clase A quedan exentos de acreditar la reducciéon de la demanda
energética mediante la aportacion de los certificados energéticos de antes y después, y solo sera exigible presentar el certificado
energético que acredite la clase A en eficiencia energética del edificio en cuestion.

Los edificios de uso industrial, de defensa y agricolas no residenciales, o partes de los mismos, de baja demanda energética, y los
edificios independientes con una superficie util total inferior a 50 m?, que se consideren excluidos del ambito de aplicacion del Real
Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios, se consideran excluidos de presentar los certificados energéticos de antes y después de la legalizacion.

No obstante, los servicios técnicos municipales podran exigir la adopcion de alguna o algunas de las medidas anteriores, en los casos
previstos en los dos parrafos anteriores, si se considera oportuno y de interés publico, atendiendo a las caracteristicas del edificio,
construccion o instalacion a legalizar.

- Medidas relativas al incremento de la eficiencia hidrica.

Los proyectos deberan prever las obras o actuaciones necesarias para reducir la demanda hidrica anual del edificio, construccion o
instalacion a legalizar, mediante la instalacion de depositos de recogida y reutilizacion de agua pluvial o de aguas grises, y las
instalaciones necesarias para su reutilizacion por los servicios propios del edificio, construccion o instalacion.

Alternativamente, también podran admitirse otras soluciones o instalaciones (como por ejemplo la instalacion de un bafio seco),
siempre y cuando quede acreditada la reduccion de la demanda hidrica anual del edificio, construccion o instalacion.

En caso de que los edificios, construcciones o instalaciones a legalizar ya dispongan de instalaciones para la recogida y reutilizacion
de las aguas pluviales, no sera necesario prever estos tipos de instalaciones, siempre y cuando el proyecto acredite la suficiencia de
estas instalaciones con relacion a la demanda anual de agua, y justifique la imposibilidad de adoptar nuevas medidas, razonables y
proporcionadas, para reducir la demanda hidrica anual del edificio, construccion o instalacion que se prevé legalizar."

iLil o que se hace publico para conocimiento general, haciendo constar que la vigencia y eficacia del acuerdo empezara a contar desde el dia
Esiguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de las Illes Balears.
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Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, se puede interponer recurso potestativo de reposicion ante el Pleno en el plazo de un mes
a contar a partir del dia siguiente al de la publicacion en el BOIB, de acuerdo con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

Asimismo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-administrativo de Palma de Mallorca
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la publicacion, de acuerdo con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

Si se opta por interponer recurso potestativo de reposicion, no se podra interponer el recurso contencioso-administrativo en tanto no se haya
dictado resolucion expresa del recurso de reposicion o se produzca su desestimacion por silencio. Todo ello, sin perjuicio de poder interponer
cualquier otro recurso mas conveniente en derecho.

Alaior, en la fecha de la firma electronica (16 de mayo de 2025)

El alcalde
José Luis Benejam Saura
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