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ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

1797 Resolucion de la directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental por la que

se formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de construccion de almacén polivalente
e instalaciones para trocear carne y su envasado y conservacion, poligono 4, parcela 26 del TM
Maria de la Salut (201a/2024)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 19 de diciembre de 2024, y de acuerdo con el apartado 1 del articulo unico del
Decreto 5/2024, de 29 de mayo, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las consejerias de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

RESUELVO FORMULAR

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto de construcciéon de almacén polivalente e instalaciones para trocear carne y su
envasado y conservacion, poligono 4, parcela 26 del TM Maria de la Salut.

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacién
Tramitacién

De acuerdo con el articulo 13.2 del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, tienen que ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos incluidos en el
anexo II de esta Ley.

Entre los proyectos incluidos en el anexo 2 del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares , el «proyecto de
construccion de almacén polivalente e instalaciones para trocear carne y su envasado y conservacion. TM Maria de la Salut.», se incluye en el
punto 2 del grupo 5:

Industrias de cualquier clase, cuando produzcan residuos liquidos que no se evacuen a través de la red de alcantarillado.

Por lo tanto, el proyecto se tiene que tramitar como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y seguir el procedimiento establecido
en la seccion 2.* del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Se tienen que cumplir también las prescripciones de los articulos 21 y 22 del Texto refundido de la
Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, aprobado por Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, que le sean de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

El objeto del proyecto es la construccion de una nave de dos plantas, planta baja y planta piso donde se pueda manipular y envasar la
produccion de porcino, ovino y vacuo de toda la explotacion ISLA VERDE, SAT BA 38. El proyecto se ubica en el poligono 4, parcela 26
del TM Maria de la Salut.

En la planta baja de la edificacion se realizaran las tareas de manipulacion, envasado y conservacion, asi como las de administracion, sala de
degustaciones y tienda, mientras que en la planta piso servird de almacén de carton, envases y prevision para usos futuros sin tener que
consumir mas terreno. Las superficies de construccion son para la edificacion 1.084,76 m? y una zona asfaltada de 3.424 m? para evitar la
formacion de barro en los periodos de lluvia.

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2025/25/1183657

Para el tratamiento de las aguas residuales producidas por la actividad, unos 2.500 1 diarios de aguas residuales, se instalara una fosa séptica
i Prefabricada modelo ROX 30 REMOSA o similar. Las aguas pasaran por un depurador de grasas antes de llegar a la fosa séptica. EL agua
1i depurada se empleara para riego.

—

El suministro de agua potable se hara mediante camiones que almacenaran el agua en un aljibe que se tendra que construir con una capacidad
% de 30 m®. El requerimiento diario de agua potable sera de 2.500 1.

@ Estiman un consumo de 59.000 W para realizar la actividad y la instalacion de placas fotovoltaicas sobre la cubierta con capacidad de acceso
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de 50 kW.

Los parametros urbanisticos del proyecto:

NNSS/PLAN TERRITORIAL PROYECTO
Clasificacion del suelo Rustico Rustico
Zonificacion SRG SRG
Parcela minima 14.000,00 m? 7.103 m?

Ocupacion

4% (284,12 m?)

Asfaltado exterior: 3.424,57 m?
Edificacion: 1.084,76 m?

Edificabilidad maxima

3% (213,09 m?)

Edificacién 2.169,52 m?

Volumen 1.500 m> 9.399 m’
Uso Actividades agricolas-ganaderas Actividad complementaria de la explotacion agraria
Situacion de los edificios en la parcela. . .
. Aislada Aislada
Tipologia
Altura baja cubierta 8,00 m 9,33 m
N° de plantas PB+PP PB+PP
Separacion Linderos 10 m S5m

De acuerdo con el informe del Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario la Comision Técnica de Exoneracion de condiciones urbanisticas
inform6 favorablemente la exoneracion de las condiciones urbanisticas del proyecto con fecha 3 de septiembre de 2024.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

Los principales impactos identificados por el documento ambiental para la fase de construccion son: afecciones sobre el paisaje, aumento de
las necesidades hidricas y energéticas, afeccion al suelo, afecciones a la atmosfera, produccion de residuos de construccion. Para la fase de
funcionamiento se han identificado afecciones sobre el paisaje, aumento de las necesidades hidricas y energéticas, ruidos, emisiones de gases
a la atmosfera, generacion de residuos propios de la actividad, aguas residuales, y los impactos producidos por averias o mal uso de las
instalaciones. Finalmente, para la fase de desmantelamiento se identifican la generacion de residuos de demolicion, residuos de instalacion y
equipos mecanicos y para el desmantelamiento de las placas fotovoltaicas e instalaciones relacionadas.

Se establecen medidas para minimizar los impactos previstos para todas las fases del proyecto, pero se echan de menos otras medidas
especificas para la reduccion de los consumo energético y de proteccion de la hidrologia. Asi como se indica en los informes del Servicio de
Estudios y Planificacion y del Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera, se tendran que incluir una serie de medidas preventivas y
correctoras y hacer un seguimiento de estas.

Respecto del seguimiento ambiental, el plan de vigilancia especifica por fases las actuaciones de control y seguimiento, pero solo se indica la
periodicidad para la fase de obras y no se incluyen unos indicadores de seguimiento. Ademas, sera necesario incluir dentro del plan de
vigilancia el seguimiento de los condicionantes que se indiquen en el presente informe ambiental.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las siguientes
administraciones previsiblemente afectadas por la realizacion del proyecto:

GOB (GOIBS654622/2024)
Amics de la Terra (GOIB655198/2024)
Consell de Mallorca. Departamento de Territorio, Movilidad e infraestructuras.
® Direccién Insular de Territorio y Paisaje (GOIBS654894/2024)
® Direccion Insular de Urbanismo y Planeamiento Municipal (GOIBS655147/2024)
® Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Natural. Direccion General de Medio natural y Gestion Forestal. Servicio de Proteccion de
Especies (identificador valib n.° 336356).
® Consejeria del Mar y del Ciclo del Agua. DG de Recursos Hidricos. Servicio de Estudios y Planificacion (identificador valib n.°
336500).
Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas. DG de Emergencias e interior (identificador valib n.® 336134).
Consejeria de Salud. DG de Salud Publica. Servicio de Salud Ambiental (identificador valib n.° 336504).

et
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Consejeria de Empresa, Ocupacion y Energia. DG de Economia Circular, Transicién Energética y Cambio Climatico. Servicio de
Cambio Climatico. (identificador valib n.° 336961).

Consejeria de Empresa, Ocupacion y Energia. DG de Economia Circular, Transicion Energética y Cambio Climatico. Servicio de
Residuos y Suelos Contaminados. (identificador valib n.® 336301).

Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio natural. DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural. Servicio de Reforma y
Desarrollo Agrario. (identificador valib n.® 336444).

Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio natural. DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural. Servicio de Agricultura.
(identificador valib n.° 336267).

A dia de hoy en el expediente constan los informes siguientes:

Dia 08 de noviembre de 2024 tiene entrada (Valib nim.340143) informe favorable por parte del Servicio de Reforma y Desarrollo
Agrario.

Dia 09 de diciembre de 2024 tiene entrada (Valib nim.348022) informe favorable de la Direccion General de Emergencias e interior.
Dia 10 de diciembre de 2024 tiene entrada (Valib nim.348991) informe del Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera que concluye
«que no se prevé que el proyecto pueda causar efectos ambientales significativos siempre que se cumplan una serie de
condicionantes:

1. Aislar la edificacion, especialmente en la cubierta.

2.Reutilizar las aguas grises.

3. Captar y reutilizar las aguas pluviales por riego.

4. Implantar medidas del Anexo 5 del Decreto 48/2021.

5. Aplicar buenas prdcticas durante la fase de construccion para minimizar la contaminacion atmosférica, documento que
se puede consultar en el siguiente enlace:

http.://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia por el control de las emisiones de polvo de la construccio y demolicio-30632/.

Por otro lado, se recomienda:

Usar materiales de construccion y rehabilitacion considerando el analisis de su ciclo de vida y su huella de carbono. Hacer uso de
materiales sostenible y preferentemente locales.
Utilizar pavimentos frios en las vias urbanas (Proyecto Life Heatland) para disminuir el efecto isla de calor.»

- Dia 17 de diciembre de 2024, tiene entrada (identificador valib n.® 351269) el informe favorable del Servicio de Estudios y Planificacion
con condiciones:

«l1. Las aguas utilizadas para minimizar emisiones de polvo durante la fase de obras seran preferentemente regeneradas. Durante la
ejecucion de las obras, se tienen que adoptar las madximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

2. Se tiene que ahorrar en los consumos de agua con la disposicion de sistemas de almacenamiento del agua de lluvia limpia para su
uso posterior en las mismas instalaciones.

3. No se permite el vertido de aguas residuales sin tratar, independientemente del tipo de vertido, directo o indirecto, o del punto de
vertido.

4. Se realizaran analiticas de control para controlar el buen funcionamiento del separador de grasas y los mantenimientos
marcados por los fabricantes.

5. El proyecto tiene que cumplir todos los requisitos respecto al sistema autonomo de depuracion ademas de presentar anualmente
los resultados del control periddico del rendimiento del sistema autonomo y el registro de las operaciones de limpieza,
mantenimiento y la gestion de los lodos procedentes de tratamiento de las aguas, asi como de cualquier incidencia detectada.

6. El plan de vigilancia ambiental tiene que incluir el seguimiento y la comunicacion de datos previstos en el articulo 70.11 del
PHIB 2022.

7. Se recomienda fomentar la utilizacion de especies vegetales autoctonas de bajo requerimiento hidrico, asi como el uso de aguas
pluviales y/o regeneradas para su riego.

5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

% Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y no se prevé que el proyecto

pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

% 1. Caracteristicas del proyecto: El objeto del proyecto es la construccion de una nave de dos plantas, planta baja y planta piso donde se pueda

! manipular y envasar la produccion de porcino, ovino y vacuno de toda la explotacion ISLA VERDE, SAT BA 38.

v
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2. Ubicacion del proyecto: el proyecto se ubica en el poligono 4, parcela 26 del TM Maria de la Salut. Segtn el Plan Territorial de Mallorca,
en un area cualificada como Suelo Rustico de Régimen General (SRG), y de acuerdo con las Normas Subsidiarias se encuentra en Suelo
Rustico Agricola Ganadero Extensivo. La parcela se encuentra a unos 175 metros al este de una zona inundable. El proyecto no se localiza en
zonas de espacios naturales protegidos por las Islas Baleares o definidas por la Red Natura 2000. Tampoco hay presencia de Habitats de
Interés Comunitario (HIC).

El riesgo de incendio forestal en la zona se considera bajo de acuerdo con el IV Plan de Defensa contra los incendios forestales de las Islas
Baleares (2014-2025). Segun la capa Inventario forestal de la herramienta IDEIB, el tipo de estructura de la zona proyectada es agricola y de
prados artificiales.

Se localiza en el ambito de la masa de agua subterranea 1816M1 — Ariany, caracterizada por encontrarse en buen estado cuantitativo y mal
estado cualitativo. La vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos en la zona es moderada y se encuentra zona vulnerable por
contaminacion por nitratos. La actividad proyectada se encuentra en los perimetros de proteccion de pozos de abastecimiento a poblacion,
concretamente en la zona de restricciones moderadas (a mas de 500 metros).

En cuanto al patrimonio historico, no hay elementos catalogados en el area de estudio. En lo referente al paisaje, se trata de una parcela plana,
proxima a la carretera Ma-3340 habitualmente sembrada de forrajeras.

La parcela se encuentra rodeada de parcelas agricolas principalmente sembradas de cereal o forrajeras con edificaciones diseminadas.
Proximo al area de estudio encontramos edificaciones agricolas del estilo de la proyectada. De acuerdo con el PTIM, el proyecto se localiza
en la UP-9 -Plan.

Segun la cuadricula 1x1 con cédigo 2098 del Bioatlas del visor IDEIB en el area afectada por el proyecto solo se cita el Murciélago de bordes
claros (Pipistrellus kuhlii), en su entorno cuadricula 5 x 5 con cédigo 204 se podrian encontrar las especies catalogadas siguientes: halcon
(Falco peregrinus), Cernicalo (Falco tinnunculus), Biho chico (Asio otus), Tortuga mediterranea (Testudo hermanni), y Murciélago de
bordes claros (Pipistrellus kuhlii). En cuanto a la vegetacion, la zona de ocupacion de la parcela esta cultivada con forrajeras.

3. Caracteristicas del potencial impacto: la ejecucion del proyecto producira los siguientes impactos temporales durante la fase de
ejecucion:

® Emision de polvo y ruidos causados por el movimiento de tierras, cimentacion, canalizaciones y la circulacion de vehiculos y de
maquinaria, que causardn molestias a la poblacion de las viviendas préximas y perjudicaran la calidad del aire.
Ocupacion del suelo y riesgo de contaminacion de acuiferos.
Eliminacion de la vegetacion existente: las actuaciones de eliminacion de la capa vegetal, desbroce y movimientos de tierra.
Disminucion del habitat de las especies de fauna no protegida existentes en la zona, asi como riesgo de atropello de anfibios y
reptiles.
Se generaran residuos de construccion y demolicion (RCD).
Afeccion al paisaje. El paisaje se vera alterado por la presencia de la maquinaria, vehiculos y zonas de acopio provisionales de la
obra. La afeccion al paisaje no se considera significativa, considerando el entorno del proyecto en el que encontramos edificaciones
del estilo de la proyectada. Se produciran impactos positivos sobre la poblacion por la creacion de puestos de trabajo.

Los impactos durante la fase de explotacion seran positivos para la poblacion y negativos por la ocupacion permanente del suelo y reduccion
de la superficie de suelo productivo, emisiones de gases contaminantes y de efecto invernadero por el trafico de vehiculos, contaminacion
luminica, paisaje, consumo de agua y energia, generacion de aguas residuales y el riesgo de contaminacion de acuifero.

El documento ambiental propone medidas para minimizar los impactos previstos para todas las fases del proyecto, pero se echan de menos
otras medidas especificas para la reduccion de consumo energético y de proteccion de la hidrologia.

Respecto al seguimiento ambiental, el plan de vigilancia especifica por fases las actuaciones de control y seguimiento, pero, solo se indica la
periodicidad para la fase de obras y no se incluyen unos indicadores de seguimiento. Por lo tanto, sera necesario implementar medidas
correctoras y preventivas que minimicen los principales impactos ambientales para cada fase del proyecto y un plan de vigilancia ambiental

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2025/25/1183657

que incluya la definicién de unos indicadores claros y especificos para hacer el seguimiento objetivo y documentado de la efectividad de las
medidas correctoras y preventivas. Ademas, de las actuaciones que se llevaran a cabo en el supuesto de que las medidas no obtengan el

resultado deseado.

z Conclusiones del informe de impacto ambiental

i

% Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de construccion de almacén polivalente e instalaciones para
v trocear carne y su envasado y conservacion, poligono 4, parcela 26 del TM Maria de la Salut, firmado por el ingeniero Gabriel Caiiellas y
@Visado en fecha 22/02/2024 por el colegio oficial de ingenieros Agronomos de Levante, dado que no se prevé que pueda tener efectos

s significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, siempre que se cumplan las medidas

]
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mitigadoras propuestas en el documento ambiental realizado por Gabriel Cafiellas y firmado en fecha 28 de febrero de 2024, y los
condicionantes siguientes:

1. Medidas de proteccion del paisaje:

- Hay que evitar la aparicion de elementos ajenos a la construccion tradicional en la nueva edificacion proyectada, para dar
cumplimiento a las condiciones de integracion paisajistica y ambiental recogidas en la Norma 22 del PTIM y mejorar asi la
integracion paisajistica de la nueva instalacion.

2. Condicionantes del informe del Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera de fecha 10 de diciembre de 2024:

- Aplicar buenas practicas durante la fase de construccion para minimizar la contaminacién atmosférica, documento que se puede
consultar en el siguiente enlace:

https://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_de prevencia de la contaminacia atmosfarica al sector de la construccia/

- Aislar la edificacion, especialmente en la cubierta.

- Reutilizar las aguas grises.

- Captar y reutilizar las aguas pluviales por riego.

- Implantar medidas del Anexo 5 del Decreto 48/2021(BOIB n.° 171 de 14 de diciembre de 2021. )

3. Salud:

Se tendra que incorporar un plan de gestion de plagas para evitar la proliferacion de organismos nocivos y minimizar los riesgos para la
salud.

4.Suficiencia hidrica, capacidad de saneamiento y depuracion y proteccion del dominio ptblico hidraulico subterraneo, de acuerdo con el
informe emitido en fecha 17 de diciembre de 2024 por el Servicios de estudios y Planificacion, se tienen que cumplir los siguientes
condicionantes:

4.1. Las aguas utilizadas para minimizar emisiones de polvo durante la fase de obras serdn preferentemente regeneradas. Durante la ejecucion
de las obras, se tienen que adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del
mantenimiento de las maquinarias.

4.2. Se tiene que ahorrar en los consumos de agua con la disposicion de sistemas de almacenamiento del agua de lluvia limpia para su uso
posterior en las mismas instalaciones.

4.3. No se permite el vertido de aguas residuales sin tratar, independientemente del tipo de vertido, directo o indirecto, o del punto de vertido.

4.4. Se realizaran analiticas de control para controlar el buen funcionamiento del separador de grasas y los mantenimientos marcados por los
fabricantes.

4.5. El proyecto tiene que cumplir todos los requisitos respecto al sistema autonomo de depuracién ademas de presentar anualmente los
resultados del control periddico del rendimiento del sistema autonomo y el registro de las operaciones de limpieza, mantenimiento y la
gestion de los lodos procedentes de tratamiento de las aguas, asi como de cualquier incidencia detectada.

4.6. El plan de vigilancia ambiental tiene que incluir el seguimiento y la comunicacion de datos previstos en el articulo 70.11 del PHIB 2022.

5. Plan de Vigilancia: se tendra que implementar un nuevo Plan de Vigilancia que defina unos indicadores claros y especificos para hacer el
seguimiento objetivo y documentado de la efectividad de las medidas correctoras y preventivas en cada una de las fases del proyecto, en el
que se tendran que incluir los condicionantes del presente informe.

Se recuerda que:

® Se tendra que implementar el uso de materiales sostenibles y de bajo impacto, preferentemente de origen local para la construccion
de la nueva edificacion para reducir la huella de carbono. Se puede consultar el Catalogo de materiales sostenibles de las Islas
Baleares que se puede consultar en el siguiente enlace:

https://dspace.uib.es/xmlui/bitstream/handle/11201/151761/memoria_epsul002_151761.pdf?sequence=2&isallowed=y

® Los residuos derivados de las actuaciones de construccion y demolicion tendran que cumplir con lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

et
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® Las emisiones acusticas tendran que cumplir con los umbrales establecidos en Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

Se recomienda:
Residuos:

® Priorizar la reutilizacién de materiales disponibles in situ.

® Siempre que la disponibilidad del material lo permita, sustituir el balasto (zahorra) artificial por arido reciclado de construccion o
combinaciones de estos con aridos naturales o artificiales.

® Se optimizara la compra de materiales para evitar excedentes y generacion innecesaria de residuos.

® Los residuos generados se destinaran preferentemente y por este orden, a operaciones de prevencion, reutilizacion, reciclado y otras
formas de valorizacion.

® Los residuos peligrosos se gestionaran de acuerdo con la reglamentacion vigente para su correcto tratamiento mediante gestores
autorizados.
Se preservara y adecuara el espacio para la ubicacion de los contenedores y acopios necesarios.
Durante la fase de ejecucion del proyecto se separaran los residuos en origen y se mantendran en correctas condiciones, para
garantizar su correcta gestion y evitar posibles dafios ambientales o por la salud humana.

Cambio Climatico:

® Usar materiales de construccion y rehabilitacion considerando el analisis de su ciclo de vida y su huella de carbono. Hacer uso de
materiales sostenibles y preferentemente locales.

Hidrologia:

® Fomentar la utilizacion de especies vegetales autdctonas de bajo requerimiento hidrico, asi como el uso de aguas pluviales y/o
regeneradas para su riego.

Segundo. Se publicara el presente informe de impacto ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el
articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo méaximo de seis aflos desde la publicacion, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 21 bis del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no tiene que ser objeto de ninglin recurso, sin perjuicio de los que, en su caso, sean procedentes en
la via administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.5 de la Ley
21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 19 de febrero de 2025)

La directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluaciéon Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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