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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO DE GOBIERNO

1804 Acuerdo del Consejo de Gobierno de 21 de febrero de 2025 por el que se aprueba el texto consolidado

del Programa Garantia Hipoteca IBAVI para facilitar el acceso a la vivienda en régimen de
propiedad

El articulo 12.3 del Estatuto de Autonomia de las Illes Balears, en su redaccion por la Ley Organica 1/2007, de 28 de febrero, dispone que las
instituciones propias de la comunidad auténoma de las Illes Balears, para cumplir las finalidades que les son propias y en el marco de las
competencias que les atribuye el Estatuto, tienen que promover, como principios rectores de la politica econdmica y social, el desarrollo
sostenible encaminado a la plena ocupacidn, la cohesion social y el progreso cientifico y técnico, de forma que se asegure a toda la
ciudadania el acceso a los servicios publicos y el derecho a la vivienda.

El articulo 22 del Estatuto de Autonomia establece que las administraciones publicas de las Illes Balears tienen que garantizar el derecho de
acceso a una vivienda digna de los ciudadanos de las Illes Balears, regulandose por ley las ayudas para promover este derecho, especialmente
a favor de determinados colectivos. Este precepto ha sido objeto de desarrollo mediante la Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de las
Illes Balears, en el ejercicio, asi mismo, de la competencia exclusiva que tiene la Comunidad Auténoma de las Illes Balears en materia de
vivienda, de acuerdo con el apartado 3 del articulo 30 del Estatuto de Autonomia.

En desarrollo de ese mandato del Estatuto de Autonomia, se autorizd, con caracter urgente, mediante el Decreto Ley 9/2022, de 7 de
noviembre, de medidas urgentes para compensar la inflacion en las Illes Balears, al Consejo de Gobierno la aprobaciéon de un programa de
fianzas denominado Programa Garantia Hipoteca IBAVI que favorezca el acceso a una vivienda en régimen de propiedad mediante el
ofrecimiento de una cobertura temporal y parcial, en forma de fianza del Instituto Balear de la Vivienda, sobre la financiacion que necesite el
comprador, con un importe maximo de 15.000.000 de euros, sin perjuicio de que se pueda ampliar mediante un acuerdo del Consejo de
Gobierno.

En cumplimiento del Decreto Ley mencionado, el 12 de diciembre de 2022, el Consejo de Gobierno aprobo el Programa Garantia Hipoteca
IBAVI con las condiciones concretas que se desplegaban en el anexo del Acuerdo (BOIB n.° 162, de 13 de diciembre).

El Programa fue modificado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 6 de marzo de 2023, al efecto de aclarar la condicion de fijacion de un
precio para el otorgamiento de la garantia de un 0,5 % sobre el principal garantizado.

Dados los resultados del desarrollo del Programa Garantia Hipoteca IBAVI que evidencian la buena aceptacion del producto entre la
ciudadania de las Illes Balears, especialmente entre los jovenes, por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 13 de diciembre de 2024, se
modificod nuevamente el Programa, para ampliar el importe maximo del mismo, que pasa a ser de 30.000.000 de euros, y el plazo de
presentacion de solicitudes y formalizacion de los préstamos hasta antes del 1 de febrero de 2028.

La evolucion del mercado de la vivienda en las Illes Balears dificulta a la ciudadania el acceso a la vivienda, especialmente a los jovenes y
otros colectivos que, aunque dispongan de autonomia econdémica y cierta solvencia, no disponen del ahorro suficiente para acceder a la
misma. Para paliar y coadyuvar a minimizar esos efectos, el Gobierno de las Illes Balears esta impulsando un conjunto de medidas, entre
ellas, el Programa Garantia Hipoteca IBAVI, que, a lo largo de su desarrollo, ha evidenciado la necesidad de redirigir las condiciones para
adaptarlo a la realidad econdémica y social actual.

El 12 de febrero de 2025, el director-gerente del IBAVI emitié la Memoria justificativa relativa a la necesidad de modificar las condiciones
del Programa Garantia Hipoteca IBAVI. Justifica la necesidad de aprobar unas nuevas condiciones en relacion con los aspectos siguientes: la
flexibilizacion y graduacion del porcentaje de la garantia sobre el préstamo hipotecario de la vivienda para permitir la aplicacion del tipo
maximo del 20 % para solicitantes incluidos en determinados colectivos y el 15 % para el resto de solicitantes; el incremento del precio
maximo de adquisicion de la vivienda; la actualizacion de los ingresos de los solicitantes y computo del umbral de renta; la reduccion del

= porcentaje del depodsito a la cuenta restringida al 25 % del importe de las garantias concedidas y afecto al pago por ejecucion de las garantias
-,. prestadas en lugar del 50 % inicial; y el establecimiento de un régimen juridico transitorio.

@% presentacion de la solicitud:

En relacion con la flexibilizacién y graduacion del porcentaje de la garantia sobre el préstamo hipotecario de la vivienda concedida por la
entidad financiera, se permite la aplicacion del tipo maximo del 20 % para aquellas personas solicitantes que, ademas de cumplir las
condiciones del Programa establecidas en el apartado 7, acrediten cumplir uno o mas de los siguientes requisitos en el momento de la
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— Edad inferior a 40 afios

— Familia numerosa de cualquier grado

— Familia monoparental

— Personas discapacitadas o con personas con discapacidad a su cargo.

Para el resto de personas solicitantes que cumplan las condiciones establecidas en el apartado 7 del Programa, la garantia sera del 15 %.

La realidad actual y los indicadores disponibles muestran que las dificultades para acceder a una vivienda en propiedad se agravan para
aquellos sectores de la ciudadania que aunque disfrutan de estabilidad laboral y solvencia econdmica no disponen del ahorro previo suficiente
o que tienen que hacer un sobreesfuerzo para la compra de vivienda, situacion en que se encuentran los jovenes, las familias numerosas y las
familias monoparentales, los discapacitados o aquellos que tienen discapacidades a su cargo.

En relacion con el incremento del precio maximo de adquisicion de la vivienda resulta necesario adaptar el Programa al incremento de
precios de venta de las viviendas de los ultimos afios, lo que ha provocado que gran parte de los ciudadanos no se hayan podido beneficiar de
este Programa. De esta forma, y con el fin de llegar a un colectivo mas amplio de beneficiarios, se propone incrementar el precio maximo al
valor méximo de una vivienda sometida a algun régimen de proteccion, incluyendo sus anexos. En consecuencia, el precio maximo de las
viviendas que puedan acogerse a las condiciones del Programa Garantia Hipoteca IBAVI no puede superar el precio de 382.744,84 €, que se
actualizara cada afio por acuerdo del Consejo de Gobierno, de acuerdo con la disposicion transitoria tercera de la Ley 5/2018, de 19 de junio,
de viviendas.

También entre las nuevas condiciones del Programa se encuentra la actualizacion de los ingresos de los solicitantes con arreglo al IPREM
2023.

La reduccion del porcentaje del depdsito a la cuenta restringida al 25 % del importe de las garantias concedidas y afecto al pago por ejecucion
de las garantias prestadas en lugar del 50 % inicial, nace de la propia evolucion del Programa, que ha tenido una muy buena acogida, y ha
demostrado la responsabilidad con que los beneficiarios atienden los pagos de las cuotas del préstamo, hasta el punto de inexistencia absoluta
de impagos. Esto aconseja que no se inmovilice una cantidad tan elevada de dinero publico y la seguridad de que un importe menor es mas
que suficiente para que permanezca garantizado el riesgo por el IBAVI ante la entidad financiera.

En relacion con el régimen juridico transitorio se prevé que las garantias que estén en tramite en el momento del inicio de la vigencia de las
nuevas condiciones del Programa, estaran amparadas por el régimen juridico vigente en la fecha de la solicitud y se establece que las fianzas
constituidas por el IBAVI con anterioridad a la aprobacion de las nuevas condiciones, estaran sometidas al criterio de dotacion del fondo
liquido con arreglo al porcentaje vigente a la fecha de la concesion de la garantia (50 %).

En cumplimiento del principio de seguridad juridica y dado el alcance de las nuevas condiciones, es conveniente aprobar un texto
consolidado del Programa Garantia Hipoteca IBAVIL.

La Ley 4/2011, de 31 de marzo, de la buena administracién y del buen gobierno de las Illes Balears, prevé que, para conseguir un mejor
servicio al interés general y ajustar la actuacion de las diferentes administraciones publicas y de sus entes instrumentales a los principios de
legalidad, estabilidad, transparencia, eficacia y eficiencia —entendidos como la consecucion de los objetivos que se persiguen con el maximo
de calidad posible y la utilizacion 6ptima de los medios para conseguirlo—, se tiene que actuar en un contexto de mejora continua de la
calidad de los servicios que se prestan a la ciudadania y establece, como uno de los principios generales que informan la buena
administracion y el buen gobierno, la orientacion y la satisfaccion de las necesidades de la ciudadania como razén de ser de la administracion
publica.

La Consejeria de Vivienda, Territorio y Movilidad tiene competencias en las materias de disefio y ejecucion de politicas publicas de vivienda,
y de fomento, coordinacion y gestion de las ayudas publicas en materia de vivienda, segtn el articulo 2.6 del Decreto 12/2023, de 10 de julio,
de la presidenta de las Illes Balears, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las consejerias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

La Consejeria de Economia, Hacienda e Innovacion tiene competencias en las materias de tutela financiera de los entes integrantes del sector
publico instrumental autondmico, segtin el articulo 2.1 del Decreto 12/2023 mencionado.
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Por todo ello, el Consejo de Gobierno, a propuesta conjunta del consejero de Vivienda, Territorio y Movilidad i del consejero de Economia,

_ Hacienda e Innovacion, en la sesion del dia 21 de febrero de 2025, adoptd, entre otros, el Acuerdo siguiente:

Primero. Aprobar el texto consolidado del Programa Garantia Hipoteca IBAVI para favorecer el acceso a una vivienda en régimen de
propiedad.

Segundo. Disponer que este Acuerdo lleva implicita la autorizacion a que hace referencia el articulo 107 de la Ley 14/2014, de 29 de

diciembre, de finanzas de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, sin perjuicio de que el IBAVI tenga que informar a la Direccion

[ledemad B
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General del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio de las fianzas que formalice, como también de su ejecucion o cancelacion.

Tercero. Disponer que la eficacia de este Programa queda condicionada al cumplimiento de las disposiciones en materia de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera que sean aplicables.

Cuarto. Determinar que el IBAVI gestione este Programa de acuerdo con lo que establece el anexo de este Acuerdo.

Quinto. Publicar este Acuerdo en el Boletin Oficial de las Illes Balears.

Palma, en las fechas de las firmas electronicas (21 de febrero de 2025)

La presidenta
La secretaria del Consejo de Gobierno Margarita Prohens Rigo
Antonia Maria Estarellas Torrens

ANEXO
Programa Garantia Hipoteca IBAVI

1. Objeto

1. El Programa Garantia Hipoteca IBAVI (de ahora en adelante, el Programa) tiene por objeto favorecer el acceso a una vivienda en régimen
de propiedad, mediante una linea de fianzas que ofrezca una cobertura temporal y parcial sobre la financiacion que necesite el comprador.

2. La garantia que se presta mediante este Programa solo se puede aplicar sobre los préstamos hipotecarios que se concedan a partir de la
fecha de firma de los convenios de colaboracion con las entidades financieras participantes en el Programa y con la entidad colaboradora para
la gestion, la administracion y el control de las garantias a la que hace referencia el apartado 16 del Programa.

2. Régimen juridico

Las garantias que se otorguen al amparo de este Programa se rigen por el mismo Programa y por el Decreto Ley 9/2022, de 7 de noviembre,
de medidas urgentes para compensar la inflacion en las Illes Balears y, con caracter supletorio, por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas; por la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector
publico, y también, por el Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de actuacion y funcionamiento del
sector publico por medios electronicos, y el derecho privado aplicable.

El régimen juridico de las garantias solicitadas con anterioridad a las nuevas condiciones aprobadas mediante el Acuerdo del Consejo de
Gobierno de 21 de febrero de 2025, se tienen que tramitar y conceder de acuerdo con las condiciones vigentes en el momento que se solicito
la garantia.

3. Tipologia e importe de las garantias

1. E1 IBAVI otorgara una garantia de hasta el 20% del valor de la vivienda, siempre que se cumplan los requisitos objetivos y subjetivos
previstos en este Programa, y, en concreto, los requisitos establecidos en el apartado 4.

2. El importe global maximo de este Programa es de 30.000.000 de euros (treinta millones de euros), segiin lo aprobado por Acuerdo del
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Consejo de Gobierno de 13 de diciembre de 2024, de acuerdo con la disposicion adicional primera del Decreto Ley 9/2022, de 7 de
noviembre, de medidas urgentes para compensar la inflacion en las Illes Balears.

==3. Los préstamos que se subscriban con las diferentes entidades financieras deberan tener, desde su formalizacion, la cobertura de la garantia
-,, del IBAVI en los términos que se estipulen en el correspondiente convenio de colaboracion. En cualquier caso, y en cuanto a la naturaleza de
% esa garantia, deberd ajustarse a las disposiciones previstas para la fianza en el Cédigo Civil, con renuncia exprés al beneficio de excusion y

con el reconocimiento al IBAVI del derecho de subrogacion en los derechos y las garantias que tenga el acreedor ante el deudor para el caso

% que tenga que atender cualquiera de las operaciones garantizadas en virtud de este acuerdo.

" 4. E1 IBAVI dotara un fondo liquido diferenciado en la tesoreria del IBAVI por el 25 % del importe de la linea de fianzas, afecto al pago por
%ejecucién de las garantias prestadas. Este fondo es ampliable para adaptarse a las contingencias del ejercicio e indisponible excepto para
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responder de los pagos por ejecucion de las garantias.

A estos efectos, el IBAVI abrira una cuenta corriente restringida a cada una de las entidades financieras adheridas al Programa, en la que
depositard el importe equivalente a las garantias concedidas, de forma que el saldo serd, en todo momento, como minimo, del 25 % del riesgo

vivo de las fianzas otorgadas.

Las fianzas constituidas por el IBAVI quedaran sometidas al criterio de dotacion del fondo liquido vigente en el momento de su concesion.)

M Boletin Oficial de las Illes Balears n.° 164, de 14 de diciembre de 2024.

(2)Realmente, este criterio es el que se aplica a las anteriores y a las nuevas: el vigente en el momento de la concesion

4. Caracteristicas de la garantia del Programa Garantia Hipoteca IBAVI

1. E1 IBAVI o, en su caso, la entidad colaboradora, gestionara el Programa Garantia Hipoteca IBAVI en colaboracion con las entidades
financieras participantes (de ahora en adelante, la entidad financiera), mediante convenios de colaboracion.

2. La garantia otorgada por el IBAVI sobre el préstamo hipotecario concedido por la entidad financiera sera la que se establece en el apartado
3.1 anterior cuando se cumplan las siguientes condiciones, y en los términos que se establecen en el punto 7.2 del Programa:

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2025/24/1183671

a) La financiacion serd de mas del 80 % y hasta el maximo del 100 % —en funcion de la normativa y el régimen aplicable a cada
entidad y de la acreditacion por los solicitantes de los requisitos establecidos en el apartado 7.2 del Programa—, del valor mas bajo
de los dos siguientes (de ahora en adelante, precio de referencia o PR): valor de tasacion (calculado de conformidad con la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, o cualquier otra normativa que la complemente, la desarrolle o la sustituya) o precio de compraventa de la vivienda.

En el caso de viviendas protegidas o de precio tasado, hay que ajustarse a lo que dispone la normativa en la materia, en especial la
Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de las Illes Balears, y la normativa que la desarrolla. El precio de compraventa estara
sujeto a las limitaciones legales que correspondan con arreglo a las disposiciones autondmicas y estatales aplicables.

No seran objeto de financiacion los tributos, ya sean directos o indirectos, que graban las operaciones de adquisicion y financiacion
de la vivienda.

b) Las operaciones de financiacion entre adquirentes de vivienda habitual que cumplan los requisitos establecidos en este Programa y
la entidad financiera se instrumentaran mediante un contrato de préstamo hipotecario financiado con fondos de la entidad financiera.
La entidad financiera no podra exigir la contrataciéon de ningin producto o servicio bancario adicional por el otorgamiento del
préstamo hipotecario.

¢) La garantia hipotecaria sobre la vivienda objeto de la operacion de financiacion quedard debidamente inscrita, para que sea
plenamente valida y eficaz, en el registro de la propiedad competente en el plazo maximo de seis meses desde el otorgamiento de la
correspondiente escritura ptblica de hipoteca. Los contratos de préstamo mencionados no podran incorporar clausulas que dificulten
el correcto funcionamiento de las garantias otorgadas de acuerdo con lo que establezca el correspondiente convenio de colaboracion
de las entidades financieras en esta linea de garantias.

3. En el momento de la formalizacion, el prestatario subscribira con el IBAVI la correspondiente poliza de contragarantia con intervencion
notarial. Esta poliza, que tiene que garantizar los importes que el IBAVI tenga que satisfacer a la entidad bancaria derivados del
incumplimiento del prestatario, regulara las actuaciones y los plazos que tiene que aplicar el IBAVI para reclamar del prestatario las cuotas
impagadas desde que se produzca el primer impago.

4. En virtud de lo previsto en este Programa y para cada operacion de financiacion, la garantia que conceda el IBAVI ante la entidad
financiera evolucionara a lo largo de la vida del préstamo de acuerdo con la formula siguiente. El porcentaje resultante se aplicara al importe

del principal pendiente de pago en cada momento:

:5
d

Porcentaje garantizado= Principal —(0,8xPR) x 100
Principal

Principal: principal de la operacion de financiacion en su conjunto pendiente de pago en cada momento.
PR: precio de referencia en el momento de la formalizacion de la operacion de financiacion.

. Ademas de las causas previstas legalmente para la extincion de cualquier afianzamiento, la garantia del IBAVI respecto a cada operacion
e financiacion quedara sin efecto en el momento en que el capital amortizado del préstamo sea igual a la cuantia garantizada. A partir de

]
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este momento, el IBAVI quedard totalmente liberado de la obligacion de atender la garantia.
Cualquier pago del principal de la operacion de financiacion reducira, en primer lugar, el capital garantizado por parte del IBAVI.
5. Precio para el otorgamiento de la garantia del Programa Garantia Hipoteca IBAVI

El otorgamiento de la garantia repercutird un inico pago, a favor del IBAVI, del 0,50 % sobre el principal garantizado. Ese precio lo tienen
que abonar los adquirentes de la vivienda, de manera anticipada, una vez aprobada la concesion de la garantia y antes de que se formalice en
la correspondiente escritura publica.

6. Compatibilidad y finalidad de la garantia

1. La garantia es compatible con cualquier otra ayuda para la adquisicién de vivienda siempre que no se exceda del 100 % del coste de la
actuacion elegible y asi lo permita la normativa reguladora de las ayudas y el derecho de la Unién Europea.

2. En caso de obtencion de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos que financien la adquisicion de la vivienda, se destinaran a la
correspondiente amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario de financiacion garantizada.

3. La garantia tiene caracter finalista, de forma que el importe del préstamo garantizado debera destinarse al pago del precio de la vivienda
financiada.

7. Condiciones de acceso a la garantia
1. Podran acogerse a esta linea de garantias las personas fisicas que cumplan los siguientes requisitos:

a) Tienen que tener la nacionalidad espafiola o de alguno de los estados miembros de la Unién Europea o tener residencia legal en
Espafia si son personas extranjeras provenientes de paises terceros (fuera de la UE).

b) Tienen que acreditar una residencia continua o discontinua en las Illes Balears de un minimo de cinco afios.

¢) Tienen que acreditar que el conjunto de ingresos de las personas solicitantes no supera el limite de 6,5 veces el indicador publico
de renta de efectos multiples (de ahora en adelante, IPREM), computado de acuerdo con lo que establece el apartado 8.

d) No tienen que ser propietarias ni usufructuarias de otra vivienda en territorio espafiol. Se exceptia este requisito en los siguientes
casos:

1.°. Cuando el derecho real recaiga unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda y se haya obtenido por transmision
mortis causa.

2.° Cuando no se tenga la disponibilidad de la vivienda a causa de separacién o divorcio, situaciones catastroficas o
situaciones de violencia de género o por ser victima de terrorismo.

3.° Cuando la vivienda resulte inaccesible por situaciones sobrevenidas de dependencia o discapacidad, con un grado de
discapacidad reconocido igual o superior al 33 %.

e) Todos los titulares de la vivienda tienen que ser prestatarios.

f) La vivienda tiene que estar situada en las Illes Balears y se tiene que destinar a domicilio habitual y permanente de las personas
solicitantes, como minimo, durante todo el periodo en que sea vigente la garantia.

g) El precio de adquisicion de la vivienda sin los gastos y los tributos inherentes a la adquisicion, tiene que ser igual o inferior a
382.744,84 euros.

El precio méaximo de las viviendas que se puedan acoger a las nuevas condiciones del Programa Garantia Hipoteca IBAVI aprobadas
se actualizara cada afio por acuerdo del Consejo de Gobierno, de acuerdo con la disposicion transitoria tercera de la Ley 5/2018, de
19 de junio, de la vivienda de las Illes Balears.

h) El precio de adquisicion a que hace referencia la letra g) de este apartado debera incluir las plazas de aparcamiento, trastero o
cualquier otro anexo que lleve aparejada la vivienda.

2. La garantia otorgada por el IBAVI sobre el préstamo hipotecario de la vivienda concedida por la entidad financiera, llegara al 20 % cuando
ademas de cumplirse las condiciones del punto 4.2 las personas solicitantes cumplan uno o mas de los siguientes requisitos en el momento de
la presentacion de la solicitud:

et o
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— Edad inferior a 40 afios (de todos los solicitantes).

— Familia numerosa de cualquier grado.

— Familia monoparental.

= Personas discapacitadas (cualquiera de los solicitantes) o con personas con discapacidad a su cargo.

Para el resto de personas solicitantes, la garantia otorgada por el IBAVI sobre el préstamo hipotecario de la vivienda concedida por la entidad
financiera, llegara al 15 %, siempre que cumplan las condiciones del punto 4.2 del Programa.

8. Computo del umbral de renta
La determinacion de los ingresos de las personas solicitantes tiene que atenerse a los siguientes criterios:

a) Se partira de las cuantias de la base imponible general sumada a la base imponible del ahorro, reguladas en la legislacion vigente
del impuesto sobre la renta de las personas fisicas, correspondientes al ejercicio fiscal cerrado inmediatamente anterior al tltimo
periodo impositivo con plazo de presentacion vencido en el momento de la solicitud de la financiacion. La cuantia resultante se
convertird en el nimero a veces del IPREM que corresponda al periodo a que se refieran los ingresos evaluados, referido a catorce

pagas.

b) Los ingresos resultantes de lo que dispone la letra a) no podran superar el limite de 6,5 veces el IPREM ponderado con el
coeficiente autondmico correspondiente de acuerdo con el siguiente cuadro:

Numero de prestatarios Coeficiente autonomico IPREM 2023/coeficiente 6,5 IPREM 2023
ponderado
1 0,9 8.400 €/0,90=9.333,33 € 60.666,65 €
2 o mas 0,8 8.400 €/0,80=10.500,00 € 68.250,00 €

El importe del IPREM se actualizara anualmente de conformidad con la normativa aplicable.
9. Acreditacion de las condiciones de acceso a la garantia

1. Las personas solicitantes deberan acreditar ante la entidad financiera que cumplen los requisitos de acceso a la garantia establecidos en el
apartado 7 de este Programa. A estos efectos, deberan presentar, ante la entidad financiera, los documentos necesarios de acreditacion
establecidos en el correspondiente convenio de colaboracion subscrito entre el IBAVI y las entidades financieras al que se refiere el apartado
4.1 de este Programa.

Como minimo, se tienen que presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud y declaracion responsable conforme al modelo que se establezca y que se publicara en la pagina web del IBAVI.

b) Documento nacional de identidad o documento de identificacion de extranjero de las personas solicitantes.

¢) Declaracion del impuesto sobre la renta de las personas fisicas o certificado de ingresos emitido por la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria, de las personas solicitantes, correspondiente al ejercicio fiscal cerrado inmediatamente anterior al Gltimo
periodo impositivo con plazo de presentacion vencido en el momento de la solicitud de la financiacion, de las personas solicitantes.
d) Nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de las personas solicitantes.

e) Contrato de opcion de compra, reserva o compraventa de la vivienda para la que se solicita la garantia. En el supuesto de que el
objeto de la compraventa sea vivienda de proteccion oficial o de precio tasado, se aportara el contrato visado por la Direccion
General de Vivienda y Arquitectura como acreditacion del cumplimiento de los requisitos para acceder a este tipo de viviendas.

/) Declaracion relativa a la consulta y el tratamiento de datos personales de las personas solicitantes, de acuerdo con el modelo que se
establezca, que se publicara en la pagina web del IBAVI. Esta declaracion se referira al consentimiento para el tratamiento de los
datos por parte del IBAVI o de la entidad colaboradora designada para actuar en su nombre, como también a la no oposicion para
que puedan consultar los datos necesarios para la comprobacion del acceso adecuado a la garantia.

g) Certificado de empadronamiento de las personas solicitantes acreditativo de la antigliedad en el padron de habitantes de las Illes
Balears.

h) En el supuesto de que el objeto de la compraventa sea vivienda protegida o de precio tasado, certificado vigente o documento
acreditativo del precio maximo de venta autorizado.

i) En el caso de cumplir los solicitantes algunos de los requisitos establecidos en el punto 7.2 del Programa, tienen que acreditar la
circunstancia concurrente mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

— Titulo de familia numerosa emitido por el Consejo Insular.
— Tarjeta de familia monoparental emitida por el Consejo Insular.
— Certificado de discapacidad de la Direccion General de Dependencia o resolucion incapacidad de 'INSS de cualquiera de
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los solicitantes o de la persona con discapacidad a cargo.
— Certificado de convivencia, histdrico y colectivo del empadronamiento referido a la vivienda habitual que detalle las
personas que conviven en la misma, que acredite la convivencia con la persona con discapacidad a cargo.

2. Asimismo, y en el caso de viviendas libres, a fin de determinar el importe de la garantia, se tiene que presentar una tasacion efectuada de
conformidad con el articulo 13 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

10. Presentacién de solicitudes y formalizacion de los préstamos

1. La solicitud y los documentos a que hace referencia el apartado 9 anterior se tienen que presentar ante la entidad financiera, y los
préstamos correspondientes se tienen que formalizar, siempre que se disponga de la autorizacion correspondiente antes del 1 de febrero de
2028 y siempre que no se haya agotado el importe global maximo destinado a esta linea de garantias a que hace referencia el apartado 3.2 del
Programa.

2. La entidad financiera solo concedera los préstamos sujetos a la garantia prevista en el Programa a las personas solicitantes que, una vez
acreditado el cumplimiento de los requisitos correspondientes, hayan obtenido la resolucion favorable del IBAVI.

11. Procedimiento aplicable a la concesion de las garantias

1. Correspondera al IBAVI o, en su nombre, a la entidad colaboradora que se designe a estos efectos, la comprobacion del cumplimiento de
los requisitos establecidos para acceder a la garantia de este Programa de acuerdo con la informacion aportada por las personas solicitantes a
la entidad financiera.

2. Una vez comprobado el cumplimiento de los requisitos mencionados, el érgano instructor, o la entidad colaboradora, elevara al presidente
del IBAVI una propuesta de resolucion de concesion o de denegacion de la solicitud de la garantia, que debera ser motivada. En caso de
concesion, se indicard, como minimo, la identificacion de las personas beneficiarias de la garantia, el importe de la garantia, la identificacion
de la entidad financiera que otorga el préstamo hipotecario y la justificacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en este
Programa. En caso de denegacion, se tienen que indicar los motivos.

3. El procedimiento finalizara mediante una resolucion del presidente del IBAVI de concesion o de denegacion de la garantia.

4. Una vez otorgada la garantia, un representante del IBAVI con poderes bastantes al efecto intervendra en el otorgamiento de la escritura
publica a que se refiere el apartado 4.3 de este Programa.

12. Obligaciones de las personas beneficiarias
Las personas beneficiarias estan obligadas a:

a) Someterse a las actuaciones de comprobacion, verificacion y control financiero que lleven a cabo los 6rganos competentes,
aportando toda la informacion que les sea requerida en el ejercicio de las actuaciones mencionadas.

b) Comunicar inmediatamente, incluso durante la tramitacion de la solicitud, a la entidad financiera que realice esta tramitacion
cualquier modificacion de las condiciones que puedan determinar la pérdida sobrevenida de la garantia o el derecho a acceder a la
misma.

¢) Comunicar la obtencion de cualesquiera subvenciones, ayudas, ingresos o recursos que financien la adquisicion de la vivienda.

d) Utilizar la garantia para la finalidad para la que se conceda y conservar los documentos justificativos del cumplimiento de la
finalidad mencionada.

e) Estar al corriente de pago de las liquidaciones correspondientes al coste de la garantia y de las obligaciones tributarias y con la
seguridad social.

13. Comisién de Seguimiento del Programa

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2025/24/1183671

Con el fin de resolver las dudas que puedan plantearse en la interpretacion y ejecucion de este Programa, se crea una comision de
seguimiento que estara integrada por un representante de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura, un representante de la Direccion
—— General del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio, un representante del IBAVI, un representante de la entidad colaboradora y un
ﬁ representante de cada una de las entidades financieras que se adhieran al Programa.

Esa Comision tiene que velar por el cumplimiento del Programa y resolver las dudas que surjan en la interpretacion y en la aplicacion del
Programa y de los convenios que se derivan con la entidad colaboradora y con las entidades financieras.

% Esa Comision se reunird, como minimo, con periodicidad anual.
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14. Seguimiento y control de las garantias

1. En el convenio que se subscriba entre el IBAVI y las entidades financieras se tiene que prever que las dudas sobre la interpretacion y la
ejecucion se resolveran en el seno de la comision de seguimiento regulada en el apartado 13 de este Programa.

2. La entidad financiera tiene que conservar la documentacion acreditativa de los requisitos de elegibilidad de las personas a quienes se ha
concedido el préstamo garantizado durante toda la vida de la garantia, y ponerla a disposicion del IBAVI o de la entidad colaboradora
designada a estos efectos, previo requerimiento.

3. E1 IBAVI, o la entidad colaboradora, podra verificar en todo momento que los préstamos garantizados se han otorgado a personas que
cumplian los requisitos de elegibilidad para obtenerlos, como también que el importe de estos préstamos se ha destinado a la finalidad para la
que se han otorgado.

15. Incumplimientos

El incumplimiento total o parcial de los requisitos establecidos en este Programa y en otras normas aplicables podra dar lugar a la cancelacion
de la garantia y a la consiguiente liberacion del IBAVI como fiador.

16. Entidad colaboradora

1. Es entidad colaboradora de la gestion, la administracion y el control de las garantias previstas en este Programa aquella que, actuando en
nombre y por cuenta del IBAVI, colabore en la concesion, la formalizacion, la gestion, la comprobacion, el seguimiento y la liquidacion de
las garantias.

2. El procedimiento de seleccion de la entidad colaboradora tiene que iniciarlo de oficio el IBAVI y se tramitara en régimen de concurrencia
competitiva, de acuerdo con los principios de publicidad, transparencia, concurrencia, objetividad, igualdad y no discriminacion.

3. La entidad colaboradora seleccionada debera subscribir un convenio de colaboracién con el IBAVI, en el que se estableceran las
condiciones y las obligaciones asumidas por la entidad colaboradora.

4. No se exige la constitucion de garantias por parte de la entidad colaboradora.
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