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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE ALCUDIA

6612 Aprobacion definitiva de la modificacion puntual num. 15 de las normas subsidiarias de
planeamiento municipal relativa a la norma 2.2.02.

En relacion a la publicacion nimero 85 de 27 de junio de 2024, a efectos de su entrada en vigor, se publica el contenido integro de la norma
2.2.02.

NORMAS URBANISTICAS

NORMA 2.2.02
CLASIFICACION Y DEFINICIONES DE LOS USOS GLOBALES Y DETALLADOS

Para la fijacion de los usos a los suelos y para su adecuada regulacion se definen los siguientes conceptos:
1. Residencial.

Uso privado que se desarrolla por particulares o entidades publicas sobre bienes de titularidad privada o publica, en todo caso, de caracter
residencial. Dicho uso podré desarrollarse en modalidad de vivienda libre o en régimen de proteccion publica u otro que permita tasar el
precio maximo de venta o alquiler.

1.1. Vivienda unifamiliar:

Es el uso correspondiente al alojamiento de una familia. Es la que, albergando a una sola familia en el total de un edificio, constituye junto
con la parcela una unica unidad registral, teniendo acceso exclusivo desde via publica.

1.2. Edificio plurifamiliar:

Es el formado por un conjunto de viviendas con acceso comunitario desde el exterior o, cuando se trate de viviendas adosadas, con accesos
independientes.

2. Servicios o terciario.

Es el uso productivo relativo a las actividades econdémicas correspondientes al sector terciario. Se subdivide en los siguientes usos detallados:

2.1. Comercial:

Tienen la consideracion de establecimientos comerciales, de acuerdo con la Ley 11/2001, de 15 de junio, de ordenacion de la actividad
comercial en las Islas Baleares, reformada mediante la Ley 8/2009, de 16 de diciembre, los locales y las construcciones o instalaciones
ubicados en el suelo de manera fija y permanente, cubiertos o sin cubrir, exentos 0 no, exteriores o interiores de una edificaciéon, con
escaparates o sin, donde se ejercen regularmente actividades comerciales de venta de productos al por mayor o al por menor, o de prestacion
de servicios de esta naturaleza al publico, asi como cualesquiera otros recintos cerrados que reciban aquella calificacion en virtud de
disposicion legal o reglamentaria.

Estos establecimientos podran ser individuales o colectivos y se consideran colectivos los conformados por un conjunto de establecimientos
comerciales individuales, integrados en un edificio o complejo de edificios, en los que se ejerzan las actividades respectivas de forma
empresarialmente independiente, siempre que compartan la utilizacién de alguno de los siguientes elementos:

® La existencia de un vial o espacio libre, preexistente o no, publico o privado, cuyo objetivo principal sea asegurar la circulacion
interna entre los distintos establecimientos comerciales, para uso exclusivo de los clientes y del personal de los establecimientos.

® La existencia de un area o areas de estacionamiento comun o contiguas a los diferentes establecimientos que no prohiban la
circulacion de peatones entre éstas.

® Estar unidos por una estructura juridica comun, controlada directa o indirectamente al menos por un asociado o que dispongan de una
direccion, de derecho o de hecho, comun.

® La existencia de un perimetro comtin delimitado.
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La densidad comercial maxima del municipio en metros cuadrados de superficie construida por zonas o barrios, excluidos los
establecimientos de superficie construida inferior a 150 m2, sera el resultado de multiplicar la poblacion equivalente por un determinado
porcentaje.

2.2. Administrativo privado:

Son las actividades destinadas a la realizacion de tareas administrativas, técnicas, creativas o monetarias, excepto las incluidas en los usos
globales de equipamientos comunitarios. Se incluyen, a titulo de ejemplo, los bancos, oficinas, gestorias, agencias, sedes sociales o técnicas
de empresas, estudios, despachos, etc.

2.3. Turistico:

Son las actividades destinadas al alojamiento ocasional y transitorio de transeuntes o turistas. Este uso, previamente a la obtencion de la
licencia urbanistica, requerira la declaracion responsable de inicio de actividad turistica segin lo previsto en la Ley 4/2010, de 16 de junio, de
medidas urgentes para el impulso de la inversion en las Islas Baleares.

2.4. Establecimientos publicos:

Son las actividades integradas en el sector de la restauracion y destinadas a esparcimiento, expansion, relacion y diversion del conjunto de la
poblacién. Incluyen los usos relacionados en el grupo IV del anexo del Reglamento de policia de espectaculos publicos y actividades
recreativas y en el grupo XLII del anexo I del Decreto 18/1996, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de actividades
clasificadas, como, por ejemplo, restaurantes, cafés y cafeterias, bares, cafés cantantes, cafés teatro, tablados flamencos y similares.

3. Equipamientos.
Es el uso dotacional relacionado con los servicios publicos para el conjunto de la poblacion. Comprende los siguientes usos detallados:
3.1. Cultural-docente.

a). Socio cultural:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinados a la custodia, transmision y conservacion de los conocimientos,
exhibicion de las artes y la investigacion, las actividades socioculturales de relacion o asociacidon, asi como las actividades
complementarias de la principal. Se incluyen, a titulo de ejemplo, casas de cultura, palacio de congresos y exposiciones, bibliotecas,
archivos, museos, salas de exposiciones, centros de asociaciones vecinales, culturales, agrupaciones civicas, sedes de club, etc.

b). Docente:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la formacion humana e intelectual de las personas en sus diferentes
niveles. Se incluyen, a titulo de ejemplo, los centros universitarios (facultades, escuelas técnicas y universitarias), ensefianza infantil,
primaria y secundaria, formacién profesional, guarderias, centros de idiomas, etc., educacion especial, educacion para adultos,
academias, talleres ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios, centros de investigacion cientifica y técnica vinculados
a la docencia, etc.

3.2. Sanitario-asistencial:

a). Sanitario:

Actividades de uso publico o privado, destinadas a la informacion, orientacion, prevencion, administracion y prestacion de servicios
médicos o quirargicos y hospitalarios. No se incluyen los servicios médicos que se prestan a despachos profesionales, fuera de los
centros sanitarios, que tienen la misma conceptuacion que el del resto de profesionales. Se incluyen, a titulo de ejemplo, hospitales,
clinicas, residencias de enfermos, ambulatorios, dispensarios, centros de salud de atencién primaria y preventiva, casas de socorro,
consultorios, psiquiatricos, laboratorios relacionados con la actividad sanitaria y, en general, todo tipo de centros de asistencia
sanitaria.

b). Asistencial:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la informacion, orientacion y prestacion de servicios o ayudas sobre
problemas relacionados con toxicomanias, enfermedades o minusvalias, pobreza extrema y desproteccion juridica de las personas.
Incluye, a titulo de ejemplo, albergues de transeuntes, residencias, mini residencias, pisos tutelados o protegidos, centros de
rehabilitacion, centros de dia, centros de informacion y orientacion, etc. Ocasionalmente cohabita con usos sanitarios, residencial,
formativos, docentes, etc.

3.3. Administrativo-institucional:

Edificaciones para el servicio de la administracion del Estado, la Comunidad Auténoma y el municipio. Incluye, a titulo de ejemplo, las sedes
del Ayuntamiento, Govern Balear, consejerias, servicios periféricos del Estado, delegacion de Hacienda, etc.
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3.4. Deportivo:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la practica, enseflanza o exhibicion de especialidades deportivas o de cultura
fisica. No incluye actividades ligadas fisica y funcionalmente a otros usos, tales como universitarios, docentes, etc. Se incluyen en esta
situacion, a titulo de ejemplo, las instalaciones deportivas al aire libre y las cubiertas, gimnasios, polideportivos, asi como los contenidos en
el apartado 2 del grupo I y apartado 3 del grupo II del anexo del Reglamento de policia de espectaculos publicos y actividades recreativas.

3.5. Seguridad:

Actividades de uso publico realizadas por cuerpos o instituciones del Estado o de la Comunidad Auténoma, destinadas a la defensa nacional,
del orden publico y de los individuos y los bienes. Se incluyen también parques de bomberos y similares.

3.6. Religioso:

Actividades de uso colectivo o privado destinadas al culto religioso, asi como los ligados a éste y en las formas de vida asociativa religiosa.
Se incluyen, a titulo de ejemplo, comunidades religiosas, conventos, monasterios, ermitas, iglesias y centros parroquiales, catedral, capillas,
casas rurales o residencias religiosas, centros de culto de cualquier confesion, etc.

3.7. Cementerio:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a servicios funerarios en general, cementerios, tanatorios, etc. de acuerdo con lo
previsto en el Decreto 105/1997, de 24 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de policia sanitaria mortuoria y en el Decreto 87/2004,
de 15 de octubre. Este uso debera encontrarse expresamente sefialado en los planos de ordenacion.

3.8. Recreativo:

Actividades de uso publico o privado, vinculadas con el esparcimiento, la vida de relacion, el tiempo libre y el recreo en general y aquellas
similares, no incluidas en otros usos. Comprende los siguientes tipos:

a). Que se realicen en edificios, locales e instalaciones tales como salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de juego, casinos,
etc.

b). Que se realicen en el parques y jardines. Se incluyen a titulo de ejemplo, los jardines botanicos, parques recreativos, de
atracciones, zooldgicos, acuarios e instalaciones similares a las descritas, con pequeifias edificaciones anejas, como bares, oficinas de
informacion a la ciudadania o turisticas, etc.

3.9. Municipal diverso:

Retine la posibilidad de ser destinado a cualquier uso, de titularidad y dominio publico, de entre los equipamientos siguientes: sociocultural,
docente, asistencial, administrativo-institucional, deportivo, seguridad, sanitario, religioso y abastecimiento.

4. Actividades e instalaciones complementarias.
4.1. Abastecimiento:

Actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la realizacion de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales,
administrativos y técnicos, como, por ejemplo, mercados, ferias, mataderos, instalaciones frigorificas, etc. Estos usos tendran que encontrarse
expresamente sefialado en los planos de ordenacion.

4.2. Almacenes:

Es el uso correspondiente al depdsito, conservacion, guarda o distribucion de objetos y/o mercancias, agencias, almacenes, transportes
distributivos, etc., sin servicio de venta directa al publico, pero si a vendedores minoristas.
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4.3. Transportes:

Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas al transito y estancia de personas, tanto de transporte publico, privado o
I Colcctivo. Este uso tendra que encontrarse expresamente sefialado en los planos de ordenacion.

¥4.4. Parques y talleres.

a). Aparcamiento de vehiculos:
Comprende los espacios de uso publico, colectivo o privado, destinados al estacionamiento de vehiculos tipos turismo o
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motocicletas, ya sean subterraneos, en superficie o en edificios construidos al efecto. Asi mismo se incluye en este uso el
correspondiente al deposito o guarda de grandes vehiculos automoéviles tales como autobuses y camiones, permitiéndose, en este
caso, s6lo en las zonas industriales y de servicios.
b). Estacion de servicios:
Comprende los espacios y edificios destinados exclusivamente a estacion de servicios (gasolinera), aunque como uso anejo y
vinculado puede permitirse el uso comercial. Este uso tendra que encontrarse expresamente sefialado en los planos de ordenacion.
No obstante, de acuerdo con la Ley 11/2013, de 26 de julio, de modificacion del articulo 43.2 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
sector de hidrocarburos, estara permitida la instalacion de, al menos, un punto de suministro de carburante y combustible para
vehiculos en el ambito del poligono industrial AS-21. Estas unidades o puntos de servicio, excepto en la parcela comercial, no
podran disponer del uso comercial complementario.
¢). Talleres:
Es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y conservacion de maquinaria, herramientas y utiles, la produccion
industrial o artesanal (carpinterias, herrerias y similares), asi como las artes plasticas y graficas, grandes lavanderias, tintorerias y
similares
Este uso en zona no industrial urbana estara sometido a las siguientes limitaciones:

c.1). En plantas inferiores de edificio no industrial:

Sin molestias para los otros usos.

Potencia mecanica maxima (CV): 2 en el ambito del conjunto historico de la zona CA-1y 10 en el resto.
Superficie maxima: 300 m2.

Decibelios maximos: segun la ordenanza municipal.

c.2). En plantas piso de edificio no industrial:

Sin molestias para los otros usos.

Potencia mecanica maxima (CV): 1 en el ambito del conjunto histérico de la zona CA-1y 5 en el resto.
Superficie maxima: 150 m2.

Decibelios maximos: segtin la ordenanza municipal.

4.5. Instalaciones infraestructurales:

Corresponde a las actividades destinadas a las infraestructuras y servicios del municipio, tales como grandes redes y servicios, arterias de
riego de agua depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento, colectores de agua de lluvia y cauces de torrentes , centros de
produccion, almacenamiento y feeders de distribucion de gas, depdsitos de abastecimiento de agua, estaciones de depuracion de aguas
residuales, centros de recogida, tratamiento y eliminaciéon de residuos solidos, vertederos, redes eléctricas, estaciones y subestaciones
eléctricas, centrales térmicas, parques de almacenamiento y poliducto de productos petroliferos, chatarrerias, desguace de vehiculos y los
semejantes a todos los mencionados anteriormente. Este uso debera encontrarse expresamente sefialado en los planos de ordenacion.

También comprende, en particular, las areas de infraestructuras técnicas en suelo rustico, que se encuentran representadas en el plano de
estructura general y organica del territorio, asi como el terrenos que, en cumplimiento del Decreto 21/2000, de 18 de febrero , por el que se
aprueba definitivamente el PDS para la gestion de los residuos s6lidos de Mallorca, han sido delimitados para la ubicacion de una estacion de
transferencia (ET) con el objeto de efectuar la gestion de los residuos urbanos.

En la zona sefialada en el plano de estructura general y orgénica del territorio bajo el epigrafe: captacion y deposito para abastecimiento de
agua (DA), se permitird instalar los siguientes usos: depositos de reserva de agua, camaras para alojar las instalaciones anexas necesarias para
esta actividad, almacenes de material y caseta para su vigilancia. El volumen total de las construcciones cerradas y cubiertas no superara los
9.000 m3, se separaran un minimo de cinco (5) metros de los linderos y su altura reguladora maxima sera de seis (6) metros y la total de ocho
(8) metros.

Dentro de estos recintos se podran ubicar dotaciones o servicios que, por sus caracteristicas especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad,
etc.), sea aconsejable su alejamiento de nicleos urbanos. A pesar de ello, se debera cumplir la normativa que sea de aplicacion.
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La ejecucion en dominio publico de las redes de servicios y las condiciones de uso de estas se regira por lo dispuesto en las ordenanzas
municipales, por las normas sobre servicios de los entes locales, por los pliegos de condiciones de la concesion y por el correspondiente

contrato administrativo, asi como los reglamentos sectoriales que las regulan.

ﬁLas servidumbres de las lineas eléctricas se regularan por los reglamentos eléctricos de alta y baja tension y demas normativa aplicable.

%Ademas de lo establecido en los apartados anteriores, a efectos de servidumbres, serd preceptivo el informe de la empresa suministradora de
energia eléctrica previo a la peticion de cualquier licencia de edificacion o actividad o sus modificaciones en terrenos situados en la zona
Lcomprendida entre dos lineas longitudinales paralelas, situadas una a cada lado del eje de la linea eléctrica aérea de alta tension, ya una
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distancia de treinta (30) metros de este.

Por ultimo, de acuerdo con el Decreto 96/2005, de 23 de septiembre, de aprobacion definitiva de la revision del Plan director sectorial
energético de las Islas Baleares, en el término municipal se mantienen las instalaciones actuales de almacenaje de derivados del petroleo, es
decir: Alcudia I y II (combustibles liquidos) y Repsol gas (gases licuados), asi como se prevé la ejecucion del gasoducto entre Son Reus y
Alcudia, evitando los limites del LIC de s'Albufera. Ademas, se declara de utilidad ptiblica, como zona de infraestructuras energéticas, el area
seflalada en los planos de las NNSS que comprende los sectores AS-17, AS-18 y AS-19, asi como parte de los terrenos colindantes. Estas
areas, ademas de por las NN.SS., se regularan directamente por lo establecido en el mencionado PDS.

4.6. Comunicaciones y telecomunicaciones:

Comprende las actividades que se desarrollan en las areas e instalaciones basicas destinadas a los servicios de comunicaciones (correos,
telégrafos y teléfonos) y telecomunicaciones (radio, television y transmision de datos). Corresponden, asimismo, al uso pormenorizado de
telecomunicacion las redes e instalaciones radioeléctricas para las que regiran las determinaciones establecidas en el Decreto 22/2006, de 10
de marzo, por el que se aprueba el Plan director sectorial de telecomunicaciones en las Islas Baleares, asi como el RDL 1/1998, de 27 de
febrero y su normativa de desarrollo, articulos 34, 35 y DA 3a de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre. Ademas, segtin el articulo 2 de la Ley
9/2014, de 9 de mayo, las telecomunicaciones son servicios de interés general que se prestan en régimen de libre competencia y, los
regulados en el articulo 4 de esta Ley, tendran la consideracion de servicio publico o estaran sometidos a las obligaciones de servicio publico.

5. Industrial o secundario.

Es el uso correspondiente a la transformacion de materias primas y la elaboracion de productos. Puede ser, seglin las condiciones establecidas
en la norma 2.2.03, desarrollados seglin las siguientes categorias:

Categoria 1*: Industria sin molestias para otros usos.
Categoria 2*: Industria compatible con otros usos.
Categoria 3*: Industria molesta o incomoda, admitida contigua a otros usos.

Categoria 4 Industria incompatible con otros usos.
Ademas, el uso industrial en zona no industrial urbana estara sometido a las mismas limitaciones sefialadas en el apartado 3.4.c.
6. Espacios libres.

Comprende los espacios libres de edificacion, destinados al recreo, esparcimiento y reposo de la poblacion y la proteccion y aislamiento de
vias y edificaciones, dirigida a la mejora de las condiciones higiénicas, climatologicas y estéticas del municipio. Comprende los siguientes
tipos:

6.1. Espacios libres de uso y dominio publico:

Zonas de uso y dominio publico, destinadas al esparcimiento y recreo de la poblacion, compatibles con pequefias instalaciones deportivas no
cubiertas y con los usos establecidos en la norma 3.2.14.

6.2. Espacios libres privados:

Areas ajardinadas de dominio privado y uso publico o privado, calificadas por las NNSS o resultantes del cumplimiento de las
determinaciones sobre ocupacion del suelo en cada ordenanza de edificacion.

Alcudia, 3 de julio de 2024

La alcaldesa
Josefina Linares Cap6
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