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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
3316 Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle del Area de Actuacion 5.25.1, de las Normas

Subsidiarias de planeamiento municipal

El Pleno del Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia, en sesion celebrada el dia 1 de febrero de 2024, adopto, entre otros, el siguiente
ACUERDO:

“.../..., es decir por mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la corporacion, se ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la modificacién del Estudio de Detalle del Area de Actuaciéon 5.25.1 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, el cual fue presentado ante este Ayuntamiento en fecha 16.11.2022 y registro
2022-E-RE-11.1516, por el Sr. Miguel Diaz Batanero, con NIF n.° 2****148-Z, actuando en representacion de la entidad METROVACESA,
S.A., con CIF n.° A-87471264, con las prescripciones impuestas a los informes que constan al expediente y de los cuales se dara copia junto
con la notificacion.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a todos los interesados.
TERCERO.- Enviar el presente acuerdo y una copia diligenciada de la documentacion aprobada a la CIOTUPHA del Consejo de Ibiza.
CUARTO.- Publicar al BOIB este acuerdo junto con las normas urbanisticas.”

Lo que se publica para general conocimiento.

Firmado electronicamente (4 de abril de 2024)

El alcalde
(Vicente Roig Tur)

I | E%%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447
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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA AREA DE ACTUACION AA.5.25 (1) PORT DES TORRENT

Promotor : METROVACESA S.A.
Equipo Redactor : Ildefons OJAOS SIERRA, ARQ.
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2.2.1 SUELOS DE CESION.

SANT JOSEP DE SA TALAIA
(EIVISSA)
Noviembre de 2022

2.2.2 PARAMETROS DE APLICACION EN EL SUELO PRIVADO:

2.2.3 INFRAESTRUCTURAS

2.3 CONCLUSIONES:

3. DOCUMENTACION GRAFICA:

ANEXO 1: DOCUMENTACION CATASTRAL ACTUAL.

ANEXO 2:

ESTUDIO DE DETALLE DE LA AREA DE ACTUACION A.A.5.25 (1) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP DE SA
TALAIA TRAMITADO EN 1987, INCLUYE MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION AA 25.5
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP.

ANEXO 3:

ESTUDIO DE DETALLE DE LA AREA DE ACTUACION A.A.5.25 (1) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP DE SA
TALAIA TRAMITADO EN 2003, INCLUYE MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION AA 25.5
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP.

ANTECEDENTES:

En el &mbito del AREA DE ACTUACION A.A.5.25 se han tramitado por parte del Ayuntamiento de SANT JOSEP DE SA TALAYA dos

documentos urbanisticos:

1. ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACION A.A.5.25 (1) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP
DE SA TALAYA TRAMITADO EN 1987, INCLUYE MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION AA 25.5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP. (ANEXO 2)

En fecha 6 de Noviembre de 1987 se presenta el Estudio de Detalle Port des Torrent (Punta Xinxo), por parte de José Costa Ribas. Numero
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de Registro 2319.

En fecha 23 de Noviembre de 1987 el Aparejador Municipal informa desfavorablemente por exceso de edificabilidad e por incumplir con el
ancho minimo de vial que indican las NN.SS. del Planeamiento.

En fecha 19 de Enero de 1988 el Aparejador Municipal informa favorablemente.

En fecha 23 de Enero de 1988 se acuerda en el Pleno del Ayuntamiento la Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle del Area de Actuacion
5.25 Port des Torrent y se publica en BOCAIB Nuim.38 del 29 de Marzo de 1988.

En fecha 10 de Noviembre de 1989 se acuerda en el Pleno del Ayuntamiento la Aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle del Area de
Actuacion 5.25 Port des Torrent y se publica en BOCAIB Num.145 del 23 de Noviembre de 1989.

2. ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACION A.A.5.25 (1) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP
DE SA TALAYA TRAMITADO EN 2003, INCLUYE MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION AA 25.5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP. (ANEXO 3)

En fecha 13 de Junio de 2003 se presenta la Modificacion de La Delimitacion de la Unidad De Actuacion A.A.5.25 de las Normas
Subsidiarias de Sant Josep, y la Modificacion Del Estudio De Detalle de la Area de Actuacion A.A.5.25 (1) de las Normas Subsidiarias de
Sant Josep De Sa Talaya Tramitado En 1987, por parte de José Costa Ribas. Numero de Registro 4407.

En fecha 22 de Julio de 2.005 se acuerda en el Pleno del Ayuntamiento la Aprobacion Inicial de la Modificacion de la Delimitacion de la
Area de Actuacién 5.25 y el Estudio de Detalle del Area y se publica en BOIB Niim.115 el 4 de Agosto de 2005.

En fecha 7 de Abril de 2.006 se acuerda en el Pleno del Ayuntamiento la Aprobacion Definitiva la Modificacion de la Delimitacion de la
Area de Actuacion 5.25 y el Estudio de Detalle del Area. y se publica en BOIB Niim.58 del 22 de Abril de 2006.

MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACION A.A.5.25 (1) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE SANT JOSEP DE SA TALAYA.

1. MEMORIA INFORMATIVA:
1.1 AGENTES:

El promotor del presente documento es la sociedad METROVACESA, SA con domicilio a efecto de notificaciones en Madrid (28050)
Quintanavides n° 13.

El 4rea de actuacion A.A.5.25.1 esta formada por las fincas:

a) Registral 32240 de sup. 12.684 m2, catastral 0345906CD5104N0001WF de sup. 11.809 m2 segun reciente medicion 12.165,24
m2.

Propiedad de Metrovacesa, S.A.

Registral 3362-2 de sup. 5.651,49 m2, catastral 0143601CD5104S0001BX de sup. 4.365m2 segun reciente medicion 4.627,36 m2.
Propiedad de Parque Acuatico Bahia Playa S.L.

b) Terrenos ocupados por viales preexistentes, superficie 1.058,14 m2.

1.2 AMBITO:

El ambito de la presente modificacion se enmarca en la zona Noroeste del nticleo de Port des Torrent , area de actuacion A.A.5.25.1 del
Termino Municipal de Sant Josep de Sa Talaya.

Sus limites son: Sureste Con parcela edificada, Suroeste con Calle Valencia, Noroeste Con Parcela Parcialmente Edificada, Y Noreste Con
Parcelas Sin Edificar.

La Topografia del terreno es de una pendiente mas o menos regular de Sureste hacia Noreste con una diferencia de cota de 4 m.

| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447

Ta presente Modificacion del Estudio de Detalle del Area de Actuacion A.A.5.25.1 se redacta para concretar y localizar los suelos de cesion
de conformidad con lo establecido en el art. 4.7 de las NN.UU. de las NN.SS., asi como definir la ordenacién Volumétrica del Area,
:partiendo de los documentos iniciales tramitados con anterioridad.

1.3 NATURALEZA DEL AMBITO:

s f"“l |
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El area objeto del presente Estudio de Detalle corresponde al A.A. 5.25.(1), dentro del Area

5.25 de las NN.SS., incluida en la Unidad Integrada nim. 5. de las areas de actuacion en suelo urbano previstas en las Normas Subsidiarias
de Sant Josep (Ibiza).

Su topografia conforma una pendiente practicamente constante, que desciende hacia la zona Noroeste del &mbito, zona mas cercana al mar y
zona que limita con el &mbito A.A.5.25.(2). Por el lado Suroeste del ambito limita con Calle Valencia, totalmente urbanizada. Por el Noreste
parte con Parcela Sin Edificar y parte con vial no urbanizado. Y por el lado Sureste con parcela edificada.

La superficie inicial del Area de Actuacion es de 17.785,49 m2. Segin el E.D. del A.A.5.25. de 2.006, y de 17.850,74 m2, segin medicion
actual (PLANO 01).

Este suelo abarca parte de la Calle Valencia y parte de la Avenida de Sant Agustin que disponen de las infraestructuras de:

- Viales Pavimentados y Aceras.
- Red de abastecimiento de agua.
- Red de saneamiento.

- Red de alumbrado publico.

Quedando dentro del ambito parte de un vial por urbanizar. El presente estudio de detalle integra y conecta su trazado con las infraestructuras
sefialadas.

1.4 PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE:

- El 4mbito del planeamiento es el definido por el articulo 4.7 Unidades de Actuacion en suelo urbano, como Area de Actuacion 5.25. de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente el 22 de abril de 1986, y publicadas en el BOIB nim. 182 ext. de 31 de
diciembre de 2003.

- Estudio de Detalle de parte del area de actuacion aprobado definitivamente el 10 de noviembre de 1989 y publicado en el BOCAIB num.
145 de 3 de noviembre de 1989. (ANEXO 2)

- Estudio de Detalle de “MODIFICACION DE LA DELIMITACION DEL AREA DE ACTUACION A.A. 5.25 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP (IBIZA)”, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaya en fecha 30 de
marzo de 2006 y publicado el BOCAIB num. 58 de 22 de abril de 2006. (ANEXO 3)

(IMAGEN 1)

En cuanto a los parametros urbanisticos de la zona, son de aplicacion los definidos en el apartado 4.2, Ordenanza 2 —Residencial unifamiliar
o colectiva (UAA.3), que se define como Aldeas turisticas, apartamentos turisticos, hileras de vivienda unifamiliar, vivienda aislada.

Tipologia. UAA3
Edificabilidad maxima sobre zona. 0,30 m2/m2
Aparcamientos en superficie. 50% del n. de viv. resultante
Densidad maxima sobre zona. 15 viv/Ha
Numero maximo de plantas. III alturas
Altura maxima a cornisa. 10 m
Parcela minima. 500 m2
Usos permitidos. Hotelero, vivienda, comercio, oficinas, garaje

Aplicacion de los parametros al Area de Actuacion segun E.D.1.987:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447

Suelo bruto: 17.785,49m2.
Numero maximo de viviendas (15 viv/ha): 27 Viv.
Cesion para dotaciones (10%): 1.611,94 m2.
Aparcamientos en superficie (50% s/.27): 14 Ud.
:Ediﬁcabilidad total ( 0.3 m2/m2) 5.838,56 m2.

ﬁ(IMA GEN 2)

ﬁz MEMORIA JUSTIFICATIVA:

2.1 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

IR
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La finalidad de la Modificacion del Estudio De Detalle de La Area De Actuacion A.A.5.25 (1) es determinar y localizar los suelos de cesion
de conformidad con lo establecido en el art. 4.7 de las NN.UU. de las NN.SS, , asi como indicar alineaciones, rasantes y ordenacion de
volumenes, dado que los documentos tramitados con anterioridad y su posterior desarrollo han sido insuficientes y poco aclaratorios para
definir dichos parametros.

En relacion a suelos de cesion el presente estudio de detalle se limita a concretar su ubicacion, tomando como base los siguientes parametros:

Situacion de fincas en E. D. AREA DE ACTUACION A.A.5.25.1 de 30/3/2006

Superficies:

Solar 1 12.114,00 m2
Solar 2 4.005,49 m2
Terrenos ocupados por vial 1.666,00 m2
Total 17.785,49 m2

Cesiones dotaciones Minimas Exigidas en E. D. AREA DE ACTUACION A.A.5.25.1 de 30/3/2006:

2% equipamientos sobre suelo inicial 322,38 m2
8% espacios libres sobre suelo inicial ~ 1.289,56 m2
Total 1.611,94m2

Situacion de fincas aportadas en E. D. AREA DE ACTUACION A.A.5.25.1. Topografia Actual. (Plano 02):

Solar 1 12.165,24 m2 (72,40% del total)
Solar 2 4.627,36 m2 (27,60% del total)
Total 16.797,76 m2 (100%)

Cesion minimas dotaciones sobre la superficie del Area de Actuacién de 17.850,74 m2:

2% equipamientos sobre suelo inicial 357,01 m2
8% espacios libres sobre suelo inicial 1.428,06 m2
Total 1.785,07 m2

Parcelas resultantes:

Parcela 1 10.610,86 m2
Parcela 2 4.044,96 m2

En relacion con la cesion y urbanizacion de los viales, consta informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 17 de octubre de 2006
del que se desprende que los 1.212,49 m2 cuya desafeccion catastral solicita, han sido ocupados por el Ayuntamiento y forman parte, en el
dia de hoy, de la calle Valencia.

Por otra parte falta la cesion y urbanizacion de parte del vial situado en el limite Sureste de la area de actuacion, vial contemplado en las
NN.SS

Los suelos dotacionales destinados a cesion urbanistica obligatoria y gratuita de conformidad con el art. 4.7 de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias de San José de sa Talaya se concretan en los planos de ordenacién nimeros 02 y 03 de la presente Modificacion del
Estudio de Detalle, que cuentan con una superficie total de 1.785,07 m2., a los que se les tiene que incluir 351,71 m2 correspondientes a la
zona de aparcamientos existentes, de uso publico, situados en la Parcela 1 en el frente de la calle Valencia, por tanto una cesion total de
2.136,78 m2, superior al minimo establecido.

2.2 PROPUESTA DE ORDENACION:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447

La Area de actuacion esta atravesada por la Avenida de San Agustin, totalmente urbanizada, dividiendo el ambito en dos solares el Solar 1,

con una superficie real de 12.165,24 m2 que dispone en su lado Noroeste de un vial para trafico rodado, totalmente urbanizado, Calle

'Valencia. Y el segundo, Solar 2, con una superficie real de 4.627,36 m2 que tiene una afectacion de vial no urbanizado en su lado Sureste.
A(Plano 02).

La ordenacion propuesta consiste en completar la urbanizacion de la calle ubicada en el limite del solar 2, como se contempla en el Estudio
de Detalle inicial (afio 1987). Se concretan todas las superficies de cesiones iniciales del ambito del A.A.5.25 (1).

h L
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2.2.1 SUELOS DE CESION.
Las Normas establecen la cesion, libre de cargas, del 10% de la superficie total de la Area.

En todos los Estudios de Detalle se aplicaran las condiciones de edificabilidad sobre zona, cediéndose libre de cargas el 10% del suelo bruto
para los fines concretados anteriormente, correspondiendo el 8% a Espacios libres de uso publico (ELUP) y el 2% a uso dotacional. (Plano

03):
Minimo NNSS 10%: 1.785,07 m2
Superficie en la Mod.E.D.: 1.785,07 m2

Superficie aparcamientos publicos en calle Valencia 351,71 m2
2.2.2 PARAMETROS DE APLICACION EN EL SUELO PRIVADO:

Tipologia UAA3
Edif. 0.30m2/m2 Segun E.D. 1988, Edif. Total: 5.355,22 m2

Distribucion edificabilidad resultante dentro del &mbito segun fincas aportadas:

Solar 1, edif. (72,40% del total): 3.877,18 m2
Solar 2, edif. (27,60% del total): 1.478,04 m2
Densidad Nim. Maximo de vivienda Segun E.D. 1988 15 viv/Ha 27 viviendas

Distribucion Num. De viviendas resultantes dentro del &mbito seglin fincas aportadas:

Solar 1, (72,40% del total): 20 viv.
Solar 2, (27,60% del total): 7 viv.
Altura maxima: 10,00 m
Altura a cornisa: III alturas
Parcela minima: 500 m2.
Alineaciones:

La edificaciones seran aisladas, ubicadas en el interior del perimetro definido por las lineas de retranqueo minimo sefialadas en la
documentacion grafica, y delimitado por un galibo superficial que permite una definicion de la ocupacion del solar posterior a la
Modificacion del Estudio de Detalle dentro de los proyectos edificatorios.

Rasantes:

Seran las existentes y que vienen definidas por la Avenida Sant Agusti, Calle Valencia y vial anexo a el Solar 2 y que se detallan en el plano
topografico que se adjunta.

Voltimenes:
Los volumenes de las edificaciones que se proyectan se ajustan a lo establecido en las vigentes NNSS .

En el Solar 1 se ubican dos edificaciones cuyos volimenes quedan definidos en el plano 05 “ordenacion parcela. Geometria”, los parametros

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447

son:

Edificabilidad maxima: 3.877,18 m2
Ocupacién maxima: 2.122,17 m2
Area de Galibo de Ocupacion: 2.132,00 m2
Altura Maxima. PB +2
Usos: Residencial y Terciario

En el Solar 2 se ubica un edificio cuyos volumenes quedan definidos en el plano 05 “ordenacion parcela. Geometria”, los parametros son:

ﬁEdlﬁcablhdad maxima: 1.478,04 m2
Ocupacion maxima: 808,99 m2
Area de Galibo de Ocupacion: 1.389,33 m2
Altura Maxima. PB +
|
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Usos: Residencial y Terciario

Ordenanza de aplicacion: Ordenanza 2 Residencial unifamiliar o colectiva

Definicion: Aldeas turisticas, apartamentos turisticos; hileras de vivienda unifamiliar, vivienda aislada.

Usos permitidos ademas del principal de la definicion:

Vivienda en categorias 1* y 2a.

Garaje en categorias la y 2a en situacion la y 2a (se exige una plaza de garaje por vivienda 6 100 m2 construidos)
Comercio, almacenes y oficinas. Situacion la, 2a, y 3a. Los almacenes formando parte de la propia actividad
Industria y talleres. Categoria 1a, Situacion 2a

Uso publico y semi-publico. Categorias 2a, 3a, 4a, 5a, 6a, 7a y 8a en situacion 2a. Todos estos usos permitidos cuando se trate de iniciativas
privadas correspondientes a comercios, almacenes, de relacion sanitario y espectaculos (excepto salas de proyeccion) tendran la limitacion de
300 m2. Construidos y ubicacion unicamente en planta baja.

Condiciones Estéticas: Las definidas como generales en las NNSS.
RETRANQUEOS
La separacion minima a linderos y fachada son las siguientes:

Separacion a linderos 5,00 m.
Separacion a fachada 3,00 m.

2.2.4.: INFRAESTRUCTURAS

No es necesaria la prevision de infraestructuras dado que este suelo tiene: Calles para trafico rodado, Saneamiento, Abastecimiento de agua y
Energia eléctrica.

2.3 CONCLUSIONES:

El Estudio de Detalle se redacta en cumplimiento de las Normas Subsidiarias de Sant Josep de Sa Talaia y de la ley de urbanismo de les Illes
Balears.

En ¢l, se contempla el establecimiento de las alineaciones y rasantes de la red viaria, asi como la definiciéon y ubicacion de los espacios de
cesion. Se incluye ordenacion de volumenes, en las parcelas resultantes.

En sintesis, viene a completar la ordenacion de la Unidad de Actuacion 5.25.1

Las determinaciones del presente Estudio de Detalle, no vulneran ninguno de los parametros y condiciones de las NN.SS.
En particular:

Se reservan las cesiones para dotaciones que superan el minimo requerido del 10% del suelo bruto inicial.

No se modifica la tipologia de edificacion sefialada por las NN.SS.

No se modifica el uso previsto en las NN.SS..

No existe aumento de volumen edificable, alturas o densidad.

Por todo lo cual, se considera debidamente justificada la redaccion de la Modificacion del Estudio de Detalle, asi como su ajuste a las
determlnacmnes marcadas por la Ley 12/2017. de 29 de Diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

ﬁl Ojaos, Arquitecto.

Sant Josep Sa Talaia, Noviembre de 2022
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3. DOCUMENTACION GRAFICA:

01. SITUACION - EMPLAZAMIENTO

02. TOPOGRAFICO ACTUAL — AMBITO E.D.

03. AMBITO E.D. - ORDENACION - CESIONES

04. ORDENACION AMBITO

05. ORDENACION AMBITO — GEOMETRIA

06. TOPOGRAFICO ACTUAL — INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
(ANEXOS1-2-3-4-5-6)

ANEXO 1: DOCUMENTACION CATASTRAL ACTUAL
(ANEXO 7)

ANEXO 2 :

ESTUDIO DE DETALLE DE LA AREA DE ACTUACION A.A.5.25 (1) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN JOSE DE SA
TALAYA TRAMITADO EN 1987, INCLUYE MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION AA 5.25
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSE.

(ANEXO 8)

ANEXO 3 :

ESTUDIO DE DETALLE DE LA AREA DE ACTUACION A.A.5.25 (1) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN JOSE DE SA
TALAYA TRAMITADO EN 2003, INCLUYE MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION AA 5.25
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSE.

(ANEXO 9)

I | E%%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447
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Y Dagumenkos Zstudio de Detalle.

indicande alineaciones, rasantes v ordenacidn.

de wolameres.

proyvecto de parcelacion.

; N T L <

Condiciones esta M.P. por La T.1.U. i
' o e
de uso ¥ Segun la tipologla U3se. ] ‘fl' sl
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wvailoman. e " 43
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Casién de _
1ot del suele iniciazl, segin Normas.
suela para

dotagiones,

S¢ gompletaridr los servicios de agua, energis eléctrica, al pedir la
livencia de gbra y siempre gue se rrate de completar infraestructu-
Tas exisktentes. - .

Las deficiencias de pavimentacidn en el wiaria de accesoe,Y/a la au-
.zencia de aleantarillasce se hard por contribucionss especiales, con =

¢l pago gue correspondd en el moments de solicitar la licencia.
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AA5251:

FINCA A SUP. 12.165,24 m2
FINCA B SUP. 4.627,36 m2

VIALES EXIST. 1.058,14 m2

-— LIMITEAA5.25.1
,,,,,,,,,, LIMITE FINCAS

Superficie Total : 17.850,74 m2

PARKING

ENEA
SUP. TOBIBRAFICA 4.627,36 m2

\
/\\ /
=,
)
\ PARKING

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu
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SOLAR 01 - UAA3
SUP. 10.610,86 m2

VIAL - ACERA SUP. 177,48 m2

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO SUP. 468,29 m2

SOLAR 02 - UAA3
SUP. 4.044,96 m2

IIwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447

SUELO DE USO PRIVADO

UAA3. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COLECTIVA
SUP. 14.655,82 m2

CESIONES
CESION MIN. 1.785,07 m2 (17.850,74 m2 x 0,10 - 8%+2%)

SOLAR 01
ELUP SANT AGUSTI SUP. 556,90 m2
ELUP C/. VALENCIA SUP. 468,20 m2
VIAL - ACERA C/. VALENCIA SUP. 177,48 m2
SOLAR 02
ELUP AVDA. SANT AGUSTI SUP. 325,90 m2

VIAL - ACERA VIAL A URBANIZAR SUP. 256,50 m2

CESION 10 % 1.785,07 m2
APARCAMIENTOS EXISTENTES 351,71 m2
CESION TOTAL 2.136,78 m2

e LIMITE AA5.25.1

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO SUP. 325,90 m3|

VIAL - ACERA SUP. 256,50 m2

OETALEENEL so0
PORT DES TORRENT - SANT JOSEP DE SA TALAIA - ENISSA - ILLES BALEARS.

R DeL PG FoEoe FwoRn oy
ORDENACION. CESIONES. T i
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AREA GALIBO

AREA PARA IMPLANTACION EDIFICACION USO RESIDENCIAL
PROPUESTA EDIFICACION ( INDICADA EN COLOR GRIS ) NO VINCULANTE

== LIMITE PARCELA

Superficie : 10.610,86m2

VIAL - ACERA SUP. 256,50 m2

metrovacesa e
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EDIFICABILIDAD
TOTAL SECTOR ~ 56.355,22 m2 (17.850,74 m2 x 0,30)

SOLAR 01

EDIFICABILIDAD 3.877,18 m2 (72,40% edif. sector)
SOLAR 02

EDIFICABILIDAD 1.478,04 m2 (27,60% edif. sector)

L]

AREA GALIBO

AREA PARA IMPLANTACION EDIFICACION USO RESIDENCIAL

AREA - GALIBO
SUP. 899,40 m2

SUP. 10.610,86 m2
EDIF. MAX. 3.877,18 m2
OCUP. MAX. 2.122,72 m2

AREA - GALIBO
SUP. 1.232,60 m2

\ ACERA
CALZADA

PARTE CALZADA Y ACERA
FUERA DEL AMBITO

SUP. 4.044,96 m2
EDIF. MAX. 1.478,04 m2
OCUP. MAX. 808,99 m2

S

/
e /

)
2

R DeL PG i

E OETALLE ENEL.
PORT DES TORRENT - SANT JOSEP DE SA TALAIA - ENISSA - ILLES BALEARS.

GEOMETRIA
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1458 3 B QS C K 1B,

N° 38 29.-3-88 8 o ) St

bres, nocivas v peligrosas, de 30 de noviembre de 1961, a fin
.de que quienes se consideren afectados de algin modo por la
actividad de referencia, puedan formular, por escrito, que pre-
sentardn en la Secretaria del Ayuntamiento, las observaciones
pertinentes, durante el plazo de diez dias hébiles,

Eivissa, a 26 de febrero de 1988.- El Alcalde.- Fdo.:
Enrique Mayans Tur.

Acpyis

AYUNTAMIENTO DE SAN JOSE

. Nim. 4437
Anuncio.- Aprebado inicislmente por este Ayuntamiento, en
sesitn celebrada el dia 23 de enero de 1988, el Estudio de Deta-
lle del Area de Actuacién 5.25 Port des Torrent, de este tér-
mino municipal, promovido por D. José Costa Ribas.

Se somete a informacién plblica por espacio de un mes, a
partir de la publicacién del presente anuncio en el boletin Ofi-
cial de la Comunidad Auténoma de las Islas Buleares, en wvirtud
de lo dispuesto ene 1 articulo 128 del Reglamenta de Planes-
miento en relacién con el 138 de dicho Reglamento.

El expediente se hallard de manifiesto en este Ayuntamiento
(Negociado de obras), durante las horas de oficing,

Sen José, a 2 de marzo de 1988.- El Alealde acctal,- Fdo.:
José Mari Prats.

=t

Nim, 4438

Anuncio.~ Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento, en
sesién celebrada el dia 23 de enero de 1988, el Plan Parcial del
Sector 4.1 Calg c¢'Hort, de este término municipal, promovido
por las Sociedades Cala d'Hort S.A. v Faro 5.A,,

Se somete a informacién pablica por espacio de un mes, a
partir de la publicacién del presente anuncio en el Boletin Ofi-
cial de ls Comunidad Auténoma de las Islas Daleares, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 128 del Reglamento de
Planeamiento en relacién con el 138 de dicho Reglamento,

El expediente se hallard de manifiesto en este Ayuntamiento
(Negociado de Obras), durante las horas de oficina.

San José, a 2 de marzo de 1988.- El Alcalde acctal,- Fdo.:
José Mar{ Prats,

= o

Nim. 4439

Apnuncio,- Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento, en
sesién celebrada el dia 22 de enero de 1987, el Plan Parcial del
Sector 3.6 Cala Jundal, de este término municipal, promovido
‘por D. José Ramén Armuiia Garbie, y otro.

Se somete a informecién piblica por espacio de un mes, a
partir de la publicacién ‘del presente anuncio en el Boletin Ofi-
cial de la Comunidad Auténoma de las lslas Baleares, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 128 del REglamento de Planea-
miento en relacién con el 138 de dicho Reglamento,

El expediente se hallard de manifiesto en este Ayuntamiento
(Megociado de Obras), durante las horas de oficina.

San José, & 2 de marzo de 1988,- El Alcalde acctal.- Fdo.:
José Mari Prats,

Sitea

AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN BAUTISTA

Niam, 4440

D. Juan Riera Torres, actuando en nombre propio, ha soli-
citado de este Alealdfa licencia para apertura de una lavanderia
a emplazar en Edificio Can Truy - San Miguel -,

En cumplimiento del articulo 30 n? 2 apartudo a) del Regla-
mento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
de 30 de noviembre de 1961, se abre informacién piblica, por
términc de diez dias, para que quienes se considercn afectados
de ealgin modo por la actividad que se pretende establecer,
pueda hacer las observaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse’
durante las horas de oficina en la Secretaria de este Ayunta-
miento.

Ep San Juan Bautista (Ibiza), a 25 de febrero de 1988,- El
Alcalde.- Fdo.: Vicent Tur i Torres,

IR

Nim. 4441

Anuncio.- No habiéndose podido notificar a los sefiores que
se relacionun y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
80.3 de Iz Ley de Procedimiento. Administrativo, se publica este
anuncio: e

Como consecuencia del acuerde adoptado en la Sesién Ple-
naria del din 11 de diclembre de 1986, en el sentido de fijar el
coste de la obra a repartir entre los interesados por Cuntribu-
viones Especiales de la obra denominada Carreters S'Atalays en
la cantidad de 4,440.060.- pesetas y siendo el valor del médulo
175,5 pesetas/m2, y el porcentaje a aplicar 41%, se notitica a los
interessdos el importe de la cuota que corresponde a sus fincvas
de conformidad con lo dispuesto en articulo 221.3 del RDL
781/1986 de 18 de abril.

Contribuciones especiales carretera S'Atalaya S, Vicente:

Contribuvente: Sr2 Maria Guasch Ferrer

Situacién de la finca: Can March des Pou

Cuota: 25,274,- pesetas.

Contra el presente acuerdo pueden los interesados interpo-,
ner recurso de reposicién en el plazo de un mes como previo al

contencioso-administrativo, contra los actos scbre aplicacién |y
efecti‘viqad de, los. tributos .locales podrd formular -el misme

recurso, en igual plazo y conira su denegacién expresa o tdcita ..

el eontencioso administrativo, el érgano ante el que deben intep-
ponerse serd el autor del acto. delegante de la alribucién, E

No obstante, puede hacer uso de los demds recurso que
considere adecuados.

El ingreso de las cuotas de acuerdo con lo establecido en
el articulo 20 del Reglamento General de Recaudacién, la exac-
cién deberd hacerla efectiva en la Caja de esta Corporacién, en
metilico en los plazos siguientes:

a) Las notificaciones entre los. dias 1 ¥ 15 de cada mes,
desde lu fecha de la notificacién hasta el dia 5 del siguiente mes
o el inmediato hibil posterior.

b) Las notificaciones entre los dias 16 v altimo de cada
mes hasta el dia 20 del mes siguiente o el inmediato habil poste-
rior,

San Juan Bgutista, a 1 de marzo de 1988.- El Secretario, -
Fdo.: Pedro Garcia Capdepdn. !

e
Nim, 4442

Anuncio.- No habiéndose podido notificar a los sefiores que
se relacionsn y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
B0.3 de la Ley de Procedimiento Administrativo, se publica este
Anuncio:

Como consecuencia del acuerdo adoptado en la Sesién Ple-
naria del dia uno de diciembre de mil novecientos ochenta ¥
siete, en el sentido de fijar el coste de la obra a repartir entre
los interesados por Contribuciones Especiales de las obras de
saneamiento y estacién depuradoras de Cala San Vicente en la
cantidad de 14.400.000 pesetas, y siendo el valor del médulo
409,15 B m? edificado y el porcentaje repercutido el 90% del
coste soportade por la Corporacién, se notifica a los interesados
el nuevo importe de la cuota que corresponde a sus fincas de
conformidad con lo dispuests en el articulo 221, de RDL
781/1986 de 18 de abril.

Contribuciones especiules saneamiento Yy estacién depura-
dora Cula San Vicente Ferrer,-

Contribuyente Situacién Finea Cuota
D, Niegeman Edificio Es Cald 27.760,-
D. Vicente Bufi Edificio Es Cald 27,760.-
D. José Riera Guasch Edificio Es Cald 27.760.-
D. Enrique Cutillas Edificio Es CAlo 27,755.-
D. Bernat Perraduin Edificio Es Cald 27.760.~
D. Mellar Attalay Edificio Ez Calé 25.199.-
D. Humbert Helhun Edif. Las Adelfus 26.810,-
D. Anna Lange Edif, Las Adelfas 53.617.-
D. Luttgen Maian Edif. Las Adelfas 26.810.-
D, Kiefer Petra Y.U, Edif, Las Adelfas 26.810.-
D, Vufti Edif, Las Adelfas 26.810.-
D, Heniz Karaf Karl Edif. Las Adelfss 26.810.-
D, Kieffer Marlen Edif. Las Adelfas 26,.810,-
D. Kattage G Edif, Las Adelfas 26.810.-
D, Komba Manfred Edif. Las Adelfas 26,810.-
D. Hermeling L.H. Edif, Las Adelfas 53,617.-
D. Walters Hernes Edif, Las Adelfas 26.510.-
D. Gossens Edif, Las Adelfas 26.810.-
U. Nieger Horbert Edif. Las Adelfas  28,810,-
D. Bisart Robert Edif., Las Adelfas 26.810.-
D. Farmant Robert Edif. Can Miquel  20.778.-
D. Antonio Capitan Rosellé Edif. Can Miguel 20.778.-
Sres. Suizos Edif. Can Miquel 20.778.-
D. Rafael Capitan Edif, Sa Pefa 23,544, -
D. Dolores Guasch Rosello Edif. Sa Pefia 231.544, -
D. Neal Eily Sa Pefia 23.544.-

D, Luis Brasa Sa Pena 23,544, -

Contra el presente acuerdo pueden los interesados interpo-
ner recurso de reposicién en el plazo de un mes como previc al
contencioso administrative, contra los actos sobre aplicacién y
efectividad de los tributos locales podré formular el mismo
recurso, en iguel plazo y contra su denegacién expresa o
tdcita, el contencioso administrativo. El 6érganc ante el que
deben interponerse serd el autos del acto delegante de la atri-
bueién, %

No obstente puede hacer uso de los demés recursos que
considere adecuados.

El ingreso de las cuotas de acuerdo con lo establecido en
el articulo 20 del Reglamento General de Recaudacién, la exac-
cién deberd hacerla efectiva en la Caja de esta Corporacién, en
metdlico en los plazos siguientes:

4) Las notificaciones entre los dias 1 . .5 de cada mes,
desde la fecha de la notificacién hasta el dia § del siguiente mes
o el inmediato hébil posterior. A

b) Las notificaciones entre los dias 16 v dltimo de cada
mes hasts el dfa 20 del mes siguiente o el inmediato hébil poste-
rior.

San Juan Bautistn, & 1 de marzo de 1988.- El Secretario,-
Fdo.: Pedro Marin Garcia Capdepdn.

3 ST

AYUNTAMIENTO DE FORMENTERA

Nim, 4442 2
El Alecalae Presidente del Avuntamiento de Formentera hace

iR
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siv.a)..'procediéndose _transucrrido el perfodo citado- al cobro en via ejecutiva | °
de los recibos impagados aplicados aplicindose el recargo tnco del 20%. |

Contra la liquidaciones (recibos) resultantes podrd interponerse recurso
de reposicion, en el plazo de un mes, a contar desde la publicacién del presente

anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

Es Castell a 8 de noviembre de 1.989.- El Alcalde acctal, Antoni Fiol
Gomila.

e (32)

: Niim. 20579

El Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria, celebrada el dia 14 de octu-
bre de 1989, acordd, por mayoria absoluta, anunciar subasta publica de confor-
midad con las ss. cldusulas: i :

1 Qbjeto del contrato:

Mediante las presentes clausulas se regula la subasta convocada para la
enajenacién del inmueble que continuacién se describe: :

Parcela municipal de 1.118,5 m2 de superficie, ubicada en el Cami Nou
de Trebeluger. .

2°- Precio:

El Ayuntamiento percibird del adjudicatario, como precio por la enajena-
cién del inmueble, la cantidad de 4.500.000 Ptas. teniendo dicha suma el cariic-
ter de minimo y pudiendo ser incrementada por los licitadores.

" 3 Garantia: 3
Los licitadores constituirdn garantfa provisional, cuyo importe serd del 1,5
9% del precio y ascenderd a 67.500 Ptas,

La parantfa definitiva a constituir por ¢l adjudicatario ascenderd a 135,000
Pias. y se devolverd tras la formalizacién de la correspondiente escritura ptiblica.

4" Pago: I !

El pago de la cantidad propuesta por el adjudicatario sc realizard en cl
momento de la firma de la correspondiente escritura piiblica notarial de trans-
misién de la propiedad. v

Admitiéndose, en todo caso, el pago anticipado del precio corres-
pondiente.

§°- Cldusula adicional:

Con cardcter excepcional, el Ayuntamicnto podré adjudicar la presente su-
basta a licitador que no cumpla alguna de las cldusulas antes citadas, siempre
que ninguno de los demis licitadores las cumpla en su totalidad y dicho incum-
plimiento pueda razonarse en forna suficiente.

La presente cldusula se incluye atendiendo el principio de economia pro-
cedimental y caso de adjudicarse’la presente subasta de conformidad con la mis-
ma se aplicarfan bésicamente los criterios senalados en este plicgo de con-
diciones. ik

6" Expediente:

Estar4 de manifiesto en Ja Secretaria de la Corporacion y podrd consul-
tarse en horario de oficina (de 9 horas 30 minutos a 14 horas) hasta la finaliza-
cion del plazo de presentacién de proposiciones.

*  Asimismo podré solicitarse, de conformidad con la legislacion vigente, a
Ja Secretaria municipal cuanta informacién y la remision de la documentacion
que sea de interés. i

7°- Presentaci6n de proposiciones:

En la Secretaria del Ayuntamiento durante el plazo de 20) dias hébiles con-
tados a partir de la publicacién del correspondiente anuncio e el Boletin Ofi-
cial del Estado.

#'- Proposicién:

Se ajustard al siguicnte modelo:

e €ON AOMIGHIO €0 crrcemusris € wrissssnriesen D e ¥ D.N.L n°
ruessesninney €0 plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre pro-
pio (o en representacion de . ., conforme aeredita con wum......) S¢ COM-
promete & adquirir la propie | inmueble sito en el Camf Nou de Trebelu-
ger, Y, cuya enajenacién ha aprobado el Ayuntamiento de Es Castell mediante
acuerdo plenario de feeha 14 de octubre de 1949, sefalando que ¢l precio que
‘ofrece al Ayuntamicnto asciende a ptas. (en letra y en nimero).

B.O.C.A LB - Nolds. 23-11-89

. .. AYUNTAMIENTO DE SANT ANTONI ABAD
" A Nuim. 20360 i
2 Correccion de error

En el B.O.C.A.LB, n° 122 de fecha § de octubre de L989 aparece inserto
con el n* 16,752 el anuncio de aprobacién definitiva del Presupuesto Municipal
de 1.989 de este Ayuntamiento de San Antonio Abad, en el cual se ha observa-
do que en ¢l apartado ESTADO DE GASTO A) OPERACIONES CORRIEN-
TES Capitulo 1 Remuneracién de personal, aparece la cantidad de
117.76 1480 cuando la correcta es de 177.761.480,- con lo ruego la publicacion
de este error en este Boletin Oficial.

El Alealde (ilegible).
—0— (11)

. AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP
Nim, 20476

El Ayuntathiento de San José (Ibiza), aprobd en sesi6n extraordinaria ce-
lebrada cl dia 4 de agosto de 1.989 los Estatutos y Bases de Actuacion de la Jun-
ta de Planeamiento Urbanistico, notificindose a los propietarios afectados.
Constituida la Junta con fecha 27 de junio de 1.989, s requiere al pro-
pictario D. Florian Georg Mildenberger para que, en el plazo de un mes, a con-
tar del presente anuncio, solicite su incorporacion en la Junta de Compensa-
cién, bajo apercibimiento de que de no hacerlo, su finca serd expropiada en fa-
vor de la Junta, que tendrd la condicion juridica de beneficiaria.
La finca que en su caso, serd expropiada es la siguicnte:
“Porcién de terreno cdificable de dos mil metros cuadrados (2.000 m2.)
al sitio de la Plana de la finca Casa Vilda, parroquia de San Agustin, término
municipal de San José, linda: Norte, Compaiiia Ibiza, §.A., hoy Residencia Pun-
ta Pedrera, S.A.; Sur, resto finca, hoy de José Ribas Torres; Este, resto finca,
hoy camino o calle en proyecto; Oeste, Vicente Serra Ribas, hoy camino o calle
en proyecto, inscrita en cl Registro de I Propiedad de Ibiza al folio 131, finca
', 8,47, inscripeién segunda. :
San José, a 14 de noviembre de 1.989. El Alcalde: José Serra Escandell.-

Ly (18)

: Niim. 20477

El Pleno del Ayuntamiento en sesidn extraordinaria celebrada el dia 10
de noviembre de 1,989 ha aprobado inicialmente el Proyecto de Bases de Ac-
wacién y Estatutos de la Junfa de Compensacion del Plan parcial de ordena-
cién del Sector 4.2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de éste término
municipal, promovida por D. José Torres Ferrer y Jean Luigi Atani, en repre-
sentacion de § Uyastra, S.A. i

Durante cl plazo de quince dias hibiles, a contar desde la publicacion de
este anuncio en el B.O.C.A.LB. y en el Diario de Ibiza, cualquier persona po-
dr# examinar el expediente y formular las alegaciones que estime oportunas con-
forme a lo dispuesto en el articulo 162 del Reglamento de Gestion.

San José, a 14 de noviembre de 1989, El Alcalde: José Serra Escandell.-

Bl = (12)

Nim. 20478

El Pleno del Ayuntamicnto, en sesién extraordinaria celebrada el dia 10
de noviembre de 1,989, acordd aprobar definitivamente el Estudio de Detalle
del AA. 5.25, cn Port des Torrent, promovido per D. José Costa Ribas.
Contra esta resolucién podrén los interesados interponer recurso previo
al contencioso-administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el art. 52 de
la Ley de Bases de Régimen Local.

San José, a 15 de noviembre de 1.989. El Alcalde: José Serra Escandell.-

=07 (8)
Niim. 20479

/' ElPleno de este Ayuntamicnto, en sesidn exiraordinaria celebrada el dia
10 de noviembre de 1989, acordd aprobar definitivamente la modificacion del

i : std incurso en ni Jus causas de inca|
Haclendo constar que 10 Ssth WSLEE0 €8 PUBI0E e s Calsgr d i AA. 121y estudio de detalle del AA. 1.2L1, promovido por D. Fernando Lo-

pacidad o incompatibilidad previstas en la legislacion vigente:

9. Documentos que acompaiiardn a la proposicién:

- Los que acrediten la personalidad del contratista.

- El resguardo acreditativo de la fianza provisional.

10 Apertura de plicas:

En la sala de sesiones del Ayuntamiento, a las 10 horas del dia habil si-
guientes al que finalice el plazo de presentacion de propuestas. .
o 11™ Gastos: 33 phe v .

En virtud de Ja adjudicacién el contratista quedard obligado a pagar el im-

orte de lo§ anuncios y de cuantos gastos o impuestes se ocasioncn con Molivo
de los trémites preparatorios y de formalizacion de la eseritura piiblica corres-
pondiente.

12°- Aplazamientos:

La presente contratacion se aplazard, si resulta pecesario, en ¢l supuesto
que se formulen reclamaciones contra el presente pliego de condiciones.

Fs Castell, a'14 de noviembre de 1989,- El Alealde, Acctal., Antonio Fiol
Gomila.

ittt @)

sius Viias, en nombre de Promisa, S.A.

Contra esta resnlucién podrdn los interesados interponer recurso de re-
posicién previo al contencioso-administrativo, de conformidad con lo dispuesto
en ¢l articulo 52 de la Ley de Bases de Régimen Local.

San José, a 15 de noviembre de 1,989, El Alcalde: José Serra Escandell.-

—0— i )

Nim- 20480

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia
10 de noviembre de 1,989, acordd aprobar definitivamente la modificacion del
AA. 18y estudio de detalle de lo modif icado, en Can Toni Mariana, promovi-
do por D. Antonio Tur Bonet.

Contra esta resolucién podrdn los interesados interponer recurso de re-
posicién previo al contencioso-administrativo, de conformidad con lo dispuesto
&n ¢l articulo 52 de la Ley de Bases de Régimen Local. :

San José, a 15 de noviembre de 1.989.- EI Alealde: José¢ Serra Escandell.-

—o- )
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MODIFICACICN CE LA DELIMITACICN DEL AREA
DE ACTUACICN A.A.5.25 DE LAS NORMAS SUB-
SIDIARIAS DE SAN JGSE.

MEMORIA

I | E%%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

P,
il BOIB
T It Num. 50
& [I}A# 16 de abril de 2024

CEGS Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 83 - Sec. | - Pg. 16461
- . l.-rFag.

MODIFICACICN LE LA DELIMITACICN LEL AREA DE ACTUACICN A.A.5.25
DE LAS NORMAS SURSIDIARIAS DE SAN JOSE (IBIZA).

1.- APLICACICN DE LA NORMATIVA ‘EXISTENTE.

El Art. 118 de la Ley del Suelc, y el Art. 38 del Reglamento
de Gestidn, regulan la determinacidn y delimitacidn de los

poligoncs y unidades de actuacidn, cuando ro estuvieran en

los plancs, & cuandc hubiera que procederse a su medificacidn

si ya fueran delimitades.

2.- EL AREA DE ACTUACICN A.A.5.25.

En las Normas Subsidiarias de San José (Ibiza) corresponde a
una zona de suelo urbano, con frente a la carretera de Fort

des Terrent y que se extiende hasta la Cala del mismo ncmbre.

3.— JUSTIFICACICN CE LA MODIFICACICN Y SUS CONCICICNANTES.

Ya se ha dichc en el apartado anterior que este area se ex -
tierde de la carretera a la Cala. Se da la circunstancia que
dichc sector tiene una licencia,ccnsolidacda desde hace muchcé
afios , cont la explotacidn de un local piblice ccn destino a
Restaurante y Sala de espectdculos publicos al aire libre.
En el dencminado negocic Rect dels Pins.

por ctro lado se da la circunstancia que la propiedad okjetc

de crdenacién, es decir el resto nc ocupado por el mencicna-

ok el _ _
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do negccic, posee unos terrencs al otro lado de la carrete-
ra colindante a este drea A.A.5.25. y es voluntad de la mis
ma crdenar todc el conjuntc formando un comglejc Turistico-
Hotelero Recreativo, de toda su propiedad, formando una uni

dad hcmogénea.

- PROPUESTA DE MODIFICACION.

Es pues por iniciativa de este propietario de reordenar di-
chos terrencs formando una unidad de inmediata actuacidn a-
curulando en la parcela situada al Sur la edificacidn turis
tica residencial, en su mayor parte, y dejando la parbéla
situada 2l Norte, es decir al otro lade de la carretera, <o
mo libre de uso primordialmente de esparcimiento, bar, par-
que acudtico, piscina, etc.

En los glancs adjuntos se hace la nueva delimitacidn ckbjetc

de la propuesta.

San José, Octubre de 1987

Los ﬂrquitectcs
JOSE RIBAS GONZALEfi
Dr. ARQL"{TECTO

D/Fcc Dméer, 18 Bjos:

08034 Bﬂnehna

JOSE PEE/\S EOLGUERA
ARQ LMEr O

Dr. Fco. Darder, 18 Bjou.
08034 Barcelona
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‘ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACICN
A.B.5.25:).

"MEMORIA
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LG

ESTUDIO DE DETALLE DE UN SOLAR SITO EN LA CARRETERA DE PORT DES
TORRENT CCN EL CRUCE LCEL VIAL QUE CONCUCE A LA CALA DEL MISMO
NCMERE. -BAHIA DE SAN ANTONIO (IBIZA)-.

SITUACTCN.
El solar objeto del presente Estudioc de Detalle esta situado en la
Carretera de Pcrt des Tcrrent junto al vial que conduce a la Cala
del mismc ncmbre.

Esta junto a un pequefic nucleo hotelerc y con vocacidn eminentemen
te turistica. Su ubicacién puede ccnsiderarse inmejcrable y la pro
piedad pretende desarrollar un complejo Turistico-Residencial con
grandes espacios libres de usc eminentemente recreativo comc seran
las piscinas, juegos varios, tobcganes y una area de bar-restauran

te.

La superficie del conjunto, cbjeto del presente Estudic de Detalle,
estd formada, después de la nueva delimitacidn del drea de actuacidn,
de dces parcelas; la A de Sup. = 4.567,64 m2. y la B Sup. = 12.114 m2.
comc superficies netas. Si llevamos los a la superficie zonél, es
decir sin las cesicnes que se han hecho para poder desarrollar los

viales existentes, el conjunto tiene en superficie:

SOLAL A i sidnsrnasressasase 4.567,64 m2
Selar By st wra S el e’ sodtonat et ata e 12.114,00 m2
Terrencs ccupados por vial .... _ 1.666,00 m2

- Si solc tenemcs en cuenta las superficies netas resulta:
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i
SOl aY B e e T et e sl 4.567,64 m2
TalllE o TSR T S A 12.114,GELEE
Total neto ooiiahi e i s s 16.681,64 m2

Y aplicando el 0,35 m2/m2 que corresponde a suelo urbano con la
calificacidn de UAA3, que es nuestro caso, nos da una edificabi

lidad tctal, a ubicar en el conjunto, de 5.838,56 m2.

La topografia es muy uniforme con una suave caida hacia el Norte.
Su accesibilidad se lleva a cabc come se desprende de los:mismos
planos por la susodicha carretera y comunicacidn a la playa per

la ya mencicnada via perpendicular a la carretera Y que nos lleva
a la misma Cala.

I|E@ xRy ||| https:/Aww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447
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Las Normas Subsidisrias del Municipic de San José han incluido
este suelo dentro del drea de actuacidn con la dencminacidn
A.A.5.25. con la okligacién de tramitar un Estudic de Cetalle,
come condicidn previa a la peticidn de '"Licencia de Ccnstruccidn'.
En los apartados anteriores, se ha razonado la necesidad de deli

mitar el drea de actuacidn del propia solar.

Las condicicnes de esta figura de planeamiento se encuentran re-

cogicdas en las Normas Suksidierias, segﬁh la tipolcgia UAA3. si-

guiente :
ALEUra Madma: ieviaa S el 10 m. a cornisa-III alturas
Parcela minima ' ..... At nleelL sl 500 m.
Edificakilidad scbre zona ...... 0,30 m2/m2
Edificakilidad scbre parcela ... 0,35 m2/m2
N2 de viviendas por Ha ......... 15

Las Nermas Subsidizarias exigen dejar un 8% de espacics libres de
uso publico.

Ademds se exige un 2% de suelo para eguigpamiento, con posikilis
dad de considerarse comc libre de uvso publico, en cuyo caso pa-

saria a engrcsar el 8% anterior.
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[0S ESTUDIOS CE DETALLE. TV e

Segun la aplicacidn del Reglamento de Flaneamiento, los Estudics

de Detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineacicnes y rasantes, completando las que
estuvieran sefialadas en el suelc urbanc por las Normas
Subsidiarias, en las condiciones que estos documentos de
ordenacidn fijen, y reajustar y adaptar las alineacicnes
y rasantes previstas en los instrumentos de crdenacidn
fijados, de acuerdo iguzlmente con las condicicnes que

al respecto fijen.

b) Adaptar y reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en

los Planes Parciales.

c) Crderar los volumenes de acuerdo con las especificacicnes
de las Normas Siibsidiarias & con las propias de los Pla-
nes Parciales en lcs demas casos, y comgletar en su caso,
la red de comunicacicnes definida en lcs mismos con ague-
llas vias interiores que resulten necesarias para propcr-
cionar accesc a los &ificics cuya ordenacién concreta se

establezca en el propio Estudic de Detalle.
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FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El documento que se detalla sobre este sclar sirve para adaptar
y reajustar alineacicnes y rasantes comprendiendo, ademas, los
retrangueos de la edificacidn, que corresponden a los volimenes
a obtener en la parcela edificakle, de acuerdo con la aplica -

cidn de la normativa que se establece en las Normas Subsidiarias.

Este Estudic de Detalle recoge tedas estas especificacicnes en

las Normas Subsidiarias.

I | E%%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/50/1159447

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

{'FJ‘:H:f:{;'}
il BOIB g
5 [I;y;# 16 de abril de 2024

“CZes o Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 83 - Sec. I. - P4g. 16469

i T 8

ALINEACICNES Y RASANTES.

En el presente Estudic de Detalle se aprovechan todcs les viales

existehtes .que se ccmpletan con el vial de rueva creacidn asi co

mo ccn los aparcamientos y aceras nuevas, siguiendo en las Normas
Subsidiarias. ‘
Con el estudic se mejora lazpermiabilidad a las parcelas a la vez
que se hace una ordenacién de vclumenes gque permita un mejcr apro
vechamiento para espacics de uéo recregtivo al aire libre.

En el plano n@ se da una idea de comc se pretende sea la or-

denacidn final.

Las alineacicnes finales resultantes se ajustan a los viales siguien
do la Normativa. Se crea un vial de penetracicdn en el extremo Nor-
te de la parcela asi corc unas amplias aceras y aparcamiento.

Estas alineacicnes y por lo tanto los aprovechamientos y cesiones
son funcién de las Nermas Subsidiarias y se sefialan en los plancs

segn los datos chbtenidos.

Las rasantes que se fijan, en este mcmento, son indicativas y pue-
den sufrir pequeiias variacicnes cuando se redacte el correspondien
te Proyecte de-urbanizacidn. De todos modos la topegrafia es muy

suave, con una pendiente hacia el mar y un desnivel maximo de 3 m.
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VOLUMENES .

No pretende este " Estudic de Detalle" el trazado de volumenes, si
bien se incorporan los datos numéricos resultantes, asi comc las
lineas de retranquec de aquellos, por aplicacidn de las Ordenanzas

de las Normas Subsidiarias.

La edificabilidad méxima a alcanzar es de 0,35 m2/m2 sobre parcela

neta inicial, lo que representa 5.838,50 m2.
El n2 mdximo de zlturas es de III y 10 m. de ccrnisa.

La ccupacidn en planta no superard el 20% de la parcela edificakle,
que para una superficie de 14.984,00 m2 una vez deducidas las cesio

nes nos da una ocupacién en planta de 2.996,80 mZ.

Finalmente se sefialan las lineas de retranqueo, limite de ccupacidn
de los vclimenes edificakles a lindercs de la parcela edificakle, al

ser esta medida superior a 1/2 de la altura de ccrnisa.
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JUSTIFICACION CE LA ORDENACICON. "ESTUDIO CCMPARATIVO".

El Reglamento de Flaneamiento exige'justificar la ordenacidn propues
ta, y en caso de crdenacidn de volumenes, un estudic ccmparativo res
pecto de la aplicacidn de la normativa base, Normas Subsidiarias en

este caso.

Los trazados obtenidos en este "Estudio de Detalle', corresponden a
la fijacidn y desarrollo de las vias indicadas en las Normas Subsi-

diarias. Los retranquecs son consecuencia de las Ordenanzas.

Finalmente deke justificarse las cesiones que las Ncrmas Subsidiarias
establecen como ckligatorios, respecto a los espacics libres de uso
publico, fijados en un B%Idel suelec inicial y que aqui significa
1.334,53 m2. mds un 2% = 333,63 m2. que pcr su pequefia incidercia pa-
saria a incrementar el primer tipo de suelc. El total es de 1.668,16 m2.

como minimo exigido.

En el "Estudic de Detalle" el suelc libre de usc piblico sefalado es

de 1.697,00 m2. que supera ampliamente lcs mismos.

En el cuadrc de caracteristicas siguientes quedar reflejadas las con-

dicicnes existentes, asi comc los minimos o méximos de aplicacidn.

Como aparcamiento se fija un minimo, siguiende las Normas Subsidia-

rias, un 50% en superficie y el resto en el propic edificic.

Ya hemos calculado anteriormente el mimero de viviendas permitido es
decir 15 viv./Ha., lo que nes da un total de 27 viviendas siendec el
minimo de plazas de aparcamiento en superficie de 14, gué trataremos

corc ampliacidn de viario.
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CUACRO LE CARACTERISTICAS.

Superficie inicial ..icecinrenencnecccniens il
THPOLAGIA 155 5a ola fe v wiis e s alsuie n' s mieivin nioln winis
Edificabilidad 0,35 M2/M2. ..cceveenesnarunnnns
Ne de 2lturas ...ssesssanmiosnsasans - [T
Altura a COIniSa ...eeevescsnsscccacansassncs

Ocupacidn méxima sobre parcela ...c....o-eenee

CESICNES.

Superficie minima para espacics libres de uso

publico (10% s. suelo bruto ) ............in.

Cesion real :

Aparcamiento ......-:s-ccoss 768,50
T e e B 200,00
- Talc) = (- e AR S 728,50
Total Cesiohes ...owbsciduan. 1.697,00 m2 >

Farcela edificable 16.681,00 m2-1.697,00 m2

APROVECHAMIENTC.

Sobre parcela edificable .............0vnnnnn
Ccupacidn en planta 20% ....ceveeevenneeaeens
Aparcamiento en superficie y comc ampliacidn

A L AT G i e Aty S as@ sratm e ade e e whaa

san José, Octubre de 1987

Dr. ARQUITECTO

Dr-Fco. Darder, 18 Bijos

Qa8034. Barcelonea

Los Arquitectos
JOSE RIBAS GONZALEZ

1AL

'16.681,00 m2
UAA3.
5.838,57 m2.
L

10 m.

20%

1.668,10 m2

1.688,10 m2

14.984,00 m2

0,39 m2/m2
2.996,80 m2

68 plazas > 14 plazas

JOSE RIBAS FOLGUERA
ARQUITECTD
Dr. Feo. Darder, 18 Bijos

8= @ 7 — Y
LOVISS DalCslong
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MODIFICACICN CE LA DELIMITACICN CEL AREA
DE ACTUACICN A.A.5.25 DE LAS NORMAS SUB-
SIDIARTAS DE SAN JOSE.

PLANOS.
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ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACICN
K B.5.25 11

PLANOS .
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BOIB

Num. 115

04-08-2005 129

Entidad: Ayuntamiento de Eivissa
Domicilio; Plaza Espafia nim. 1 y C/ Castilla, niim. 19
Localidad y codigo postal: 07800 Eivissa

. 8. Apertura de las ofertas:
a) Entidad: Ayuntamiento de Eivissa
_b) Domicilio: Plaza Espaiia, nim. 1
¢) Localidad: Eivissa
d) Fecha: el lunes siguiente habil transcurridos doce dias también hébiles
desde la publicacion de este anuncio
e) Hora: 13 horas

9. Gastos del anuncio: a cuenta del adjudicatario.

Eivissa, 25 de julio de 2005.

La Alcalde.- Fdo.: Xico Tarrés Mari
— D —
Ajuntament de Sant Josep
Num. 13871
ANUNCI  ADJUDICACIO DEFINITIVA DEL CONCURS

MITJANCANT PROCEDIMENT OBERT PER A L'ADQUISICIO D'UN
VEHICLE TOT TERRENY PER A L'AGRUPACIO DE PROTECCIO CIVIL
D’AQUEST MUNICIPAL.’

Ir. Entitat adjudicadora :

-Organisme : Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia.
-Dependéncia que tramita I’expedient : Secretaria.
-Num, Expedient; 29/2005

2n. Objecte del contracte:

-Tipus de contracte: concurs procediment obert.

-Descripci6: * Adquisicié d'un vehicle tot terreny per a I'agrupacié de pro-
tecci civil d’aquest terme municipal’,

-Butlleti i data de publicacié de |'anunci de licitacio; BOIB nim 92 de 18
de junio de 2005,

3r. Tramitacio, procediment i forma d’adjudicacié:
-Tramitacié: Ordinaria,

-Procediment: Obert.

-Forma de contratacio: Concurs.

4t, Pressupost base de licitacio :
-Pressupost: 22.500,00 Euros (IVA inclos).

5¢&, Adjudicacio:

-Data: 22 de juliol de 2005.

-Adjudicatari; Talaia Motor, SL.

-Nacionalitat: Espanyola.

-Import de I'adjudicacié: 22.427,01 Euros (IVA inclds). -

Sant Josep de sa Talaia, 22 de juliol de 2005.
L’'ALCALDE , José Serra Escandell.

.

* ANUNCIO ADJUDICACION DEFINITIVA DEL CONCURSO
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA ADQUISICION DE
UN VEHICULO TODO TERRENO PARA LA AGRUPACION DE
PROTECCION CIVIL DE ESTE TERMINO MUNICIPAL.

Iro. Entidad adjudicadora:

-Organismo: Ayuntamiento de-Sant Josep de sa Talaia.
- Dependencia que tramita el expediente: Secretaria.

- Nm. Expediente: 29/2005.

re 2do. Objeto del contrato:
-Tipo de contrato: concurso procedimiento abierto,
.. -Descripgion: * Adquisicién de un vehiculo todo terreno para la agrupacion
- de. pmteccmn civil de este término municipal..
-Boletin y fecha de publicacion del anuncio de Ilcuacmn ‘BOIB nim. 92
de 18 de junio de 2005, - ) : : Aottt o

3ro. flframilqcién, procedimicnto y, forma de adjudicacion: ., |

~Tramitacion: Ordindria.
-Procedimiento: Abierto.
-Forma de Adjudicacion: Concurso.

4to. Presupuesto base de licitacitn:
-Presupuesto: 22.500,00 Euros (IVA incluido).

5to. Adjudicacion:

-Fecha: 22 de julio de 2005.

-Adjudicacié; Talaia Motor, SL.

-Nacionalidad: Espafiola.

-Importe de la adjudicacion: 22.427,01Euros (IVA incluido).

Sant Josep de sa Talaia, 22 de julio de 2005.
EL ALCALDE: José Serra Escandell.

Num. 13872
La Junta de Govern d’aquest Ajuntament en sessit fem el dia 23 de juny
de 2005, adopta entre d'altres el seguent ACORD:

‘62.-APROVACIO INICIAL DE LA MODIFICACIO DE LA
DELIMITACIO DE L'AREA D’ACTUACIO 5.25 I L’ESTUDI DE DETALL
DE LA MODIFICACIO PROPOSADA.

José Costa Ribas presenta per a la seva tramitacio i aprovacid una modi-
ficacié puntual d’un estudi de detall de I'AA 5.25 que va ser aprovada definiti-

vament i publicada la seva aprovacié en el BOCAIB del dia 23 de novembre de

1989.

Aquest nou estudi de detall que presenta, segons informe emés pel técnic
municipal que diu:’ és una modificacid de 1'aprovat al seu dia i es limita a assig-
nar a cada un dels dos sols de qué consta el seu aprofitament, el qual, a I'ante-
rior estudi de detall, s’havia acumulat en la seva major part al solar situat més
al sud dels dos de qué consta I"drea d’actuacio delimitada i no s’altera cap de la
resta determinacions ja aprovades...’

A I’expedient hi consta aixi mateix un informe emés per Secretaria i fent
iis de les atribucions que es recullen al RD 5/1996, de 7 de juny, en matéria de
sol i de col-legis professionals, i d’acord amb les competéncies que I Alcaldia té
delegades per unanimitat dels assistents s’ ACORDA:

Lr.- Aprovar inicialment la modificacié puntual de I'estudi de detall de
I"drea d'actuacid 5.25 i I’estudi de detall corresponent, establert a les Normes
bsidiaries de planej Ix pal ipromogut per José Costa Ribas, situat

junt a 'hotel rcsldénCla Bahia Playa, a la parroquia de Sant Agusti, d"aquest
terme municipal.

2n.- Sotmetre I'expedient a informacié piblica, en el termini de quinze
dies naturals, mitjangant la inserci6 d'un anunci ¢n el BOIB i publicacié en un
dels diaris de major circulacié de la provincia, perqué pugui ser examinat i pre-
sentar les al-legacions que s’estimin pertinents, tot aixo segons disposa ['art. 38
b) del Reglament de gesti6 i fer, aixi mateix, la notificacié personalitzada als
propietaris afectats, compresos dins I’ambit de I'estudi de detall, als mateixos
efectes. *

La qual cosa es publica per a general coneixement i efectes de posmbles
al.legacions.

Sant Josep de sa Talaia, 22 de juliol de 2005.
L'ALCALDE, José Serra Escandell.

La Junta de Gobierno de este Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 23
de junio de 2005, adoptd entre otros el siguiente ACUERDO:

‘68.-APROVACION INICIAL DE LA MODIFICACION DE LA
DELIMITACION DEL AREA DE ACTUACION 5.25 Y ESTUDIO DE DETA-
LLE DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

José Costa Ribas presenta para su tramitacion y aprobacion una modifi-
cacién puntual de un estudio de detalle del AA 5.25 que fue aprobada definiti-
vamente y publicada en ¢l BOCAIB del dia 23 de noviembre de 1989. d

Este nuevo estudio de detalle que presenta, segiin informe emitido por el
Téenico Municipal que dice: ‘és una modificacion del aprobado en su dia y se
limita a asignar a cada uno de los usos del suelo de qué consta su aprovecha-
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de reposicidn. Contra la desestimacién por silentio del recurso de reposicién
podré interponerse el recurso contencioso administrativo, en el plazo de seis
imeses, contados a partir del dia siguiente a la desestimacion presunta,

No obstante lo anterior, se podrd interponer, si cabe, cualquier otro recur-
s0 que estime pertinente. Todo esto de conformidad con la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la jurisdiccién contenciosa administrativa i de la Ley
4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de régimen juridico de las administraciones piiblicas y del procedimiento
administrativo comiin.

Ciutadella de Menorca a 30 de marzo de 2006
El alcalde, Fdo. Lloreng Brondo Jover

—_— —

Ajuntament de Ferreries

Num. 6822

Feim public que el Ple de 1'Ajuntament de Ferreries, en sessié ordiniria
de data 30.03.2006, va acordar la aprovacié inicial de la modificacié num. 28
del PGOU, relativa a canvi d’(s de la parcel-la municipal a POIFE, per ubicacid
del punt verd.

La qual cosa es sotmet al tramit d'informacié pliblica durant el termini
d’un mes, a comptar des de I’endema de la publicacié d’aquest anunci en el
BOIB, per tal que les persones interessades pugin consultar 1"expedient i pre-
sentar les al-legacions que considerin adients.

Ferreries, 3 d'abril de 2006. L'ALCALDE, Josep Carreres Coll
A

Num. 6828

Feim piblic que el ple de I’Ajuntament, en sessié ordindria de dia
30.3.2006, va adoptar |'acord d'aprovacié inicial del Reglament de fucionament
del centre de Dia per a persones majors de Ferreries, que es sotmet a informa-
cid piiblica durant un periode de trenta dies, a comptar des de la insercié de |'a-
nunci en el butlleti oficial de les Illes Balears, per tal que les persones interes-
sades puguin examinar i, si escau, presentar suggeriments i al-legacions. En cas
que no se'n presentin, s'entendra elevada a definitiva aquesta aprovacio inicial,
sense necessitat d’adoptar nou acord.

Ferreries, 3 d’abril de 2006 L'ALCALDE, Josep Carreres Coll

—_0 —

Ajuntament de Sant Josep

Num. 6972
El Ple de I’ Ajuntament en sessié ordindria feta el dia 30 dc marg de 2006,
va adoptar entre d'altres el segiient ACORD:

‘3 — APROVACIO DEFINITIVA DE LA DELIMITACIO DE L'AREA
D’ACTUACIO 5.25 I ESTUDI DE DETALL DE LA MODIFICACIO PRO-
POSADA, PROMOGUDA PER JOSE COSTA RIBAS.

..................... , aixd és per majoria absoluta del nombre legal de membre

de la Corporacid, s'adopten els segiients ACORDS:

1.Aprovar definitivament la modificacié de la delimitacié de IMirea d’ac-
tuacid 5.25 i I'estudi de detall de la modificacid proposada, de les NN S8 de pla-
nejament municipal, promogut per José Costa Ribas.

2.Publicar I'acord d’aprovacié definitiva al BOIB d'acord amb el que dis-
posa I'art, 140.6 del Reglament de plancjament.

3.Donar compte del present acord al Consell Insular d’Eivissa i
Formentera als efectes oportuns.’

La qual cosa us comunic als efectes pertinents.

Sant Josep de sa Talaia, 7 d'abril de 2006.
L’ALCALDE ACTAL,, Sign. José Torres Cardona

ORI, S

— Num. 6973
El Ple de I’ Ajuntament en sessié ordindria feta el dia 30 de marg de 2006,
va adoptar el segiient ACORD:

‘2 — APROVACIO INICIAL, SI PERTOCA, DE LA DESAFECTACIO
DE 160 M DE VIAL IDENTIFICAT AMB EL NUMERO 65 DE L'INVENTA-
RI DE BENS MUNICIPALS I LA SEVA SUBSTITUCIO PEL TRAM DE
CAMI QUE ES CONSTRUIRA ENTRE LES PARCEL-LES PROPIETAT DEL
SR. HANS HOFHEINZ SPIESS I SR. ANTONIO GALLEGO FERNANDEZ.

.y . Per 16 vots a favor, aixo és per unanimitat ( 9 vots del
GP1i '? del GMP) i majona absoluta dels membres de la Corporacié, s’adopten
els segiients ACORDS:

1. Aprovar inicialment de la desafectacié de 160 m. de vial identificat amb
el nimero 65 de I'Inventari de Béns Municipal i la seua substitucié pel tram de
cami que es construird entre les parcel-les propietat del Sr. Hans Hofheinz
Spiess i Antonio Gallego Ferndndez.

© 2.Sotmetre I'expedient a informacid piblica per un termini d’un mes mit-
jangant anunci en el BOIB i en el tauler d’anuncis de 1' Ajuntament, amb notifi-
caci6 personal als possibles afectats pel canvi de cami (propietaris de les finques
per on passa |'esmentat cami). En cas de no presentar cap al-legacio la present
aprovacié s’entendra definitiva,’

La qual cosa es publica per a general coneixement.

Sant Josep de sa Talaia, 7 d’abril de 2006.
L’ALCALDE ACTAL., Sign. José Torres Cardona

Ajuntament de Formentera

Num. 6715
APROVACIO NICIAL DE L’'ORDENANCA SANCIONADORA PER
INCOMPLIMENT DE LA PROHIBICIO D’ ACAMPADA LLIURE

El Ple de I’ Ajuntament de Formentera en sessi6 celebrada el 6 de marg de
2006, aprova inicialment I'Ordenanga Sancionadora per incompliment de la
prohibicié d’acampada lliure.

Es pot consultar I"expedient al Departament de Secretaria de " Ajuntament
de Formentera, Plaga de la Constitucié 1, Sant Francesc de Formentera, en hora-
ri d’atenci6 al pablic i de dilluns a divendres.

: Per la qual cosa es sotmet a informaci6 piblica durant el termini de tren-

ta dies habils, per tal que les persones interessades puguin presentar suggeri-
ments, al-legacions 1 reclamacions. En el cas que no se'n presentin s’entendra
definitivament aprovada,

L’ Alcalde, Isidoro Torres Cardona
Formentera, 4 d'abril de 2006.

Mancomunitat Zona Nord de Mallorca

Num. 6625
Havent finalitzat el termini d’exposici6 al piblic de I"expedient de modi-
ficacio de crédits nim. 2/06 per suplement de crédits amb carrec al romanent de
tresoreria disponible, aprovat inicialment pel Ple de la Mancomunitat del Nord
a la sessid ordindria celebrada el dia 27 de febrer de 2006, i publicat al BOIB
niim. 36 del 11-03-2006 i no havent-se presentat cap reclamacid, s'entén apro-
vada definitivament la modificacié de crédit.

En cc}mp[imeq;_d(;l que disposa |'art, 169.3 en relacid a I'art. 177 del R.
D. Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, es publica a continuacio la modificacio rea-
litzada i els capitols del pressupost de 2006 afectats per la modificacio:

A) Modificacié realiizald{::. :
a) Partides en augment- Suplement de crédit
Cursets Formacié Ocupats

1.227.06 4.54545
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_MODIFICACION DE LA DELIMITACICN DEL AREA
DE ACTUACICN A.A.5.25 DE LAS NORMAS SUR-
SIDIARIAS DE SAN JOSE.

MEMORIA
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MODIFICACICN LE LA DELIMITACICN LEL AREA DE ACTUACICN A.A.5.25
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN JOSE (IBIzA).

1.- APLICACICN DE LA NORMATIVA EXISTENTE.

El Art. 118 de 1a Ley del Suelc, y el Art. 38 del Reglamento
de Cestidn, regulan la determinacidn y delimitacidn de los

peligones y unidades de actuacidn, cuando no estuvieran en

los plancs, & cuando hukiera gue procederse a su modificacidn
si ya fueran delimitados.

2.—- EL AREA DE ACTUACICN A.A.5.25.

En las Normas Subsidiarias de San José (Ibiza) corresponde a

(=1

una zena-de suelo urbano, con frente a la carretera de Port

des Terrent y que se extiende hasta la Cala del mismo nombre.

3.~ JUSTIFICACICN LE LA MOPIFICACICN Y SUS CONCICICONANTES .

Ya se ha dichc en el apartado anterior que este irea se ex -

tiende de la carretera a 1la Cala. Se da la circunstancia que

“diehc sector tiene una .licencia,cecnsolidada desde hace muchcs

afios , con la explotacidn de un local piblice con. destino a
Restaurante y Sala de espectdculos publicos al aire libre,
En el dericminado negocio Recd dels Pins.

Por otro lado se da la circunstancia que la propiedad okijetc

de crdenacién, es decir el resto nc ocupado por el mencicna—
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do negocio, posee unos terrenos al otro lado de la carretera
colindante a este &rea A.A.5.25. y es voluntad de la misma
ordenar todo el conjunto formando un complejo Turistico-
Hotelero Recreativo, de toda su propiedad, formando wuna

unidad homogénea.

4.- PROPUESTA DE MODIFICACION

Es pues por iniciativa de este propietario de reordenar
dichos terrenos formando una unidad de inmediata actuacién
acumulando en la parcela situada al Sur la edificacién
turistica residencial, en su maybr parte, y dejando 1la
parcela situada al Norte, es decir al otro lado de la
carretera, como libre de  uso primordialmente de

esparcimiento, bar, parque acuatico, piscina, etc.

En los planos adjuntos se hace la nueva delimitacién objeto

de la propuesta.

San José, Mayo de 2003

La Propiedad, Los Arquitectos,
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-ESTULIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACICN
ALAS.25.1.

‘MEMORIA
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ESTUDIO DE DETALLE DE UN SOLAR SITO EN LA CARRETERA DE PORT DES
TORRENT CON EL CRUCE DEL VIAL QUE CONDUCE A LA CALA DEL MISMO
' NOMBRE. -BAHIA DE SAN ANTONIO (IBIZA)-.

SITUACION.

El solar objeto del presente Estudio de Detalle esta situado en la
Carretera de Port des Torrent junto al vial que conduce a la Cala
del mismo nombre.

Esta junto a un pequefio nucleo hotelero y con vocacidn eminentemen
te turistica. Su ubicacidn puede considerarse inmejorable y la pro
piedad pretende desarrollar un complejo Turistico-Residencial con
grandes espacios libres de uso eminentemente recreativo como serdn

las piscinas, juegos varios, toboganes y una drea de bar-restaurante.

La superficie del conjunto, cbjeto del presente Estudio de Detalle ,
estd formada; despueés de la nueva delimitacidn del drea de actuacidn,
de dos parcelas : la 12 de superficie 12.144 m2. y la 22 de superficie
4.005,49 m2.#*(Ver justificacidn), como superficies netas. Si llevamos
los a la superficie zonal, es decor sin las cesiones que se han hecho

para poder desarrollar los viales existentes, el conjunto tiene en

superficie :
SHIAE Lo sraarals s S e a5 12.114,00 m2.
ey M R N IR T | L e 4.005,49 m2.
Terrenos ocupados por vial ..... 1.666,00 m2.

17.785,49 m2.

I |E§%% 'q:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdfles/2024/50/1159447

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

R
A BOIB Ndim. 50
[tﬁj 16 de abril de 2024

“CZes o Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 83 - Sec. |. - P4g. 16489

‘81 solo tenemos en cuenta las superficies netas resulta :

1oh v e SR R P et 12.114,00 m2.
BolEE 2 e ot din e Py B L 4.005,49 m2. -
TOLal [ETO o da dawwinii aem 16.119,49 m2

Y aplicando 12.114 m2 x 0,30 m2/m2 = 3.634,20 m2.
4.005,49 m2 x 0,35 m2/m2 1.401,92 m2.
5.036,12 m2.

que corresponde a suelo urbano con la calificacidn de URA3 que

n

es nuestro caso, nos da una edificabilidad total, a ubicar en el
conjunto, de 5.036,12 m2.

La topografia es muy uniforme con una suave caida hacia el Norte.
Su accesibilidad se lleva a cabo como se desprende de los mismos
planos por la susodicha carretera y comunicacidén a la playa por
la ya mencionada via perpendicular a la carretera y que nos lleva
a la misma Cala.

* Terreno 7.066 m2.
La edificacidn actual es de 1.891,95 m2.

Terreno qué necesita la edificacidn actual es :

1.891,95 m2 T x 2,75  5.202,86
17 1,7

3.060,51 m2.

7.066,00 m2 - 3.060,51 m2 = 4.005,49 m2, terreno que nos gueda
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" PLANEAMIENTO EXISTENTE.

‘Las Normas Subsidiarias del Municipic de San José han incluido
este suele dentro del drea de actuacidn con la dencminacidn
A.A.5.25. con la obligacidn de tramitar un Estudic de Detalle,
comc condicidn previa a la peticidn de "Licencia de Ccnstruccidn'.
En los apartados anteriores, se ha razonado la necesidad de deli

mitar el drea de actuacidn del propia solar.

Las condicicnes de esta figura de planeamiento se encuentran re-

cogidas en las Normas Subsidiarias, segun la tipolcgia UAA3. si-

guiente :
AItara MakImd « <. cmmsomsesiosees 10 m. a cornisa-III alturas
Parcela MINima o s e s s 500 m.
Edificakilidad scbre zona ...... 0,30 m2/m2
Edificakilidad scbre parcela ... 0,35 m2/m2
Ne de viviendas POF HE woswsivianes 15

Las Normas Subsidiarias exigen dejar un 8% de espacics libres de
uso publico.

Ademds se exige un 2% de suelo para eguipamiento, con posikilid
dad de considerarse comc libre de uso publico, en cuyo caso pa-

saria a engrcsar el 8% anterior.
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[0S ESTUDIOS LE DETALLE.

Segin la aplicacidn del Reglamento de Flaneamiento, los Estudics

de Detalle podrén formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establécer alineacicnes y rasantes, completando las que
estuvieran sefialadas en el suelo urbano por las Normas
Subsidiarias, en las condiciones que estos documentos de
ordenacidn fijen, y reajustar y adaptar las alineacicnes
y rasantes previstas en los instrumentos de crdenacion
fijados, de acuerdo igualmente con las condicicnes que

al respecto fijen.

b) Adaptar y reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en

los Planes Parciales.

c) crderar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
de las Normas Sibsidiarias 6 con las propias de los Pla-
nes Parciales en los demds casos, y comgletar en su caso,
la red de comunicaciones definida en los mismos con ague-
llas vias interiores gue resulten necesarias para propcr-
cionar accesc a los édificios cuya ordenacién concreta se

establezca en el propio Estudic de Detalle.
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FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El documento que se detalla sobre este sclar sirve para adaptar
y reajustar alineacicnes y rasantes comprendiendo, ademds, los
retranqueos de la edificacidn, que corresponden a los voiﬁmenes
a obtener en la parcela edificable, de acuerdo con la aplica -

cién de la normativa que se establece en las Normas Subsidiarias.

Este Estudic de Detalle recoge tedas estas especificacicnes en

las Normas Subsidiarias.
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ALINEACICNES Y RASANTES.

En el presente Estudic de Detalle se aprovechan todes les viales
existehtes que se ccmpletan con el vial de rueva creacién asi co
mo ccn los aparcamientos y aceras nuevas, siguiendo en las Normas
Subsidiarias.

Con el estudic se mejora laspermiabilidad a las.parcelas a la vez
que se hace una ordenacidn de veclumenes que permita un mejor apro
vechamiento para espacics de uéc recreativo al aire libre:

En el plano n@ . se da una idea de comc se pretende sea la or-

denacidn final.

Las alineacicnes finales resultantes se ajustan a los viales siguien
do la Normativa. Se crea un vial de penetracidn en el extremo Nor-
te de la parcela asi comc unas amplias aceras y aparcamiento.

Estas alineaciones y por lo tanto los aprovechamientos y cesiones
son funcidn de las Normas Siibsidiarias y se sefialan en los plancs

seguin los datos cbhtenidos.

Las rasantes que se fijan, en este momento, son indicativas y pue-
den sufrir peguefias variacicnes cuando se redacte el correspondien
te Proyecto de-urbanizacidén. De todos modos la topcgrafia es muy

suave, con una pendiente hacia el mar y un desnivel maximo de 3 m.
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"VOLUMENES

No pretende este " Estudio de Detalle " el trazado de volimenes, si
bien se incorporan los datos numéricos resultantes, asi como las
lineas de retranqueo de aguellos, por aplicacién de las Ordenanzas

de las Normas Subsidiarias.

La edificabilidad mdxima a alcanzar es de :
4.005,49 m2 X 0,35 mZ/m2. = 1.402 m2.
12,114,00 m2 X 0,30 m2/m2. = 3.634 m2.

sobre parcela neta inicial, lo que representa 5.036 m2.
E1 no maximo de alturas es de III y 10 m. de cornisa.

La ocupacién.en planta no superaré el 20% de la parcela edificable,
que para una superficie de 14.422,49 m2 una vez deducidas las cesio

nes nos da una ocupacidn én planta de 2.884,49 m2.

Finalmente se sefialan las lineas de retranqueo, limite de ocupacicn
de los volimenes edificables a linderos de la parcela edificable, al

ser esta medida superior a 1/2 de la altura de cornisa.
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JUSTIFICACICN DE LA ORDENACICON. "ESTUDIO CCMPARATIVO".

El Reglamento de Flaneamiento exige justificar la ordenacidn propues
ta, y en caso de crdenacidn de volimenes, un estudic comgarativo res
pecto de la aplicacién de la normativa base, Normas Subsidiarias en

este caso.

Los trazados cbtenidos en este "Estudio de Detalle", corresponden a
la fijacidn y desarrollo de las vias indicadas en las Normas Subsi-

dizrias. Los retrangueos son consecuencia de las Ordenanzas.

Finalmente debe justificarse las cesiones que las Ncrmas Subsidiarias
establecen como ckligatorios, respecto a los espacics libres de uso
publico, fijados en un 8% del suelc inicial y gque aqui significa
1.334,53 m2. mds un 2% = 333,63 m2. que pcr su pequefia incidencia pa-
saria a incrementar el primer tipo de suelc. El total es de 1.611,49 m2

como minimo exigido.

En el "Estudic de Detalle" el suelc libre de uso publico sefialado es

de 1.697,00 m2. que supera ampliamente lcs mismos.

En el cuadrc de caracteristicas siguientes quedan reflejadas las con-

diciones existentes, asi comc los minimos o mdximos de aplicacidn.

Como aparcamiento se fija us minimo, siguiendo las Normas Subsidia-

rias, un 50% en superficie y el resto en el propioc edificic.

Ya hemos calculado anteriormente el numero de viviendas permitido es
decir 15 viv./Ha., lo que nos da un total de 27 viviendas siendo el
minimo de plazas de aparcamiento en superficie de 14, que trataremos

comc ampliacidn de viario.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS.

Superficie inicial ....coveeeerinnnereens 16.119,49 m2.
PIPOLEITA cnensaxssesoisimaisosasnarenes UAA3
Edificabilidad 0,35 m2/m2 (4.005,49.m2) . 1.402 m2
o 0,30 m2/m2- (12.114 m2) .. 3.634 m2
5.036 m2
Ne de alturas ........- R I11
'Altura @ COrRiSA ..vevreenracaasanenassns 10 m.
Ocupacién méxima sobre parcela .......... 20%
CESIONES.
Superficie minima para espacios libres de
1.611,49 m2.

uso piblico (10% s. suelo BAUEG) . cisiws ns wb

Cesién real :

Aparcamiento ........c.ene i 768,50
T = 1 M N P o GRS SRR RS 200,00
TSR o laiee arn po 68 S0 @A R avaiai 728,50

Total Cesiones ........e--- 1.697,00 m2 7 1.611,49 m2

parcela edificable 16.119,49 m2 - 1.697,00 m2 = 14.422,49 m2.

APROVECHAMIENTO.
Sobre parcela edificable .........cceeee-s 0,35 m2/m2.
Ocupacién en planta 20% .......cooeoenens ~2.996,80 m2

Aparcamiento en superficie y como amplia-

cidn del viario. c..eviseesecogunrsonasses 68 plazas 14 plazas
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San José, Mayo de 2003

La Propiedad, Los Arquitectos,

-
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MODIFICACICN DE LA DELTIMITACICON LEL AREA
DE ACTCACICN A.A.5.25 DE LAS NORMAS SUB-
SIDIARIAS DE SAN JOSE.

PLANOS.
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ESTUDIO DE DETALLE

Yer

A

57

YD 2003

ao:

|

0.405¢ COSTA RBAS
STUION Y EVPLAZAMENTO
DF SAN OS¢ 1BZA-BALEAFES

e——

PUERTD DES TORRENT, JUNTO AL H.A. SAHA PLAYAEN EL T
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