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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

1141 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de urbanizacion UA-12 del Poligono
1-154, Manacor (Exp. 42a/2023)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 2 de octubre de 2023, y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022, de
28 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears
(CMAIB) (BOIB num. 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR:
El informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de urbanizacion UA-12 del Poligono 1-15A, Manacor, en los siguientes términos:

1.Determinacién de sujecién a evaluacion ambiental y tramitacion

De acuerdo con el arte. 7.2.c de la Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y el art. 13.2 b) del Decreto Legislativo
1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluaciéon Ambiental de las Illes Balears, este proyecto debe
seguir la tramitacion ambiental como Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada establecida en el capitulo II seccion 2° de la citada Ley
21/2013.

2. Ubicacion y descripcion del proyecto

La unidad de actuacion 1-15-A se encuentra en el margen izquierdo de la carretera Ma-15 Palma-Arta, en direccion a Arta; se localiza en un
suelo calificado como urbano y en una zona que se encuentra medianamente urbanizada desde hace muchos afios, donde el principal uso es el

de servicios.

El objeto principal del proyecto es el de urbanizar y dotar de infraestructuras y servicios al poligono 1-15-A; del presente proyecto se
destacan los siguientes aspectos:

-Las redes de pluviales y residuales seran separativas.
-Se ha previsto el mantenimiento del actual arbolado y la plantacion de 78 nueve ejemplares con un tamafio minimo de 14-16 cm.
-Esté previsto soterrar las redes aéreas existentes, de electricidad y telefonia.

-Se dispondran 10 aparcamientos adaptados de los 192 previstos, con el fin de dar cumplimiento a la Ley 8/2017 de accesibilidad universal y
la Orden VIV/516/2010.

3. Evaluacién de los efectos previsibles y medidas correctoras

En la fase de construccion las acciones que pueden generar impactos son:
-Ubicacion de las instalaciones.

-Movimientos de tierra, apertura de acequia e instalacion eléctrica.

-Eliminacion de la vegetacion, nivelacion del terreno y retirada de la tierra vegetal donde se vayan a excavar las acequias.

| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/19/1155072

-Construccion de las infraestructuras auxiliares.

>-Generacion de residuos.

L-Trafico de maquinaria y camiones.
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-Creacién de lava y empleo.

Durante la fase de explotacion se generaran residuos y se llevara a cabo el mantenimiento de las instalaciones. Durante la fase de
desmantelamiento se generaran residuos.

En el documento ambiental presentado se realiza una extensa evaluacion de los impactos que generaran las acciones del proyecto (polvo,
ruido, generacion de residuos, etc.), proponiendo las correspondientes medidas correctoras, de las que se destacan las siguientes:

-La tierra vegetal que se retire se aprovechara para la restauracion.
-Se habilitaran salidas para la fauna en las acequias abiertas durante la fase de construccion.
-La iluminacion se realizard con dispositivos LED, de alta eficiencia.

Se concluye que con la aplicacion de las medidas correctoras propuestas el impacto residual sera de baja intensidad, por tanto, el proyecto se
considera compatible desde el punto de vista ambiental.

Asimismo, se define el Plan de Vigilancia Ambiental y la frecuencia de los informes a emitir, tanto en la fase de construcciéon como en la de
explotacion.

Cabe indicar que en el proyecto de urbanizacion esta previsto llevar a cabo la demolicion y adaptacion de algunos edificios existentes. En el
Anexo 5 del proyecto se constata la antigiiedad de estas edificaciones y parece probable que algunas de las cubiertas a suprimir contengan
amianto; en el Documento Ambiental presentado no se menciona la posibilidad de tener que retirar elementos que contengan amianto, que es
un residuo peligroso. Por lo que se condicionara el presente Informe de Impacto Ambiental al cumplimiento de la normativa vigente en
materia de residuos.

4. Consultas en las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, se han consultado a varias administraciones afectadas; a la fecha de emision del presente
informe en el expediente constan los siguientes informes:

-DG Energia y Cambio Climatico Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (4/4/2023).
En este informe se plantean una serie de consideraciones a tener en cuenta sobre el cambio climatico y la calidad del aire.
-DG Espacios Naturales y Biodiversidad. Servicio de Proteccion de Especies (5/5/2023)

[...] Seglin la informacion disponible en el Servicio de Proteccion de Especies, en el ambito no hay constancia de la presencia de especies
protegidas. No hay constancia de ningtin nido de rapaz a menos de 1000 m de distancia.

[...] No es previsible que el proyecto pueda suponer un efecto destacable sobre las especies de la zona, siempre que se lleven a cabo las
medidas previstas, asi como el plan de vigilancia ambiental.

Por todo ello, informe FAVORABLEMENTE sobre el Proyecto de Urbanizacion.
-Consejo de Mallorca:
*Servicio de Explotacion y Conservacion (14/4/2023)

3. [...] En caso de no ser posible trazar las nuevas instalaciones bajo acera (saneamiento y agua potable), podran ir bajo carril de calzada de
las carreteras Ma-3322 y Ma-3321, cumpliendo las siguientes condiciones:

a) El plazo de ejecucion no sera mayor al establecido en la planificacion del proyecto.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/19/1155072

b) El corte de pavimento se realizara con sierra de disco.

———c) La profundidad minima de la cara superior de la conduccion serd de 1 m respecto de la rasante de la calzada o acera.

|
md) La acequia se cerrara con una losa de 30 cm en todo el ancho del carril con hormigén HM-20.

ﬁe) Previo fresado, el paquete de firme estard comprendido por una capa de 5 cm de mezcla bituminosa AC16 surfs de arido porfirico 6 3 cm
P de mezcla bituminosa BBTM 45/80-65, con el correspondiente riego de adherencia en todo el ancho del carril o calzada.
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f) Antes de extender la mezcla bituminosa se debera realizar un buen barrido de la superficie para quitar la suciedad y/o polvo y también se
debera realizar un buen riego de adherencia, tanto en la base como en las paredes verticales generadas al cortar el pavimento existente.

g) La acequia desde las alcantarillas al colector se cerrard con no menos de 0'S0 m de hormigén HM-20. Para la coronacion de la acequia,
previamente se trillard un tramo de 5 m en toda la anchura de la carretera, extendiéndose una capa de aglomerado asfaltico porfirico,
compactado, de espesor y caracteristicas iguales al existente extendiéndose en dos capas si su espesor es mayor de 5 cm.

h) Las tapas y arquetas de registro quedaran centradas en el carril, tendran que ser clase D-400 con marcado CE, superficie con relieve
antideslizante, insonorizada a los pasos de los vehiculos y con articulacion que garantice facilidad de apertura. Ubicarlas fuera de la rodada
de los vehiculos.

i) El mantenimiento en buen estado de las tapas ird a cargo del solicitante, asi como su reposicion y responsabilidades que puedan sobrevenir
a consecuencia de su instalacion en la calzada.

j) El removido o recrecimiento de las mencionadas arquetas o pozos, en caso de que por parte de este Departamento deban llevarse a cabo
obras de futuros aglomerados, iran a cargo del solicitante.

4. Previamente al inicio de las obras tendran que recaudar la pertinente autorizacion del Departamento de Movilidad e Infraestructuras y
tendran que presentar el correspondiente proyecto constructivo.

-Servicio de Ordenacion del Territorio ( 18/5/2023)

[...] Conclusiones: desde el punto de vista de la ordenacion del territorio y del paisaje, se considera que el proyecto de urbanizacion debe
tener en consideracion las siguientes observaciones:

1. Si el proyecto de urbanizacion del asunto se ha aprobado o aprueba inicialmente con posterioridad a la fecha del acuerdo del régimen de
suspension de licencias y autorizaciones de la modificacion nim. 3 del Plan Territorial de Mallorca (MD3PTIM), dia 29-12-2021, debera
incorporarse a la documentacion una justificacion detallada de que el proyecto no sea contrario a sus determinaciones.

2. Se tendra que atender a todo lo que dispone el PTM y la MD3PTIM, especialmente a los contenidos de las normas 7 (bis),7 (cuater), 42, 44
y la DA 6* del nuevo texto de las Normas de Ordenacion.

3. Debera incorporarse al estudio ambiental o al proyecto un apartado especifico que detalle el cumplimiento de las disposiciones de los
instrumentos de ordenacion territorial con mencién expresa a los documentos y apartados especificos en los que se materializa
implementacion de estas disposiciones , en especial al cumplimiento del PECMa.

4. Debe mejorarse la definicion del limite entre la acera norte del Vial A y el suelo rustico mediante una combinacion de alzados, secciones y
detalles constructivos, asi como una definicién concreta de los acabados. Se sugiere estudiar la posibilidad de incorporar elementos de
integracion paisajisticos orientados a conseguir un armonioso tratamiento del conjunto.

5. Es conveniente revisar la idoneidad de los accesos a las parcelas rusticas desde el Vial A que recoge la documentacion grafica.

6. Se considera necesario prever medidas correctoras en relacion con el muro de contencion de hormigon armado ubicado en el limite norte
del poligono, especialmente donde sobresale hasta 2 m por encima del terreno natural.

7. Conviene incluir en el proyecto de urbanizacién un apartado que justifique de forma detallada el cumplimiento de las determinaciones del
PGOU de Manacor en relacion con el ART 11.2.

8. Se recomienda tomar en consideracion la Estrategia de Paisaje del Consell de Mallorca.
-Ayuntamiento de Manacor:

*Informe de los técnicos municipales: ingeniera industrial, arquitecta municipal e ingeniero de caminos (20/12/2022)

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/19/1155072

La conclusion es informar favorablemente con una serie de observaciones.

—*Informe del técnico de medio con ient (4/9/2023)
i f
ﬁ Conclusiones:

%ﬁ;ﬂl. Se informa que el EIA simplificado incluye el contenido minimo del art. 45.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
%ambiental, a los efectos indicados en los articulos 45.2 y 45.3 de la misma ley.
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2. Se informa que los arboles a plantar en los viales descritos en el proyecto deben ser de las especies Fraxinus angustifolia o Lagunaria
patersonia.

5. Anélisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013 de AA y no se prevé que el proyecto pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, en concreto:

a)Caracteristicas del proyecto: se trata de urbanizar y dotar de infraestructuras y servicios al poligono 1-15-A del nucleo urbano de Manacor.

b)Ubicacion del proyecto: suelo calificado como urbano, sin riesgo de inundacion ni de incendios; no existe ningiin elemento de interés
arqueoldgico ni etnografico.

c)Caracteristicas del potencial impacto: los impactos que se pueden generar seran los de cualquier obra afiadiendo la posibilidad de que deban
retirarse materiales que contengan amianto. Hay que indicar el impacto positivo que se dara por el soterramiento de los tendidos aéreos
presentes en el ambito (electricidad y telefonia).

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el Proyecto de urbanizacion UA-12 del Poligono 1-15-A, Manacor, con las
siguientes condiciones:

1.Cuando se realicen las demoliciones o adaptacion de edificios existentes, en caso de que se tuvieran que retirar residuos peligrosos (como
por ejemplo, material que contenga amianto), éstos deberan gestionarse tal y como prevé la legislacion vigente en materia de residuos.

2.Se deben incorporar medidas para fomentar la infiltracion de las superficies pavimentadas (aparcamientos, viales, aceras, etc.) y se debe
recoger el agua pluvial para su aprovechamiento posterior (riego de las zonas verdes y abastecimiento de los hidrantes de la red contra
incendios).

3.Los arboles a plantar en los viales descritos en el proyecto deben ser de bajo requerimiento hidrico.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el articulo
47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Ademas, se dara cuenta en el Pleno de la CMAIB y en el comité técnico
de Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afios desde de la publicacion, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via
administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion del proyecto , de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.5 de la Ley
21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para su aprobacion.

(Firmado electronicamente: 5 de febrero de 2024)

La directora general de Coordinacion y Armonizacién Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Por suplencia de la presidencia de la CMAIB
(BOIB num. 106 de 29 de julio 2023)
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