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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

862 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se

formula el informe ambiental estratégico sobre la modificacion del Plan Parcial del sector 2 de Cap
d'en Font y Binissafuller Platja (TM de Sant Lluis) (Exp. 116e-2023)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 11 de enero de 2024, y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022, de
28 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears
(CMAIB) (BOIB num. 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico sobre la modificacion del Plan Parcial del sector 2 de Cap d'en Font y Binissafuller Platja (TM de Sant
Lluis), en los siguientes términos:

1.Determinacion de la sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

El Ayuntamiento de Sant Lluis aporta la documentacion oportuna, para la tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, seglin lo que prevé el art. 12, apartado 3, letras a) y b) del Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental: «Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Los planes y programas mencionados en las letras a) y b) y del apartado 1 de este articulo, y sus revisiones, que establezcan el uso, en el
ambito municipal, de zonas de extension reducida.

b) Los planes y programas, y sus revisiones, que establezcan un marco para la autorizacién de proyectos en el futuro, pero no cumplan los
demas requisitos que se indican en las letras a) y b) del apartado 1 de este articulo.»

Por tanto, la modificacion puntual referida debe tramitarse como una evaluacion ambiental estratégica simplificada y seguir el procedimiento
establecido en la seccion 2* del Capitulo I de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, del Titulo II de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

2.Descripcion y ubicacion del plan

La presente modificacion afecta a dos poligonos diferenciados, Cap d'en Font y Binissafuller Platja, definidos en las NS de Sant Lluis, con el
objeto de la adaptacion de su Plan Parcial (1983) a la normativa del PTI, donde quedan regulados como areas de reconversion territorial
(ART), de la siguiente manera:

Articulo 168. ART de Cap d'en Font

La ordenacion detallada de esta area de una superficie de 200.857 m? y la asignacion de usos detallados de los terrenos incluidos en el ambito
del ART, sera la que reflejara el correspondiente plan parcial, que en todo caso debera recoger los siguientes criterios:

- Se clasifica como suelo rustico protegido, con la categoria de ANIT una superficie de 67.074 m?, tal y como aparece en las determinaciones
graficas.

- Se califica como Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 133.783 m?, igualmente definida en las determinaciones graficas, en
la que se establecen las siguientes condiciones:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/16/1154515

Usos admitidos: Residencial Unifamiliar y Vivienda Turistica Vacacional, en Vivienda Unifamiliar Aislada, seglin las condiciones generales

ilcstablecidas en estas Normas y las condiciones especificas para la Zona Residencial Extensiva Unifamiliar.

ks
! iSe fija una capacidad de poblacion total de 321 plazas de alojamiento en vivienda unifamiliar aislada y uso indistintamente residencial o
turistico (equivalente a 107 viviendas unifamiliares aisladas), incluyendo las 69 plazas (23 viviendas ya construidas).

‘La desclasificacion de 67.074 m? es asumida por los propietarios de estos suelos, seglin se deduce del convenio suscrito en fecha 4 de

s
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noviembre de 2005.
Articulo 169. ART de Binissafuller

La ordenacion detallada de esta drea de una superficie de 278.155 m?, y la asignacion de usos pormenorizados de los terrenos incluidos en el
ambito del ART, serd la que reflejara el correspondiente plan parcial, que en todo caso debera recoger los siguientes criterios:

- Se clasifica como suelo rustico protegido, con la categoria de ANIT una superficie de 164.102 m?, tal y como aparece en las
determinaciones graficas.

- Se califica como Espacio Libre Publico o zona verde, una superficie de 27.546 m?, que aparece representada graficamente como tal en las
determinaciones graficas.

- Se califica como Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 86.507 m?, igualmente definida en las determinaciones graficas, a la
que se le aplican las siguientes condiciones:

Usos admitidos: Residencial Unifamiliar y Vivienda Turistica Vacacional, en Vivienda Unifamiliar Aislada, segtn las condiciones generales
establecidas en estas Normas y las condiciones especificas para la Zona Residencial Extensiva Unifamiliar.

Se fija una capacidad de poblacion total de 150 plazas de alojamiento en vivienda unifamiliar aislada y uso indistintamente residencial o
turistico (equivalente a 50 viviendas unifamiliares aisladas), incluyendo las 57 plazas (19 viviendas ya construidas).

- En esta zona el plan parcial calificara como minimo una superficie de 6.694 m? de equipamientos privados.

- La actuaciéon se desarrollard de manera conjunta con el ART de Cap d'en Font mediante la modificacion del plan parcial del sector
urbanizable de Cap d'en Font — Binissafuller.

Las actuaciones se desarrollaran de manera conjunta en las dos ART, mediante la modificacion del plan parcial del sector urbanizable de Cap
d'en Font — Binissafuller, formando un tinico sector de suelo urbanizable renombrado S-2 Cap d'en Font — Binissafuller, debiendo cumplirse
los siguientes parametros:

- Superficie del ambito: 247.836 m2.

- Usos admitidos: unicamente el de vivienda residencial o turistica, ambos en la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, y equipamiento
privado, y en lo que respecta a las viviendas, se tendran en cuenta las condiciones generales y especificas para la Zona Residencial Extensiva
Unifamiliar establecidas en estas normas.

- Numero maximo de viviendas (indistintamente con uso residencial o turistico): 157 viviendas incluyendo las 42 existentes.

- Numero maximo de plazas: 471 incluyendo las 126 existentes.

- Espacios libres publicos: 27.546 m2.

- Viario. Lo que determine el Plan Parcial.

- Sistema de gestion: cooperacion.

De este modo, los usos permitidos en el sector 2 de Cap d'en Font y Binissafuller Platja, con la modificacion propuesta, son los siguientes:

- (REU-1) Residencial extensiva unifamiliar (PS+PB, con una altura méxima de 5 m) y (REU-2) Residencial extensiva unifamiliar
(PS+PB+PP, con una altura maxima de 7 m). Adoptan ordenaciones caracteristicas de edificacion unifamiliar aislada con espacios libres en
los alrededores de caracter privado, permitiendo una unica vivienda aislada por solar.

- (REC-1) Residencial extensiva concentrada (PS+PB, con una altura maxima de 5 m) y (REC-2) Residencial extensiva concentrada.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/16/1154515

(PS+PB+PP, con una altura maxima de 7 m). Adoptan ordenaciones caracteristicas de vivienda unifamiliar temporal o de segunda residencia,
siempre aislada, con tipologia de viviendas en condominio y coexistencia con otros usos. Segin el DAE, esta tipologia, que no figuraba en el
Plan Parcial de 1983, da solucién a aquellos terrenos que quedan sin edificar, y que se corresponden a ambitos en manzanas con superficie
entre 4.000 y 12.000 m?, pudiendo desarrollarse mediante condominios, con elementos (accesos) comunitarios, puesto que no disponen de un
avial urbano propio para acceder a cada una de las viviendas.

Bl

—=ois_ Sistema local de espacio libre publico (parques y jardines), con una superficie total de 24.961 m2.

e
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- Viario (Viales urbanos, viales peatonales y aparcamientos), reservandose 600 plazas de aparcamiento, de las cuales 286 plazas se ubicaran
en la red viaria (261 en la zona de aparcamiento de Binissafuller y 25 en la zona de aparcamiento de Cap d'en Font) y las 314 plazas restantes
en superficie en el interior de las parcelas.

- Equipamientos privados. Con la modificacion del Plan Parcial, se afiaden 2.502,60 m2, procedentes de la parcela 42 de Binissaftller Platja,
de titularidad privada, que se suman a los 4.380,40 m2 cedidos previamente y contemplados en el Plan Parcial (1983).

- Infraestructuras (actividades e instalaciones complementarias). Concretamente, en el area de Cap d'en Font se dispone de una Estacion
Transformadora en la c. Tramuntana a pocos metros de la c. Estel Rigel, mientras que en el area de Binissafuller Platja se dispone de un pozo
de captacion de agua potable en el area de espacio libre publico destinada a parques y jardines y una parcela destinada a equipamientos para
abastecimiento de agua agua municipal, ubicada entre el equipamiento privado y la parcela nim. 46.

Respecto a la dotacion de los servicios necesarios, la urbanizacion en ambos sectores se encuentra con todos los servicios viarios ejecutados,
aunque por su antigiiedad y el sistema de ejecucion, carece de la instalacion de bordillos y aceras pavimentadas en algunas zonas. En algunos
sectores se han ejecutado con posterioridad diferentes obras de urbanizacion, lo que hace que los acabados no sean del todo homogéneos.

Por otra parte, dado que existen bastantes parcelas edificadas, casi un 30% y en algunos casos de forma dispersa, la red de agua potable,
existe en casi toda la urbanizacién, con pozo de captacion y deposito regulador. La red con didmetros de 63 mm a 160 mm, en PVC, se
encuentra en un estado aceptable, y se complementard con hidrantes contra incendios y algunas valvulas, asi como retirar la tuberia que
discurre por terreno privado en el sector de Cap d'en Font, y revisar y realizar los cambios necesarios a aquellas tuberias que puedan
encontrarse en mal estado.

En cuanto al sistema de saneamiento, es necesario dotar al sector de una red de evacuacion de aguas residuales que conectara con la estacion
de bombeo, debiendo coordinarse la ejecucion de estas obras con la entrada en funcionamiento de la EDAR de Binidali o, en defecto, de la
entrada en funcionamiento de la ampliacion de la EDAR de Sant Lluis. También se dotara de red de pluviales que conducira las pluviales por
gravedad hasta los puntos mas bajos, donde se colocaran decantadores de grasas para su vertido al mar o para el riego de parques y jardines.

Se prevé la instalacion de dos armarios de alumbrado publico en el sector, que contendran los equipos de medida, manejo y proteccion, de los
que saldran las lineas hacia las luminarias. Asimismo, se dispone de red de baja tension (provista desde cuatro estaciones transformadoras,
que son alimentadas mediante linea de media tension) en todos los servicios viarios, dando servicio también a las parcelas edificadas, aunque
no se encuentra dimensionada equilibradamente en toda la zona.

Por tltimo, se prevé una red de telecomunicaciones, que partira desde la instalacion existente en la zona sureste de la urbanizacion de
Binissafuller.

En cualquier caso, todas estas actuaciones se definiran en el proyecto de urbanizacion.
2.Evaluacion de efectos previsibles

De acuerdo con el DAE, durante la ejecucion de las obras, se consideran los siguientes impactos ambientales: emision de gases
contaminantes, generacion de particulas y polvo en suspension a la atmoésfera, emisiones acusticas, ocupacion de suelo, riesgo de
contaminacion del suelo y de las aguas subterraneas por vertido accidental de sustancias contaminantes. No se consideran efectos adversos
sobre la vegetacion existente, dado que no figuran especies amenazadas y unicamente aparecen pequefias franjas de acebuches, conservando
los ejemplares de mayor porte.

Durante la fase de funcionamiento, se prevé un incremento en el consumo de agua, generacion de aguas residuales, produccion de residuos,
movilidad en el ambito e impacto paisajistico, dado el incremento poblacional y la construccion de viviendas previstas. En cuanto a los
efectos sobre el paisaje, de acuerdo con el promotor, se adaptara el disefio y las soluciones técnicas de menor impacto visual y ecologico
integrando el area turistica en el paisaje, tanto en el paisaje rural (en torno al tramo 17 del Cami de Cavalls Cala en Porter — Binissafuller y
otros caminos rurales), como el litoral circundante). Respecto al patrimonio catalogado del ambito de actuacion (yacimiento arqueoldgico), se
prevé establecer una zona de proteccion.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/16/1154515

En todo caso, debe tenerse en cuenta que, de acuerdo con informe de la DG de Recursos Hidricos, de fecha 28 de noviembre de 2023, en
primer lugar, no se tiene constancia de que el Plan Parcial original haya sido nunca informado en cuanto a suficiencia hidrica. Por otra parte,
dado que no existen recursos hidricos suficientes en la masa subterranea de la que se pretende extraer el agua (1901M1 «Mad») para atender

el crecimiento poblacional previsto en la modificacion del Plan Parcial, deberan buscarse fuentes alternativas de abastecimiento que eviten
extraer de esa masa. Por otra parte, de acuerdo con informe de la ABAQUA, de fecha 2 de octubre de 2023, se entiende que entre las
zalternativas propuestas por el promotor para el tratamiento de las aguas residuales del Sector 2 Cap d'en Font — Binissafuller Platja,
(inicamente seria viable, sin actuaciones adicionales, la alternativa de dirigir las aguas residuales hacia la EDAR de Binidali, la cual «en la
actualidad, no se encuentra en funcionamiento dado que no dispone del correspondiente sistema de restitucion de caudales en el medio

natural (previsto mediante emisario maritimo-terrestre).»

i
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4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

El 6rgano ambiental ha consultado a las siguientes administraciones afectadas, de acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013:

- Direccion Insular de Cultura y Patrimonio, del Departamento de Cultura, Educacion, Juventud y Deportes del Consell Insular de Menorca.
- Direccion Insular de Ordenacion Territorial, del Departamento de Economia y Territorio del Consell Insular de Menorca.

- Servicio de Salud Ambiental (DG de Salud Publica), de la Conselleria de Salud.

- Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Medio Natural.

- Servicio de Proteccion de Especies (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de 1a Conselleria de Agricultura, Pesca y Medio Natural.
- Servicio de Estudios y Planificacion (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Servicio de Gestion del DPH (DG de Recursos Hidricos), de 1a Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Servicio de Aguas Subterraneas (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Empresa, Empleo y Energia.

- DG de Emergencias e Interior, de la Conselleria de Presidencia y Administraciones Publicas.

- ABAQUA.

- GOB Menorca.

En el momento de redactar el presente informe se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

- La DG de Emergencias e Interior, de la Conselleria de Presidencia y Administraciones Publicas, con fecha 15 de septiembre de 2023,
informo lo siguiente:

Se concluye que:

Una vez examinada la documentacion, se propone que la Comision de Emergencias y Proteccion de las Illes Balears informe favorablemente
en base al conocimiento actual de los riesgos que afectan al Plan Parcial del Sector 2 — Jefe de Font — Binissaftller Platja, dado que no
incrementa el riesgo para las personas o bienes de los existentes previamente.

Sin embargo, es necesario actualizar la normativa de Proteccion Civil en general (Norma Basica, Platerbal y planificacion especial de
proteccion civil) y en concreto, el Plan Especial para hacer frente al riesgo de incendios forestales (INFOBAL). Los instrumentos de
desarrollo del Plan Parcial (proyecto de urbanizacion) deberan incorporar las medidas de autoproteccion del anexo 6 del INFOBAL.

- El Servicio de Salud Ambiental (DG de Salud Publica), de la Conselleria de Salud, con fecha 15 de septiembre de 2023, inform¢ lo
siguiente:

Se informa favorablemente condicionado al cumplimiento de las condiciones del Plan Parcial del Sector 2.
En caso de ejecutarse este proyecto, debe cumplirse con la normativa vigente referente a las aguas de consumo humano:

Real decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y
suministro

Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.

==—- El GOB Menorca, con fecha 20 de septiembre de 2023, comunico lo siguiente:

ﬁSe considera que:

ﬁEnores en la estimacion de necesidades de agua

E

%!E: Hay una prevision de poblacion consistente en 242 casas en la zona de Cap d'En Font y de 248 en Binissaftller Platja. A 3 personas por
[
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vivienda sale una poblacion de 1.470 personas.

El redactor del proyecto toma como referencia de consumo diario de agua el parametro que el articulo 17.7 de las Normas Subsidiarias marca
como dotacién minima para ser aceptada en la prevision de los Planes Parciales.

Cabe recordar que el citado articulo 17 dice, literalmente que, en referencia a los planes parciales, no se admitiran dotaciones inferiores a 200
1/hab./dia. En ninglin caso, esto significa que es necesario estimar el consumo segln este parametro, sino que no se admitiran dotaciones que
estén por debajo.

Para estimar el consumo previsible del caso concreto que aqui se evaliia, conviene referenciar el consumo real que se esta dando en la zona,
que resulta ser extraordinariamente distinto a la cifra usada.

Efectivamente, el Plan de Gestion sostenible del Agua de Sant Lluis advierte que el 80% del consumo de agua del municipio se produce en la
costa. En los nucleos costeros, el consumo oscila entre 452 y 538 1/hab./dia.

En consecuencia, si se repiten los mismos calculos que hace el equipo redactor de la modificacion del Plan Parcial, pero en lugar de los 200
litros se toman los dos extremos, minimo y maximo, de los parametros reales de las zonas de costa, el resultado es:

*452 1, multiplicado por 3 habitantes por vivienda, multiplicado por el coeficiente de acumulacion 2,4, multiplicado por el coeficiente punta
de 1,25 y multiplicado por el niimero total de viviendas que es de 490, nos da un resultado de 1.993.320 l/dia, o sea 83.055 1/h.

*538 1, con la misma operacion, da 98,865 1/h.

Como se constata, la capacidad total de 65.100 I/h de caudal instantaneo que ofrecen las captaciones disponibles de Cap d'En Font y
Binissafuller Platja, no son suficientes para responder a las puntas de demanda de la urbanizacion prevista.

En el primer caso se quedaria al 78% de la necesidad real, mientras que en el segundo caso se alcanzaria solo el 65%.

Por otra parte, si se realizan los calculos del consumo medio, sin aplicar el coeficiente punta (x1,45) que el redactor usa para contemplar el
incremento de consumo en dias festivos y periodo estival, los resultados son los siguientes:

*Para un consumo de 452 1/hab./dia, se requieren 66.444 1/h.
*Para un consumo de 538 1/hab./dia, se requieren 79.092 I/h.

O sea, que las dotaciones previstas tampoco resultan suficientes, aunque no se cuenten las puntas estivales, que en esta zona suelen ser muy
significativas.

Por estos motivos, se pide que se deniegue la aprobacion de este Plan Parcial hasta que no se haya demostrado la capacidad de abastecimiento
de agua de acuerdo a los parametros reales de la zona en cuestion.

El abastecimiento de Cap d'En Font supera los cloruros permitidos.

El Real decreto 140/2003, que establece los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, marca como limite aceptable con
respecto a la presencia de cloruros en el agua potable en 250 mg/1.

La captacion de Cap d'en Font, que se quiere utilizar para abastecer el crecimiento urbanistico previsto, ofrece unos valores medios (Plan de
gestion sostenible del agua) de 563 mg/l, o sea, mas del doble del méximo permitido en la legislacion vigente.

En consecuencia, se pide que la captacion de Cap d'en Font no sea considerada como agua util para abastecimiento humano, mucho menos
para garantizar nuevos crecimientos de poblacion.

No se clarifica la conexion con el alcantarillado

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/16/1154515

La falta de clarificacion respecto al destino de las aguas residuales aparece ya entre las deficiencias apuntadas por parte del Consell Insular.

=——=Aunque en la respuesta que figura en la modificacion del Plan Parcial se dice que esto queda contestado en la correccion del estudio
I bicntal, en realidad no es asi.

)

ﬁgEn el Estudio de Impacto Ambiental expuesto al ptiblico y correspondiente a la modificacion del Plan Parcial, asi como en el Documento
ambiental de sintesis, se dice que las aguas del alcantarillado se podran conducir hacia la depuradora de Biniali, si ésta ésta se pone en

; "marcha, o hacia la depuradora de Biniancolla, si ésta es objeto de ampliacion.

=
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Por tanto, queda claro que no se sabe donde irdn a parar las aguas residuales, ni si tendran destino real, porque podria ocurrir que ninguna de
las dos operaciones relativas a las depuradoras se llevara a cabo antes de la transformacion del territorio y del correspondiente crecimiento de
poblacion que contempla el Plan Parcial.

Es por ello que se pide que no se apruebe el Plan Parcial hasta que recoja un destino, real, existente y con capacidad suficiente para recibir las
aguas residuales que se piensan generar.

- La ABAQUA, con fecha 2 de octubre de 2023, inform¢ lo siguiente:
Se concluye que:
Se informa la «Modificacion del Plan parcial del Sector 2 (Cap d'en Font — Binissafuller Platja)» con las siguientes condiciones:

1.No sera posible la conexién al sistema general de saneamiento y depuracion asociado a la EDAR de Binidali hasta que no se haya
producido la entrada en funcionamiento de la EDAR de Binidali.

2.Previamente a la conexion efectiva de las aguas residuales procedentes de los sectores de Cap d'en Font y Binissafuller Platja al sistema
general de saneamiento y depuracion asociado a la EDAR de Binidali, sera necesaria la autorizacion especifica de la ABAQUA para la puesta
en funcionamiento.

3.Para mantener el correcto funcionamiento de las instalaciones, los ayuntamientos de Sant Lluis y de Mad tendran que coordinar la
ejecucion de los crecimientos previstos con la entrada en funcionamiento de la EDAR de Binidali.

- El Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Medio Natural, con fecha 17 de octubre de 2023, inform6 lo siguiente:

Se concluye que:
Dadas las caracteristicas y la naturaleza del asunto de referencia, se informa lo siguiente:

Sin ninglin inconveniente o consideracion especifica en relacion al riesgo de incendio forestal y a la gestion forestal, siempre y cuando se
verifique el cumplimiento de las medidas contempladas en la modificacion del Plan Parcial/EIA y de las siguientes recomendaciones:

En relacion con la prevencion contra incendios forestales
*Se seguiran las medidas preventivas contra incendios forestales contempladas en el documento ambiental aportado.

*Se cumpliran las medidas de autoproteccion en zonas de interfaz urbano-forestal que procedan, indicadas en la Resolucion del consejero de
Medio Ambiente y Territorio de 15 de febrero de 2021, de aprobacion de las instrucciones para determinar las caracteristicas especificas de
las franjas de seguridad y otras medidas de autoproteccion en zonas interfaz urbano-forestal que se anexa al presente informe.

*Durante la época de peligro de incendios, y en cualquier caso, cuando exista una emergencia, debe estar garantizado el paso a la zona de
actuacion para los servicios de emergencias, tal y como se especifica en el articulo 7 del Decreto 125/2007.

*Las obras se realizaran preferentemente, siempre que sea posible, fuera de la época de riesgo de incendio forestal, es decir, entre el 16 de
octubre y el 30 de abril.

*Todos los operarios participantes en las actividades seran instruidos en la existencia de riesgo de incendio forestal, en las medidas de
prevencion a adoptar y en las actuaciones inmediatas a efectuar ante un conato de incendio, y conoceran el numero telefénico de
comunicacion en caso de incendio forestal (112).

*La gestion de residuos vegetales generados se realizara de acuerdo con la normativa de prevencion de incendios forestales vigente.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/16/1154515

*Se considera conveniente que en el certificado final de obra emitido por el técnico municipal correspondiente se acredite que se han
realizado las medidas preventivas de incendios forestales que establece la normativa vigente.

*También recordar que el cumplimiento de las medidas incluidas en este informe no excluye de la responsabilidad de los
ropietarios/promotores en el cumplimiento de la legislacion especifica adecuada seglin el tipo de instalacion o construccion y en el uso
sresponsable de los medios que pudieran ser causantes de un incendio forestal o de los dafios que un incendio forestal pueda causar.

=

—=oi=E ) relacion a la gestion forestal

e
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*Se seguiran las medidas preventivas de gestion forestal contempladas en el documento ambiental aportado.

*En caso de efectuar actuaciones de repoblacion forestal en el sistema local de espacios libres de dominio y uso publico, deberan emplearse
plantas siempre autoctonas, provenientes de material forestal de reproduccion de Menorca. Es recomendable utilizar plantas de las mismas
especies a las existentes en el entorno de la zona de actuacion, y escoger siempre las de caracter poco o moderadamente pirofitico, asi como
marcar una distancia minima igual a la distancia maxima de los arboles a las instalaciones suficiente para evitar riesgo en caso de incendio,
vendavales, etc.

*En todo caso, se deberan respetar las especies protegidas y catalogadas dentro del Catalogo Balear de Especies Amenazadas y de Especial
Proteccion, las Areas Biolégicas Criticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de las Illes Balears, asi como endemismos y otras especies
protegidas por distintas normativas.

*El 6rgano administrativo competente es quien determinara la idoneidad, impacto y la manera de llevar a cabo las tareas sobre la vegetacion
existente, y las autorizard, lo que no exime de planificar las actuaciones en el proyecto.

- El Servicio de Estudios y Planificacion (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua, con fecha 28 de
noviembre de 2023, informd lo siguiente:

Se concluye que:

En cuanto a la suficiencia hidrica y proteccion del dominio publico hidraulico subterraneo, en relacion a la Modificacion del Plan Parcial
sector 2 Cap d'en Font — Binissafuller Platja, informo que:

1.Actualmente, no existe suficiencia hidrica para proveer las viviendas de estos suelos urbanizables con agua subterranea procedente de la
masa 1901M1 “Mad”.

2.Si se quiere continuar con el Plan Parcial, se deberan buscar fuentes alternativas de abastecimiento que eviten extraer de la masa 1901M1
“Mao”. Si se consiguen estas fuentes, debera solicitarse un nuevo informe a la Direccion General de Recursos Hidricos para poder acreditar
que existen recursos hidricos suficientes.

3.Si se consiguen fuentes de abastecimiento que eviten extraer de la masa 1901M1 “Maod” y el Plan Parcial pueda demostrar que existen
recursos hidricos suficientes:

- Debera preverse la implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible (articulo 51.5 del PHIB de tercer ciclo).

- Se debera evitar el vertido de las aguas pluviales al mar. Estas aguas deben aprovecharse para el riego de las zonas verdes o la limpieza
viaria.

- En caso de que se quieran implantar otros usos o actividades diferentes a la vivienda en las zonas de restricciones maximas o moderadas de
los pozos de abastecimiento, debera comprobarse en el articulo 76.5 del PHIB de tercer ciclo, si se trata de actividades o usos permitidos, o
que requieran informe de la Administracion Hidraulica o prohibidos.

- Para el riego de las zonas verdes de los espacios libres publicos deberia evitarse utilizar agua de la red de abastecimiento y utilizar aguas
pluviales y aguas regeneradas (articulo 48.3 y 48.4 del PHIB).

1.En cuanto a la capacidad de depuracion, y de acuerdo con las conclusiones del informe de la ABAQUA:

«1. No sera posible la conexion al sistema general de saneamiento y depuracion asociado a la EDAR de Binidali hasta que no se haya
producido la entrada en funcionamiento de la EDAR de Binidali.

2. Previamente a la conexion efectiva de las aguas residuales procedentes de los sectores de Cap d'en Font y Binissafuller Platja al sistema
general de saneamiento y depuracion asociado a la EDAR de Binidali, serd necesaria la autorizacion especifica de la ABAQUA para la puesta
en funcionamiento.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/16/1154515

3. Con el fin de mantener el correcto funcionamiento de las instalaciones, los ayuntamientos de Sant Lluis y de Mad deberan coordinar la
¢jecucion de los crecimientos previstos con la entrada en funcionamiento de la EDAR de Binidali.»

Al

Se recuerda que si la modificacion del Plan Parcial se somete al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, el estudio
zambiental estratégico debera incorporar en el expediente la informacion exigida en el articulo 43 del PHIB.

FuaH- El conseller executiu del Departamento de Cultura, Educacion, Juventud y Deportes, del Consell Insular de Menorca, con fecha 1 de
:diciembre de 2023, resolvié lo siguiente:
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Se considera que:

()

En cuanto a la normativa de proteccion de las NNSS que afectan a la modificacion del Plan incluidas en el apartado 3.7.4, se menciona que se
han incorporado en los planos de Ordenacion, las areas de proteccion arqueoldgica de los dos yacimientos afectados. Sin embargo, el
yacimiento BFU-01 ni se identifica en la leyenda de la planimetria ni se concreta la delimitacién de su entorno de proteccion. Puesto que se
ubica en un espacio libre ptblico en un area no afectada por la urbanizacion, las actuaciones que se realicen, en principio, no deberian afectar
al yacimiento si se optan las medidas de proteccion. Pero si es necesario incluir el yacimiento en la leyenda de la planimetria. Respecto al
yacimiento BFB-02 se grafia la localizacion de las cuevas con un perimetro de 2 metros, que solo se considera valida para el conocimiento de
su ubicacion, pero no para la delimitacion de su entorno de proteccion.

También se expone que se han incluido en las Ordenanzas reguladoras del Plan, los articulos referentes a las condiciones de actuacion en las
areas de proteccion arqueologica en funcion del articulo 41 de la Ley 12/1998 del Patrimonio historico de las Islas Baleares. Y en el apartado
9.2.1 relativo al control de proteccion de los valores arqueologicos del programa de vigilancia ambiental, se recoge que si se descubren restos
arqueoldgicos en el transcurso del movimiento de tierras, se informara a un arquedlogo especialista para que determine las actuaciones a
adoptar y, seguidamente, se informara al organismo competente para que determine las medidas a adoptar.

Ahora bien, falta incluir un nuevo articulo en los Ordenanzas que estipule que en el momento de plantearse iniciativas de actuaciones en la
zona de espacio libre ptblico donde se ubican las cuevas, se deberan realizar las correspondientes delimitaciones de los entornos de cada una
de las estructuras que puedan estar afectadas, siguiendo la metodologia de las Instrucciones para la defensa de los monumentos prehistoricos
y protohistdricos de las islas de Mallorca y Menorca redactado por un arquedlogo profesional.

5. Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental

Una vez analizados los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, se prevé que el proyecto pueda tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, dado que, de acuerdo con la DG de Recursos Hidricos, no queda garantizada la suficiencia hidrica para abastecer las viviendas
previstas con agua subterranea procedente de la masa 1901M1 «Mao» y deberan buscarse fuentes alternativas de abastecimiento que eviten
extraer de esta masa y que cubran las necesidades hidricas del sector. En este sentido, debe tenerse en cuenta que en el Acuerdo del Pleno de
la CMAIB sobre la Revision del Plan Territorial Insular de Menorca (49E/2018), se afirmaba que «El PTI no implica nuevo crecimiento ni
residencial ni turistico, y los posibles desarrollos deberan realizar la tramitacion correspondiente territorial y urbanistica, tramitando la
evaluacion ambiental correspondiente, asi como disponer de informe de la DGRH sobre disponibilidad y suficiencia de agua». Asimismo, las
estimas de dotacion de agua del sector parecen exceder actualmente las méximas permitidas en el PHIB 2022 (250 I/hab. y dia), por lo que
sera necesario la adopcion de medidas adicionales en el sector, como el riego de las zonas ajardinadas con aguas regeneradas.

Por otra parte, de acuerdo con ABAQUA, la tnica alternativa viable para el tratamiento de las aguas residuales del sector, sin actuaciones
adicionales, consiste en dirigir las aguas residuales hacia la EDAR de Binidali. Sin embargo, respecto de esta EDAR, «En la actualidad, no se
encuentra en funcionamiento dado que no dispone del correspondiente sistema de restitucion de caudales al medio natural (previsto mediante
emisario maritimo-terrestre).»

Conclusiones del informe ambiental estratégico

Primero.- Sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacion del Plan Parcial del sector 2 de Cap d'en Font y Binissaftller
Platja (TM de Sant Lluis), firmado por el Sr. Antoni Roca Martinez, ingeniero agronomo, de la consultora ABRIL, con fecha 1 de julio de
2022, dado que tendra efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013.

El estudio ambiental estratégico debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

1. Dado que, de acuerdo con la DG de Recursos Hidricos, actualmente no existe suficiencia hidrica para abastecer las viviendas de estos
suelos urbanizables con agua subterrdnea procedente de la masa 1901M1 “Mad”, deberan buscarse fuentes alternativas de abastecimiento que
eviten extraer de esta masa y que cubran las necesidades hidricas del sector. En todo caso, la dotacion maxima de agua de consumo humano
en el sector no podra exceder los 250 1/hab. y dia, fijados en el art. 33 del PHIB 2022, debiendo detallarse qué medidas se prevén para
ajustarse a esta dotacion maxima permitida.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/16/1154515

———=2. Deberan preverse sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDs), asi como el aprovechamiento de las aguas pluviales limpias, previamente
Rt ratadas, para el riego de los parques y jardines y para la limpieza viaria del sector, sin que se permita, en ningtin caso, su vertido al mar.

=

-3. Antes de la conexion con EDAR para el tratamiento de las aguas residuales del sector, debera preverse la eliminacion de todos aquellos
sistemas individuales existentes de tratamiento de las aguas residuales y la gestion de los residuos generados, asi como identificar y valorar
! sus impactos ambientales, y, en su caso, adoptar medidas correctoras.

IR
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4. El disefio de los parques y jardines debera seguir los criterios establecidos en el art. 48 del PHIB 2022. En caso de efectuar actuaciones de
repoblacion forestal en el sistema local de espacios libres de dominio y uso publico, se deberan prever plantas autoctonas, adaptadas al
entorno y provenientes de material forestal de reproduccion de Menorca, preferentemente con caracter poco o moderadamente pirofitico.

En todo caso, deberan respetarse las especies protegidas y catalogadas dentro del Catdlogo Balear de Especies Amenazadas y de Especial
Proteccion, las Areas Biologicas Criticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de las Islas Baleares, asi como endemismos y otras especies
protegidas por distintas normativas.

5. De acuerdo con la DG de Emergencias e Interior, el proyecto de urbanizacion debera incorporar las medidas de autoproteccion del anexo 6
del Plan especial de emergencias frente al riesgo de incendios forestales (INFOBAL).

6. El apartado de identificacion y valoracion de impactos del proyecto de urbanizacion debera tener en cuenta, entre otros, aquellos efectos
sobre el medio ambiente derivados de la dotacion de los servicios necesarios en el sector y de la movilidad inducida, dado el incremento
poblacional, asi como incorporar las medidas correctoras oportunas.

7. Se debera prever la reserva de plazas para vehiculos libres de emisiones en las zonas de aparcamiento, asi como puntos de recarga de
vehiculo eléctrico, de acuerdo con los art. 64, 65 y 66 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

8. El Plan de Vigilancia Ambiental (PVA) del proyecto de urbanizaciéon debera incorporar indicadores de seguimiento de las medidas
ambientales previstas, asi como establecer umbrales y actuaciones en caso de su incumplimiento. Debera disponer de una partida especifica
dentro del presupuesto del proyecto, que incluya el coste de la adopcion de las medidas ambientales y su seguimiento antes de la ejecucion
del proyecto, durante todo su funcionamiento y ante un eventual desmantelamiento.

En cualquier caso, se recuerda que:

- Deberan tenerse en cuenta las prescripciones del art. 43 del PHIB 2022, respecto a la suficiencia de recursos hidricos y la capacidad de
depuracion de las aguas residuales.

- De acuerdo con la ABAQUA, en cuanto al tratamiento de las aguas residuales del sector 2 Cap d'en Font — Binissafuller Platja,
a) En la actualidad, la tnica alternativa viable, sin realizar actuaciones adicionales, es dirigir las aguas residuales hacia la EDAR de Binidali.

b) En cualquier caso, no sera posible la conexion al sistema general de saneamiento y depuracion asociado a la EDAR de Binidali hasta que
no se haya producido la entrada en funcionamiento de esta infraestructura, la cual se producird cuando disponga del correspondiente emisario
maritimo terrestre y de la autorizacion de vertido, por parte de la administracion competente.

¢) Previamente a la conexion efectiva de las aguas residuales procedentes del sector objeto de estudio en el sistema general de saneamiento y
depuracion asociado a la EDAR de Binidali, sera necesaria la autorizacion especifica de la ABAQUA.

- En relacion a la suficiencia hidrica del sector, el informe de la DG de Recursos Hidricos es preceptivo y vinculante.

Por otra parte, se considera que deben ser consultadas las siguientes administraciones publicas y entidades interesadas:

- Direccion Insular de Cultura y Patrimonio, del Departamento de Cultura, Educacion, Juventud y Deportes del Consell Insular de Menorca.
- Direccion Insular de Ordenacion Territorial, del Departamento de Economia y Territorio del Consell Insular de Menorca.

- Servicio de Salud Ambiental (DG de Salud Publica), de la Conselleria de Salud.

- Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Medio Natural.

- Servicio de Proteccion de Especies (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Medio Natural.

- Servicio de Estudios y Planificacion (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua.

=——- Servicio de Gestion del DPH (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua.

Ll

- Servicio de Aguas Subterraneas (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Empresa, Empleo y Energia.

-:El.' DG de Emergencias e Interior, de la Conselleria de Presidencia y Administraciones Publicas.
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- ABAQUA.
- GOB Menorca.

Segundo. El presente informe ambiental estratégico, que actia como documento de alcance, se publicara en el Boletin Oficial de las Islas
Baleares (BOIB) y en la sede electronica de la CMAIB, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.3 de la Ley 21 /2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al subcomité técnico de Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via
administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.5 de la Ley
21/2013.

(Firmado electronicamente: 25 de enero de 2024)

La directora general de Coordinacién y Armonizacion Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Por suplencia de la presidencia de la CMAIB
(BOIB num. 106 de 29 de julio 2023)
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