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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE PALMA

11804 Departamento de Gestion Urbanistica. 1060282P, GCI 2023 01. Aprobacion definitiva Proyecto de

Estatutos y Bases de Actuacion de la UE 84-03 S’Hostalot

123010224 ANU-cast

AREA DE URBANISMO, VIVIENDA Y PROYECTOS ESTRATEGICOS
GERENCIA DE URBANISMO

DEPARTAMENTO DE GESTION URBANISTICA

SERVICIO JURIDICOADMINISTRATIVO DE GESTION URBANISTICA

La Junta de Gobierno de Palma, en sesion que tuvo lugar en fecha 13 de novembre de 2024, adopt6 el siguiente acuerdo:
""Antecedentes

La Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 31-10-2023, aprobd inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la UE
84-03S'Hostalot, presentado por los propietarios de fincas que representan una superficie de mas del 60% de terrenos afectados por el ambito,
atendido el informe favorable con prescripciones emitido por el Servicio de Valoraciones y Proyectos de 22-09-2023, indicaciones en el
documento de las Bases que se tendria que rectificar antes de resolver definitivamente.

El acuerdo fue publicado en el BOIB n.° 152, de 9-11-2023, y notificado a todos los propietarios que integran el ambito, y en el BOE n.° 196,
de 14-08-2024 de aquellos que no se han podido practicar la notificacion, sin que en el tramite de audiencia publica, que finaliz6 el 16 de
septiembre, consten alegaciones formuladas. Por lo tanto, se puede continuar con la tramitacion y aprobar definitivamente el proyecto
presentado.

El 7-10-2024 Cristina Dominguez Gémez, en nombre de los propietarios que han impulsado la actuacion, presenta las Bases de Actuacion
rectificadas. El documento se informo favorablemente por el Servicio de Valoraciones y Proyectos el 30-10-2024., con la aclaracion que la
base 11.2 queda rectificada en el sentido de que el periodo de garantia serd de dos afios, y no de un afio como se dice, extremo comunicado en
su dia pero no corregido en el texto de las Bases.

Fundamentos de derecho
1. Segun el art. 83.4 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (BOIB n.° 151 de 22-04-2023).
2. De conformidad con el articulo 152 del Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre LUIB (BOIB n.° 151 de 22-04-2023).

3. Los informes para resolver este expediente se han emitido en la forma que establecen los articulos 172 y 175 del Real Decreto 2568/1986,
de 28 de noviembre, por el cual se aprueba el Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen, juridico de las Entidades Locales.

Por eso, conforme con lo que dispone el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, y 18 del
Reglamento organico del gobierno y de la administracion del Ayuntamiento de Palma, y segun las competencias delegadas por el Decreto de
alcaldia n.° 202401290, de 03/05/2024 (BOIB n.° 63, de 14/05/2024) y el acuerdo de la Junta de Gobierno, de 05/07/2023 (BOIB n.° 95 de
11/07/2023) y las titularidades asignadas por el Decreto de alcaldia n.® 202400797, de 18/01/2024 (BOIB n.° 11, de 23/01/2024) propos a la
Junta de Gobierno que dicte una resolucion en los términos siguientes:

ACUERDO

||| https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2024/153/1176475

1.°- Aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la UE 84-03 S'Hostalot, vista la version actualizada de las
Bases presentada el 7-10-2024 por Cristina Dominguez Goémez, en nombre de los propietarios de fincas que representan una superficie de
mas del 60% de terrenos afectados por el ambito, atendido el informe favorable emitido por el Servicio de Valoraciones y Proyectos de
:30-10-2024, con el aclaracié que la base 11.2 queda rectificada en el sentido que el periodo de garantia sera de dos afios, y no de un afio como
Hse dice, extremo comunicado en su dia pero no corregido en el texto.

..I

%2,- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con el articulo 168.1 del Reglamento General de la Ley
12/2017. Asi mismo se tendrd que publicar en la direccion o en el punto de acceso electronico correspondiente, donde se insertara su
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contenido integro.

3.- Notificar el presente acuerdo a los propiectarios afectados con la advertencia que en caso de que no se incorporen a la Junta de
Compensacion en un plazo de un mes a partir de la notificacion, sus fincas podran ser expropiadas a favor de la mencionada Junta con la
condicion de beneficiaria segun el articulo 168.1 del Reglamento General de la Ley 12/2017.

4.- Dar traslado de este acuerdo a Informacion Urbanistica y a la Seccion de tramitacion de proyectos de urbanizacion por su conocimiento.”-
ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
UNIDAD DE EJECUCION UE 84-03 (S'HOSTALOT) DEL PGOU DE PALMA

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE 84-03 (S'THOSTALOT) DEL PGOU
DE PALMA

TITULO 1

CAPITULO 1
NOMBRE, DOMICILIO, OBJETO Y FINES

ARTICULO 1. DENOMINACION

1. Con la denominacién de JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE 84-03 del PGOU de Palma se constituye
una JUNTA DE COMPENSACION de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento
de sus fines.

2. Dicha JUNTA DE COMPENSACION se regira por lo dispuesto en el Titulo III de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las Illes Balears (en adelante LUIB), y, en particular, por los articulos 83 a 87, de dicha Ley, y articulos 151 a 156 del Reglamento general de
desarrollo de la Ley de urbanismo de las Illes Balears (en adelante RLUIBM), demas legislacion aplicable y por lo sefialado en los presentes
Estatutos.

ARTICULO 2. DOMICILIO
1.El domicilio de la JUNTA DE COMPENSACION se establece en el PALMA, (07012), Av. Jaume IIL, n° 12, entresuelo A.

2.El traslado del domicilio a otro lugar, dentro de la localidad, requerira acuerdo de la Asamblea General, dando cuenta al Ayuntamiento y al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

ARTICULO 3. OBJETO
El objeto de la JUNTA DE COMPENSACION consiste en la gestion y ejecucion de la UE 84-03 (S'Hostalot) del PGOU de Palma.
ARTICULO 4. FINES

1. Ademés de los establecidos por la normativa urbanistica, seran fines primordiales de la JUNTA DE COMPENSACION que se enuncian a
titulo indicativo que no limitativo, los siguientes:

a) Integrar los terrenos comprendidos en el &mbito de la JUNTA DE COMPENSACION, cuyos propietarios, manteniendo la
titularidad de sus bienes y derechos, se unen en una acciéon comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir
equitativamente sus cargas y beneficios, asi como llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales en ¢l previstas. De
modo especial las parcelaciones y reparcelaciones necesarias, que se practicaran de conformidad con lo establecido en la Legislacion
urbanistica, redactando y tramitando el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

b) Ceder gratuitamente y libre de cargas a la Administracion actuante los terrenos, ya urbanizados, que preceptivamente le
corresponda.

¢) Redactar el proyecto de urbanizacion y ejecutar las obras en ellos previstas, el cual se podra realizar por adjudicacion directa o
mediante subasta, concurso subasta o concurso, de conformidad con lo que acuerde la JUNTA DE COMPENSACION.

d) Aprobar los presupuestos para la ejecucion de las obras.

¢) Gestionar el cobro a los miembros de la Junta de las cuotas y derramas que procedan para satisfacer los costos de urbanizacion y
las indemnizaciones y demas gastos que se aprueban de conformidad con lo establecido en los presentes Estatutos, incluida la
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facultad de instar la via de aprecio ante la Administracion actuante o recaudar, por delegacion del municipio, las cuotas por la via de
apremio conforme a lo dispuesto en el articulo 87 de la LUIB, articulos 127 y 145 del RLUIBM y demas articulos que le sean de
aplicacion en dicho Reglamento o legislacion aplicable a la materia.

f) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para la ejecucion de las obras de urbanizacion, con la garantia de los terrenos de
aprovechamiento privado, o los especificamente asignados a la JUNTA DE COMPENSACION para tal finalidad.

g) Solicitar, cuando sea procedente, las concesiones administrativas de servicios publicos.

h) Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION ante cualesquiera
autoridades y organismos de la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio, asi como ante los Jueces y
Tribunales, en todos sus grados y jurisdicciones y los particulares.

i) Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las disposiciones legales.

j) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o administracion de los bienes constitutivos del
patrimonio de la JUNTA DE COMPENSACION.

k) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los miembros de la Junta correspondan en los bienes
que constituyen, en su caso, el patrimonio de la JUNTA DE COMPENSACION.

1) Interesar de los Organismos Urbanisticos competentes la aprobacion de los Proyectos de Reparcelacion, Urbanizacion y demas
instrumentos que sean necesarios para la ejecucion juridica y material del planeamiento.

m) Interesar la inscripcion de la JUNTA DE COMPENSACION en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, asi como
en el Registro Mercantil de Illes Balears para el supuesto que se emitan obligaciones o se estime conveniente a otros efectos.

n) Interesar del 6rgano urbanistico actuante, la expropiacién a favor de la JUNTA DE COMPENSACION de los suelos de los
propietarios incluidos o adscritos al ambito de actuacién que no se haya incorporado o adherido a la Junta o los de aquellos que
habiéndose incorporado deban ser expropiados por incumplimiento de sus obligaciones.

0) Concertar y prestar garantias o avales ante los 6rganos urbanisticos.

p) Adjudicar las parcelas de aprovechamiento privado que resulten del Proyecto de Reparcelacion entre los miembros de la Junta,
incluido en su caso, la propia Junta, y las cesiones de terrenos obligatorias al 6rgano urbanistico actuante.

q) Llevar a cabo la urbanizacion de los terrenos comprendidos en el &mbito del Sector, e interesar de la Administracion la recepcion
de las mismas.

r) Exigir el reintegro de las empresas concesionarias de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y energia
eléctrica, en la parte que segun la reglamentacion de tales servicios no tengan que correr a cargo de los usuarios.

s) En general, el ¢jercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segun el ordenamiento vigente.

2. En el supuesto de tener que instar la expropiacion de propietarios del sector, la expropiacion forzosa se realizara por el 6rgano urbanistico
actuante siendo beneficiaria de ella la JUNTA DE COMPENSACION; dichos terrenos seran adjudicados proporcionalmente entre los
componentes de aquélla que estén interesados en su adjudicacion, salvo que la administracion municipal actuante acuerde mantener la
propiedad en el patrimonio comun a los efectos que estime pertinentes.

CAPITULO 11
ORGANO URBANISTICO TUTELAR

ARTICULO 5. ORGANO TUTELAR

La JUNTA DE COMPENSACION desarrollara su actividad bajo la tutela del Ayuntamiento de Palma y en ejercicio de sus funciones
corresponde al mismo:

a) Dar audiencia de los Estatutos y Bases a los propietarios no promotores de la Junta, para la formulacion de observaciones y para
su incorporacion a la misma y dar audiencia de las alegaciones de éstos a los promotores, para su contestacion.

b) La aprobacion de los Estatutos y de las Bases de Actuacion y de las modificaciones que se acuerden por la Junta.

¢) La aprobacion de la constitucion de la Junta, remitiendo dicho acuerdo junto con la copia de la escritura publica de constitucion al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para que proceda a su inscripcion.

d) Asistir a las reuniones de la JUNTA DE COMPENSACION, instruir y asesorar de la politica urbanistica municipal y advertir, en
los supuestos en que la JUNTA DE COMPENSACION pudiese incurrir en incumplimiento de sus deberes o en infracciones, de tales
anomalias, tutelando a la JUNTA DE COMPENSACION en cuanto fuere menester.

¢) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion, librando las certificaciones oportunas, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

f) El ejercicio de la expropiacién forzosa a beneficio de la JUNTA DE COMPENSACION respecto de los terrenos de los
propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones.

g) Encargar y aprobar el proyecto de urbanizacidn, controlar la ejecucion de las obras y una vez finalizadas, total o parcialmente,
proceder a su recepcion.

h) Atender la solicitud de aplicar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquier miembro de la JUNTA
DE COMPENSACION o delegar en la misma la recaudacién por dicha via de apremio, conforme a lo dispuesto en el articulo 87

I|%@ I g&%m ||| https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2024/153/1176475
== c = kR -

https://intranet.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://intranet.caib.es/eboibfront/

L

il BOIB
,f 23 de noviembre de 2024

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 279 - Sec. Ill. - Pag. 55675

LUIB, asi como articulos 127 y 145 del RLUIBM, y demas articulos que le sean de aplicacion en dicho Reglamento o legislacion
aplicable en la materia.

i) La resolucién de los recursos administrativos contra los acuerdos de la JUNTA DE COMPENSACION.

j) Aprobar el acuerdo de disolucién de la JUNTA DE COMPENSACION.

k) Cualquier otra funcion o atribucion que resulte de la legislacion urbanistica o local.

CAPITULO I
EXPRESION DE LA SUPERFICIE A QUE SE REFIERE

ARTICULO 6. SUPERFICIE

La integran todos los terrenos comprendidos en el ambito de la UE 84-03 con una superficie, segin el PGOU de Palma, de 14.310 m2, o los
que resulten de la medicion real una vez levantado el plano topografico.

CAPITULO IV
DURACION

ARTICULO 7. DURACION

La JUNTA DE COMPENSACION tendr4 una duracién indefinida hasta el total cumplimiento de los fines de la misma, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 50 de estos Estatutos.

TITULO 11

CAPITULO I
DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA, INCORPORACION, PATRIMONIO, DERECHOS Y DEBERES

ARTICULO 8. MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

La JUNTA DE COMPENSACION se compone de las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos incluidos en la UE 84-03,
incorporados a aquélla en forma reglamentaria, asi como aquellos a los que legalmente se les reconozca tal derecho.

En su caso, también formaran parte de la JUNTA DE COMPENSACION las empresas urbanizadoras que hubieren de participar con los
propietarios en la gestion de la unidad de ejecucion en las condiciones que se determinen por acuerdo de la Asamblea General.

ARTICULO 9. INCORPORACION A LA JUNTA

1. Los propietarios no promotores de la Junta podran incorporarse a ella durante el plazo de informacion tiblica de los Estatutos y las Bases o
en el plazo de un mes a partir de la notificacion por el Ayuntamiento del acuerdo de aprobacion de los Estatutos y las Bases, que se les hara
personalmente a todos los afectados, ademas de publicarse en el BOIB.

Si no lo hicieren, de acuerdo con el articulo 84.1 de la LUIB y articulos 127 y 128 del RLUIBM, sus fincas seran expropiadas a favor de la
JUNTA DE COMPENSACION, que tendra la condicién juridica de beneficiaria. No obstante, cabré una incorporacion tardia si no se hubiera
instado la expropiacion o si, una vez instada, la JUNTA DE COMPENSACION la acepta y desistiera del procedimiento expropiatorio.

2. La incorporacion se solicitara por escrito a través del registro general de entradas del Ayuntamiento, haciendo constar expresamente la
adhesion a los Estatutos y a las Bases de actuacion aprobados, y la superficie y linderos de la finca o fincas propiedad del solicitante con
indicacion de la parcela o parcelas catastrales a las que corresponde, adjuntando ademas la documentacion justificativa de su propiedad.

ll3. Los propietarios adheridos, una vez hayan sido aprobados los gastos por la Asamblea General, deberan depositar en el plazo de un mes, a
contar desde dicho acuerdo, la cantidad econémica correspondiente a los gastos ya realizados y de prevision inmediata, cantidad que no podra
*ser superior a la ya satisfecha por los promotores, atendida la proporcionalidad de los terrenos pertenecientes a unos y otros.

ARTICULO 10. TRANSMISION DE BIENES Y DERECHOS. PATRIMONIO DE LA JUNTA

;1. La incorporacion de los propietarios no presupone la transmision a la Junta de la propiedad de los inmuebles, pero la JUNTA DE
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COMPENSACION, de conformidad con el articulo 137.c) del RLUIBM, actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivo, sin més
limitaciones que las establecidas en los presentes estatutos.

En caso de finca de titularidad desconocida, de conformidad con el articulo 123.4 del RLUIBM, la administracién actuante tendra la
condicion de titular fiduciario de la finca y a tal efecto podra realizar todas las operaciones propias de la reparcelacion.

2. Los miembros de la Junta podran transmitir la propiedad por actos inter-vivos o mortis-causa, en cuyo caso operara automaticamente la
subrogacion del adquirente en todos los derechos y obligaciones del transmitente, de conformidad a lo dispuesto en estos Estatutos. Para que
dicha transmision tenga efectos ante la Junta, el transmitente y en su defecto el adquirente, deberan comunicar al presidente las circunstancias
personales del nuevo propietario, asi como su domicilio. Mientras no sea cumplido este requisito, la JUNTA DE COMPENSACION sé6lo
reconocera como miembro al primitivo propietario.

3. La JUNTA DE COMPENSACION sera la beneficiaria de la expropiacion, tanto de los bienes, cuyos propietarios no se incorporen
oportunamente a la Junta, como en caso de incumplimiento de las obligaciones contraidas.

4. No se incorporaran, ni bajo ningtin concepto formaran parte de los bienes de la JUNTA DE COMPENSACION, los terrenos cedidos por
los propietarios para el pago de sus cuotas, por tratarse de una dacion para pago. De igual modo no formaran parte del patrimonio de la
JUNTA DE COMPENSACION, las cantidades satisfechas para cubrir las derramas o cuotas por los miembros de la JUNTA DE
COMPENSACION, para atender el pago de las obras de urbanizacién o su conservacion, no pudiéndose integrar bajo ningun concepto al
patrimonio, dada su vinculacion especifica, para atender las obligaciones de la Junta con la Administracion, y ademas por cuanto la JUNTA
DE COMPENSACION es tan sélo fiduciaria, e instrumento de gestion.

ARTICULO 11. TITULARIDADES ESPECIALES

1. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la JUNTA DE
COMPENSACION por quienes ostenten la representacién legal de los mismos y la disposicién de tales fincas por la JUNTA DE
COMPENSACION no estara sujeta a limitaciones de caracter civil.

2. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares habran de designar una persona para el ejercicio de sus
facultades como asociado, aun cuando todos los cotitulares respondan solidariamente frente a la entidad del cumplimiento de cuantas
obligaciones dimanen de su condicion. Si no designaren representante en el plazo que al efecto se sefale por la Junta, sera nombrado por ésta,
con aprobacion municipal.

3. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la
cualidad de socio corresponderd a la primera sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econdémico
correspondiente.

CAPITULO I
DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULO 12. ACTO DE CONSTITUCION

Una vez aprobadas definitivamente por el Ayuntamiento los Estatutos y las Bases de Actuacion, la Junta presentara el borrador de la escritura
de constitucion para su aprobacién y una vez aceptado, se procedera a la constitucién de la JUNTA DE COMPENSACION que se realizard
en Escritura Pablica.

ARTICULO 13. CONVOCATORIA

1. Los propietarios promotores de la Junta convocaran a todos los propietarios adheridos e incluidos dentro del ambito de la UE 84-03 a la

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2024/153/1176475

Asamblea General constituyente. La convocatoria se realizara mediante carta certificada, burofax o correo electronico con comprobante de
recepcion, remitida, con una antelacion de ocho dias hébiles, cuando menos, a la fecha en que haya de celebrarse. En caso de no ser posible la
notificacion personal, se efectuard mediante edicto publicado en el BOIB.En cualquier caso, se podran incorporar también aquellos

-propietarios no convocados que se hayan adherido tardiamente.

%2‘ La convocatoria sefialard lugar, dia y hora de la reunion con indicacion de que la Asamblea General constituyente habra de resolver la
dconstitucion de la JUNTA DE COMPENSACION.

%3. Excepcionalmente, la sesién constitutiva de la JUNTA DE COMPENSACION sera convocada por el Ayuntamiento en la forma, y con la
antelacion seflalada en el apartado 1 y con indicacion, asimismo, del lugar en que la reunién ha de celebrarse con asistencia de Notario
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previamente designado para formalizar la constitucion de la Junta mediante Escritura Publica.
ARTICULO 14. CONSTITUCION

La Asamblea General constituyente quedara validamente constituida, cuando concurran a ella propietario o propietarios que representen, al
menos el 60% de las cuotas de la entidad, segtin se definen en estos Estatutos.

ARTICULO 15. ADOPCION DE ACUERDOS

1.La Asamblea General constituyente, acordara la constitucion de la JUNTA DE COMPENSACION vy designaré las personas que han de
conformar los 6rganos de gobierno y administracion de la JUNTA DE COMPENSACION.

2.Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de las cuotas de los miembros de la Junta, computados en la forma que se establece en estos
Estatutos.

ARTICULO 16. ACTO DE SESION DE CONSTITUCION

1. El Secretario levantara acta de la Asamblea General constituyente en que se acuerde la constitucion de la JUNTA DE COMPENSACION,
que habra de ser aprobada en la misma reunion, siendo firmada también por el presidente.

2. En el acta se hara constar:

a) Nombre, apellidos, y domicilios de los propietarios y representantes, con indicacion de sus respectivas cuotas y titulos de
propiedad.

b) Acuerdos tomados.

¢) Constitucién de la JUNTA DE COMPENSACION.

3. Del contenido del acta se librara certificacion para su incorporacion en la escritura publica de constitucion de la JUNTA DE
COMPENSACION la que debera efectuarse en la forma prevista en la legislacion autonémica propia o de la legislacién subsidiaria que sea
de aplicacion.

CAPITULO 111
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

ARTICULO 17. CUOTAS SOCIALES

1. La participacion de los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION en los derechos y obligaciones comunes vendran definidos por la
cuota o porcentaje que sobre el total a cada uno corresponda.

2. Para fijar las respectivas cuotas, como consecuencia de ser un &mbito con fincas colindantes con viales urbanos y otras sin colindar con
vial, se atender4 proporcionalmente a la superficie de las fincas aportadas fiduciariamente a la JUNTA DE COMPENSACION por cada uno
de los propietarios integrados en la misma, ponderada en funcion de su valor urbanistico segun se establece en las Bases de Actuacion, en
relacion con la superficie de la totalidad del ambito de la UE 84-03.

3. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo otra, cualquier derecho real limitativo del dominio, la
cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econémico
correspondiente.

4. El valor de los demas bienes y derechos, distintos al suelo afectado por el Proyecto de Reparcelacion, no influira en el coeficiente de
participacion de los miembros de la Junta y se satisfaran con cargo al Proyecto de Reparcelacion.

ARTICULO 18. DERECHOS DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA
Seran derechos de los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION:

a) Ejercer sus facultades dominicales sobre los terrenos de su propiedad y las respectivas cuotas que les hayan sido fijadas sin mas
limitaciones que las establecidas en las Leyes, en el planeamiento urbanistico y en estos Estatutos.

b) Concurrir personalmente o mediante representante debidamente acreditado, a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en
la adopcién de acuerdos, proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

¢) Participar, como elector o candidato en la composicion de los organos de gobierno y administracion de la JUNTA DE
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COMPENSACION.

d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones contenidas en estos Estatutos, de los terrenos de
su propiedad o de sus cuotas respectivas.

e) Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en via de reparcelacion
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de la JUNTA DE COMPENSACION, en la forma y con los requisitos establecidos en estos
Estatutos.

g) Ser informados en todo momento de la actuaciéon de la JUNTA DE COMPENSACION y conocer el estado de cuentas, solicitando
la exhibicion de recibos y justificantes, todo ello en las condiciones que se acuerden por la Asamblea General.

h) Percibir al tiempo de la liquidacion definitiva y en proporcion a sus respectivas cuotas, la parte de patrimonio de la JUNTA DE
COMPENSACION que les correspondiere.

1) Presentar proposiciones y sugerencias.

j) Satisfacer las cuotas de urbanizacion totalmente o parcialmente mediante cesion a la Junta de parte de su terreno o cuota si esta asi
lo acepta y segun valoracion que también acuerde.

k) Los demas derechos que les corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 19. OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

1. Los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION vendran obligados a:

a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

b) Facilitar a la JUNTA DE COMPENSACION, en los correspondientes plazos, los documentos acreditativos de su titularidad y, en
su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y
gravamenes.

¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por el Plenario y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos a
que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacion a la JUNTA DE COMPENSACION un domicilio a efectos de notificaciones,
reputandose bien practicada cualquier notificacion que al citado domicilio se dirija.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios y extraordinarios de la JUNTA DE
COMPENSACION, a cuyo fin se fijara por la Asamblea General, la cuantia correspondiente a cada miembro, en funcién de la cuota
que le hubiere sido atribuida.

f) Abonar las cantidades que les correspondan para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

g) Regularizar la titularidad dominical y la situaciéon registral de los terrenos de su propiedad aportados a la JUNTA DE
COMPENSACION.

h) Notificar a la JUNTA DE COMPENSACION cualquier variacién, modificacion, alteracién, o limitacion que pueda afectar a su
propiedad, o a sus derechos y obligaciones con la JUNTA DE COMPENSACION.

i) Permitir la ocupacion de su propiedad para la ejecucion de las obras de urbanizacion, depodsito de materiales, e instalaciones
complementarias.

j) Los demas que se deriven de los Estatutos, planes y proyectos aprobados, Leyes y Reglamentos.

2. El incumplimiento de deberes con el alcance definido en estos Estatutos y en las Bases adjuntas, legitima a la Junta para promover la
expropiacion.

TITULO 111
DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO

ARTICULO 20. ORGANO DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
El 6rgano de gobierno y administracion de la JUNTA DE COMPENSACION ser4 la Asamblea General. También ostentaran facultades:

El presidente. El secretario. El tesorero.
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CAPITULO 1
LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 21. NATURALEZA

La Asamblea General es el 6rgano deliberante supremo de la JUNTA DE COMPENSACION al que corresponden las facultades de gobierno
y direccion con caracter soberano, y estd compuesto por todos los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION, quienes decidiran en los
asuntos propios de su competencia, quedando obligados al cumplimiento de sus acuerdos todos los miembros, incluidos los disidentes y los
ausentes, sin perjuicio de las acciones legales que puedan ejercitar.

ARTICULO 22. CLASES DE ASAMBLEAS
Las asambleas plenarias podran ser ordinarias y extraordinarias.
ARTICULO 23. LA ASAMBLEA ORDINARIA

La Asamblea General Ordinaria se reunird como minimo dos veces al afio, una dentro del primer trimestre de cada ejercicio en el dia, lugar y
hora que determine el presidente, a fin de aprobar la gestion en comun y, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, otra en los
tres ultimos de cada ejercicio para aprobar el presupuesto del ejercicio econdémico siguiente, acordando, en su caso, el cobro de las cuotas o
derramas correspondientes para cubrirlo.

ARTICULO 24. LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

1. La Asamblea General Extraordinaria se reunira cuando lo estime oportuno el presidente o cuando lo soliciten por escrito los miembros de
la Junta que representen al menos el 30% de las cuotas o participaciones, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar. En este
ultimo supuesto la Asamblea General debera convocarse dentro de los quince dias naturales siguientes a la solicitud y celebrarse antes de
otros quince naturales. Si el presidente no la convocara en el plazo sefialado, los solicitantes podran dirigirse al Ayuntamiento para que éste la
curse.

2. Seran atribuciones de la Asamblea General:

a) Aprobacion de la memoria de actuacion.

b) Aprobacion de las cuentas y balances del ejercicio anterior.

¢) Aprobacion del Programa de actuacion del ejercicio siguiente y de las cuotas ordinarias.

d) La modificacion de los Estatutos y de las Bases, sin perjuicio de su aprobacion posterior.

¢) La imposicion de las derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el presupuesto anual o amortizar el déficit
temporal de éste.

f) Disponer el cese del Presidente y del Secretario y el nombramiento de quienes hubieran de sustituirles.

g) Determinar la prioridad en la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion, dentro de las previsiones del Plan de Etapas.

h) Acordar la constitucion de las garantias que hayan sido exigidas por los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones
contraidas por la JUNTA DE COMPENSACION.

i) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de los terrenos
afectados.

j) Solicitar la concesion administrativa de servicios piblicos cuando sea procedente.

k) Acordar la disolucion de la JUNTA DE COMPENSACION con arreglo a lo previsto en el Titulo V de estos Estatutos.

1) Dar la venta, cesion, permuta o gravamen de los bienes patrimonio de la Junta.

1) Acordar la retribucion, en su caso, del Presidente o Secretario y Tesorero.

m) Acordar encargar y aprobar el Proyecto de Reparcelacion que se elabore en desarrollo de las Bases de Actuacion que acompaiian
a los presentes Estatutos, asi como el proyecto de urbanizacion y tramitar su aprobacion administrativa. También la contratacion de
las obras de urbanizacion, conforme a lo previsto en la Base 9a.

n) La decision sobre la via de apremio y/o expropiacion de terrenos pertenecientes a miembros de la Junta por incumplimiento de sus
obligaciones.

0) Cuantas sean precisas para la gestion comun.

ARTICULO 25. DERECHO DE ASISTENCIA

“Podran asistir a las sesiones de la Asamblea General las personas fisicas, los representantes de las personas juridicas en quienes concurran la
cahdad de miembro de la JUNTA DE COMPENSACION, con las limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos, asi como el
jrepresentante de la Administracion.

» También podran asistir, con voz, pero sin voto, técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o asuntos determinados
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cuando lo considere conveniente el presidente de la Junta.
ARTICULO 26. CONVOCATORIA

1. Las reuniones de la Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria, seran convocadas por el presidente o el secretario de la JUNTA DE
COMPENSACION por correo certificado con acuse de recibo, burofax, o cualquier medio del que exista constancia, a los miembros de la
Junta, con antelacion cuanto menos a ocho dias naturales a la fecha en que hayan de celebrarse.

2. La convocatoria sefialara lugar, dia y hora de la reunion, asi como los asuntos que han de someterse a conocimiento y resolucion de la
misma.

3. La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria expresara el lugar en que estara a disposicion de los miembros de la junta, en horas
habiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunion, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, y el presupuesto para el ejercicio econémico
siguiente.

ARTICULO 27. CONSTITUCION

1. La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando concurran a ella por si o por representacion,
miembros de la JUNTA DE COMPENSACION, que representen al menos el 60% de las cuotas definidas en el articulo 17 de estos Estatutos.

2. Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado, se entendera validamente constituida, en segunda convocatoria, cualquier que sea
el nimero de los asistentes siempre que estén presentes el presidente y el Secretario de la Junta o quienes les sustituyan.

3. Los miembros de la junta podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas que les representen.

4. Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta y por unanimidad acuerdan celebrar la Asamblea General,
¢ésta quedara validamente constituida sin necesidad de previa convocatoria.

ARTICULO 28. REGIMEN DE SESIONES

1. El presidente —o quien reglamentariamente le sustituya- presidird la Asamblea General, dirigird los debates y declarara los asuntos
suficientemente considerados, pasando a la votacion si procediere.

2. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas presentes o representadas, a no ser que por razoén de la materia tengan fijados, bien por
disposiciones legales o bien por estos Estatutos un quérum especifico, en cuyo caso se regularan por éste. Las participaciones se computaran
en la forma sefialada en estos Estatutos.

3. Los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la JUNTA DE COMPENSACION, designacion y cese del presidente y Secretario,
sefialamiento de cuotas y rectificacion de éstas, formalizacion de operaciones de crédito o emision de titulos de deuda, requeriran en todo
caso el voto favorable de la mayoria de las cuotas de participacion.

4. No podran ser objeto de debate y votacion aquellos asuntos no incluidos en el orden del dia, salvo que por mayoria de cuotas se declare su
urgencia, en cuyo caso podra adoptarse validamente el acuerdo.

5. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en
estos Estatutos, y sin perjuicio de las acciones administrativas y, en su caso, jurisdiccionales pertinentes.

ARTICULO 29. REAJUSTE DE CUOTAS

Si a consecuencia de aportaciones en terrenos o expropiaciones que hayan tenido que efectuarse, o después de practicada la reparcelacion y
como resultado de las compensaciones que se acuerden, quedasen modificadas las participaciones inicialmente establecidas, se fijaran por la
Asamblea General las nuevas cuotas que correspondan, a cuya cuantia habra de referirse en cada momento el ejercicio de los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones de los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION.
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== ARTIiCULO 30. ACTAS Y CERTIFICACIONES

1.De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta, que podra ser aprobada en la misma reunion y en la que se hara constar, clara y
%suﬁcientemente los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas, comunicandola a los miembros de la Junta.

S

Siir2 Dichas actas figuraran en el libro correspondiente o en folios numerados correlativamente o con medios informaticos constatables, y seran
ifirmadas por el presidente y el Secretario de la JUNTA DE COMPENSACION y dos miembros asistentes a la propia Asamblea General, si
%ello fuera posible.
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3.A requerimiento de los miembros de la Junta o de los 6rganos urbanisticos, debera el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO I
EL PRESIDENTE, SECRETARIO Y TESORERO DEL PRESIDENTE

ARTICULO 31. PRESIDENTE

El presidente sera designado por la Asamblea General entre quienes ostenten la cualidad de miembros de la JUNTA DE COMPENSACION,
pudiendo ser reelegido indefinidamente.

ARTICULO 32. DURACION DEL CARGO
1.El nombramiento del presidente y secretario, tendra una duracion indefinida.

2.En caso de fallecimiento o renuncia del presidente o secretario, la Asamblea General podra designar a quienes hayan de sustituirles hasta la
renovacion inmediata de la composicion de aquél.

3.Si la Asamblea General acordase el cese de uno u otro representante, en la misma sesion en que asi lo decida habra de acordar el
nombramiento de la persona, o personas que hubieren de sustituirles hasta la renovacion inmediata del mismo.

ARTICULO 33. COMPETENCIA

Son los responsables de la ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General, y como tales le corresponde al presidente las mas amplias
facultades de gestion y representacion de los intereses comunes de la JUNTA DE COMPENSACION, debiendo, en aquellos casos que la
urgencia obligase a adoptar una resolucion previa a la celebracion de la Asamblea General, someter al conocimiento y ratificacion de la
misma dichos asuntos.

ARTICULO 34. FUNCIONES
1. Seran funciones del presidente.

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de la Asamblea General y dirimir los empates con voto de calidad.

b) Representar a la JUNTA DE COMPENSACION en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir mandamientos a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacion, tanto en el &mbito judicial como extrajudicial.

¢) Autorizar las actas de la Asamblea General, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que la Asamblea General determine, cualesquiera actividades bancarias que exija el funcionamiento de la
Junta.

¢) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo y le sean delegadas por la Asamblea General, asi como las siguientes:

La proposicion de acuerdos a la Asamblea General.

La ejecucion de los acuerdos de la misma.

La administracion econdmica de la Junta.

El nombramiento y cese del personal administrativo que, en su caso, sea necesario.

Elaborar y proponer a la Asamblea General la propuesta de presupuesto y de memoria anual.

Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones.

Elaborar y proponer a la Asamblea General las cuotas correspondientes a los miembros de la Junta, asi como las
modificaciones que fueren pertinentes.

Fijar las cantidades a satisfacer por los socios para atender los gastos ordinarios y extraordinarios necesarios para el
funcionamiento de la JUNTA DE COMPENSACION.

Requerir a la administracion para que cobre por via de apremio a los miembros de la Junta morosos.

Realizar actos de gestion no econdmica sin excepcion alguna.
Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y administrativos.
Las demas facultades de gobierno y administracion de la Junta no reservados expresamente a la Asamblea General.
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DEL SECRETARIO
ARTICULO 35. NOMBRAMIENTO

El Secretario sera designado por la Asamblea General y su nombramiento tendra una duraciéon indefinida. No sera preciso que sea socio y, en
el caso de no serlo, actuard con voz pero sin voto. En el caso de ser persona que tenga acreditada competencia en materia juridica podra ser
un cargo retribuido.

ARTICULO 36. FUNCIONES
Seran funciones del secretario:

a) Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General.

b) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General con el visto bueno del Presidente.

¢) Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente.

d) Desempefiar, en su caso, las funciones juridico administrativas que le fueran encomendadas por la Asamblea General.

¢) Llevar un libro-registro en el que se relacionardn todos los miembros integrantes de la JUNTA DE COMPENSACION, con
expresion de sus respectivos nombres, apellidos, domicilio a efectos de notificaciones, fecha de incorporacion, cuota de participacion
y niimero de votos, y cuantas circunstancias se estimen procedentes.

f) Notificar a los miembros de la Junta los acuerdos de la Asamblea General, cuando por su naturaleza o entidad proceda.

g) Realizar, asimismo, los encargos de gestion administrativa y demas funciones que especialmente se le encomienden por el
Presidente.

ARTICULO 37. SUSTITUCION

En caso de ausencia o enfermedad, el secretario sera sustituido por otra persona, sea o no socio, excluido el Presidente, designada por la
Asamblea General.

DEL TESORERO
ARTICULO 38. NOMBRAMIENTO

El Tesorero sera designado por la Asamblea General entre los socios y su nombramiento tendra una duracion indefinida. Este cargo podra ser
retribuido.

ARTICULO 39. FUNCIONES

La realizacion de los pagos y cobros que correspondan al fondo de la JUNTA DE COMPENSACION, asi como en la custodia de éste, en la
rendicion de cuentas de la gestion presupuestaria de la entidad y en el cumplimiento de todas las demas obligaciones que, respecto de sus
funciones, establezca la Junta.

TITULO 1V
DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO 40. INGRESOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Serén ingresos de la JUNTA DE COMPENSACION:

a) Las aportaciones iniciales de los miembros de la Junta.

b) Las cantidades y cuotas satisfechas o terrenos entregados por los miembros de la junta con caracter ordinario o extraordinario.

¢) Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan.

d) El producto de las enajenaciones de bienes de la JUNTA DE COMPENSACION.

e) Las rentas y los productos de su patrimonio.

f) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades y Organismos para la realizacion de los fines
urbanisticos.

ARTICULO 41. GASTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Serén gastos de la JUNTA DE COMPENSACION los de:
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a) Promocion de la actuacion urbanistica.

b) Ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como de las que acuerden los Organos de Gobierno y Administracion.
¢) Abono de honorarios profesionales, y administrativos.

d) Justiprecio por expropiacion de bienes y derechos, en que la JUNTA DE COMPENSACION sea beneficiaria.

¢) Remuneracion, en su caso, de las dietas del Secretario en la cuantia que acuerde la Asamblea General.

f) Cuantas vengan exigidas por el cumplimiento del objeto de la JUNTA DE COMPENSACION.

ARTICULO 42. CUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

Seran cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta, y que como tales se recogen en los presupuestos anuales.
Seran cuotas extraordinarias las que se fijen en los acuerdos especificos de la Asamblea General.

ARTICULO 43. PAGOS DE CUOTAS O APORTACIONES

1. La Asamblea General sefialara las cantidades que deben satisfacer los miembros integrados en la JUNTA DE COMPENSACION con
sujecion a los presupuestos y plazos aprobados.

2. La cuantia de tales aportaciones serd proporcional a las cuotas establecidas por la Asamblea General, con arreglo a lo dispuesto en estos
Estatutos, o a sus modificaciones ulteriores, y sustituible en la cesion de terrenos en la forma y condiciones fijadas en estos Estatutos y en las
Bases adjuntas.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta se realizara dentro del plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a la notificacion del acuerdo de la Asamblea General, acordando el pago. Transcurrido dicho plazo, el miembro
de la Junta que no haya ingresado la cantidad acordada serd automaticamente sancionado con un recargo del diez por ciento (10%) de la
cantidad o fracciéon no abonada. Dicha sancién sera reiterada por cada sesenta (60) dias o fraccion que transcurran hasta su completa
liquidacion.

4. Dicho recargo es compatible con la solicitud del presidente o secretario al Ayuntamiento para la utilizaciéon de la via de apremio o la
delegacion prevista en el articulo 87.2 de la LUIB. El inicio por el Ayuntamiento de este procedimiento llevara aparejada desde el dia en que
se solicito el cese de los recargos atin no devengados a que se refiere el anterior apartado, pues dichos recargos seran sustituidos por los que
ya contiene la via de apremio.

5. En el caso de que en anterior ocasion ya haya sido necesario acudir a la via de apremio contra un miembro moroso de la Junta, la
Asamblea General, ante un nuevo incumplimiento de éste, podra decidir entre iniciar una nueva via de apremio o acudir a la expropiacion
forzosa, articulo 127 del RLUIBM, de la que sera beneficiaria la Junta. En este supuesto, al justiprecio se sumaran las cantidades satisfechas
para gastos de urbanizacion, pero sin que hayan de reembolsarse las cuotas ordinarias que hayan sido satisfechas, ni los recargos por mora
recaidos sobre alguna cuota de urbanizacion, que quedaran a beneficio de la Junta.

6. En todo caso, desde la terminacion del periodo voluntario de pago hasta la efectividad de éste, el miembro de la junta moroso quedara en
suspenso del derecho de voto, a no ser que hubiese consignado judicial o notarialmente la cantidad adeudada.

7. La Junta podra, por acuerdo mayoritario de la Asamblea General, exigir de sus asociados el ingreso en las arcas de la misma, con
antelacion de seis meses, de las aportaciones necesarias para satisfacer los gastos previsibles para el semestre.

ARTICULO 44. ACTUACION

La actuacion de la JUNTA DE COMPENSACION se desarrollara con arreglo a normas de economia, celeridad, y eficacia, mediante la
prestacion personal de sus componentes, salvo que dicha prestacion fuera insuficiente o demasiado onerosa para los que ostente cargos
sociales, en cuyo supuesto, el presidente acordara lo procedente, dentro de los recursos econdmicos autorizados por la Asamblea General.

TITULO V
DEL REGIMEN JURIDICO

ARTICULO 45. VIGENCIA DE LOS ESTATUTOS

1. Los presentes Estatutos una vez aprobados e inscritos en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras seran vinculantes para la
Administracién, y los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION.

2. Cualquier modificacion de los Estatutos que se acuerde requerira la aprobacion de la Administracion y su inscripcion en el Registro citado
para surtir plenos efectos.
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ARTICULO 46. EJECUTORIEDAD

Los actos y acuerdos de los Organos de Gobierno de la JUNTA DE COMPENSACION serén ejecutivos desde el momento de su adopcién y,
caso de que sea preceptivo la publicacion o notificacion personal, se contara a partir de la practica de la misma, salvo aquéllos que precisen
autorizacion ulterior de Organos Urbanisticos.

ARTICULO 47. EJERCICIO DE ACCIONES

1. Para el ejercicio por parte de los miembros de la JUNTA DE COMPENSACION de acciones civiles o mercantiles contra la JUNTA DE
COMPENSACION sera necesaria la previa formalizacion de los recursos administrativos previstos en estos Estatutos.

2. Los miembros de la Junta no pueden promover interdictos frente a la Junta cuando ésta ejerce sus facultades de disposicion fiduciaria, u
ocupe bienes para ejecutar las obras de urbanizacion.

ARTICULO 48. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

1. Contra los acuerdos expresos o presuntos de la Asamblea General podra interponerse recurso de alzada ante el Ayuntamiento en el plazo
de un mes a contar desde el siguiente al de la notificacion del acuerdo, si era expreso, o desde el siguiente a la desestimacién presunta por
silencio.

2. No podran impugnar los acuerdos quienes hubiesen votado a favor del mismo por si o por medio de representante.

3. Los acuerdos de la Asamblea General seran considerados firmes si no fueran impugnados en el plazo y con las condiciones sefialadas en
los parrafos precedentes.

ARTICULO 49
RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION
La JUNTA DE COMPENSACION sera directamente responsable de la Urbanizacién completa del sector frente a los Organos Urbanisticos.

El patrimonio del miembro de la Junta, consistente en las fincas y derechos aportados, constituye un patrimonio especial y separado afectado
a la gestion urbanistica, y en consecuencia, los miembros de la Junta responden de las deudas asumidas por la Junta en el ejercicio de su
actividad gestora y urbanizadora, en forma mancomunada y limitado al coeficiente que a cada uno corresponda y de las que ellos, en su caso,
contraigan directamente con la Junta, inica y exclusivamente con las fincas aportadas, con indemnidad del resto de patrimonio de cada uno
de los miembros.

TITULO VI
DE LA DISOLUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULO 50. CAUSAS DE DISOLUCION

La JUNTA DE COMPENSACION se disolvera de conformidad a lo establecido en el articulo 87.4 de la LUIB y articulo 156. 2 del
RLUIBM. Sélo podra acordarse por el 6rgano competente de la Administracién actuante y se regira por las disposiciones generales
establecidas en el articulo 172 del RLUIBM de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo 173 del RLUIBM y segun prevean estos
Estatutos.

De acuerdo con el articulo 180 del RLUIBM, el acto o el acuerdo de disolucion, se comunicara al Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras del Consejo Insular de Mallorca.

Estos Estatutos de la JUNTA DE COMPENSACION establecen que, ademas, ésta se disolvera por las siguientes causas:

a) Por orden judicial o prescripcion legal.

b) Cumplimiento del objeto por el cual fue creada.

¢) Acuerdo de la Asamblea General, una vez cumplidos sus fines, adoptado por el voto del 60% de la totalidad de las cuotas de la
JUNTA DE COMPENSACION.

d) Transformacion en sociedad civil o mercantil, por acuerdo adoptado por el voto del 60% de la totalidad de los miembros de la
JUNTA DE COMPENSACION y aprobacién del érgano urbanistico actuante.

e) Resolucion firme de la Administracion sustituyendo el sistema de compensacion por otro de gestion publica en base a alguna de
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las causas legalmente establecidas.
ARTICULO 51. LIQUIDACION

Acordada validamente por la Asamblea General la disolucion de la JUNTA DE COMPENSACION, se procederd a su liquidacién, con
observancia de las instrucciones dictadas por la misma.

ARTICULO 52. DESTINO DEL PATRIMONIO COMUN

El patrimonio comun si lo hubiere, se distribuira entre los miembros de la Junta en proporcion a sus cuotas de participacion en la JUNTA DE
COMPENSACION.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
UNIDAD DE EJECUCION UE 84-03 (SSHOSTALOT) DEL PGOU DE PALMA

BASES DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE 84-03 (S'THOSTALOT) DEL PGOU DE PALMA

GENERALIDADES
BASE 1a OBJETO, CONCEPTO, NATURALEZA Y AMBITO

1. Las presentes Bases de Actuacion se refieren a la Junta de Compensacion de la UNIDAD DE EJECUCION UE 84-03 del PGOU de
Palma, que se ejecutara mediante el sistema o modalidad de compensacion regulado en el Titulo III de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
de urbanismo de las Illes Balears (en adelante LUIB), en particular en los articulos 78 a 87 de dicha Ley, asi como por los articulos 151 a 156

y 174 del Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, para Mallorca, aprobado el 20 de
abril de 2023 (en adelante RLUIBM). Ademas, por el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana y las disposiciones complementarias que resulten de aplicacion.

2. Mediante las presentes Bases se regulan las valoraciones de las aportaciones de los miembros de la Junta, la ejecucion de la obra
urbanizadora y la liquidacion de los efectos de la actuacion de aquella, mediante el sefialamiento de la forma de distribucion de beneficios y
pérdidas a través de la previa adjudicacion regulada de bienes y derechos entre sus componentes. Se distribuyen los beneficios y cargas a
través de la previa adjudicacion regulada de bienes y derechos entre sus componentes. Comprende asi mismo todas y cada una de las
determinaciones del articulo 174 del RLUIBM.

3. En desarrollo de estas Bases, la Junta de Compensacion formulara el Proyecto de reparcelacion, que tendrd que aprobar el Ayuntamiento,
con las determinaciones de los articulos 78 a 82 de la LUIB y articulos 120 a 150 y 154 del RLUIBM. Asi mismo, el Proyecto de
reparcelacion tendra que contener las circunstancias exigidas por la legislacion hipotecaria y, especialmente, por el articulo 7 del RD
1093/1997, de 4 de junio.

BASE 2a SUJETOS INTERESADOS

1. Una vez aprobados con caracter definitivo los Estatutos y las presentes Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, conforme a la
citada normativa urbanistica, se aprobara por el Ayuntamiento la constitucion de dicha Junta, con efectos desde la inscripcion del acuerdo
aprobatorio en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2. Formaran parte de la Junta los propietarios promotores, los que se incorporen de forma reglamentaria a la Junta conforme a los articulos 84
de la LUIB y 153 del RLUIBM -si no lo hubieren hecho anteriormente -, y, en su caso, las empresas urbanizadoras que hubieren de participar
con los propietarios en la gestion de la unidad de ejecucion en las condiciones que se determinen por acuerdo de la Asamblea General
conforme a los Estatutos de la Junta de Compensacion.

3. Un representante del Ayuntamiento designado por éste formara parte del drgano rector de la Junta.
BASE 3a ACTUACIONES QUE COMPRENDE
:La actuacion por compensacion comprendera:

a) En relacion a las personas propietarias que no se incorporen a la Junta ni garanticen su compromiso de participar en la ejecucion
del planeamiento en la forma establecida en el articulo 153 del RLUIBM, sus fincas seran objeto de reparcelacion, sin expropiacion
previa, pudiéndose prever el pago de los gastos de urbanizacion mediante la adjudicacion de fincas de resultado, hasta cubrir la

I | %@%g&%m ||| https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2024/153/1176475
=" AR5 S

https://intranet.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://intranet.caib.es/eboibfront/

| BOIB
23 de noviembre de 2024

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 279 - Sec. llI. - Pag. 55686

cuantia de los gastos, a favor de la Junta de Compensacion o de la emprendida urbanizadora segin corresponda. Esta adjudicacion de
fincas de resultado se hara por titulo de cesion en pago de gastos de urbanizacion.

b) En relacion a los propietarios incorporados a la Junta y a aquellos que sin incorporarse a la misma hayan garantizado su
participacion en la ejecucion, que incumplan la obligacion de pago de las cuotas de urbanizacion, la Junta podra solicitar al érgano
urbanistico tutelar el inicio de la via de constreflimiento, la cesion de fincas de resultado en pago de las cuotas de urbanizacion o la
expropiacion de las fincas adjudicadas, de acuerdo con el que establece el articulo 127.6 del RLUIBM.

c) La transmision gratuita al municipio correspondiente en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion
obligatoria y de las obras e instalaciones que tengan que ejecutar a cargo suyo los propietarios conforme al Plan de ordenacion
aprobado y al precavido en los articulos 78 de la LUIB y 133 del RLUIBM.

d) El pago de las obras de urbanizacion y demas gastos inherentes consignados en el plan y en el proyecto de urbanizacion.

e) La distribucion de los terrenos susceptibles de edificacion privada excluidos los que deban ser cedidos gratuitamente al
Ayuntamiento conforme a la LUIB y RLUIBM, entre los propietarios y demas participes, en proporcion a sus participaciones
respectivas.

f) De acuerdo con el articulo 76 de la LUIB y articulos 189 a 199 del RLUIBM, el Proyecto de Reparcelacion garantizara el realojo
de los ocupantes legales que precisen desalojar de los inmuebles situados dentro del &mbito y que constituyan su residencia habitual,
asi como, de acuerdo con la legislacion vigente, su retorno cuando se tenga derecho a él.

BASE 4a EDIFICACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE 84-03 (S'HOSTALOT)

No podra llevarse a cabo la edificacion de las parcelas sino a partir del momento en que la Junta de Compensacion, en el caso que proceda
conforme al parrafo anterior, haya solicitado y obtenido la correspondiente licencia municipal conforme a lo prevenido en la legislacion
vigente, una vez que los terrenos objeto de la actividad urbanizadora hayan adquirido la condicion legal de solar o cuando se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 29 de la LUIB, y articulo 14 y 265 del
RLUIBM.

CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS, DERECHOS Y OTROS ELEMENTOS AFECTADOS POR LA ACTUACION
URBANISTICA PROYECTADA

BASE 5a CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS

1.El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie y al valor ponderado segun el apartado 4 de sus respectivas fincas, situadas
dentro de la delimitacion de la UE 84-03 (S'SHOSTALOT), segtin se define en el articulo 6 de los Estatutos, de acuerdo con los siguientes
criterios:

a) El ambito territorial serd el formado por todos los terrenos comprendidos dentro de la UE 84-03 (S'THOSTALOT) con una
superficie total, segiin el PGOU de Palma, de 14.310 m2, o los que resulten de la medicion real una vez levantado el plano
topografico, que constituira el &mbito a los efectos del calculo del coeficiente o cuota de participacion.

b) Las superficies del referido ambito seran las que resulten de la medicion real una vez levantado el plano topografico de las fincas.

2. Las superficies computables son las superficies reales de la finca que constan en los planos de la ficha del PGOU de Palma vigente en el
momento de la aprobacion, salvo prueba en contrario. En este ltimo caso se aportara plano topografico en el que se constaten las diferencias
respecto a los datos del Plan General.

3. En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de él o sefialamiento de lindes, la superficie discutida se considerara
perteneciente por iguales partes a los discrepantes de modo provisional, hasta tanto se resuelva por convenio entre los interesados o
resolucion judicial.

4. Tratandose de una unidad que abarca terrenos situados sobre suelo urbano los derechos de los propietarios se regularan por el valor de sus
respectivas fincas de conformidad el Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
ley de suelo.

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2024/153/1176475

Dichos criterios de valoracion podran ser distintos cuando asi se acuerde por unanimidad, de conformidad con el articulo 124 del RLUIBM.

=——=BASE 6a CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS REALES SOBRE FINCAS, SERVIDUMBRES PREDIALES Y
Il DERECHOS PERSONALES CONSTITUIDOS SOBRE LAS FINCAS APORTADAS

‘Los derechos personales, reales y cargas sobre las fincas de origen cuya subsistencia no sea posible se valoraran con arreglo al RDL 7/2015,

de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana, Real Decreto 1492/2011, de 24 de

-r-'octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo y a la LEF y subsidiariamente a las normas de Derecho
@Administrativo, Civil o Fiscal u otras que resulten de aplicacion.
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BASE 7a CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICACIONES,OBRAS,PLANTACIONES O INSTALACIONES QUE DEBAN
DERRUIRSE O DEMOLERSE

1. Las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que deban derruirse o demolerse, seran valoradas independientemente del suelo, en el
Proyecto de Reparcelacion, conforme a las reglas del articulo 35 del RDL 7/2015, de 30 de octubre o norma que la sustituya, y su importe se
satisfara con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en concepto de gasto de urbanizacion, segun determina el articulo 124.2 del RLUIBM.

2. Se considerara necesario el derribo en los supuestos recogidos en el articulo 129 del RLUIBM.
BASE 8a CRITERIOS DE VALORACION DE LAS APORTACIONES DE EMPRESAS UBANIZADORAS

1. En el supuesto de incorporacion de empresas urbanizadoras se establece que la valoracion de la aportacion de estas se determinara teniendo
en cuenta el coste del presupuesto del proyecto de urbanizacion o de las concretas partidas que tenga que ejecutar, conviniendo con la Junta,
en el momento de la incorporacion, si esta cifra es definitiva o si seran de aplicacion clausulas de revision de precios o de estabilizacion de
costes, adoptando el acuerdo aprobatorio en Asamblea General, con el quérum que establecen los estatutos.

2. Para la determinacion de la cuota de participacion de la emprendida urbanizadora, la Asamblea General aprobara el convenio indicando la
proporcionalidad con el resto del valor de suelo afectado por cada miembro.

3. La participacion de la emprendida urbanizadora disminuira la de los miembros de la Junta, a excepcion de la de los disconformes con dicha
incorporacion, y que actiien en la forma sefialada en el articulo 9.4 de los Estatutos.

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
BASE 9a FORMA DE CONTRATACION

1. La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por empresa urbanizadora o por contratista idoneo, elegido por procedimiento
negociado si asi lo acuerda la Asamblea General, conforme a las previsiones contenidas en el Plan y en el Proyecto de Urbanizacion o de
Dotacion. En este procedimiento se debera garantizar la publicidad y concurrencia y se solicitaran, al menos 3 ofertas.

2. En cualquier caso, para la ejecucion de las obras se garantizara el cumplimiento de las circunstancias y los plazos establecidos en el
articulo 113 de la LUIB.

BASE 10a GASTOS DE URBANIZACION
1. Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los asociados en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion.

2. Se estimaran como costes de urbanizacion los que establece el articulo 140 del RLUIBM, vy, en general, los gastos de toda indole que
origine la adecuada ejecucion de la urbanizacion, conforme al proyecto aprobado, asi como los intereses y amortizacion de los créditos que se
concierten, en su caso, para realizar dichas obras.

3. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiacion seran satisfechos por los asociados en proporcion a sus respectivas
participaciones.

DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS
BASE 11a TRANSMISION DE TERRENOS AFECTADOS Y DE OBRAS DE URBANIZACION

1. La transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria, tendra lugar, por Ministerio de
la Ley, en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion. No obstante, la Junta de Compensacion y, en su nombre, el
contratista por ésta designado podra ocupar los terrenos cedidos para la realizacion de las obras de urbanizacion.

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2024/153/1176475

Una vez que la Junta de Compensacion reciba de la empresa urbanizadora o constructora las obras de urbanizacion e instalaciones y
dotaciones, cuya ejecucion estuviere prevista en el plan de ordenacion y proyecto de urbanizacion aplicable, se solicitara el inicio del

expediente de la recepcion municipal al Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcion
I (cfinitiva por la Junta. El periodo de garantia para responder de defectos de construccién por la Junta ante el Ayuntamiento ser de dos afios
a pamr de la fecha de recepcion de las obras.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion producira la cesién al Ayuntamiento del derecho de las fincas
T resultantes que le correspondan en pago del porcentaje de cesion de la edificabilidad media ponderada del ambito que legalmente proceda o,
en su caso, de la monetarizacion de las mismas.
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BASE 12a CUOTAS DE PARTICIPACION

1. La participacion de cada propietario en la Junta, tanto en la distribucion de beneficios como en las cargas o pérdidas, serd proporcional a la
cuota.

2. Los promotores de la Junta de Compensacion aceptan formalmente dichas cuotas de participacion, y la incorporacion de los demas
propietarios en forma reglamentaria llevara implicita la aceptacion de aquéllas.

3. No obstante, la Junta podra modificar de oficio o a instancia de parte, la asignacion de cuotas de participacion cuando se acredite la
existencia de errores materiales.

4. En el supuesto de incorporacion a la Junta de empresas urbanizadoras, se procedera al reajuste de las cuotas de participacion y de las
obligaciones de los asociados, asignando la cuota correspondiente a la emprendida urbanizadora, de acuerdo con el que establece la Base 8.

BASE 13a VALORACION Y ADJUDICACION DE LAS FINCAS EDIFICABLES RESULTANTES

1. Las fincas resultantes destinadas a aprovechamiento privado se valoraran en base al aprovechamiento asignado, con criterios objetivos y
generales para toda la unidad de actuacion de acuerdo con su uso y volumen edificable y en funcién de la situacion, las caracteristicas, el
grado de urbanizacion y el destino de las edificaciones.

2. En caso de existir una sola finca lucrativa de resultado, no se adjudicara en pro indiviso, sino que se procedera a indemnizar al propietario
minoritario por el valor que corresponda en la reparcelacion.

3. El estudio técnico que fije el valor medio de los terrenos a compensar econémicamente sera aprobado por la Asamblea General y se
recogera en el proyecto de reparcelacion. El mencionado estudio también podra formar parte del proyecto de reparcelacion.

En todo caso los criterios de valoracion se ajustaran al RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
suelo y rehabilitacion urbana, Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, a la LUIB y al reglamento general de la LUIB.

BASE 14a REGLAS DE ADJUDICACION

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 80 de la LUIB y 129 y 130 del RLUIBM, las reglas para la adjudicacion de fincas a los miembros
de la Junta de Compensacion en proporcion a los bienes y derechos aportados seran las siguientes:

a) Se procurard, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar proéximo al de las antiguas propiedades de
los mismos titulares.

b) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudiquen fincas independientes a todos
ellos, los solares resultantes se adjudicaran en proindiviso a tales propietarios. No obstante, si la cuantia de esos derechos no
alcanzase el quince por ciento (15%) de la parcela minima edificable, la adjudicacién se sustituird por una indemnizaciéon en
metalico.

c) En todo caso las diferencias de adjudicacion si existieren seran objeto de compensacién econodmica entre los interesados,
valorandose al precio medio de los solares resultantes, sin incluir los costes de urbanizacion, o se adjudicaran entre varios
propietarios en proindiviso.

d) En ninglin caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no
retnan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

e) Cuando se aporten las fincas en régimen de propiedad indivisa, la adjudicacion se realizara de forma individualizada a cada uno de
los copropietarios en proporcion a su cuota de propiedad. A no ser que se solicite expresamente por la totalidad de copropietarios la
adjudicacion en proindiviso.

BASE 15a MOMENTO DE LA ADJUDICACION

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/es/2024/153/1176475

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion hecha por el Ayuntamiento y el otorgamiento de la escritura publica o la expedicion
de documento administrativo con las solemnidades y requisitos de las actas de sus acuerdos, determinara la inscripcion en el Registro de la
Propiedad y la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas estando tales adjudicaciones exentas fiscalmente en
11los términos que establece el apartado 7 del articulo 23 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

srefundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana.
)

%BASE 16a REGIMEN ECONOMICO

u
Para el pago de justiprecios, indemnizaciones y gastos de urbanizacion, conservacion y complementarios, los asociados abonaran las cuotas

—
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ordinarias y extraordinarias en la forma y condiciones que se estable en los Estatutos. El incumplimiento de pago de estas cuotas, llevara
aparejado las consecuencias previstas en los Estatutos.

BASE 17a CONSERVACION DE LA URBANIZACION

En tanto no se produzca la recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacion, la conservacion de la urbanizacion correra a
cargo de la Junta de Compensacion, estandose al criterio de proporcionalidad general entre los miembros de la misma.

Lo que se publica para que tome conocimento y a los efectos oportunos.

En cumplimiento de 1"articulo 83 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de Urbanismo de las Illes Balears; el articulo 122 del Reglamento
general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, LUIB; el 70.2 de la Ley 7/85, de 2 d’abril, reguladora de las bases del régimen local,
modificada por la Ley 11/99, de 21 d’abril, se publica, junto con la documentacion técnica aprobada que podéis consultar en la Seccion de
Informacién Urbanistica del Area de Urbanismo, Vivienda y Proyectos Estratégicos (Avda. Gabriel Alomar, num 18, bxos, Edificio
Municipal de las Avenidas) y/o en la sede electronica municipal para que se tome general conocimiento y a los efectos pertinentes.

Si se trata de sujeto obligado a relacionarse a través de medios electronicos con las administraciones publicas —segun el articulo 14.2 de la
Ley 39/15- tenéis que presentar vuestros escritos, obligatoriamente, en la sede electronica de la web del Ayuntamiento de Palma, con
indicacion expresa y clara de aquello de que se trata y haciendo constar el nimero de expediente. Si se trata de una persona fisica, podra
utilizar la mencionada sede electronica o bien presentar la documentacion en cualquiera de las oficinas municipales de Atencién a la
Ciudadania, la ubicacion de las cuales se puede consultar en la web www.palma.cat, o en las dependencias a que se refiere el art. 16.4 de la
Ley 39/2015.

(Firmado electronicamente: 19 de noviembre de 2024)

La jefa del Departamento de Gestion Urbanistica
p.d. Decreto de Alcaldia nim. 3000, de 26 de febrer de 2014
publicado en el BOIB 30 de 04/03/2014
Maria Ortiz Fernande
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