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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

861 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto bdsico de cambio de uso de edificacion
agricola en vivienda unifamiliar y piscina (TM de Porreres) (Exp .106a/2023)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 12 de diciembre de 2023, y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022,
de 28 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Illes
Balears (CMAIB) (BOIB nim. 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto basico de cambio de uso de edificacion agricola a vivienda unifamiliar y piscina (TM de
Porreres), en los siguientes términos:

1. Determinacién de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

De acuerdo con el art. 13, apartado 2, letra ¢, del Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la
Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, seran objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada «Los proyectos no incluidos
en los apartados anteriores pero que pueden afectar a espacios de Red Natura 2000 en los términos previstos en la legislacion sobre
patrimonio natural y biodiversidad», dado que el proyecto se localiza dentro de la ZEPA ES0000542 «Pla de Vilafranca» y que, ademas, de
acuerdo con propuesta de resolucion de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad no tiene relacion directa con la gestion de este espacio,
pero si puede afectar apreciablemente a los habitats naturales y a las especies de interés comunitario por los que se declar6 espacio natural
protegido.

Por tanto, el proyecto debe tramitarse como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y seguir el procedimiento establecido en la
seccion 2* del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental. Se deben cumplir también las prescripciones del articulo 21 del Decreto legislativo 1/2020, que le sean
de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacién del proyecto

El proyecto pretende el cambio de uso de una de las edificaciones agropecuarias existentes a vivienda unifamiliar, mediante su remodelacion,
consistente en la reconstruccion de la cubierta y la nivelacion del interior, ademds de la construccion de una piscina, con una lamina de agua
de 28 m2 y una terraza de 52,53 m2, en el poligono 5, parcela 484 (TM de Porreres). La parcela se ubica dentro de una finca inscrita en el
RIA, con una superficie total de 24.635 m2, de los cuales 20.700 m2 estan destinados al cultivo de trigo blando, que se mantendra, y los
3.935 m? restantes, no inscritos como explotacion, corresponden a la superficie en torno a éstas.

La edificacion afectada por el proyecto, con fecha de construccion anterior a 1956, tiene una superficie construida de 116 m2 (de los 210 m2
de superficie total construida en la parcela). El proyecto también afectara a la edificacion inmediatamente anexa a esta edificacion principal,
mientras que el resto permaneceran inalteradas para el almacenamiento de maquinaria agricola y agropecuaria.

Las actuaciones del proyecto también incluyen las demoliciones de un pequefio corral en mal estado y de la cubierta de la edificacion anexa a

la edificacion principal, la excavacion del terreno en la zona contigua a la edificacion principal para frenar el exceso de humedad en el

interior de la construccion existente y la ejecucion de una terraza de 100,33 m2 adyacente a la edificacion principal. De este modo, el
proyecto supondra la nueva ocupacion de 138 m2, afectando a espacios no destinados a usos agricolas.

- parcela objeto del proyecto no dispone actualmente de los servicios de abastecimiento de agua, electricidad y saneamiento, aunque existe
Zuna cisterna en buen estado, anexa a la edificacion principal, para la recogida de aguas pluviales y su aprovechamiento como agua de
Jconsumo humano, previa potabilizacion. Respecto al agua para la vivienda y la piscina, su abastecimiento se realizara a partir del pozo de
sinfiltracion existente.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/14/1154513
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Por otra parte, se prevé la implantacion de una fosa séptica de depuracion total mediante depuracion biologica de lodos activos, con un area
destinada a la infiltracion por zona verde de 195 m2, de acuerdo con los requisitos de PHIB para sistemas autonomos de depuracion de las
aguas residuales. Por lo que respecta al suministro energético, se prevé la implantacion de placas fotovoltaicas en la cubierta de la edificacion
principal, para cubrir la totalidad de la demanda eléctrica de la vivienda. La climatizacion se realizara mediante sistemas de aerotermia con
bomba de calor y aporte de agua procedente de captadores solares. La iluminacion exterior ird dirigida hacia el suelo, con detectores de
presencia. Segun el documento ambiental, estas actuaciones no afectaran a zonas cultivadas de la parcela.

De acuerdo con el documento ambiental, el proyecto incluye actuaciones adicionales, relativas a la recuperacion y conservacion de la finca,
que no guardan propiamente relacion con el cambio de uso propuesto, pero que permitiran poner en valor elementos presentes en la parcela,
tratandose de medidas que repercutiran en la calidad paisajistica de la finca:

- Mantenimiento de terrenos colindantes a las edificaciones: respecto del area que rodea las edificaciones existentes, se pretende
limpiar de rastrojos y mantener el arbolado existente en buenas condiciones (citricos, algarrobos y olivos). Se trata de la zona ubicada
fuera de la explotacion agricola, donde se ha ido desarrollando vegetacion banal por falta de mantenimiento.

- Recuperacion de elementos de valor etnografico (cisterna y pozo de infiltracion existentes en la parcela, formados por piedras de
marés).

- Recuperacion y rehabilitacion de los cerramientos (muros de piedra en seco) que se encuentran en el lado este y norte de la finca.

- Completar la vegetacion perimetral de los lados sur y norte de la finca (matas y acebuches) y, en caso necesario, la implantacion de
cerramiento con malla cinegética, levantada para permitir el paso de fauna.

La parcela, y las construcciones existentes, cuentan con acceso rodado desde la carretera Ma-5101, a la izquierda, en direccion Porreres, a
través de un camino publico con acceso hasta las edificaciones mediante camino particular propio.

El presupuesto de ejecucion material del proyecto es de 181.570,02 euros, incluyendo una partida especifica para la gestion de residuos de
3.631,41 euros, con un plazo de cuatro meses (dos meses para actuaciones exteriores y dos meses mas para las actuaciones interiores). Se
prevé la generacion de 2,87 t de residuos de construccion, de las cuales 1,13 t seran recicladas in situ durante la ejecucion de la obray 1,74 t
seran transportadas a planta autorizada para su gestion.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

De acuerdo con el documento ambiental, durante la fase de obras, los impactos ambientales a considerar, de caracter temporal, son la
alteracion de la calidad del aire (emision de gases contaminantes, generacion de polvo, ruidos... ) y el riesgo de contaminacion del suelo y
aguas subterraneas por vertido accidental de sustancias contaminantes. No se prevé un impacto significativo en la ocupacion de suelo (0,014
ha) ni en su calidad, dado que afectard a un espacio no destinado a usos agricolas en la actualidad. Segtn el EIA, no alterara ni afectara a los
habitats que motivaron la declaracion de la ZEPA. Durante la fase de funcionamiento, el consumo energético procedera integramente de
fuentes renovables y el consumo de agua se prevé muy reducido, teniendo en cuenta, ademas, el aprovechamiento del agua de lluvia.

Debe tenerse en cuenta que, de acuerdo con el informe del Servicio de Planificacion al Medio Natural, de fecha 23 de agosto de 2023, el
proyecto no afectara apreciablemente al espacio Red Natura 2000, siempre que se cumplan las medidas propuestas en el documento
ambiental, afiadiendo, en todo caso, el requisito de que las obras de movimiento de tierras y aquellas que comporten movimientos de
maquinaria pesada se deberan ejecutar fuera de la época de nidificacion de las aves, que es entre los meses de febrero y junio, ambos
inclusive.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha efectuado las siguientes consultas:

- Servicio de Planificacion en el Medio Natural (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Medio Natural.

- Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Medio Natural.

- Servicio de Salud Ambiental (DG de Salud Publica), de la Conselleria de Salud.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIB
30 de enero de 2024

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 4497

- Servicio de Cambio Climatico (DG de Economia Circular, Transicién Energética y Cambio Climatico), de la Conselleria de
Empresa, Empleo y Energia.

- Servicio de Estudios y Planificacion (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Servicio de Agricultura (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Medio
Natural.

- Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Medio Natural.

- Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Urbanismo y Planeamiento Municipal, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Patrimonio, del Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica Lingiiistica del Consell de Mallorca.
- Amics de la Terra.

- GOB.
Se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

- El Servicio de Planificacion en el Medio Natural (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura, Pesca
y Medio Natural, con fecha 23 de agosto de 2023, informo lo siguiente:

Se concluye que:

Informo que el proyecto de cambio de uso de edificaciones agropecuarias a vivienda unifamiliar y piscina en el poligono 5, parcela 484, TM
de Porreres, no afectara apreciablemente a este espacio protegido Red Natura 2000, siempre que se cumplan los siguientes condicionantes:

1. Debe acreditarse la vinculacion de la explotacion agraria y la promotora del proyecto de cambio de uso de las construcciones, dado que
segun el articulo 15.2.q de la Ley Agraria es el titular de la explotacion agraria quien tiene el derecho de promover el cambio de uso de las
edificaciones existentes.

Si el promotor no es titular de la explotacion agraria (articulo 4 Decreto 43/2015) desconocemos coémo podra aplicar las medidas de mejora
de la biodiversidad de la finca mencionadas en el documento ambiental y como se mantendran intactos los valores ambientales de la ZEPA,
tal como esgrime el promotor en la adenda al documento ambiental.

2. Se realicen las obras de movimiento de tierras y aquellas que comporten movimientos de maquinaria pesada fuera de la época de
nidificacion de las aves, que es entre los meses de febrero y junio, ambos inclusive.

3. Se lleve a cabo y se documente una acciéon formativa con los trabajadores durante la fase de construccion. La finalidad de este
condicionante es concienciar a los trabajadores de los valores ambientales del espacio.

4. Se cumplan las medidas y el seguimiento incluidas en el documento ambiental en los apartados XI y XII.
5. Se cumpla con el Estudio de Gestion de Residuos.

6. Al plan de seguimiento ambiental debera afadirse un informe que detalle cual es la depuradora elegida para las aguas residuales, su
marcado CE y el certificado final de obra de la empresa instaladora.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/14/1154513

- El Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Medio Natural, con fecha 29 de agosto de 2023, informo lo siguiente:

=——=Se informa que:

mEH relacion con el expediente antes mencionado y vista la documentacion presentada, la parcela forma parte de una explotacion agraria
-ginscrita en el Registro Interinsular Agrario General con el nim. 17.794 que genera 0,20 UTAs.
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Esta explotacion agraria tiene una base territorial de parcelas en 4 términos municipales. En el término municipal de Porreres unicamente
existe esta parcela que se destina solo a trigo blando.

Dentro del registro de explotaciones ganaderas no figura ningun tipo de rebafio, tan solo aves de corral (palomas y gallinas) ubicado dentro
de una parcela del término municipal de Vilafranca de Bonany.

Por tanto, esta Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural, mediante el Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario,
informa favorablemente el objeto del proyecto desde el punto de vista agrario.

- El Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Medio Natural, con fecha 10 de octubre de 2023, informo lo siguiente:

Se concluye que:
Dadas las caracteristicas y la naturaleza del asunto de referencia, se informa lo siguiente:
En relacion con la prevencion contra incendios forestales

* Sin ningun inconveniente o consideracion especifica en relacion al riesgo de incendio forestal, aunque en cualquier caso, durante la
realizacion de las obras se deberd cumplir el Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por el que se dictan normas sobre el uso del fuego y se
regula el ejercicio de determinadas actividades susceptibles de incrementar el riesgo de incendio forestal, especialmente en lo que se refiere a
las medidas de prevencion durante la época de peligro de incendio forestal y las acciones coyunturales de prevencion ( Art. 8.2.¢).

En relacion a la gestion forestal
* Sin ninglin inconveniente o consideracion especifica en relacion a la gestion forestal.

- El Servicio de Cambio Climatico (DG de Economia Circular, Transicion Energética y Cambio Climatico), de la Conselleria de Empresa,
Empleo y Energia, con fecha 26 de septiembre de 2023, inform¢ lo siguiente:

Se concluye que:

En relacion a la perspectiva climatica en la tramitacion, siempre que se apliquen las medidas preventivas correctoras y compensatorias del
EIA y se siga el PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL, emito informe favorable con los siguientes condicionantes:

1. Es necesario que en el EIA se especifique el consumo energético y la produccion de energias renovables.

2. Es necesario que en el EIA se incluyan las medidas relativas al incremento de temperatura.

- El Servicio de Estudios y Planificacién (DG de Recursos Hidricos), de la Conselleria del Mar y del Ciclo del Agua, con fecha 27 de octubre
de 2023, inform6 lo siguiente:

Se concluye que:

Desde un punto de vista de suficiencia hidrica, capacidad de saneamiento y depuracién y proteccion del dominio publico hidraulico
subterraneo, informamos favorablemente el proyecto de cambio de uso de edificaciones agropecuarias a vivienda unifamiliar aislada y
piscina, TM de Porreres, con la siguiente condicion:

- El sistema auténomo de depuracion propuesto debe dar cumplimiento a los rendimientos previstos en el articulo 70 del PHIB 2022,
que establece las condiciones que deben cumplir estos sistemas.

- El pozo de infiltracion de la finca no cuenta con autorizacion para la extraccion de agua. En caso de que se quiera utilizar, debe
contar con la autorizacion pertinente.

Se recomienda la reutilizacion de las aguas depuradas por riego y en todo caso se recuerda que de acuerdo con el citado articulo también debe
presentarse una declaracion responsable a la Administracion Hidraulica de acuerdo con el modelo puesto a disposicion del ciudadano.

- La Direccion Insular de Patrimonio, del Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica Lingiiistica del Consell de Mallorca, con fecha 27
de noviembre de 2023, informo lo siguiente:
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Consultada la base de datos de Patrimonio se hace constar que:

- Las edificaciones objeto de cambio de uso se ven afectadas por la zona arqueoldgica del yacimiento Son Bou ubicado en el término
de Vilafranca.

- El yacimiento esta recogido en la carta arqueoldgica con el n 51/014.

- El yacimiento esta recogido en el Catalogo de Elementos y Espacios Protegidos de Vilafranca de Bonany con el codigo JA11.

El proyecto basico de cambio de uso propone la futura ejecucion de un proyecto arquitectonico en el que figuran, entre otras, las siguientes
actuaciones que afectaran al subsuelo:

- Nivelacion interior de la edificacion principal y calzado de muros.

- Construccion de terraza en torno a la edificacion existente de 100,33 m2.

- Excavacion del terreno en la zona contigua a la edificacion principal para evitar humedades.

- Excavacion de piscina de 28 m2 y profundidad maxima de 1,2 m, con una terraza de 52,53 m2.

- Instalacion de fosa séptica y sistema de saneamiento.
Por otro lado, propone la recuperacion de elementos etnoldgicos como la cisterna y el pozo de infiltracion existentes en la parcela.

Consultada la documentacion se propone informar favorablemente el cambio de uso de edificacion agropecuaria a vivienda unifamiliar, con
la prescripcion de que antes de la concesion de la licencia urbanistica, el proyecto arquitectonico debe ser entregado, para su aprobacion, a la
Direccion Insular de Patrimonio Histérico.

5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y no se prevé que el proyecto
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1. Caracteristicas del proyecto: El proyecto pretende el cambio de uso de una de las edificaciones agropecuarias existentes en vivienda
unifamiliar, mediante su remodelacion, consistente en la reconstruccion de la cubierta y la nivelacion del interior, ademas de la construccion
de una piscina, con una ldmina de agua de 28 m2 y una terraza de 52,53 m2, con una ocupacion total de 138 m2, afectando a espacios no
destinados a usos agricolas.

2. Ubicacidn del proyecto: la zona de estudio se ubica en el poligono 5, parcela 484 (TM de Porreres), dentro de una finca inscrita en el RIA,
con una superficie total de 24.635 m2, de los que 20.700 m2 estan destinados al cultivo de trigo blando, que se mantendra, y los 3.935 m?
restantes, no inscritos como explotacion, corresponden a la superficie en torno a las mismas.

De acuerdo con el PTM, los terrenos objeto de estudio estan calificados como suelo rustico general (SRG) y se localizan integramente en la
ZEPA ES0000542 “Pla de Vilafranca”. El ambito de actuacion no esta afectado por areas de prevencion de riesgos (APR). Segiin el IV Plan
Forestal de las Islas Baleares (2015-2024), se corresponde con una zona con bajo riesgo de incendio forestal. La vegetacion existente en la
zona estrictamente afectada por el proyecto corresponde a vegetacion herbacea y arbustiva de caracter banal, con presencia de algunas
especies como el cardo blanco (Galactites tomentosa), la olivarda (Dittrichia viscosa) y algin pequefio ejemplar de acebuche (Olea europaca
var. sylvestris), entre otros. Pertenece a la unidad paisajistica 9 (UP-9) «Play.

La parcela se ubica sobre la masa de agua subterranea 1815M4 «Petra», acuifero poco profundo en mal estado cualitativo y cuantitativo, y
baja vulnerabilidad a la contaminacion. No se encuentra atravesada por ningun curso de agua superficial.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/14/1154513

De acuerdo con la propuesta de resolucion del Servicio de Planificacion en el Medio Natural, de fecha 10 de agosto de 2022, «La avifauna
aqui presentada presenta un componente de areas abiertas y de aves fundamentalmente migratorias. En la zona se han registrado 116 especies

=——de aves, muchas de las cuales estan incluidas en el anexo I de la Directiva, algunas en peligro de extincion, otras son vulnerables y 47 son
reproductoras.
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Esta zona cuenta con la mejor poblacion de Mallorca de la codorniz Coturnix coturnix. Es una de las mejores zonas de reproduccion de esta
especie sometida a un aprovechamiento cinegético. También es la zona de reproduccion de aguilucho cenizo Circus pygargus y zona
potencial de cria de esta especie y el aguilucho Circus aeruginosus. Ambas especies estan incluidas en el anexo I de la directiva aves,
especies que seran objeto de medidas de conservacion especiales en cuanto a su habitat, con el fin de asegurar su supervivencia y
reproduccion en las areas de distribucion.

Por otra parte, es una zona de vital importancia para la alimentacion y el descanso de rapaces migradoras. No hay representatividad de este
habitat en las ZEPA de Baleares. Es una de las mejores areas de Mallorca para especies de areas abiertas con vegetacion herbacea. Es una
zona muy importante para aves esteparias algunas incluidas en el anexo I de la directiva Aves como el alcaravan Burhinus oedicnemus, la
cogujada montesina Galerida theklae y la terrera comun Calandrella brachydactyla. Es zona de campeo de milano real Milvus milvus, aguila
calzada Aquila pennata y halcon peregrino Falco peregrinus. Se trata de zonas de importancia para pequefios halcones insectivoros como el
halcon de Eleonora Falco eleonorae (reproductor en Mallorca, frecuenta la zona para alimentarse), el cernicalo patirrojo Falco vespertinus o
el cernicalo primilla Falco naumanni (estos dos tltimos migradores). También es zona de alimentacion de otras rapaces migradoras como el
milano real, milano negro Milvus migrans, el aguilucho cenizo Circus pygargus, aguilucho palido Circus cyaneus, el aguilucho Circus
aeruginosus y el biho campestre Asio flammeus. Ademas la zona es importante para la migracion del chorlitejo patinegro Charadrius
alexandrinus y el chorlito carambolo Eudromias morinellusy.

De acuerdo con el Servicio de Patrimonio Historico del Consell de Mallorca, las edificaciones objeto de cambio de uso se ven afectadas por
la zona arqueoldgica del yacimiento Son Bou, recogido en el Catalogo de Elementos y Espacios Protegidos de Vilafranca de Bonany con el
codigo JA11. Asimismo, en la finca aparecen elementos con valor etnografico que se prevén recuperar, como una cisterna o muros de piedra
en seco.

3. Caracteristicas del potencial impacto: De acuerdo con el informe del Servicio de Planificacion al Medio Natural, de fecha 23 de agosto de
2023, el proyecto no afectara apreciablemente al espacio Red Natura 2000, siempre que se cumplan las medidas propuestas en el documento
ambiental. En todo caso, serd necesario que las obras de movimiento de tierras y aquellas que comporten movimientos de maquinaria pesada
se ejecuten fuera de la época de nidificacion de las aves (de febrero a junio, ambos inclusive).

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el Proyecto basico de cambio de uso de edificacion agricola a vivienda
unifamiliar y piscina (TM de Porreres), siempre que se cumplan las medidas propuestas en el documento ambiental, firmado, con fecha 18 de
abril de 2023, por el Sr. Angel Pomar y Goma, bidlogo, y por la Sra. Clara Fuertes Salom, ambientéloga, y en la documentacion
complementaria, firmada, con fecha noviembre de 2023, por la Sra. Montserrat Pla Garcia, arquitecta, por el Sr. Angel Pomar y Goma,
bidlogo, y por la Sra. Clara Fuertes Salom, ambientdloga — promotora Sra. Maria Monserrat Catala Bauza —, la normativa vigente y los
siguientes condicionantes:

1. De acuerdo con el Servicio de Planificacion en el Medio Natural,

- Las obras de movimiento de tierras y aquellas que comporten movimientos de maquinaria pesada deberan ejecutarse fuera de la
¢época de nidificacion de las aves, que es entre los meses de febrero y junio, ambos incluidos.

- El plan de seguimiento ambiental debera incluir un informe que detalle la depuradora elegida para las aguas residuales, su marcado
CE y el certificado final de obra de la empresa instaladora.

2. Debera delimitarse la zona de cultivo para evitar su ocupacion con los materiales y utiles necesarios para la ejecucion de las obras.

3. Durante las obras, las zanjas deberan permanecer abiertas el minimo tiempo posible para evitar la caida de fauna. En todo caso, debera
realizarse una revision diaria para comprobar la posible presencia de fauna y la colocacion de elementos a modo de rampa que facilite la
salida de los ejemplares. Asimismo, en caso de encontrar un ejemplar, se liberara a una zona segura.

4. Durante la fase de construccion, deberan llevarse a cabo riegos periddicos con aguas pluviales, o alternativamente regeneradas, para
minimizar la produccion de polvo, asi como tener en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminacion atmosférica:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/14/1154513

http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les emissions de pols de la construccié i demolicio-30632/

Al

5. La piscina no podra sobresalir mas de 0,50 m del terreno natural en cualquier punto de su perimetro, y los materiales, colores
i A(preferentemente, tonos de la gama de los verdes, ocres o grises) y acabados utilizados deben estar integrados en el ambiente circundante.

0. Se debera mantener el cultivo de cereales en 6ptimas condiciones dentro de la parcela de estudio a lo largo del tiempo, dada su importancia
'%ara la ZEPA.

I
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7. Las placas fotovoltaicas de la cubierta de la vivienda deberan tener una eficiencia unitaria minima del 20%.

8. Todas las especies vegetales de la zona verde de infiltracion de las aguas residuales tratadas deberan ser autoctonas y presentes en el
entorno.

9. La gestion de los lodos de depuradora debera quedar acreditada, mediante la conservacion de los albaranes y facturas de las retiradas de la
empresa encargada.

10. El Plan de Vigilancia Ambiental (PVA) debera disponer de una partida especifica dentro del presupuesto del proyecto, que incluya el
coste de la implantacion de las medidas correctoras de los impactos y su seguimiento ambiental.

Asimismo, se recuerda que:

- Se debe acreditar la vinculacion de la explotacion agraria y la promotora del proyecto de cambio de uso de las construcciones, dado
que segun el articulo 15.2.q de la Ley Agraria es el titular de la explotacion agraria quien tiene el derecho de promover el cambio de
uso de las edificaciones existentes.

- Durante la realizacion de las obras, sera necesario cumplir el Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por el que se dictan normas sobre
el uso del fuego y se regula el ejercicio de determinadas actividades susceptibles de incrementar el riesgo de incendio forestal,
especialmente en lo que se refiere a las medidas de prevencion durante la época de peligro de incendio forestal y las acciones
coyunturales de prevencion (art. 8.2.c).

- El sistema auténomo de depuracion propuesto debe dar cumplimiento a los rendimientos previstos en el articulo 70 del PHIB 2022,
que establece las condiciones que deben cumplir estos sistemas. Se debera presentar una comunicacién previa de este sistema
auténomo (segun el modelo facilitado por la DGRH y que se puede consultar en su web). Después de esta comunicacion, en el plazo
de dos afios, debera presentarse una declaracion responsable de la instalacion del sistema de depuracion (también segiin modelo
oficial), que acompafiara con un documento acreditativo de adquisicion, instalacion, caracteristicas técnicas, rendimiento y plan de
mantenimiento.

- Tanto la extraccion de agua del pozo de infiltracion de la finca, como la infiltracion del agua depurada por zona verde, deberan
disponer de las autorizaciones correspondientes de la administracién competente.

- Dada la existencia en el ambito de actuacion de elementos de interés patrimonial, debera redactarse un proyecto arquitectonico, el
cual debera ser aprobado por la Direccion Insular de Patrimonio Histérico del Consell de Mallorca. En todo caso, serd necesario
proceder a la recuperacion de la cisterna, el pozo de infiltracion y los muros de piedra en seco existentes en la parcela.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el articulo
47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Ademads, se darad cuenta al Pleno de la CMAIB y al comité técnico de
Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afios desde de la publicacion, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via
administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.5 de la Ley
21/2013.
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Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para su aprobacion.

(Firmado electronicamente: 25 de enero de2024)

La directora general de Coordinacion y Armonizacién Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Por suplencia de la presidencia de la CMAIB
(BOIB num. 106 de 29 de julio 2023)
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