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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

8283 Resolucion de la directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental por la que

se formula el informe ambiental estratégico sobre el proyecto de construccion de vivienda unifamiliar
y piscina en la c/Albéniz 52 (solar 160), urbanizacion de es Pas de Vallgornera, T.M. de Llucmajor
(Exp. 44a-2024)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 26 de julio de 2024, y de acuerdo con el apartado 1 del articulo unico del Decreto
5/2024, de 29 de mayo, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las consejerias de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de las Illes Balears, y la disposicion transitoria primera del Decreto ley 3/2024, de 24 de mayo,

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto de construccion de vivienda unifamiliar y piscina en la c¢/Albéniz 52 (solar 160),
urbanizacion de es Pas de Vallgornera, T.M. de Llucmajor, en los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacién

Este proyecto se tramita segin la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. De acuerdo con el apartado 2.b del articulo 7
«Seran objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos no incluidos ni en el anexo I ni en el anexo Il que puedan
afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, en espacios de relevancia ambiental de la red Natura 2000». En el mismo sentido, lo
establece el articulo 13.2 c) del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares.

Por resolucion del director general de Espacios Naturales y Biodiversidad, en fecha 21 de agosto de 2019, se certifico una afeccion apreciable
posible del proyecto a los espacios de la Red Natura 2000.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto sera objeto de una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y debera seguirse la tramitacion
ambiental establecida en el titulo II, capitulo II, seccion 2* de la ley mencionada, asi como cumplir con las prescripciones de los articulos 21,
22,30y 31 del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de
agosto, que le sean de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

El objeto del presente informe es la construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina en el solar que seglin proyecto de parcelacion
se corresponde con solar nim. 160 ¢/ Albéniz 52 en el TM de Llucmajor.

De acuerdo con el documento ambiental, la parcela en la que se proyecta la vivienda y piscina tiene una superficie de 649,77 m2.

La vivienda contara con dos plantas, con una superficie construida cerrada de 177,75 m2 (102,79 m2 en planta baja y 74,96 m2 en planta
piso), 35,80 m2 de porches y una piscina rectangular de 32 m2 . Se prevé un uso residencial de la vivienda con capacidad de ocupacion para
6 personas. Contara con tres dormitorios dobles, tres bafios, un aseo, cocina, salon-comedor y lavanderia. El presupuesto de ejecucion
material es de 205.459,58€.

La cimentacion de la futura edificacion se establece sobre el terreno sin necesidad de grandes excavaciones (a excepcion de la cubeta de la
piscina semienterrada de 1,20 metros de profundidad).

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/111/1169402

De acuerdo con el proyecto, el solar dispone de conexion a la red eléctrica y prevé la conexion a la red existente de agua potable.

=——=Segln el documento ambiental, el sistema para el tratamiento de las aguas residuales que finalmente se adopta es un deposito estanco de
ﬁaguas residuales sin tratamiento de una capacidad de 30.000 litros (2,45 m de diametro, 6,8 m de longitud y 2,65 m de altura) hecho a base de

Lpoliéster reforzado con fibra de vidrio que, considerando una ocupacion de 6 habitantes, serdn retiradas por empresa autorizada
ﬁgaproximadamente cada 25 dias. Este deposito se alojara en el interior de una cubeta de obra impermeabilizada y con capacidad suficiente para
albergar todo el contenido del depdsito de aguas residuales en caso de escapes y vertidos accidentales.
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También se prevé el establecimiento de un deposito estanco para la recogida de aguas pluviales, un depoésito de reserva de agua potable y un
depdsito para el tratamiento de las aguas grises.

Por otro lado, el proyecto prevé la conexion a una futura red de alcantarillado, el establecimiento de una red de recogida separativa
(pluviales/residuales) y propone la reutilizacion de las aguas grises para llenar la cisterna de los cuatro inodoros de la vivienda y las pluviales
para riego por goteo de los jardines de la parcela, como medida de ahorro de agua y reduccion de aguas residuales. No se da ninglin detalle
sobre los sistemas de depuracion y evacuacion del agua de la piscina.

Las obras previstas incluyen:

- Obras de cimentacion consistentes en zapatas aisladas de hormigon armado, arriostradas segun criterios de excentricidad bajo los
pilares y zapatas corridas bajo los muros de carga, todo ello sobre una unica cota de cimentacion superficial con el objetivo final de
impedir el movimiento relativo de la estructura.

- Levantamiento de la estructura tanto horizontal, mediante forjados planos unidireccionales de hormigén, como vertical mediante
pilares de hormigén armado, muro de bloque de hormigén homologado para carga y muro de hormigén armado.

- Construccion de fachadas, particiones interiores y cubierta plana. La edificacion se proyecta compacta de forma cuadrada y se
adapta a la arquitectura tradicional de la zona donde se encuentra, haciendo uso de materiales propios del lugar como los forros de
piedra natural que definen los diferentes elementos de la edificacion.

- Dotacion de instalaciones y servicios (luz eléctrica, agua potable, telecomunicaciones, etc.).

- Construccion de la red de saneamiento auténoma del solar y prevision de conexion a la futura red de saneamiento municipal.

- Establecimiento de espacios ajardinados y pasteras en los espacios libres del solar.

- Construccion del cerramiento perimetral del solar mediante muro de obra con bloque de hormigén y reja metalica tipo

3. Evaluacién de los efectos previsibles

Los principales impactos ambientales a considerar durante la fase de ejecucion y uso de la vivienda y piscina proyectados son: emisiones de
polvo y otros materiales, emisiones de gases, ruidos y vibraciones, generacion de residuos, riesgo de contaminacion de suelos y aguas,
contaminacion luminica, consumo energético, de agua, y combustibles fosiles. Ademas, se eliminaran los habitats presentes en la parcela en
la que se proyecta la vivienda.

Por otro lado, debe considerarse también el riesgo de colapso y de ruptura de espeleotemas por las vibraciones que provocara la explanacion
del terreno, las excavaciones, los movimientos de tierras y el aumento del trafico pesado por encima de la cavidad. Ademas deberia evaluarse
el riesgo de colapso, por el efecto acumulativo de las viviendas ya construidas sobre la cueva sumado a las proyectadas en el resto de suelo
vacante y de la movilidad generada en las calles por el aumento de trafico de vehiculos de gran tonelaje, tanto en la fase de construccion
como en la de explotacion.

No se han identificado ni valorado los impactos ambientales derivados de una eventual fase de desmantelamiento.

Es posible que el proyecto se convierta en un foco de contaminacion difusa que puede provocar afecciones a la fauna del ZEC de Pas de
Vallbornera y al habitat 8310 en caso de filtraciones por derrames accidentales (ya sea por derrames de tuberias, fugas de agua y/o vaciado de
las piscinas o derrames de productos quimicos por el tratamiento del agua de la piscina, etc.), por la gestion de las aguas residuales o por
trabajos de jardineria y mantenimiento entre otros.

También puede tener efectos sobre la actividad morfogenética karstica en la cueva debido a los cambios de la escorrentia superficial.

Por ultimo se pueden dar afecciones a los LIC y los ZEPA que rodean la urbanizacion por contaminacion acustica y luminica, por la emision
de polvo y vibraciones, por la evacuacion de las aguas residuales y pluviales hacia el mar, por la acumulacién de residuos solidos urbanos,
por el mantenimiento de zonas periféricas (riego, fertilizantes, biocidas), por el abandono de residuos en el medio natural, por la pérdida de la
naturalidad, por el aumento de la frecuentacion humana y la influencia de animales domésticos (asilvestrado de gatos como depredadores de
especies silvestres, atraccion de ratas, abandono de heces de perros en el medio natural, etc).

4. Consultas en las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las siguientes
administraciones previsiblemente afectadas por la realizacion del proyecto:

- Servicio de Proteccion de Especies (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Natural (VALIB 277866 de 25/03/2024).

- Servicio de Planificacion en el Medio Natural (DG de Medio Natural y Gestion Forestal), de la Consejeria de Agricultura, Pesca y
Medio Natural (VALIB 277866 de 25/03/2024).

- Servicio de Estudios y Planificacion (DG de Recursos Hidricos), de la Consejeria del Mar y del Ciclo del Agua (VALIB 278295 de
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26/03/2024).

- Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras del Consell de Mallorca
(GOIBS 121727/2024 de 20/03/2024).

- Direccion Insular de Urbanismo y Planeamiento Municipal del Departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras del
Consell de Mallorca (GOIBS 121751/2024 de 20/03/2024).

- GOB (GOIBS 121715/2024 de 20/03/2024).

- Amigos de la Tierra (GOIBS 116472/2024 de 20/03/2024).

En el momento de redactar el presente informe, se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

- Informe del Servicio de Autorizaciones Territoriales del Consejo de Mallorca (Exp. 1026741E de 04/04/2024), en el que se
concluye que:

"Las obras no estan incluidas en la zona de servidumbre de proteccion por lo que no requeriran de autorizacion del Consejo Insular
de Mallorca que se tramita en el Servicio de Autorizaciones Territoriales"

- Informe del Servicio de Planificacion al Medio Natural de la DG de Medio Natural y Gestion Forestal, de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Natural (Exp. SPMN 107/2024 XN de fecha 09/04/2024), dado los efectos significativos sobre el medio
ambiente que puede tener su ejecucion, se informa desfavorablemente el proyecto de construccion de una vivienda unifamiliar, en C/
Albéniz 52 de la urbanizacion de Es Pas de Vallgornera Nou, en el TM de Llucmajor, porque puede causar afecciones negativas
significativas sobre los héabitats naturales y las especies de interés comunitario por los que se declararon los espacios de la Red
Natura 2000 inmediatos a la zona afectada por el Proyecto: LIC ES5310128 y ZEPA ES0000081 Cabo Derrocado y Cabo Blanco,
LIC y ZEPA ES0000083 Archipelago de Cabrera , y muy especialmente sobre la ZEC ES5310049 Cova des Pas de Vallgornera y
sobre el habitat de interés comunitario 8310 Cuevas no explotadas por el turismo.

Todo ello, sin perjuicio de que el proyecto objeto de este informe pueda ser en un futuro informado favorablemente, respecto de las posibles
repercusiones en la Red Natura 2000, en el momento en que se ejecute el proyecto municipal de alcantarillado, con suficientes garantias
como para asegurar la proteccion de la cueva que, en 2011, el ayuntamiento de Llucmajor se comprometid ejecutar, en respuesta a la Peticion
1096/2009 de la Comision (Europea) en el reino de Espafia (EU piloto2203/11/ENVTI ).

5. Analisis de los criterios del anexo 111 de la Ley 21/2013

De acuerdo con lo que prevé el articulo 7, apartado 1, letra b, de la Ley 21/2013, con el fin de determinar si un proyecto del apartado 2 debe
sujetarse a evaluacion de impacto ambiental ordinaria, se tendran en cuenta los criterios descritos en el anexo III que se detallan y evaltan a
continuacion:

a) Caracteristicas del proyecto: Segun el documento ambiental presentado por el promotor, el objeto del proyecto basico es la construccion de
una vivienda unifamiliar aislada y piscina en el solar que seglin proyecto de parcelacion se corresponde con solar nim. 160 ¢/ Albéniz 52 en
el TM de Llucmajor. La parcela en la que se proyecta la vivienda y piscina tiene una superficie de 649,77 m2.

La vivienda contara con dos plantas, con una superficie construida cerrada de 177,75 m2 (102,79 m2 en planta baja y 74,96 m2 en planta
piso), 35,80 m2 de porches y una piscina rectangular de 32 m2. Se prevé un uso residencial de la vivienda con capacidad de ocupacion para 6
personas. Contara con tres dormitorios dobles, tres bafios, un aseo, cocina, salon-comedor y lavanderia. El presupuesto de ejecucion material
es de 205.459,58€.

La cimentacion de la futura edificacion se establece sobre el terreno sin necesidad de grandes excavaciones (a excepcion de cubeta de la
piscina semienterrada de 1,20 metros de profundidad).

De acuerdo con el proyecto, el solar dispone de conexion a la red eléctrica y prevé la conexion a la red existente de agua potable.

Seglin el documento ambiental, el sistema para el tratamiento de las aguas residuales que finalmente se adopta es un deposito estanco de
aguas residuales sin tratamiento de una capacidad de 30.000 litros (2,45 m de didmetro, 6,8 m de longitud y 2,65 m de altura) hecho a base de

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/111/1169402

poliéster reforzado con fibra de vidrio que, considerando una ocupacién de 6 habitantes, seran retiradas por empresa autorizada
aproximadamente cada 25 dias. Este deposito se alojara en el interior de una cubeta de obra impermeabilizada y con capacidad suficiente para
albergar todo el contenido del deposito de aguas residuales en caso de escapes y vertidos accidentales.

También se prevé el establecimiento de un deposito estanco para la recogida de aguas pluviales, un deposito de reserva de agua potable y un
:deposito para el tratamiento de las aguas grises.

Por otro lado, el proyecto prevé la conexion a una futura red de alcantarillado, el establecimiento de una red de recogida separativa
(pluviales/residuales) y propone la reutilizacion de las aguas grises para llenar la cisterna de los cuatro inodoros de la vivienda y las pluviales
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para riego por goteo de los jardines de la parcela, como medida de ahorro de agua y reduccion de aguas residuales. No se da ningun detalle
sobre los sistemas de depuracion y evacuacion del agua de la piscina.

b) Ubicacion del proyecto: La parcela donde se proyecta la realizacion del proyecto esta catalogada como suelo urbano, en C/ Albériz 52
(solar 160), formando parte de la Urbanizacion del Pas de Vallgornera en el TM de Llucmajor. De acuerdo con el PTM, la zona de estudio
esta calificada como Areas de desarrollo: Suelo Urbano y Urbanizable.

La parcela no se encuentra afectada por areas de prevencion de riesgos (APR) (incendios, deslizamientos, erosion ni inundacion) ni por areas
de proteccion territorial (APT) de carreteras ni costas.

Toda la urbanizacion es inmediata en la linea de costa, donde comienza el LIC y ZEPA ES0000083 Archipiélago de Cabrera. En el norte, la
urbanizacion limita con un area natural de especial interés (ANEI) nim. 25 (Marina de Llucmajor) y el LIC ES5310128 y ZEPA ES0000081
Cabo Derribado — Cabo Blanco.

La parcela se incluye dentro del area de proteccion integral del LIC Cova des Pas de Vallgornera y se encuentra a una distancia horizontal de
unos 160 metros de ramales y galerias cartografiadas de la cueva.

El ambito de actuacion se localiza sobre la masa de agua subterranea 1821M2 “Marina de Llucmajor” con moderada vulnerabilidad a la
contaminacion, en el tramo entre 200-800 m de costa y con estado cualitativo de agua salobre, con aplicacion de art 126 y 123: prohibicién
de agua dulce. Solo Geotermia cerrada. El sistema de drenaje superficial queda limitado a la presencia del curso del torrente Hondo que
discurre al oeste del solar a unos 60 metros de distancia del mismo. La parcela se ubica en zona de policia de torrentes y presentan resolucion
de autorizacion firmada por la directora general de Recursos Hidricos en fecha 5 de agosto de 2021 (Exp. Ref. 2933/2019).

Segun el documento ambiental, la parcela de referencia queda definida por la presencia de los elementos caracteristicos de la maquia seca
dominante en Sa Marina de Llucmajor siendo las siguientes especies vegetales las mas representativas: Rosmarinus officinalis, Pistacia
lentiscus, Olea europaea var. Sylvestris y Cistus albidus / Cistus monspeliensis. Consultada la capa de Habitats Interés Comunitario 2022 de
las Islas Baleares, en la parcela se encuentra el habitat de interés comunitario (HIC): 5330 Matorrales termomediterraneos y predesérticos con
una cobertura del 30%, 6220* Prados y eriales mediterraneos con gramineas y anuales, basofilos (Thero-Brachypodietea) con una cobertura
del 12% y 9540 Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos con una cobertura del 15%.

No existen elementos del patrimonio cultural que se vean afectados.

c¢) Caracteristicas del potencial impacto: La cueva de Es Pas de Vallgornera no estd completamente explorada y la zona de actuacion se
encuentra dentro del area de proteccion integral establecida por el IGME («Informe para la delimitacion del perimetro de proteccion de lugar
de interés comunitario (LIC) Cova des Pas de Vallgornera, septiembre 2014»), dentro del perimetro de proteccion que establece el Decreto
14/2015 de 27 de marzo, y a una distancia de unos 160 metros de ramales de la cueva, por lo que prima el principio de precaucion. La
construccion de una nueva vivienda sobre el entramado de galerias de la cueva puede causar un claro perjuicio a la integridad del lugar de la
red Natura 2000 debido al riesgo de colapso que alterarian las condiciones fisico-quimicas de la cueva des Pas de Vallgornera y de sus aguas;
del riesgo continuo de ruptura de espeleotemas por las vibraciones, los movimientos de tierras, y el aumento del trafico pesado; del riesgo de
superar la capacidad de carga de este ecosistema subterraneo; del riesgo que implica tener fosas sépticas individuales que no garantizan que
no haya fugas o filtraciones en el acuifero subyacente; del riesgo de que la adecuada gestion de una fosa séptica no esta garantizada si se
apela al criterio de cautela en un espacio red Natura 2000 ya contaminado; del riesgo de que ninguno de los sistemas convencionales de
almacenamiento de aguas fecales por si mismos aseguren que no se hagan filtraciones; del riesgo de incrementar las filtraciones de
hidrocarburos y lixiviados con cada nuevo proyecto que se ejecute en el area; y del riesgo de cambios sobre la actividad morfogenética
karstica en la cueva por el cambio de la escorrentia superficial y el régimen hidrico. El espacio puede sufrir indefinidamente en el tiempo la
pérdida y alteracion de los valores naturales y/o alterar las funciones de las relaciones de los sistemas ecoldgicos o ambientales presentes en
el sitio y que motivaron su designacion y son objeto de conservacion. El proyecto provocara la pérdida de los habitats presentes en el interior
de la parcela. Por tanto, las afecciones deben considerarse apreciables y significativas.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero. Sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto llamado «Vivienda unifamiliar aislada y piscina en C/ Albéniz 52
de la urbanizacion de Es Pas de Vallgorneray, en el TM de Llucmajor» sellado por el colegio oficial de arquitectos de las Islas Baleares en
fecha 01 de abril de 2019 y firmado por el arquitecto Roberto Rosas Lopez, promovido por Liso-Beteiligungs GMBH, de acuerdo con los
criterios del anexo III de la Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/111/1169402

Al

De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 21/2013 dentro del procedimiento sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion
isectorial, el promotor presentara una solicitud de inicio de la evaluacion de Impacto Ambiental ordinaria, junto con la siguiente
‘documentacion:

A. Documento técnico del proyecto.

Ik
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B. Estudio de Impacto Ambiental (EIA)

El estudio de Impacto Ambiental contendra como minimo lo que establecen, el articulo 35 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en los términos desarrollados en el Anexo VI, y los articulos 21, 22 y 31 del Texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las Islas Baleares, aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, asi como las siguientes consideraciones:

a) Se tendran que presentar alternativas segln se recoge en el articulo 2.1.b del Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de
las Illes Balears, aprobado por Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto y en el articulo 35 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.
b) Habra que evaluar la pérdida de los habitats presentes en el interior de la parcela y proponer medidas compensatorias.

¢) Habra que evitar el riego con aguas grises y la impermeabilizacion del jardin y pasteras.

d) Dado que la exploracion y topografia de la cueva todavia no esté finalizada, debera evaluarse como afectan al proyecto los nuevos
descubrimientos de cavidades. Es necesario aplicar el principio de precaucion sobre todas las actuaciones que pueden afectar a su
integridad.

e) Definir el sistema de tratamiento del agua de la piscina, el destino de las aguas de limpieza de los filtros y del vaciado en caso
necesario, prever la posibilidad de aparicion de problemas de estanqueidad de la piscina, ademas se preveran los riesgos por
contaminacion por los productos quimicos que se utilicen para el mantenimiento de la misma.

f) Evaluar los sistemas de almacenamiento y conducciones de las aguas fecales por si mismos, en referencia a garantizar que no haya
fugas o filtraciones en el acuifero subyacente y que éstas puedan ser detectadas en caso de que las conducciones de la casa y la
piscina hasta la fosa séptica sean enterradas.

g) Valorar el efecto acumulativo sobre la cueva de las viviendas ya construidas y las viviendas proyectadas, incluyendo las piscinas y
jardines. Se tendra que valorar el impacto en el buen estado de los organismos presentes en la cueva y el impacto que puede suponer
para la conservacion de los parametros fisico-quimicos de sus aguas.

h) Estimar el riesgo de colapso y el riesgo de ruptura de espeleotemas por vibraciones, por la circulacion de maquinaria y vehiculos
pesados tanto en la fase de construcciéon como después por tareas de mantenimiento de las fosas sépticas y piscinas de la zona, por
los movimientos de tierras y por la acumulacion de material y de residuos de obra en la parcela hasta su utilizacion o retirada.

i) Se tendra que valorar como las acciones en superficie pueden afectar a la escorrentia superficial y pueden cambiar la trayectoria
del agua hacia la cueva, y por tanto también a las dinamicas de deposito karstico y creacion de espeleotemas.

j) Se debe evaluar ambientalmente como repercutiria la construccion sobre la cueva, su geologia, los yacimientos paleontologicos,
los HIC 8310, 8330, 1120, 1240 y sus especies asociadas. Es necesario que se valoren los impactos que, sobre la geologia, la
paleontologia, la flora, funga y fauna asociada, podran desarrollorsa en el proceso constructivo y sus riesgos, de colapso, de foco
constante de contaminacion, etc., asi como el efecto causado sobre la actividad morfogenética karstica de la cueva por el cambio de
la escorrentia superficial.

k) Se tendran que tener en cuenta las posibles afecciones a los LIC y ZEPA que rodean la urbanizacion, valorando, los efectos de la
contaminacion acustica, contaminacion luminica, la emision de polvo y vibraciones, la evacuacion de las aguas residuales y pluviales
hacia el mar, la acumulacion de residuos sélidos urbanos, el mantenimiento de zonas periféricas (riego, fertilizantes, biocidas), el
abandono de residuos en el medio natural, la pérdida de la naturalidad, el aumento de la frecuentacion humana y la influencia de
animales doméstico y se tendrdn que proponer medidas correctoras para evitarlas.

1) El EsIA debera incluir un anexo indicando el consumo energético y las emisiones de gases de efecto invernadero (proceso
constructivo y vida util). Hay que tener en cuenta el articulo 32 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, en lo referente a la eficiencia
energética de las nuevas edificaciones. Ademas habra que incorporar medidas de adaptacion al cambio climatico.

m) Es necesario que el proyecto incorpore medidas de integracion paisajisticas.

n) Con el fin de mantener la integridad de este ZEC en el futuro, debe tenerse en cuenta como se controlaria el compromiso
medioambiental de esta nueva vivienda a medida que pase el tiempo, independientemente del poblador.

0) Se tendran que tener en cuenta los efectos de la contaminacion acustica y luminica, proponer medidas correctoras para evitarla.

p) Se debera presentar toda la documentacion que falte para cumplir con los requisitos y condicionantes de la Resolucion emitida por
el director general de Espacios Naturales y Biodiversidad, con fecha 24 de mayo de 2017, sobre los proyectos de construccion de
vivienda unifamiliar aislada en el ambito de afeccion de la Cova des Pas de Vallgornera (ZEC ES 5310049) del término municipal de
Llucmajor.

q) Se debera prever un plan de vigilancia ambiental que defina unos indicadores claros y especificos para realizar el seguimiento
objetivo y documentado de la efectividad de las medidas correctoras y preventivas en cada una de las fases del proyecto. Ademas, de
incluir las actuaciones que se llevaran a cabo en caso de que las medidas no obtengan el resultado deseado.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/111/1169402

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley 21/2013 el 6rgano sustantivo sometera el proyecto y el estudio de impacto ambiental a informacion
publica durante un plazo no inferior a treinta dias, mediante la publicacion en el BOIB y en su sede electréonica. En el anuncio del inicio de la

il " formacion publica, el 6rgano sustantivo incluira un resumen del procedimiento de autorizacion del proyecto con la informacién minima que
mseﬁala el art. 36.2 de la Ley 21/2013.

ﬁ&zAdemas, tal y como se prevé en el articulo 37 de la Ley 21/2013, simultdneamente al tramite de informacion publica, el drgano sustantivo
%consultaré a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.
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Se considera que deben realizarse las siguientes consultas:

- Servicio de Planificacion del Medio Natural de la Direccion General de Medio Natural y Gestion Forestal de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Natural.

- Servicio de Proteccion de Especies de la Direccion General de Medio Natural y Gestion Forestal de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Natural.

- Servicio de Aguas Superficiales de la Direccion General de Recursos Hidricos de la Consejeria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccién General de Recursos Hidricos de la Consejeria del Mar y del Ciclo del Agua.

- Departamento de Territorio e Infraestructuras del Consell de Mallorca.

- Instituto Geoldgico y Minero de Espaiia.

- Asociacion de Vecindarios, si los hubiere.

- Organizaciones ecologistas (GOB, Amigos de la Tierra,...)

Segundo. Se publicard el presente informe ambiental, que actia como documento de alcance, en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Tercero. El informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via

administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.5 de la Ley
21/2013.

(Firmado electronicamente: 31 de julio de 2024)

La directora general de Armonizacion Urbanistica y Evaluacion Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera

I |E§%§i o https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2024/111/1169402
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