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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

1336 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la cual se

formula el informe ambiental estratégico sobre la delimitacion y ordenacion del punto limpio
municipal y reordenacion del ambito de las actuales UA-4 y UA-6 (T.M. Llubi) (Exp. 33e/2022)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 16 de noviembre de 2022 de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018,
de 23 de febrero, por el cual se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR

El informe ambiental estratégico sobre la delimitacion y ordenacion del punto limpio municipal y reordenacion del ambito de las actuales
UA-4 y UA-6 (T.M. Llubi), en los términos siguientes:

1.Determinacion de la sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

El Ayuntamiento de Llubi aporta la documentaciéon con objeto de cumplimentar la tramitaciéon de una evaluacion ambiental estratégica
(AAE) simplificada, dado que se trata de cambios en las caracteristicas del planeamiento aprobado que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas, y que a la vez, producen efectos medioambientales positivos en la zona de
influencia, como la reserva de un espacio para el punto limpio.

Segun el art. 12, apartado 4, letra a, del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las Islas Baleares: «serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada las modificaciones mencionadas en
el apartado 2 de este articulo, cuando sean de caracter menor, en los términos que se definen en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambientaly.

Por lo tanto, la modificacion del planeamiento referida se debe tramitar como una AAE Simplificada y seguir el procedimiento establecido en
la seccion 2.* del Capitulo I de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, del Titulo I de la Ley 21/2013.

2.Descripcion y ubicacion del plan

El objetivo principal de la modificacion puntual (MP) de las NNSS de Llubi es la delimitacion y ordenacion de un nuevo sistema general de
infraestructuras y servicios urbanos, con una superficie de 1.856,79 m?, para ubicar el punto limpio municipal, dado que el actual
planeamiento no tiene un espacio destinado a la recogida de residuos. La delimitacion propuesta afecta principalmente a la parcela 818 del
poligono 7, de titularidad publica y con una superficie de 1.393,58 m?, situada sobre la rotonda en la confluencia de la carretera Ma-3440 con
el cami d'es Dau, a 500 metros del casco urbano, y cualificada como suelo terciario de servicios (TE-SC). También afecta a 196,59 m? de la
parcela 25 del poligono 7 y a 266,62 m? de la parcela 30 del poligono 7, ambas de titularidad publica y cualificadas como equipamiento
deportivo (EQ-E).

La MP, supondra, ademas:

1.Reordenacion del ambito de las actuales unidades de actuacion UA-4 y UA-6, que se refunden en la nueva UA-1A. Esta
reordenacion debe garantizar una adecuada integracion del punto limpio con el futuro tejido urbano, asi como un buen acceso desde
el casco urbano, tal como se prevé en la Revision de las NNSS en tramitacion.

2.Desclasificacion de 1.853,94 m? de suelo urbano correspondiendo a la rotonda ya ejecutada de la Ma-3440, a su confluencia con el
cami d'es Dau. De este modo se da cumplimiento a lo dispuesto en el Plan Director Sectorial de Carreteras para la Isla de Mallorca
(PDSCMa).

3.Exclusion de 1.324,34 m?, correspondientes al ambito del nuevo Sistema General — Punto Limpio, que queda calificado
directamente como equipamiento de Infraestructuras y Servicios urbanos (EQ-IS). Por otro lado, se incorporan 1.362,30 m? de la
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parcela 30 del poligono 7 (actualmente calificada como equipamiento deportivo EQ-E). Esto permite dar continuidad al vial central
de la UA-1A, dando acceso directo al punto limpio desde la calle Desaigua y conectandolo con la rotonda de la Ma-3440 y con el
cami d'es Dau, completando la red viaria existente.

4.Reduccion del suelo lucrativo, que pasa de 34.137 m? de tipo terciario de servicios (TE-SC) a 16.013 m? de suelo industrial (SI). El
ambito que se mantiene como suelo lucrativo permite integrar la fabrica existente, dotandola de terrenos suficientes para su
ampliacion futura.

5.0btencion de dos nuevos sistemas generales destinados a Espacio Libre Publico (ELP), con un total de 13.806 m?, situados a
ambos lados del eje central de la UA-1A. Esta nueva dotacion permitira mejorar significativamente los actuales ratios de ELP por
habitante que, segun el RLOUSM, para municipios de menos de 3.000 habitantes se establece en 1,5 m*hab .

6.0btencion de un nuevo espacio dotacional destinado a equipamientos docentes. Este espacio tiene una superficie de 9.586 m? y,
dado que la edificabilidad se establece en 1 m?*/m?, tiene un aprovechamiento de 9.586 m? de techo construido. Actualmente, la
poblacion menor de dieciséis afios es de 412 nifios y nifias. En base el RD 132/2010, que establece los requisitos minimos de los
centros que imparten las ensefianzas de segundo ciclo de la educacion infantil, la educacion primaria y la educacion secundaria, esta
superficie edificable es ampliamente superior a los minimos requeridos.

3. Evaluacién de efectos previsibles

El DAE prevé como principales efectos adversos sobre el medio ambiente, derivados de la ejecucion del futuro punto limpio y la
reordenacion de las UA-4 y UA-6 en la UA-1A, que se concretara en los futuros proyectos de ejecucion de la red viaria, de los espacios libres
publicos y del equipamiento docente, el incremento de polvo y particulas en suspension, el incremento de ruidos, riesgo de contaminacion del
subsuelo y las aguas subterraneas por vertido accidental de sustancias contaminantes. Durante la fase de funcionamiento de las
infraestructuras previstas se prevé un impacto paisajistico, a pesar de que la visibilidad del &mbito es limitada porque se encuentra en una
zona plana y de baja calidad paisajistica, un incremento del trafico rodado, a pesar de que se considera que la seccion de la red viaria (15 m
de anchura) resultara suficiente para garantizar un trafico fluido y adecuado, el incremento del ruido. A pesar de que no se prevé ningiin
incremento poblacional, durante la fase de funcionamiento, también se deberian afladir como impactos ambientales negativos el consumo
energético y de agua de las nuevas infraestructuras.

La memoria de la MP de las NS de Llubi incluye un estudio de movilidad generada por las nuevas infraestructuras, asumiendo como
referencia las ratios minimas de generacion de desplazamientos del Decreto 344/2006, de regulacion de los estudios de evaluacion de la
movilidad generada, de la Generalitat de Catalunya. Se estima un total de 2.171 desplazamientos diarios, derivados de la MP, lo que supone
un incremento del 27%, respecto de la ordenacion vigente. En todo caso, se considera que la nueva trama viaria propuesta supone una mejora
muy significativa en términos de accesibilidad y conectividad, que puede facilitar una circulacion fluida. A pesar de que la nueva ordenacion
supone cierto incremento en la movilidad, se considera que se trata de un incremento asumible y que se vera compensado con un disefio mas
funcional de la red viaria y por la conexion del &mbito con la Ma-3440 desde la rotonda con el cami d'es Dau.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha consultado a las siguientes administraciones afectadas, de acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013:

-Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

-Servicio de Proteccion de Especies, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

-Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de la DG de Territorio y Paisaje.

-Servicio de Residuos y Suelos Contaminados, de la DG de Educaciéon Ambiental, Calidad Ambiental y Residuos.

-DG de Salud Publica, de la Conselleria de Salud y Consumo.

-Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transiciéon Energética,
Sectores Productivos y Memoria Democratica.

-Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Alimentacion.

-DG de Emergencias ¢ Interior, de la Conselleria de Presidencia, Funcion Publica e Igualdad.

-Servicio de Agricultura (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
-Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

-Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

-Amics de la Terra.

-Terraferida.

-GOB.
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En el momento de redactar el presente informe se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

-La DG de Emergencias e Interior, de la Conselleria de Presidencia, Funcion Publica e Igualdad, con fecha 23 de marzo de 2022, inform¢ lo
siguiente:

Una vez examinada la documentacion, se considera que la delimitacion y ordenacion del punto verde municipal y reordenacion del ambito de
las actuales UA-4 y UA-6 de Llubi, se puede informar favorablemente, dado que no se encuentran afectados por riesgos para las personas y
bienes.

-La DG de Salud Publica, de la Conselleria de Salud y Consumo, con fecha 4 de abril de 2022, informé lo siguiente:

Se informa favorablemente condicionado al cumplimiento del estudio ambiental estratégico (simplificado) correspondiente a las actuaciones
de referencia.

-El Servicio de Residuos y Suelos Contaminados, de la DG de Educacion Ambiental, Calidad Ambiental y Residuos, con fecha 4 de abril de
2022, informo lo siguiente:

Se concluye que se considera positiva la modificacion puntual de las NS de Llubi, concretamente en la delimitacion y ordenacion del punto
limpio municipal de las actuales unidades de actuacion UA-4 y UA-6 en UA-1A, para dar cumplimiento a la normativa actual de aplicacion
en materia de puntos limpios, mediante el procedimiento urbanistico extraordinario para la ordenaciéon de SSGG de infraestructuras y
equipaciones para la implantacion de actividades de recogida municipal de residuos (puntos limpios) establecido en el articulo 6 de la Ley
2/020, de 15 de octubre, de medidas urgentes y extraordinarias de impulso de la actividad econdmica.

-El Servicio de Proteccion de Especies, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad, con fecha 11 de abril de 2022, informo lo siguiente:

Segun el criterio del Servicio de Proteccion de Especies, no es de prever que las actuaciones proyectadas puedan suponer un efecto negativo
sobre las especies presentes en la zona.

Se concluye que:

Por todo ello, informo FAVORABLEMENTE sobre la delimitacion y ordenacion del punto limpio municipal y reordenacion del ambito de
las actuales UA-4 y UA-6 TM Llubi.

-El Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Alimentacion, con fecha 11 de abril de 2022, informo¢ lo siguiente:

En relacion con el expediente antes mencionado y vista la documentacion presentada, esta Direccion General de Agricultura, Ganaderia y
Desarrollo Rural, mediante el Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario, informa favorablemente el objeto de la delimitacion y ordenacion
del punto limpio municipal y reordenacion en el término municipal de Llubi, desde el punto de vista agrario.

-La Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca, con fecha 19 de abril de 2022, inform6 lo
siguiente:

La documentacion aportada no se encuentra diligenciada de aprobacion. Conviene recordar que el articulo 167 del Reglamento que desarrolla
la LOUS para la isla de Mallorca, establece la obligacion de diligenciar de aprobacion los documentos que integran los planes urbanisticos.
La documentacién no se encuentra firmada por los técnicos redactores.

Se hace referencia dentro de la memoria al articulo 6 de la Ley 2/2020. Se debe tener en cuenta que la presente modificacion no se tramita
segun el procedimiento extraordinario previsto en este articulo, puesto que la modificaciéon incorpora aparte de la delimitacion del punto
limpio las otras modificaciones ya indicadas en el apartado anterior del informe, por lo tanto, en el documento no se debe hacer referencia a
este articulo de la Ley 2/2020 para no crear confusion.

En el apartado 8.2 hay un error en cuanto a la superficie de sistemas generales para los nticleos de menos de 3.000 habitantes. Las
determinaciones de la LOUSM de 1,5 m? por habitante estan superadas por la Disposicion Tercera de la LUIB. Los nucleos existentes de
caracter tradicional que tengan unas tipologias predominantes de niicleo antiguo y de zonas intensivas con una poblacion inferior a 3.000
habitantes, la proporcion de espacios libres ptiblicos no puede ser inferior a 2 m? por habitante.

En el informe de sostenibilidad econémica en cuanto a la UA 1A, se incorporan los datos previstos en el documento de Revision de las
ormas que estan suspendidas. Se deberdn actualizar los datos en el ambito de la nueva UA 1A. Por otro lado, serd necesario que los datos
contenidos en el informe de sostenibilidad econémica sean objeto de supervision y validacion por parte del responsable del area economica
del Ayuntamiento.
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Se debera incorporar a la modificacion la Memoria de Viabilidad Economica asi como prevé el articulo 47 de la LUIB, al haber un cambio
del uso global de la unidad.

En cuanto a los planos se deberan adjuntar los planos de informacion previstos en el articulo 86.1 de la RLOUSM.

En cuanto a los planos de ordenacion la modificacion deberd ser sobre los planos vigentes. Se incorpora un nuevo plano de ordenacion, sin
numerar. El plano propuesto es mas propio de que forme parte de la ficha de la nueva unidad de actuacion, puesto que la totalidad del &mbito
ya esta incluido y modificado en los planos U4 y US de ordenacion. Por otro lado, la ficha del nuevo sistema general también incorpora parte
del plano a la parte grafica.

Sobre la ordenacion propuesta se observa que parte de un vial previsto contiguo a la unidad de ejecucion se encuentra sin ejecutar, se debera
incorporar en la delimitacion de la unidad para que se pueda ejecutar.

Coémo indica el articulo 72.3 de la LUIB no se pueden delimitar unidades de actuacion inmediatas a terrenos de cesion obligatoria y gratuita
sin incluirlos.

Se deberan revisar los datos contenidos en la ficha propuesta de la unidad de actuacion, puesto que en la superficie total del ambito no se ha
tenido en cuenta la superficie correspondiente a los espacios libres que formen parte de la actuacion. También se debera incorporar la parte
del vial no ejecutado.

-La Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca, con fecha 19 de mayo de 2022,
informo lo siguiente:

En relacion con el expediente antes mencionado y vista la documentacién presentada, esta Direccion General de Agricultura, Ganaderia y
Desarrollo Rural, mediante el Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario, informa favorablemente el objeto de la delimitacion y ordenacion
del punto limpio municipal y reordenacion en el término municipal de Llubi, desde el punto de vista agrario:

Se informa que la modificacion del asunto puede tener efectos significativos sobre el territorio y el paisaje, es por ello que se debe considerar
la incorporacion de mas medidas correctoras del impacto paisajistico a la ordenacion del nuevo sistema general de infraestructuras y
servicios, asi como a la reordenacion del sector, a titulo indicativo:

1. Como medida correctora del impacto paisajistico visible desde el suelo rustico y desde la ronda sur, seria conveniente adaptar la
ordenacion urbanistica (bien en la ordenanza de calificacion, bien en la ficha especifica) de tal manera que se garantice que a la hora
de desarrollar el equipamiento situado en la parte nordeste de la UA-1A, el espacio libre de la parcela se situe en la parte sudeste
(colindante con el suelo rustico a través de un vial) mientras que se reserve la parte noroeste de la parcela para ubicar las
edificaciones.

2.Seria conveniente que las futuras edificaciones y los cerramientos de parcela que se realicen en el Punto Limpio cumplan las
condiciones de integracion paisajistica y ambiental recogidasen la Norma 22 del PTIM, teniendo en cuenta la elevada visibilidad del
ambito desde la ronda sur de Llubi y que limita con suelo rastico. Asi mismo, convendria incorporar una barrera vegetal perimetral
de proteccion de visuales.

3.Se debera justificar el cumplimiento de la norma 42 del PTIM en cuanto a las medidas bioclimaticas en la edificacion que resulten
de aplicacion para el desarrollo de las nuevas construcciones derivadas de la modificacion puntual del asunto.

4.Se debe recordar que a la hora de elaborar los Proyectos de urbanizacion y dotacion de servicios, debera darse cumplimiento a la
Norma 44 del PTIM, en relacion con la contaminacion luminica, teniendo en cuenta que el &mbito objete del informe esta clasificado
como una zona E3.

Asi mismo, se hacen las observaciones siguientes:

5.En cuanto a la afeccion del PDS de Carreteras (Zona de reserva de la ronda sur) se estard a aquello que informe el érgano
competente del Consell en materia de infraestructuras.

6.Seria conveniente introducir una nueva calificacion (SI) en las Normas Subsidiarias de Llubi que recoja los parametros de
ordenacion de este ambito, en coherencia con los planos aportados de la modificacion puntual objeto de este informe y en caso de
que se prevea la posibilidad de implantacion de uso comercial, en los parametros de ordenacion deberan introducirse las limitaciones
del uso comercial en areas industriales derivadas de la aplicacion del articulo 26 del Plan Director Sectorial de Equipaciones
Comerciales de Mallorca (PECMa).

-El Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos, con fecha 3 de noviembre de 2022, inform¢ lo siguiente:
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Se concluye que:

En relacion a la suficiencia hidrica y a la proteccion del dominio publico hidraulico subterraneo, informo favorablemente a la Modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias de Llubi consistente en la ordenacion de un sistema general de infraestructuras y equipamientos de
recogida municipal de residuos (punto limpio) y la reordenacion de la UA-4 y UA-6 (o UA-5, puesto que hay discrepancias de nomenclatura
entre los diferentes documentos) con las siguientes condiciones:

A. En relacion a la ordenacion de un sistema general de infraestructuras y equipamientos de recogida municipal de residuos:

1.Cuando se realice el futuro proyecto del punto limpio, se debera concretar como se llevara a cabo el saneamiento y estudiar
las alternativas de conectarse a la red de saneamiento del municipio o implantar un sistema auténomo de depuracion que
cumpla con los requisitos técnicos establecidos en el articulo 80 del PHIB 2019 o normativa que lo sustituya.

2.El futuro proyecto de punto limpio debera prever que su suelo esté totalmente impermeabilizado y con un sistema de
recogida de lixiviados que permita asegurar que en ningun caso las aguas pluviales puedan arrastrar parte de los lixiviados
fuera del ambito. También durante la ejecucion de las obras del punto limpio se deben adoptar las maximas precauciones
para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

B. En relacion a la reordenacion de las UA-4 y UA-6 (o UA-5):

1.De acuerdo con los Planes Hidrologicos de las Islas Baleares el abastecimiento de un poligono de servicios se computa
dentro de los litros persona y dia contabilizados para el abastecimiento de la poblacion. Aunque el municipio de Llubi
tendria una dotacion de 237 litros por persona y dia, el agua a suministrar en el futuro poligono debera ser equivalente al
volumen generado por la aplicacion de medidas de ahorro y reduccion de pérdidas de la red de abastecimiento urbano que se
realicen en el municipio previo a su desarrollo.

2.Cuando se desarrolle el proyecto de urbanizacion de la UA-1A, el promotor del poligono industrial debera disponer de
autorizacion o certificado de la empresa responsable del abastecimiento en la cual asuma el incremento del caudal previsto
para abastecer el poligono. En el mismo sentido, también deberd disponer de autorizacion o certificado de la empresa
responsable de la depuracion de las aguas en la cual se asuma el incremento del caudal previsto y se regule la calidad de los
vertidos.

3.El poligono esta en una zona de restricciones moderadas de pozos de abastecimiento (2 pozos) por lo que se debera tener
en cuenta la regulacion de usos y actividades permitidos, autorizables y prohibidos establecidos en el articulo 87.4.c) del
PHIB 2019.

6.El riego de las zonas verdes publicas se llevara a cabo mediante la utilizacion de aguas pluviales y aguas regeneradas,
excepto por razones de salud ptblica acreditadas debidamente (articulo 63 del PHIB 2019).

4.De acuerdo con el articulo 60.6 del PHIB 2019 «Los nuevos desarrollos urbanisticos adoptaran técnicas o sistemas urbanos
de drenaje sostenible. Los proyectos de urbanizacion incorporaran medidas para fomentar la infiltracion de las superficies de
los aparcamientos, viales, centros de rotondas, alcorques y jardines. Se propone el uso de soluciones con pavimentos
permeables o el rebaje de bordillos en aquellas situaciones en que se pueda redirigir la escorrentia superficial hacia zonas
donde se facilite su infiltracion (alcorques, zonas verdes...). Todo ello sin perjuicio del uso otras posibles soluciones que se
engloben dentro de este conjunto de técnicas de drenaje sostenibley.

Conclusiones del informe ambiental estratégico

Primero.-No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la Delimitacion y ordenacion del punto limpio municipal y reordenacion del
ambito de las actuales UA-4 y UA-6 (TM de Llubi), supeditado al cumplimiento de las medidas ambientales previstas en el documento
ambiental estratégico, firmado por el Sr. Aleix Calsamiglia Reguant, gedgrafo, y por la Sra. Aina Soler Crespi, arquitecta, de la consultora
Gabinete de Analisis Ambiental y Territorial (GAAT), con fecha 20 de julio de 2021, y los siguientes condicionantes:

1.De acuerdo con el Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos,

-Cuando se realice el futuro proyecto de punto limpio, se debera concretar como se llevara a cabo el saneamiento y estudiar
las alternativas de conectarse a la red de saneamiento del municipio o implantar un sistema auténomo de depuracion que
cumpla con los requisitos técnicos establecidos en el articulo 80 del PHIB 2019 o normativa que lo sustituya.

-El futuro proyecto de punto limpio debera prever que su suelo esté totalmente impermeabilizado y con un sistema de
recogida de lixiviados que permita asegurar que en ningun caso las aguas pluviales puedan arrastrar parte de los lixiviados
fuera del ambito. También durante la ejecucion de las obras del punto limpio se deben adoptar las maximas precauciones
para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

-El agua a suministrar en el futuro poligono debera ser equivalente al volumen generado por la aplicacion de medidas de
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ahorro y reduccion de pérdidas de la red de abastecimiento urbano que se realicen en el municipio previo a su desarrollo, de
acuerdo con las determinaciones del PHIB 2019 sobre el abastecimiento de un poligono de servicios.

-Cuando se desarrolle el proyecto de urbanizacion de la UA-1A, el promotor del poligono industrial deberd disponer de
autorizacion o certificado de la empresa responsable del abastecimiento en la cual asuma el incremento del caudal previsto
para abastecer el poligono. En el mismo sentido, también debera disponer de autorizacion o certificado de la empresa
responsable de la depuracion de las aguas en la cual se asuma el incremento del caudal previsto y se regule la calidad de los
vertidos.

-Dado que el poligono estd en una zona de restricciones moderadas de dos pozos de abastecimiento, se debera tener en
cuenta la regulacion de usos y actividades permitidos, autorizables y prohibidos establecidos en el articulo 87.4.c) del PHIB
2019.

-El riego de las zonas verdes publicas se llevard a cabo mediante la utilizaciéon de aguas pluviales y aguas regeneradas,
excepto por razones de salud puiblica acreditadas debidamente, segtin el articulo 63 del PHIB 2019.

-Se debera cumplir con el articulo 60.6 del PHIB 2019: «Los nuevos desarrollos urbanisticos adoptaran técnicas o sistemas
urbanos de drenaje sostenible. Los proyectos de urbanizacién incorporardn medidas para fomentar la infiltracion de las
superficies de los aparcamientos, viales, centros de rotondas, alcorques y jardines. Se propone el uso de soluciones con
pavimentos permeables o el rebaje de bordillos en aquellas situaciones en que se pueda redirigir la escorrentia superficial
hacia zonas donde se facilite su infiltracion (alcorques, zonas verdes...). Todo ello sin perjuicio del uso de otras posibles
soluciones que se engloben dentro de este conjunto de técnicas de drenaje sostenibley.

2.Los futuros proyectos deberan tener en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminacion atmosférica, durante la fase de
ejecucion:

http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les emissions de pols de la construccio i_demolicio-30632/

3.Dado que el ambito de actuacion se localiza sobre acuifero con elevada vulnerabilidad a la contaminacion, los futuros proyectos
atenderan a lo que dispone el art. 2, letra ¢, del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica:
«Durante la ejecucion de las obras se deben adoptar las méaximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinariasy.

4.El disefio de los futuros ELP debera tener en cuenta que las especies vegetales seleccionadas sean autoctonas, adaptadas al entorno,
y de bajo requerimiento hidrico.

Por otro lado, de acuerdo con la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca, se recomienda que:

-Como medida correctora del impacto paisajistico visible desde el suelo rustico y desde la ronda sur, se adapte la ordenacion
urbanistica (bien en la ordenanza de calificacion, bien en la ficha especifica) de tal manera que se garantice que a la hora de
desarrollar el equipamiento situado en la parte nordeste de la UA-1A, el espacio libre de la parcela se sitiie en la parte sudeste
(colindante con el suelo rustico a través de un vial) mientras que se reserve la parte noroeste de la parcela para ubicar las
edificaciones.

-Las futuras edificaciones y los cerramientos de parcela que se realicen en el Punto Limpio cumplan las condiciones de integracion
paisajistica y ambiental recogidas en la Norma 22 del PTIM, teniendo en cuenta la elevada visibilidad del ambito desde la ronda sur
de Llubi y que limita con suelo rastico. Asi mismo, convendria incorporar una barrera vegetal perimetral de proteccion de visuales.

-Se introduzca una nueva calificacion (SI) a las NS de Llubi que recoja los pardmetros de ordenacion de este &mbito, en coherencia
con los planos aportados de la modificacion puntual objeto de este informe y en caso de que se prevea la posibilidad de implantacion
de uso comercial, en los parametros de ordenacion se deberan introducir las limitaciones del uso comercial en areas industriales
derivadas de la aplicacion del articulo 26 del Plan Director Sectorial de Equipaciones Comerciales de Mallorca (PECMa).

Asi mismo, se recuerda que:

-De acuerdo con la Direccion Insular de Urbanismo, del Consell de Mallorca:

1.La documentacion aportada debera estar diligenciada de aprobacion, segtn el art. 167 del Reglamento que desarrolla la
LOUS para la isla de Mallorca. Esta no tendra que hacer referencia al art. 6 de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/22/1130091
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urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad econdmica y la simplificacion administrativa en el ambito de las
administraciones publicas de las Islas Baleares para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19, dado que la
modificacion puntual no afecta exclusivamente a la delimitacion del punto limpio.

2.Se debera corregir el error que figura en el apartado 8.2, en cuanto a la superficie de sistemas generales para los niicleos de
menos de 3.000 habitantes, de acuerdo con las determinaciones de la Disposicion tercera de la LUIB.

3.Sera necesario que los datos contenidos en el informe de sostenibilidad econémica, respecto de la UA-1A, sean objeto de
supervision y validacion por parte del responsable del area econdmica del Ayuntamiento.

4.Se debera incorporar a la modificacion la Memoria de Viabilidad Econdmica, como prevé el articulo 47 de la LUIB, al
haber un cambio del uso global de la unidad.

5.En cuanto a los planos, se deberan adjuntar los planos de informacion previstos en el articulo 86.1 de la RLOUSM.
Respecto de los planos de ordenacion, la modificacion debera ser sobre los planos vigentes.

6.Dado que sobre la ordenacion propuesta se observa que parte de un vial previsto contiguo a la unidad de ejecucion se
encuentra sin ejecutar, debera incorporarse en la delimitacion de la unidad para que se pueda ejecutar, segin las
determinaciones del art. 72.3 de la LUIB.

7.Se deberan revisar los datos contenidos en la ficha propuesta de la unidad de actuacion, puesto que en la superficie total del
ambito no se ha tenido en cuenta la superficie correspondiente a los espacios libres que forman parte de la actuacion, ni la
parte del vial no ejecutado.

-De acuerdo con la Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Consell de Mallorca:

1.Las nuevas construcciones derivadas de la modificaciéon puntual deberan cumplir con la Norma 42 del PTIM, en cuanto a las
medidas bioclimaticas en la edificacion que resulten de aplicacion.

2. Los futuros proyectos de urbanizacion y dotacion de servicios deberan cumplir con la Norma 44 del PTIM, en relacién con la
contaminacion luminica, teniendo en cuenta que el ambito objeto del informe esta clasificado como una zona E3.

3. En cuanto a la afeccion del PDS de Carreteras (Zona de reserva de la ronda sur), se estara a aquello que informe el 6rgano
competente del Consell en materia de infraestructuras.

-Los futuros proyectos que se autoricen en el marco de la modificacion puntual de las NS de Llubi deberan cumplir con la Ley 10/2019, de
22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética, con las determinaciones del PHIB vigente, con la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de
residuos y suelos contaminados de las Islas Baleares, y con el resto de normativa de aplicacion.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.3
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Ademas, se darad cuenta al Pleno de la CMAIB y al subcomité técnico de
Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo méximo de cuatro afios desde la publicacién,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no serd objeto de ninglin recurso, sin perjuicio del que, si corresponde, proceda en via administrativa
o judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 13 de febrero de 2023)

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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