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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE HACIENDAY RELACIONES EXTERIORES

1329 Resolucion de la consejera de Hacienda y Relaciones Exteriores por la que se aprueba la adquisicion
directa, mediante el ejercicio del derecho de retracto del inmueble ubicado en la calle de Sant
Sebastia, 4, en Palma (AMBDE 1405/2023)

Hechos

1. El 7 de noviembre de 2011 se firm6 un contrato de arrendamiento del inmueble situado en la calle de Sant Sebastia, 4, bajos, de Palma,
entre la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears y la entidad SPV Sanse Palma, SL (de ahora en adelante, SPV), con
CIF B84617182, titular del inmueble, por un plazo de cinco afios, a contar desde el 7 de noviembre de 2011 hasta el 6 de noviembre de 2016,
para ubicar distintas dependencias de la Secretaria General de la Vicepresidencia Econdémica, de Promocién Empresarial y de Ocupacion,
necesidad que se mantiene para la actual Consejeria de Hacienda y Relaciones Exteriores. En la clausula tercera, este contrato establece la
posibilidad de prérroga tacita por el mismo periodo si no hay un preaviso de las partes.

2. La referencia catastral de este inmueble es 9901502DD6890B0012TA, inscrito en el Registro de la Propiedad niim. 3 de Palma, seccion I,
num. de finca 24520, tomo 6056, libro 599, folio 211 con IDUFIR 07042000844164. El numero de activo en el Inventario general de bienes
y derechos de la Comunidad Autéonoma de las Illes Balears es el 100000018629-0.

3. Con fecha 7 de noviembre de 2016, el director general del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y
Administraciones Publicas dictd la resolucion de anotacion en el Inventario general de bienes y derechos de la Comunidad Auténoma de las
Illes Balears de la prorroga tacita del arrendamiento de este inmueble, por un periodo de cinco afios, a contar desde el 7 de noviembre de
2016 hasta el 6 de noviembre de 2021, con una renta mensual de 1.489,32 euros, IVA incluido.

4. En fecha 10 de agosto de 2017, la Direccién General del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio recibié un burofax del arrendador SPV
en que comunica su intencion de transmitir el local mencionado a favor de la empresa Cool Flats Inversiones Inmobiliarias, SL (de ahora en
adelante, Cool Flats), con CIF B85653004, por un importe de 800.000 euros.

5. E1 21 de agosto de 2017, el director general del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio emitié un escrito de respuesta en el que expresaba
que no era del interés de la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears ejercer el derecho de tanteo.

6. La sociedad SPV transmitio6 el inmueble a favor de la entidad Cool Flats, por un importe de 800.000 euros, segun la escritura de dacién en
pago de deudas de 29 de septiembre de 2017 (finca niim. 1 de esta escritura), otorgada ante el notario Luis Pérez-Escolar Hernando, con nim.
de protocolo 3358.

7. E1 26 de octubre de 2017, la secretaria general de la Consejeria de Hacienda y Relaciones Exteriores, por delegacion de la consejera, firmé
la resolucion de autorizacion de la cesion del contrato de arrendamiento del inmueble mencionado a favor de Cool Flats.

8. Con fecha 7 de julio de 2021, la directora general del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y Relaciones
Exteriores dict6 la resolucion de anotacion en el Inventario general de bienes y derechos de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears de
la prérroga tacita del arrendamiento de este inmueble, por un periodo de cinco afios, a contar desde el 7 de noviembre de 2021 hasta el 6 de
noviembre de 2026, con una renta mensual de 1.547,86 euros, IVA incluido.

9. En fecha 19 de enero de 2023 tuvo entrada un burofax de la entidad SPV a la Direccion General del Tesoro, Politica Financiera y
Patrimonio en relacion con la transmision del local mencionado segiin la escritura de dacion en pago de deudas de 29 de septiembre de 2017,

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/22/1130077

en que comunicaba que hubo una escritura de enmienda de 20 de junio de 2019, que corregia el importe de la transmision e indicaba el
correcto, que es de 500.000 euros, circunstancia que no se notifico a esta Direccion General. En este mismo escrito, se informa que el pasado
_ 22 de noviembre de 2022, el Registro de la Propiedad nim. 3 de Palma suspendio la inscripcion solicitada de la transmision hasta que no se

i)
ﬁ%r lo tanto, fue el 19 de enero de 2023 cuando esta Administracion tuvo conocimiento de la escritura de enmienda de 20 de junio de 2019,
$ique corrigio6 el importe de la transmision del inmueble por 500.000 euros.

acreditara la renuncia de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears al derecho de adquisicion preferente por el importe correcto.

%10. Se dio traslado de la documentacion recibida a la Secretaria General de Hacienda y Relaciones Exteriores para que valorara la
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conveniencia de ejercer el derecho de retracto.

11. En fecha 6 de febrero de 2023, la Direccion General del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio envid oficios a SPV y Cool Flats
(GOIBS35331/2023 y GOIBS35233/2023, respectivamente) en que solicitaba una copia de la escritura o documento en que se haya
formalizado la compraventa asi como los gastos y los impuestos en que haya incurrido el adquirente a consecuencia de la adquisicién. En
fecha de hoy, no consta en el Servicio de Patrimonio que ninguna de las dos entidades haya remitido una respuesta.

12. E1 10 de febrero de 2023, la Direccion General del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio recibi6 un oficio de la secretaria general de la
Consejeria de Hacienda y Relaciones Exteriores, del mismo 10 de febrero de 2023 (VALIB num. identificador 171908), con documentacion
para la tramitacion del ejercicio del derecho de retracto de este inmueble.

13. El 10 de febrero de 2023, la directora general del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio dicto6 la resolucion de inicio del expediente de
que se trata.

14. El 13 de febrero de 2023, el Servicio de Patrimonio emitié un informe favorable sobre este expediente.

15. El 13 de febrero de 2023, el Consejo de Gobierno acordé delegar en la consejera de Hacienda y Relaciones Exteriores la resolucion del
procedimiento de adquisicion directa, mediante el ejercicio del derecho de retracto, del bien inmueble mencionado, por un importe total
maéaximo de 600.000,00 curos.

16. El 14 de febrero de 2023, la directora general del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio dicté una propuesta de resolucion de
adquisicion directa, mediante el ejercicio del derecho de retracto, de este inmueble.

17. El 14 de febrero de 2023, la Intervencion General de la Comunidad Autéonoma de las Illes Balears emitio un informe favorable de
fiscalizacion previa limitada.

Fundamentos de derecho
1. La Ley 6/2001, del1 de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, concretamente los articulos 52.2.5) y 86.¢).

2. El Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 6/2001, dell de abril, del
patrimonio de la Comunidad Autonoma de las Illes Balears, concretamente los articulos 80 y 90.3 .

3. La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos, concretamente los articulos los 25.3 y 31.
4. El Real decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Cddigo civil, concretamente los articulos 1521 y 1525.

5. El contrato principal de arrendamiento firmado el 7 de noviembre de 2011 entre la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes
Balears y la entidad SPV, y las prorrogas siguientes.

6. La Resolucion de la secretaria general de la Consejeria de Hacienda y Relaciones Exteriores por la cual autoriza la cesion del contrato de
arrendamiento del inmueble la titularidad del cual pertenecia a SPV a favor de Cool Flats, de 26 de octubre de 2017.

7. La Resolucion de anotacion en el Inventario general de bienes y derechos de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears de la prorroga
tacita del contrato de arrendamiento, de 7 de julio de 2021.

8. El Decreto 8/2021, de 13 de febrero, de la presidenta de las Illes Balears, de modificacion del Decreto 9/2019, de 2 de julio, de la
presidenta de las Illes Balears, por el que se determina la composicion del Gobierno y se establece la estructura de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

9. El Decreto 14/2021, de 15 de marzo, por el que se dispone el cese y el nombramiento de un alto cargo de la Consejeria de Hacienda y
Relaciones Exteriores.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/22/1130077

10. El Decreto 25/2021, de 8 de marzo, de la presidenta de las Illes Balears, por el que se modifica el Decreto 11/2021, de 15 de febrero, de la
presidenta de las Illes Balears, por el que se establecen las competencias y la estructura organica basica de las consejerias de la
—Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

= 11. El Acuerdo del Consejo de Gobierno de 13 de febrero de 2023 por el cual se delega la resolucion del procedimiento de adquisicion
zdirecta del inmueble mencionado.

Por todo esto, dicto la siguiente

IR
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Resolucion

Aprobar la adquisicion directa mediante el ejercicio del derecho de retracto del bien inmueble de la calle de San Sebastian, 4, bajos, de
Palma, por un importe total maximo de 600.000,00 euros, que se desglosan en 500.000,00 euros correspondientes al precio enmendado de
adquisicion del inmueble, mas un importe maximo de 100.000,00 euros por los eventuales gastos satisfechos por la empresa adquirente, por
razén de la compraventa, de acuerdo con el articulo 1518 del Cédigo civil al cual remite el articulo 1525 del mismo Codigo.

Interposicion de recursos

Contra esta Resolucion —que agota la via administrativa— se puede interponer un recurso potestativo de reposicion ante la consejera de
Hacienda y Relaciones Exteriores en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de la notificacion o publicacion, de acuerdo con el
articulo 124 de la Ley 39/2015, del de octubre, del procedimiento administrativo comiin de las administraciones publicas, y el articulo 57 de
la Ley 3/2003, de 26 de marzo, de Régimen Juridico de la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

También se puede interponer directamente un recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo contencioso administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de las Illes Balears en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de la notificacion o publicacion, de acuerdo
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativa.

Palma, 15 de febrero de 2023

La consejera de Hacienda y Relaciones Exteriores
Rosario Sanchez Grau
Por delegacion del Consejo de Gobierno
(Acuerdo de 13 de febrero de 2023)
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