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Seccidn lll. Otras disposiciones y actos administrativos

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
SERVICIO DE OCUPACION DE LAS ILLES BALEARS

914 Resolucion de aprobacion de expediente, gasto y pliegos de clausulas administrativas particulares, de
prescripciones técnicas y modelo de oferta economica por el arrendamiento, por concurso, de un
inmueble para ubicar la la oficina del SOIB en el Puerto de Alcudia, Mallorca

Hechos

1. El presidente del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares, con fecha 4 de noviembre de 2022 resolvi6 iniciar el arrendamiento para
ubicar la oficina del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares (SOIB) en el Puerto de Alcudia (Mallorca) en base a la memoria justificativa
del vicepresidente del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares, de 3 de noviembre de 2022, donde se exponen las necesidades que se
pretenden cubrir.

2. También forma parte de la documentacion del expediente, el informe de adecuacidon de precios de mercado, el documento RF, el
certificado de gastos plurianuales de UGE, la autorizacion de imputacion del gasto a ejercicios futuros, la autorizacion del Consejo de
Gobierno, los borradores de pliegos de clausulas administrativas y de prescripciones técnicas.

3. En fecha 5 de diciembre de 2022 el Servicio Juridico del SOIB informa favorablemente el borrador de pliego de condiciones particulares
del concurso para contratar el arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares en el Port
d'Alctdia, Mallorca (AMBDE 2022/17745).

4. En fecha 30 de diciembre de 2022, el interventor general de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares emiti6 informe de fiscalizacion
de conformidad.

Fundamentos de derecho

1. El articulo 65 y siguientes de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, que regulan
los arrendamientos de inmuebles a favor de la Comunidad Auténoma y el articulo 134 del decreto 127/2005, de 16 de diciembre, por el cual
se aprueba el Reglamento de despliegue de la Ley 6/2001,de 11de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, que
regula el procedimiento para los arrendamientos a favor de la comunidad cuando se emplea el sistema de arrendamiento por concurso y
expresa los requisitos que seran de aplicacion y el contenido minimo.

2. Ley 7/2010, de 21 de julio, del sector publico instrumental de la comunidad autonoma de las Islas Baleares.

3. Articulo 24 del Decreto 37/2015, de 22 de mayo, de aprobacion de los estatutos del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares, que
establece que la gestion patrimonial de los bienes amueblas e inmuebles recae en la vicepresidencia delSOIB.

4. el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 12 de julio de 2013 por el cual se aplica la prevision del articulo 83.2 del Texto refundido de la Ley
de finanzas respecto al ejercicio de la funcion interventora en régimen de fiscalizacion previa limitada.

5. La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos.

RESOLUCION

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/18/1129244

1. Aprobar el expediente patrimonial de arrendamiento de referencia.

——2. Autorizar un gasto maximo por un importe de 779.204,00€ (IVA incluido), que irdn con cargo a la partida presupuestaria 76101
EmC/322D01/20200/00, de los presupuestos de la anualidad 2022 o equivaliendo en las anualidades futuras, y con las condiciones y distribucion
siguientes:

-

B
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Anualidad Meses Anualidad IVA Total Partida presupuestaria
022 D 000€ D00D€ 000€ 76101 G/322D01/20200/00%
2023 9 32.74475€ 6.876,29€ I620,54€ 76101 G/322D01/20200/00*
2024 12 43.655,00€ 9.16839€ 52.827,39€ 76101 G/322D01/20200/00*
2025 12 43.658,00€ 9.16839€ 52.82738€ 76101 G322D01/20200/00%
2026 12 43.655,00€ 9.16839€ 52.82735€ 76101 G/322D01/20200/00*
2027 12 43.65500€ 9.16839€ S52.B2730€ 76101 G/322D01/20200/00%
2028 12 43.658,00€ 916839 € 52.82735€ 76101 G/322D01/20200/00%
2029 12 43.65500€ 9.16839€ 5282735 € 76101 G/322D01/20200/00*
2030 12 43.655,00€ 9.16839€ 52.827,35€ 76101 G/322D01/20200/00*
2031 12 43.655,00€ 9.16839€ 52.82738€ 76101 @322D01/20200/00*
2032 12 43.658,00€ 916839 € 52.82735€ 76101 G/322D01/20200/00%
2033 12 43.65500€ 9.16839€ 5282735 € 76101 G/322D01/20200/00*
2034 12 43.658,00€ 916839 € 52.82738€ 76101 G322D01/20200/00%
2035 12 43.655,00€ 9.16839€ 52.82735€ 76101 G322D01/20200/00%
2036 12 43.655,00€ 9.16839€ 52.827,35€ 76101 G/322D01/20200/00*
2037 12 43.655,00€ 9.16839€ 52.82738€ 76101 @322D01/20200/00*

B643.570,25€ 135.23375€ 7/3.20400€* O partida eguivalente
177 779204 00€
Gasto anticipado: NO si X
Gasto plurianual: NO si X

3. Aprobar el pliego de prescripciones técnicas y el pliego de condiciones particulares y modelo de oferta econdmica que regiran la licitacion.

4. Plazo de ejecucion: por un periodo comprendido entre el 1 de abril de 2023 (o la fecha de formalizacion del contrato de arrendamiento si
esta es posterior) y hasta el 31 de diciembre de 2037.

5. Revision de precios: Si

6. Acordar la apertura del procedimiento para proceder al arrendamiento de un inmueble en los términos siguientes:

- Procedimiento de adjudicacion: concurso abierto

Palma, 16 de enero de 2023

El director general de Model Economic i Ocupacio
Lloreng Pou Garcias

Pliego de condiciones particulares del concurso para contratar el arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en
el Port d'Alcudia, Mallorca

Aprobado por Resolucion del presidente del Servei d'Ocupacié de les Illes Balears, de acuerdo con lo que establece el articulo 134.2, en
conexion con el articulo 84, del Reglamento de desarrollo de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears, aprobada por el Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, habiéndose emitido informe favorable del Servicio Juridico del Servei
d'Ocupaci6 de les Illes Balears en fecha 5 de diciembre de 2022

Contrato de arrendamiento:

® Procedimiento de adjudicacion: abierto

® Forma de adjudicacion: concurso

® Tramitacion: ordinaria

Descripcion del contrato:

Organo de contractacion: Servei d'Ocupacio de les Illes Balears
Servicio: Servei d'Assumptes Generals i Contractaci6

Objeto del contrato: arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en el Port d'Alcudia, Mallorca
Exp. SEINCO: AMBDE 2022/17745
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® Necesidades administrativas que se tienen que satisfacer: ubicacion de la oficina del SOIB en el Port d'Alcudia, Mallorca
® Precio base de licitacion del contrato: 779.204,00 € IVA incluido, de acuerdo con el cuadro que se adjunta:
INDICE

1. Caréacter y régimen juridico del contrato

® 1.1 Caracter del contrato
® 1.2 Normativa aplicable

2. Disposiciones generales

2.1. Objeto del contrato

2.2. Presupuesto del contrato

2.3. Existencia de crédito

2.4. Duracion del contrato

2.5. Revision de precios

2.6. Procedimiento y forma de adjudicacion

3. Capacidad para contratar
4. Licitacion

® 4.1. Presentacion de proposiciones
® 4.2.Formalidades de las proposiciones
® 4.3. Contenido de las proposiciones

5. Adjudicacién y formalitzacion del contrato

5.1. Mesa de Contractacion

5.2. Apertura de las ofertas

5.3. Criterios de adjudicacion y valoracion
5.4. Perfeccionamiento del contrato

5.5. Formalizacion del contrato

6. Ejecucion del contrato

® 6.1. Reparaciones y reformas
® 6.2. Pagos

7. Extincion del contrato

® 7.1. Resolucion del contrato
® 7.2. Exclusion de la resolucion del contrato por impago de la fianza
® 7.3. Orden jurisdiccional y arbitraje

Anexos

® Anexo I. Declaracion responsable
® Anexo II. Modelo de oferta econdmica

Descripcion del contrato

® Organo de contratacion: Servei d'Ocupaci6 de les Illes Balears (SOIB).
® Servicio: Assumptes Generals i Contractacio.
®  Organo interesado: Servei d'Ocupaci6 de les Illes Balears (SOIB) .

Objeto del contrato

® Exp. SEINCO: AMBDE 2022/17745

® Arrendamiento para ubicar la oficina del SOIB en el Port d'Alcudia, Mallorca.
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Necesidades administrativas que se tienen que satisfacer
® Ubicacion de la oficina del SOIB en el Port d'Alcudia, Mallorca.

Precio base de licitacion del arrendamiento: 779.204,00 € (IVA incluido)

Anualidad Meses Anualidad IVA Total Partida presupuestaria
2022 o 0,00€ 000 0O0€ 76101 G/322D01/20200/00*
2023 9 3274475 € 687625 € 39,620,534 € 76101 G/322D01/20200/00*
2024 12 43.659,00€ 8916839 € 52.82739€ 76101 G/322D01/20200/00*
2025 12 43.659,00€ 8916839 € 52.82739€ 76101 G/322D01/20200/00*
2026 12 43.652,00€ 9763839 € 52.82739€ 76101 G/322D01/20200/00*
2027 12 43.655,00€ 9.16839 € 5282739 € 76101 G/322D01/20200/00*
2028 12 43.655,00€ 9.16839€ 5282739 € 76101 G/322D01/20200/00*
2025 12 43.655,00€ 816839 € 5282738 € 76101 G/322D01/20200/00*
2030 12 43.659,00€ 8916839 € 52.82739€ 76101 G/322D01/20200/00*
2031 12 43.655,00€ 9.16839€ 5282739 € 76101 G/322D01/20200/00*
2032 12 43.659,00€ 916839 € 5282739 € 76101 G/322D01/20200/00*
2033 12 43.655,00€ 9.16839€ 5282739 € 76101 G/322D01/20200/00*
2034 12 43.659,00€ 8916839 € 52.82739€ 76101 G/322D01/20200/00*
2035 12 43.655,00€ 916832 € 52.82739€ 76101 G/322D01/20200/00*
2036 12 43.659,00€ 8916839 € 52.82739€ 76101 G/322D01/20200/00*
2037 12 43.655,00€ 9.16839€ 5282739 € 76101 G/322D01/20200/00*

B43.970,25 € 13523375 € 772.204,00 €* O partida equivalente
177 77920400 €

1. Caracter y régimen juridico del contrato

1.1. Caracter del contrato

El contrato del que es objeto este Pliego es de caracter privado.
1.2. Normativa aplicable

1.2.1. Este Contrato es de naturaleza privada y se rige, en cuanto a la preparacion, tramitacion y adjudicacion, por la Ley 6/2001, de 11 de
abril, del patrimonio de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, por su Reglamento de desarrollo aprobado por el Decreto 127/2005, de
16 de diciembre, y por las clausulas que contiene este Pliego de condiciones particulares (PCP) y el Pliego de prescripciones técnicas, y se
aplicaran los principios de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para resover dudas y las lagunas que se puedan
presentar.

1.2.2. Por lo que concierne a los efectos y extincion de este Contrato, se rige por lo que se prevee en este Pliego y en el Pliego de
prescripciones técnicas, asi como en el contrato que se formalice, la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos (LAU) y,
supletoriamente, por el C'odigo civil.

2. Disposiciones generales
2.1. Objeto del contrato

2.1.1. El objeto de este contracto es el arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en el Port d'Alcudia, Mallorca. A este
efecto, el adjudicatario ha de formalizar un contrato con el Servei d'Ocupacio de les Illes Balears.

2.1.2. El inmueble ha de tener una superficie de metros ttiles de, como a minimo, 275 m?. No se aceptaran ofertas de inmuebles que no
tengan la superficie minima exigida.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/18/1129244

2.1.3. Les referencias a metros cuadradoss (m?) del articulado de estos Pliegos de condiciones particulares, se han de entender com a tutiles.
=—=2.2. Presupuesto del contrato

| ]

mz.ll. El precio méaximo de la oferta de arrendamiento es de 643.970,25 (sin IVA), mas 135.233,75 € de IVA, que hace un total de

. 779.204,00 € (IVA incluido). El precio maximo mensual de arrendamiento sera de 3.638,25 € (IVA excluido), es decir, un total de 4.402,28€
=4 *(IVA incluido), a 13,23 €/m2/mensual (IVA incluido).

gEmLos licitadores pueden formular ofertas economicas que mejoren el presupuesto de licitacion.
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Las cuantias econdmicas de este Pliego se han de entender siempre con I'IVA incluido.

2.2.2. En estos precios se tienen que considerar incluidos los gastos generales y de servicios, y expresamente los gastos de comunidad, si hay.
Los gastos individualizados, como el consumo de energia eléctrica, telefonia y los gastos de energia para la calefaccion y la climatizacion
-individualizadas mediante un contador y un contrato con la compaiiia suministradora del servicio- son a cargo de la parte arrendataria.

2.3. Existencia de crédito

2.3.1. El gasto queda condicionado al crédito que, para los ejercicios presupuestarios siguientes, autorice la Ley de presupuestos generales de
la comunitat autonoma.

2.3.2. El crédito para atender las obligaciones economicas del contrato se ha de aplicar a cargo de la partida presupuestaria
76101.322D01.20200.00 de los presupuestos de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

2.4. Duracion del contrato

2.4.1. La duracién de este contrato es desde el 1 de abril de 2023 o desde la firma del contrato si ésta es posterior, y hasta al 31 de diciembre
de 2037. El periodo de duracion del contrato sera de obligado cumplimiento por la parte arrendadora y potestativo para la arrendataria.

2.4.2. Asi mismo, la parte arrendataria puede—en cualquier momento y con un preaviso de tres meses— considerar finalizado el contrato y
sus prorrogas, de manera que la obligacion de pago de la renta queda limitada al ultimo mes que se haya ocupado efectivamente el espacio
alquilado.

En caso de resolucion anticipada de la parte arrendataria, el arrendador no podra reclamar ninguan cantidad por el tiempo que reste de
contrato.

2.4.3. El contrato de arrendamiento se puede prorrogar anualment de forma tacita, en el caso de que ninguna de las partes contratantes se
manifieste en sentido contrario, mediante un preaviso con al menos tres meses de antelacion a la finalizacion del contrato o de sus prorrogas
respectivas.

2.5. Revision de precios

De conformidad con el articulo 4.6 y la disposicion transitoria de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia espaiiola,
y el Real decreto 55/2017, de 3 de febrero, por el cual se desarrolla la Ley 2/2015, las partes podran incorporar, previa justificacion
econdmica, un régimen de revision periddica y predeterminada para la renta pactada.

En consecuencia, una vez transcurrido el periodo inicial de dos afios del contrato, la renta se podra ajustar cada tres afios, a instancias de
cualquiera de los contratantes, de acuerdo con sistema establecido por el articulo 4 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la
economia espafiola. En caso de prorroga, la revision se har por periodos de dos afios.

El indice de referencia para revisar la renta sera la variacion anual del indice de precios del alquiler de oficinas, en el ambito autonémico,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, en la fecha de cada revision, tomando como trimestre de referencia el que corresponda al
ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision de contrato.

En conformidad con la disposicion transitoria de la Ley 2/2015, hasta que se publique el indice de alquiler de oficinas que prevé el articulo
4.6 de esta Ley, se aplicara el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de precios de consumo del Instituto Nacional de
Estadistica, en el ambito provincial.

2.6. Procedimiento y forma de adjudicacion

La adjudicacion del contrato se tiene que llevar a cabo mediante un concurso publico por el procedimiento ordinario, previsto en los articulos
133 y 134, en conexion con los articulos 84 y concordantes del Reglamento de despliegue de la Ley 6/2001, del patrimonio de la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares, aprobado por el Decreto 127/2005, de 16 de diciembre.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/18/1129244

3. Capacidad para contratar

Pueden contratar con la Administracion las personas fisicas y las personas juridicas que, teniendo la capacidad legal necesaria, no estén
scomprendidas en cualquier de las circunstancias que prevé el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico. La capacidad se tiene que acreditar en los términos que establece la clausula 4.3.1 de este Pliego.

s )
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4. Licitacion
4.1. Presentacion de proposiciones

4.1.1. Para participar en el concurso que regula este Pliego, el licitador tiene que presentar la documentacion exigida en el lugar y el plazo
que se sefale al anuncio de publicacion y, en todo caso, dentro del plazo minimo de un mes contador a partir del dia siguiente de la
publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB).

4.1.2. Todos los plazos se tienen que entender referidos a dias naturales, salvo que se indique expresamente que son dias habiles. Si el ultimo
dia es sabado o festivo, se entiende prorrogado al primer dia habil siguiente.

4.1.3. La presentacion de proposiciones presupone que el interesado acepta incondicionalmente las clausulas de este Pliego y que se conoce
el Pliego de prescripciones técnicas del contrato que se habran podido examinar a las oficinas indicadas en el anuncio de licitacion.

4.1.4. Las oficinas receptoras tienen que dar entrada a cada proposicion en que conste el nombre del licitador, la denominacion del objeto de
la licitacion y el dia y la hora de presentacion. No se puede retirar la proposicion una vez que se haya presentado.

4.1.5 Cuando la documentacion se envie por correo, el licitador tiene que justificar la fecha del envio a la oficina de Correos y anunciar al
organo de contratacion —mediante correo electronico— solo se admite si se envia a la direccion de correo electronico que se exprese al
anuncio. Sin la concurrencia de ambos requisitos no se admitira la documentacion si el 6rgano de contratacion la recibe después de la fecha y
la hora finales del plazo que sefiala el anuncio. Sin embargo, una vez transcurridos los diez dias naturales siguientes a la fecha indicada sin
que se haya recibido la documentacion, esta no se admitird en ningun caso.

4.1.6. También se admitiran las proposiciones presentadas de acuerdo con las disposiciones legales y que cumplan los requisitos que se
establecen, siempre que tengan entrada en el registro del 6rgano de contratacion antes del dia y la hora del término final.

4.1.7. Cada licitador no puede presentar mas de una proposicion referida al mismo inmueble. La infraccién de esta norma da lugar a la no
admision de todas las propuestas subscritas por el licitador.

4.2. Formalidades de las proposiciones

4.2.1. Las proposiciones tienen que constar en tres sobres cerrados y firmados por el licitador o por quien lo represente; en cada uno se tiene
que hacer constar el objeto del concurso, el titulo indicativo del contenido y la denominacion del licitador (con el NIF, el nombre y los
apellidos de quienes firmen la proposicion y el cardcter con que lo hace). También se tiene que hacer constar el teléfono y la direccion de
correo electronico de contacto.

4.2.2. Los titulos de los sobres tienen que ser:

a) Sobre A “Documentacion del titular. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en el Puerto de
Alcudia, Mallorca”.

b) Sobre B “Documentacién técnica y juridica del inmueble. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB
en el Puerto de Alcudia, Mallorca”.

¢) Sobre C “Propuesta economica. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en el Puerto de Alcudia,
Mallorca”, que tendra que contener el precio de arrendamiento de acuerdo con el modelo adjunto al Pliego.

4.2.3. Los documentos tienen que ser originales o copias autenticadas por un notario o la autoridad administrativa competente y tienen que
estar escritos en una de las lenguas oficiales de las Islas Baleares o traducidos oficialmente a una de estas.

4.2.4. Las declaraciones o los compromisos que se presenten tienen que estar firmados por quienes acredite poder legal suficiente.
4.3. Contenido de las proposiciones
4.3.1. El sobre A tiene que contener la documentacion siguiente:

a) En cuanto a la personalidad y la capacidad del licitador

- Si el licitador es una persona fisica, tiene que presentar su DNI o, si procede, pasaporte.

- Si el licitador es una persona juridica, tiene que presentar el NIF de la empresa y la escritura de constitucion y/o
modificacion, debidamente adaptada a la ley e inscrita en el Registro Mercantil.

- Todo esto sin perjuicio que el licitador propuesto como adjudicatario tenga que aportar, en el plazo maximo de cinco dias
habiles, los certificados que acrediten que esta al corriente de las obligaciones legales y tributarias con la Administracion del

I |E§%% 'q:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/18/1129244
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Estado y de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, y con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones
vigentes, salvo que ya las haya presentado en el sobre de documentacion administrativa.

b) En cuanto a la representacion de los licitadores:

Si no firma la proposicion econdmica el titular registral del inmueble, se tiene que incluir también el DNI y la escritura de
apoderamiento inscrita debidamente en el Registro Mercantil a favor de la persona que tenga poder suficiente para contratar con el
organo de contratacion correspondiente en este contrato.

¢) Declaracion responsable:

Declaracion responsable que exprese: que no esta afectado de prohibicion de contratar, de acuerdo con el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico; que no estd sometido a ninguno de los supuestos a que se refiere la Ley
2/1996, de 19 de noviembre, de incompatibilidades de los miembros del Gobierno y de los altos cargos de la comunidad autéonoma de
las Islas Baleares; que esta al corriente del pago de las obligaciones legales y tributarias con el Estado, con la Administracion de la
Comunidad Autonoma de las Islas Baleares y con la Seguridad Social; que no existe ningtn arrendamiento, carga o gravamen mas
que los que constan a la certificacion registral a que se refiere el Certificado actualizado de los registro de la Propiedad; que se
compromete a responder de todas las reclamaciones de terceros que se puedan plantear sobre el inmueble ofrecido; y que se
encuentra al corriente del pago de los diferentes servicios de suministros.

d) Sumision jurisdiccional:

Si se trata de empresas extranjeras, tienen que presentar ante el 6rgano de contratacion una declaracion de sumision a la jurisdiccion
de los juzgados y los tribunales de Palma de cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera directa o indirecta, puedan
derivarse del contrato, con renuncia exprés, si procede, de su propio fuero jurisdiccional. También en el caso de empresas nacionales
que tengan una jurisdiccion diferente.

4.3.2. El sobre B tiene que contener los documentos que se enumeran en el apartado 5, 6 y 7 del Pliego de prescripciones técnicas para poder
hacer la valoracion de los criterios de adjudicacion.

4.3.3. El sobre C tiene que contener la oferta econémica expresada claramente en letras y en nlimeros, sin errores, omisiones ni obstaculos
para interpretarla correctamente, y firmada debidamente por quienes tenga poder suficiente. El licitador tiene que presentar una suela ofrecida
economica segin el modelo anexado a este Pliego. La oferta tiene que ser firme y se tiene que mantener al menos durante un plazo de tres
meses a partir de haberla presentado.

5. Adjudicacién y formalizacion del contrato
5.1 Mesa de Contratacion

De acuerdo con el articulo 134 del Reglamento de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Islas
Baleares, en conexion con el articulo 87.2, y atendido la competencia propia en materia de Patrimonio del Servicio de Ocupacion de las Islas
Baleares, la Mesa de Contratacion quedara constituida de la manera siguiente:

- Como presidente, el vicepresidente del SOIB o persona en que delegue.

- Uno o una vocal representando de la Intervencion General de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

- Uno o una vocal representando de la asesoria juridica del SOIB, designado por el érgano competente.

- Uno o una vocal representando al SOIB, designado por el érgano competente.

- Uno o una vocal representando del Servicio de Asuntos Generales del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares, designado por el
organo competente, que tiene que actuar como secretario.

5.2. Apertura de las ofertas

5.2.1. La Mesa tiene que calificar previamente los documentos presentados en el plazo y en la forma oportuna en los sobres A y B. Sien la
documentacion presentada se detectan defectos u omisiones para enmendar, este hecho se tiene que notificar a la persona interesada y se le
tiene que conceder un plazo no superior a tres dias habiles porque los enmiende.

||| https:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/18/1129244

S 2 2. De las actuaciones y de las reuniones que se lleven a cabo, en cumplimiento de las fases que prevé el apartado 5.2.1, se tiene que
mextender el acta correspondiente.

ﬁ;ﬁil& Una vez acabado el plazo establecido para enmendar los errores, en un acto publico, al lugar y fecha y en la hora senalados en el
Fanuncio del concurso en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, la Mesa tiene que rendir cuenta de las proposiciones recibidas y aceptadas,
gg&tiene que abrir y leer el sobre C y extender el acta.
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5.2.4. Después, la Mesa tiene que elevar al Presidente del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares las proposiciones recibidas junto con el
acta, la documentacion pertinente y la propuesta de adjudicacion provisional del contrato, segun los criterios y las ponderaciones que indica
el punto 5.3 de este Pliego.

5.2.5. Antes de formular su propuesta, la Mesa puede solicitar los informes técnicos que considere convenientes, relacionados con el objeto
del contrato, siguiendo las previsiones del articulo 88.4 del Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, de despliegue de la Ley 6/2001, del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

5.2.6. El Presidente del Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares, mediante una resolucion motivada, tiene que adjudicar el contrato en
conformidad con la propuesta de la Mesa, excepto en el supuesto de que considere, por causas debidamente razonadas, que la oferta mas
ventajosa es una de diferente a la propuesta por la Mesa. También puede declarar desierto el concurso, mediante resolucién motivada, por
alguna de las causas que establece el articulo 89.1 del Reglamento de despliegue de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la
Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

5.3. Criterios de adjudicacién y valoracion
5.3.1. Los criterios de valoracion de las ofertas presentadas son los siguientes, siguiendo un orden decreciente de importancia:

a) Requerimientos funcionales: hasta 60 puntos, que son los siguientes por orden decreciente de importancia y puntuacion:
1) Superficie. Se valorara con un maximo de 25 puntos. Las ofertas recibirdn una puntuacién (expuesta en la tabla de
valoracion) segun la superficie extra del edificio ofrecido.
2) Entradas. Se valorara con unmaximo de 20 puntos. Ofrecer dos entradas diferenciadas, una para el SOIB y una otra para
¢ISEPE.
3) Antigiiedad. Se valora con un maximo de 15 puntos. Si el edificio es mas antiguo se deprecia mas el valor. Por eso, estos
puntos se distribuyen de manera decreciente en el tiempo segun se establece en 1‘apartado en 3 de la mesa. Si la antigiedad
del edificio es inferior a § afios, se obtiene el maximo de puntuacion; los edificios de mas de 40 afios no obtienen ningtin
punto.
b) Oferta econdémica: hasta 40 puntos. Se calculara el tanto por ciento de descuento del precio mensual ofrecido, sin IVA, respecto
del precio base de licitacion mensual, sin IVA, y se puntuara como se expone en el apartado b) de la tabla de baremacion. Si el precio
ofrecido es igual en la base de licitacion no recibira ningun punto. Si la rebaja del precio es superior al 20% recibira la maxima
puntuacién en este apartado (40 puntos). El resto, segun la baremacion establecida a la mesa.

Tabla de valoracion de los criterios de adjudicacion

a) Requerimentos funcionales 60 puntos
>400m2 25 puntos
300-400m2 20 puntos

1) Superficie extra 275-300m2 15 punots
275m2 0 puntos
MAXIMO POR SUPERFICIE EXTRA 25 puntos
Dos entradas diferenciadas, una para el SOIB y otra para el SEPE. 20 puntos

2)Entrades Una entrada 0 puntos
MAXIMO POR ENTRADES 20 puntos
<8 afios 15 puntos
Entre 8 y 12 afios 12 puntos
Entre 12 anos y 1 dia — 20 afios 8 puntos

3) Antigiiedad
Entre 20 afios y 1 dia — 30 afos 5 puntos
Entre 30 afioss y 1 dia — 40 afios 3 puntos
>40 aflos y 1 diaa 0 puntos
MAXIMO POR ANTIGUEDAD 15 puntos
Rebaja de precio >20,01 % 40 puntos
Rebaja entre 15,01 -20,00 % 30 puntos
Rebaja entre 10,01 — 15,00 % 20 puntos

b) Oferta econémica Rebaja entre 5,01 -10,00 % 10 puntos

I |E§%% Iq:l ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/18/1129244
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Rebaja <5,00 % 5 puntos
Precio igual base de licitacion 0 puntos
MAXIMO POR OFERTA ECONOMICA 40 puntos
MAXIMO TOTAL 100 puntos

5.3.2. Forma de acreditar los criterios de adjudicacion: el cumplimiento de los criterios se tiene que acreditar mediante los documentos
descritos a los apartados 5, 6 y 7 del PPT y con la inspeccion ocular de los edificios ofrecidos.

5.4. Perfeccionamiento del contrato
5.4.1. El contrato se tiene que perfeccionar mediante su formalizacion.
5.4.2. La adjudicacion se notificara al adjudicatario, que tiene que llevar a cabo las actuaciones siguientes:

a) Pagar los anuncios de esta licitacion.

b) Comparecer ante el érgano de contratacion para formalizar el contrato privado.

¢) Aportar los certificados que acrediten que esta al corriente de las obligaciones con la Seguridad Social y con la Administracion del
Estado y de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

5.5. Formalizacion del contrato

5.5.1. El contrato se formalizara en documento administrativo, en el plazo de 30 dias contadores desde el dia siguiente a haber recibido la
notificacion de la adjudicacion.

5.5.2. Si el arrendador lo solicita, el contrato puede elevarse a escritura ptblica, si bien los gastos de otorgarla serian a cargo suyo. En este
supuesto el arrendador esta obligado a librar una copia simple en la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

6. Ejecucion del contrato
6.1. Reparaciones y reformas

6.1.1. La parte arrendadora estd obligada a hacer —sin derecho a incrementar la renta por eso— todas las reparaciones necesarias para
conservar el local en las condiciones de habitabilidad para el uso convenido, excepto cuando el deterioro que se tiene que reparar sea
imputable a la parte arrendataria, segun el que disponen los articulos 1563 y 1564 del Codigo civil.

6.1.2. En el supuesto de que se tengan que hacer obras al local arrendado, la parte arrendataria tiene que presentar a la arrendadora un
proyecto porque lo autorice.

6.1.3. La parte arrendataria puede modificar la configuracion del local mediante mamparas y elementos usuales a las oficinas. Asi mismo,
puede hacer dentro del local las modificaciones que considere oportunas a las instalaciones audiovisuales y de electricidad y de climatizacion,
tomando las medidas oportunas para que estas modificaciones no afecten el resto del edificio (todo esto sin que repercutan en la renta
pactada).

6.1.4. Una vez acabada el contrato, quedan a beneficio del propietario las obras o las instalaciones que se hayan hecho al local y que no se
puedan separar sin perjuicio del inmueble. La parte arrendataria puede retirar las otras obras o instalaciones.

6.2. Pagos

6.2.1. La parte arrendadora tiene el derecho a la contraprestacion econdmica prevista en el contrato, y se tiene que hacer efectiva
mensualmente por transferencia bancaria a la cuenta que designe la cantidad que resulte de dividir entre doce el precio de adjudicacion anual
(incluido el IVA), con las retenciones previas que correspondan.

6.2.2. La arrendataria empezara a pagar una vez haya transcurrido el plazo de carencia establecido en la oferta que resulte adjudicataria, en su
caso.

6.2.3. Son a cargo de la parte arrendadora:

a. Los gastos extraordinarios de mantenimiento, reforma o mejora derivadas de la propiedad del inmueble.
b. Los gastos extraordinarios de la comunidad.
c. Los tributos relacionados con la propiedad del inmueble y del contrato.
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6.2.4. Son a cargo de la parte arrendataria:

a. Los suministros (agua, electricidad, telefonia y otras) que se produzcan como consecuencia de la actividad que se lleve a cabo en
el inmueble.

b. Los gastos ordinarios de mantenimiento, reforma o mejora derivadas del uso del inmueble.

c. Los gastos ordinarios de la comunidad, si hay.

d. Los tributos que tengan como causa la actividad que se lleve a cabo en el inmueble.

7. Extincion del contrato
7.1. Resolucion del contrato

El contrato se extinguird por el transcurso del tiempo establecido en el contrato inicial, sin perjuicio de las posibles prorrogas en los
condiciones establecidas en este pliego. En todo caso el Servicio de Ocupacion de las Islas Baleares podra, de manera potestativa, dar por
extinguido el contrato o la posible prorroga con un preaviso de 3 meses.

7.2. Exclusion de la resolucion del contrato por impago de la fianza

7.2.1. La arrendataria queda exenta de prestar la fianza, seglin el que dispone la disposicion 4.* de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre, que
modifica el articulo 36.6 de la LAU.

7.2.2. En consecuencia, se excluye expresamente la aplicacion del articulo 35 de la LAU por el que hace referencia a la causa prevista en el
articulo 27.2 b de la LAU.

7.3. Orden jurisdiccional y arbitraje

7.3.1. La contratacion que es el objeto de este Pliego es de naturaleza privada. Por lo tanto, todas las incidencias que se deriven quedan
sometidas a las normas procesales comunes, concretamente a la competencia de la jurisdiccion civil. Sin embargo, se consideran actos
juridicos separables los que se dicten en relacion con la preparacion y la adjudicacion del contrato. En consecuencia, los actos administrativos
dictados hasta la adjudicacion pueden ser objeto de los recursos administrativos que correspondan, asi como del recurso
contencioso-administrativo.

7.3.2. Las empresas extranjeras estan sometidas a la jurisdiccion de los juzgados y los tribunales de Palma de cualquier orden para todas las
incidencias que de manera directa o indirecta puedan surgir en el contrato.
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ANEXO 1
Modelo de declaraciéon responsable

Nombre y Apellidos:

DNI: | Nacionalidad:

Direccion:

Localidad: Codigo postal: Municipio:
Provincia: | Pais:

En representacion de:

NIF:

Teléfono: Fax: Direccion electronica:

DECLARO:

1. Que cumplo/Que la empresa a la cual represente cumple los requisitos de capacidad y representacion exigidos en este Pliego, y que me
compromete, en el supuesto de que la propuesta de adjudicacion recaiga a mi favor/a favor de la empresa que represente, a presentar,
previamente a la adjudicacion del contrato, los documentos exigidos en este Pliego.

2. Que no me encuentro incurso/Que ni la persona fisica/juridica a la cual represente ni sus administradores o representantes se encuentran
sometidos en ninguno de los supuestos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, ni
en ninguno de los supuestos a que se refieren la Ley 2/1996, de 19 de noviembre, de incompatibilidades de los miembros del Gobierno y de
los altos cargos de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares y su Reglamento, aprobado por Decreto 250/1999, de 3 de diciembre.

3. Que me encuentro/Que la persona fisica/juridica a la cual represento se encuentra al corriente de las obligaciones tributarias con el Estado
y con la Administracion de la Comunidad Autonoma de las Islas Baleares, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

4. Que, con relacion al inmueble/s ofrecido/s, no existe ningun arrendamiento, carga o gravamen mas que los que consten a la certificacion
registral presentada a la licitacion y que, asi mismo, me compromete a responder de todas los reclamaciones de terceros que se puedan
plantear sobre el inmueble/s ofrecido/s.

5. Que me encuentro/Que la persona fisica/juridica a la cual represente se encuentra al corriente de los pagos de los diferentes servicios de
suministros.

[Lugar, fecha y firma del licitador]
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Nombre y Apellidos:

Modelo de oferta econémica

DNI:

Direccion:

Localidad: Codigo postal:

Municipio:

Provincia:

En representacion de:

NIF:

Teléfono: Fax:

Direccion electronica:

DECLARO:

1. Que estoy informado/informada de las condiciones y los requisitos que se exigen para poder ser adjudicatario/adjudicataria del contrato de

arrendamiento de un inmueble al Puerto de Alcudia para ubicar una oficina del SOIB.

2. Que me comprometo, en nombre propio / en nombre de la empresa que represente, a ejecutar el contrato con sujecion estricta a los

requisitos y a las condiciones estipulados en los pliegos de condiciones particulares y de prescripciones técnicas particulares, por los importes

siguientes:
Precio del arrendamiento anual

Precio anual (IVA incluido):

Precio del arrendamiento mensual

Precio mensual (IVA incluido):

Precio del m? mensual

Precio/m?*/mas (IVA incluido):

Notas:

del contrato establecido en su punto 2.2 de este Pliego.

2. Las ofertas mencionadas se tienen que indicar con dos decimales.

1. Las ofertas de precio del arrendamiento anual, precio del arrendamiento mensual y precio del m*> mensual no pueden superar el presupuesto
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Pliego de prescripciones técnicas particulares para contratar el arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en el

Puerto de Alcudia, Mallorca

INDICE

1. Objeto

2. Localizacion y superficie

3. Requisitos fisicos del inmueble

4. Valoracion

5. Documentos juridicos del inmueble a presentar por el licitador
6. Documentos técnicos del inmueble a presentar por el licitador
7. Otras caracteristicas de las instalaciones

1. Objeto

El objeto del presente Pliego es establecer las Prescripciones Técnicas que tienen que regir el expediente de contratacion del arrendamiento
de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en el Puerto de Alcudia, Mallorca.

2. Localizacion y superficie

2.1. Localizacion

El inmueble se tiene que encontrar en la localidad del Puerto de Alcudia.

2.2. Superficie

La superficie util tiene que ser de un minimo de 275 m? Todas las referencias a metros cuadrados (m?) de este documento se entenderan
realizadas a metros utiles.

3. Requisitos fisicos del inmueble

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/18/1129244

El inmueble tiene que estar, como minimo, equipado con las instalaciones siguientes:

a) Accesos: tiene que ser planta baja y tener acceso directo desde la calle. Se tiene que dar cumplimiento al Codigo técnico de la
edificacion (CTE) en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad (Real Decreto 173/2010, de 19
de febrero), asi como en el Real Decreto 205/2007, de 20 de abril, por el cual se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad, y
al Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento.

b) Bafios: tiene que disponer como minimo de tres bafios, uno de los cuales tiene que estar adaptado para personas con discapacidad.
Se valorara si el edificio dispone de mas de tres bafios.

¢) Ventanas/vitrales/claraboyas: el inmueble tiene que disponer de luz natural, suficiente segun los niveles establecidos para los usos
requeridos. Se excluyen, por lo tanto, aquellos inmuebles que no tengan ninguna ventana o vitrales exteriores.

d) Techo/suelo técnico: el inmueble tiene que disponer de techo o suelo técnico para poder hacer las instalaciones eléctricas y de
datos correspondientes.

e) Climatizacion: el inmueble tiene que disponer, como minimo, de preinstalacion de climatizacion.

4. Valoracion. Dentro de la propuesta del inmueble se tienen que reflejar todas las caracteristicas que se detallan a continuacion y que seran
objeto de valoracion por el informe técnico correspondiendo segun los criterios de adjudicacion y valoracion que se establecen en el apartado
5.3. del Pliego de condiciones particulares.

Los aspectos sobre requerimientos funcionales a valorar ordenados por orden decreciente de importancia son estos tres:

4.1. Superficie. Actualmente a la oficina del SOIB al Puerto de Alcudia hacen trabajo 13 trabajadores, de los cuales 8 son del SOIB y 5 del
SEPE, sin dejar de lado que se podrian incrementar en cualquier momento. El inmueble tiene que tener un minimo de 275 metros y se

valorara el incremento de estos.

-

el

4.2. Antigiiedad. Se valorara positivamente la menor antigiiedad del inmueble
4.3. Entradas. Ofrecer dos entradas diferenciadas, una para el SOIB y una otra para el SEPE.

;xAdemas, sera objeto de valoracion la oferta economica.

=
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5. Documentos juridicos del inmueble a presentar por el licitador
1. Escritura publica de titularidad del inmueble, inscrita en el Registro de la Propiedad.

2. Certificado actualizado del Registro de la Propiedad, que acredite la titularidad del inmueble, las cargas, las servidumbres, los gravamenes
o las afecciones que pueda tener, asi como los limites y superficies del inmueble.

3. Certificado catastral del inmueble.
4. Certificado de la eficiencia energética del inmueble.
5. Conformidad, de la entidad bancaria, en que se lleve a cabo el arrendamiento, en el supuesto de que el inmueble esté hipotecado.

6. Resguardo acreditativo de encontrarse al corriente del pago de la cuota del impuesto sobre bienes inmuebles o certificado emitido por el
ayuntamiento correspondiente de esta circunstancia y que no tiene ninguna deuda con el ayuntamiento.

7. Resguardo acreditativo de estar al corriente del pago de la tasa de residuos solidos urbanos o certificado emitido por el ayuntamiento
correspondiente de esta circunstancia.

8. Certificado del ayuntamiento correspondiente que exprese el régimen urbanistico aplicable, si procede.
9. Certificado relativo en el estado de deudas de la comunidad de propietarios, si el inmueble esta bajo el régimen de propiedad horizontal.
10. Cédula urbanistica. Hay que presentar la cédula de habitabilidad en que conste que el inmueble es adecuado al objeto descrito.

11. Certificado de accesibilidad del inmueble ofrecido, de acuerdo con la Ley 8/2017, de 3 de agosto, de accesibilidad universal de las Islas
Baleares.

6. Documentos técnicos del inmueble a presentar por el licitador
Documentacion descriptiva de las caracteristicas generales del inmueble:

- Planos de situacion.

- Planos de accesos.

- Plano del inmueble acotado en que se expresen los metros cuadrados ttiles. En este sentido, se tienen que indicar el inmueble o los
inmuebles que se ofrecen y que cumplen las caracteristicas de este Pliego de prescripciones técnicas, asi como la superficie util.

- Fotografias del inmueble.

- Esquema de las instalaciones.

7. Otras caracteristicas de las instalaciones que tienen que cumplir los inmuebles propuestos
El inmueble tiene que disponer de las instalaciones siguientes:

- Electricidad: potencia de 220 kW.

- Instalacion de fontaneria.

- Instalacion o preinstalacion de climatizacion.
-Telefonia.

Estas caracteristicas se tienen que acreditar con la presentacion de los esquemas de las instalaciones correspondientes. También se puede
presentar el contrato con el suministrador de electricidad y el certificado emitido por la autoridad competente.
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