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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TERRITORIO Y MOVILIDAD

8896 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la cual se

Jformula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto bdsico de vivienda unifamiliar aislada con
garaje y piscina (T.M. Vilafranca de Bonany) (Exp. 1a/2023)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 26 de junio de 2023, y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022, de 28
de febrero, por el cual se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto basico de vivienda unifamiliar aislada con garaje y piscina (TM de Vilafranca de Bonany),
en los términos siguientes:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

De acuerdo con el art. 13, apartado 2, letra ¢, del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el Texto refundido de la
Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, seran objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada «Los proyectos no incluidos
en los apartados anteriores, pero que pueden afectar espacios de Red Natura 2000 en los términos previstos en la legislacion sobre patrimonio
natural y biodiversidad», dado que el proyecto se localiza dentro de la ZEPA ES0000542 «Pla de Vilafranca» y que, ademas, de acuerdo con
la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad no tiene relacion directa con la gestion de este espacio, pero si que puede afectar
apreciablemente los hébitats naturales y las especies de interés comunitario por los cuales se declar6 espacio natural protegido.

Por lo tanto, el proyecto debe tramitarse como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y seguir el procedimiento establecido a la
seccion 2.* del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental. Se deben cumplir también las prescripciones del articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2020, que le sean
de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacién del proyecto

El proyecto pretende la realizacién de una obra nueva, consistente en una vivienda unifamiliar en planta baja, garaje subterraneo dentro del
mismo volumen edificatorio, porche y piscina, en el poligono 5, parcela 103 (T.M. Vilafranca de Bonany). Actualmente, en el terreno objeto
de estudio existe una edificacion agraria, anterior a 1956, que se incorpora al proyecto, de forma que la superficie total construida sera de
141,96 m? (ocupacion inferior al 1% de la superficie de la parcela.

La vivienda, con una altura méaxima sobre el terreno de 4,72 m, dispondra de cuatro habitaciones dobles, dos bafios completos, sala-comedor
y cocina abierta, con cubiertas inclinadas de teja arabe y acabado en cumplimiento de la norma 22 de integracion paisajistica del PTM y de la
Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de las Islas Baleares. Por otro lado, se utilizara pavimento natural drenante para el camino
existente a la vivienda, desde la entrada a la parcela. No se prevé la apertura de otros caminos. La piscina tendrd una lamina de agua de 35
m?, con un sistema de electrolisis para el tratamiento del agua, ademas de una terraza pavimentada con pérgola de 28,40 m?.

El proyecto prevé dos aljibes soterrados, uno para recogida de aguas pluviales y otro para almacenamiento de agua potable, parte de la cual
sera suministrada por camiones cuba, la instalacion de un sistema autonomo de depuracion de aguas residuales mediante fosa séptica
homologada de oxidacién total con evacuacion a zona verde, placas solares fotovoltaicas en el tejado con baterias para garantizar el
autoconsumo y placa solar ACS con acumulador incorporado, para agua sanitaria y proteccion contraincendios. No se prevé la realizacion de
tendidos u otras acometidas eléctricas.

El cerramiento de la finca se realizard con malla cinegética de 15 cm, levantado respecto al suelo. La superficie de parcela no ocupada se
mantendra en estado natural o con explotacion agricola y/o ganadera.

|a finca se localiza a aproximadamente 1,5 km del casco urbano de Vilafranca de Bonany, con acceso por el Camino de Son Bou, que sale de
la carretera Ma-5101 (Vilafranca-Porreres). Se trata de un camino vecinal sin asfaltar, utilizado para el acceso a las fincas.
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El presupuesto previsto de las obras del proyecto es de 249.989,77 euros. Se prevé, principalmente, la generacion de los residuos siguientes:
hormigdn, restos de ladrillos, tejas, ceramicos, metal, madera, vidrio, pléastico y papel-carton.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

De acuerdo con el documento ambiental, los impactos ambientales durante las diferentes fases del proyecto se consideran compatibles. Sin
embargo, en relacion con la ubicacion del proyecto dentro de red natura 2000, seglin informe del Servicio de Planificacion al Medio natural,
de fecha 13 de junio de 2023, «(...) Para valorar las repercusiones del proyecto se presentan una serie de aseveraciones, algunas de las cuales
se consideran subjetivas y se basan solo en la ocupacion de la construccion, sin identificar ni valorar los impactos por la antropizacion ni el
riesgo por el efecto acumulativo con el resto de viviendas actuales y futuras. Se presentan medidas preventivas y correctoras generales
mayoritariamente durante las obras, pero son insuficientes para contrarrestar el efecto sobre el habitat y las especies afectadas.». Entre los
impactos directos y potenciales del proyecto, tanto en la fase de construccion como en la fase de funcionamiento, encontramos los asociados
al trafico y flujo de personas y vehiculos, como la generacion de ruido y emisiones que generan contaminacion atmosférica, luminica y
acustica, generacion de residuos y de aguas residuales, el efecto barrera, la compactacion e impermeabilizacion del suelo, los ajardinamientos
o cerramientos, etc. Segun el informe referido, debe tenerse en cuenta que «Estas perturbaciones pueden afectar negativamente a la fauna
sensible al ruido y a la iluminacion artificial nocturna, afectando a los patrones de actividad de los animales nocturnos, el calendario
migratorio y otros comportamientos estacionales, cosa que puede tener consecuencias para la reproduccidn, el comportamiento y la
supervivencia de las especies.»

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha efectuado las siguientes consultas:
-Servicio de Planificacion en el Medio Natural, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.
-Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.
-Servicio de Gestion del DPH, de la DG de Recursos Hidricos.
-Servicio de Aguas Subterraneas, de la DG de Recursos Hidricos.
-Servicio de Agricultura (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

-Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética,
Sectores Productivos y Memoria Democratica.

-Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.
-Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.
En el momento de redactar el presente informe, se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

-El Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética, Sectores
Productivos y Memoria Democratica, con fecha 7 de febrero de 2023, informo lo siguiente:

Se considera que:
3.3. Consideraciones sobre adaptacion al cambio climatico

El principal riesgo a considerar son las sequias futuras. La vivienda incluye un sistema de recogida de aguas pluviales. Para optimizar el
consumo de agua se recomienda que el disefio incluya la pregestion de aguas grises e instalacion de aparatos que minimicen el consumo...

3.4. Consideraciones sobre contaminacion atmosférica

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145231

En la fase de obras deberan tenerse en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminacién atmosférica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les emissions de pols de la_construccio i_demolicio-30632/

I.I.-Se concluye que:

ﬁﬁEl proyecto se considera correcto en cuanto a los vectores de cambio climatico y contaminacioén atmosférica.

+-El Servicio de Aguas Subterraneas, de la DG de Recursos Hidricos, con fecha 11 de abril de 2023, informd lo siguiente:
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En la parcela donde se ubica el proyecto se dispone de un aprovechamiento autorizado con la referencia IRA 1962 para un volumen total de
400 m® para uso de regadio, el titular del cual es distinto del promotor del proyecto. Si se quiere utilizar el aprovechamiento para uso
doméstico de la vivienda, debera solicitarse el cambio de uso y el cambio de titular.

-El Servicio de Planificacion en el Medio Natural, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad, con fecha 13 de junio de 2023, informé
lo siguiente:

Se concluye que:

Informe que el Proyecto basico de vivienda unifamiliar aislada, garaje y piscina en el Poligono 5, Parcela 103, T.M. Vilafranca, en el ambito
de la ZEPA ES0000542 Pla de Vilafranca, no tiene relacion directa con la gestion del espacio, pero si que tendra afeccion apreciable al
habitat y las especies para las cuales se designo el espacio protegido de la Red Natura 2000.

Con todo, se afectara la integridad del lugar, razén por la cual se informa DESFAVORABLEMENTE el proyecto.

Si el proyecto debiera tramitarse por evaluacion de impacto ordinaria, se recuerda que debera consultarse al Servicio de Proteccion de
Especies de la Direccion General de Espacios Naturales y Biodiversidad.

5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y se prevé que el proyecto pueda
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1.Caracteristicas del proyecto: Se pretende la realizacion de una obra nueva, consistente en una vivienda unifamiliar en planta baja, garaje
subterraneo dentro del mismo volumen edificatorio, porche y piscina (lamina de agua de 35 m? y terraza pavimentada con pérgola), asi como
la incorporacion de una edificacion agraria, anterior a 1956 y existente en la actualidad en el terreno objeto de estudio, con una superficie
total construida de 141,96 m? (ocupacion inferior al 1% de la superficie de la parcela). El proyecto prevé la recogida de aguas pluviales y el
almacenamiento de agua potable, el suministro de la cual procedera en parte de camiones cuba, el tratamiento de aguas residuales con sistema
autéonomo, y la instalacion de placas solares fotovoltaicas y térmicas en el tejado, para garantizar el abastecimiento de energia eléctrica y para
el agua caliente sanitaria. El cerramiento de la finca se realizara con malla cinegética de 15 cm, levantada respecto al suelo. La superficie de
parcela no ocupada se mantendra en estado natural o con explotacion agricola y/o ganadera. El acceso a la finca se realiza por el Camino de
Son Bou, camino vecinal sin asfaltar, que sale de la carretera Ma-5101 (Vilafranca-Porreres).

2.Ubicacion del proyecto: el ambito de actuacion se localiza en el poligono 5, parcela 103, a aproximadamente 1,5 km del casco urbano de
Vilafranca de Bonany. De acuerdo con el PTM, los terrenos objeto de estudio estan calificados como suelo rustico general (SRG) y segun las
NNSS de Vilafranca de Bonany como suelo no urbanizable, Area agricola-ganadera zona B. Se ubican integramente dentro de la ZEPA
ES0000542 «Pla de Vilafrancay, sin afeccion a areas de prevencion de riesgos (APR). Segun el IV Plan Forestal de las Islas Baleares
(2015-2024), se corresponde con una zona con bajo riesgo de incendio forestal. La zona de estudio se encuentra dentro de la Unidad
Paisajistica 9 (UP-9) «Pla». De acuerdo con el documento ambiental, la superficie de la finca se encuentra ocupada por vegetacion herbacea y
matorral, con algunas manchas de acebuchal, encinar y pinar.

La parcela de referencia se sitia fuera de zona potencialmente inundable, a unos 461 m y a unos 750 m de distancia de los torrentes de Son
Marti y de Boscana, respectivamente. Se ubica sobre la masa de agua subterranea 1815M4 «*Petray, acuifero poco profundo en mal estado
cualitativo y cuantitativo, y moderada vulnerabilidad a la contaminacion. Por otro lado, los pozos de abastecimiento urbano mas proximos se
localizan a distancias superiores a 1.000 m de la parcela de referencia.

De acuerdo con el Servicio de Planificacion en el Medio Natural, en el &mbito de actuacién hay constancia de la presencia de las siguientes
especies protegidas:

-Especies catalogadas como vulnerables (RD 139/2011): aguilucho cenizo (Circus pygargus).

-Especies silvestres en régimen de proteccion especial (RD 139/2011): tortuga mediterranea (Testudo hermanni), terrera comun
(Calandrella brachydactyla), alcaravan comun (Burhinus oecdinemus), chorlitejo chico (Charadrius dubius), buitron (Cisticola
juncidis), cuco comun (Cuculus canorus), lavandera boyera (Motacilla flava), torcecuello euroasiatico (Jynx torquilla), chochin
(Troglodytes troglodytes).

-Especies no protegidas pero si amenazadas: codorniz (Coturnix coturnix), tértola europea (Streptopelia turtur).

ﬁﬁNo hay constancia de la presencia de nidos de rapaces a menos de 500 m de distancia de la parcela de referencia.

%Segﬁn el documento ambiental, en los terrenos objeto de estudio no figuran elementos de interés patrimonial catalogados. Los mas proximos
gg&son el yacimiento arqueolégico de Son Bou, a 600 m de distancia, y la arquitectura civil de Sant Marti de Alanzell, a 1.000 m de distancia.
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3. Caracteristicas del potencial impacto: Atendida la naturaleza y la ubicacion del proyecto a desarrollar se prevé que los efectos sobre el
medio ambiente sean relevantes, destacando la repercusion de forma directa sobre el habitat y las especies (pérdida neta de superficie de
habitat util y de calidad del habitat, fragmentacion, pérdida de conectividad y de biodiversidad por disminuciéon de disponibilidad de
alimento, pérdida de lugares de nidificacion, incremento de las molestias por ruido y atropellos a las aves, incremento de la presion sobre los
recursos y depredacion de las aves y de sus huevos por animales asilvestrados, entre otros).

En todo caso, segtin el informe del Servicio de Planificacion en el Medio Natural, de 3 de junio de 2023, «Con todo, la construccion de
viviendas y edificaciones dentro del ambito de la ZEPA supone la pérdida neta de superficie de habitat 1til, una pérdida de calidad del
habitat, fragmentacion y pérdida de conectividad y pérdida de biodiversidad por disminucion de disponibilidad de alimento, pérdida de
lugares de nidificacion, incremento de las molestias por ruido y atropellos a las aves, incremento de la presion sobre los recursos y
depredacion de las aves y de sus huevos por animales asilvestrados, como gatos y ratas, atraidos por la existencia de residuos, comida, etc.»

Asi mismo, «Con todo se considera que el proyecto, su efecto acumulativo con otras viviendas existentes, sumados a las cuales se pudieran
autorizar, supondra un efecto significativo sobre las especies presentes en la zona y que condicionaron la declaracion de la ZEPA ES0000542
Pla de Vilafranca, y que debe actuarse previendo esta pérdida de integridad.»

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: Sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el «Proyecto basico de vivienda unifamiliar aislada con garaje y piscina (T.M.
Vilafranca de Bonany)» - promotores Sr. Clement Duchesne y Sra. Justine Dorothy Ledoux -, de acuerdo con los criterios del anexo III de la
Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

El estudio de impacto ambiental (EIA) contendrd como minimo lo que establece el articulo 35 de la Ley 21/2013, en los términos
desarrollados en el anexo VI, ambos modificados por la Ley estatal 9/2018, asi como por lo que se establece en el apartado 2 del articulo 21
del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas
Baleares. Se deberan incluir los aspectos mencionados en el presente informe, que servird como documento de alcance del EIA, y los
indicados en los informes recibidos de las administraciones afectadas.

El EIA debe incluir, segtn el art. 21.2 del Decreto Legislativo 1/2020, un anexo de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado
por el proyecto, los efectos de su desarrollo y, si procede, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias, asi como un anexo
consistente en un estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo energético, punta de demanda y las emisiones de gases de
efecto invernadero, y también la vulnerabilidad ante el cambio climatico. También, segun el articulo 27 de este Decreto Legislativo, el EIA
debe incluir una evaluacion de riesgos. Toda la documentacion debera ir firmada por la persona redactora y colaboradores.

Tal como prevé el anexo VI. Estudio de impacto ambiental y criterios técnicos de la Ley 21/2013, se realizara un examen multicriterio de las
diferentes alternativas que resulten ambientalmente mas adecuadas, incluida la alternativa cero o de no actuacion, y que sean técnicamente
viables. Se justificara la solucion propuesta en funcion de varios criterios: econémico, funcional, entre los cuales hay el ambiental.

Las alternativas deben ser razonables y técnica y ambientalmente viables. Se debe incluir, para cada alternativa examinada, la identificacion,
cuantificacion y valoracion de los efectos significativos previsibles de las actividades proyectadas sobre la poblacion, la salud humana, la
flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, los factores climaticos, el cambio climatico, el paisaje,
los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases de ejecucion,
explotacion y, si procede, durante la demolicion o el abandono del proyecto.

Si el presupuesto del proyecto supera el millon de euros, se designara un auditor ambiental. Deberan incluirse, en el presupuesto del proyecto
y el EIA, las partidas medioambientales de las medidas a aplicar y el seguimiento ambiental.

Ademas, al EIA se deberan tener en cuenta las consideraciones siguientes:

1. De acuerdo con el informe desfavorable del Servicio de Planificacion en el Medio Natural, se deben identificar y valorar los impactos del
proyecto por la antropizacion y el riesgo por el efecto acumulativo con el resto de viviendas actuales y futuras, la pérdida neta de superficie
de habitat util, pérdida de calidad del habitat, fragmentacion y pérdida de conectividad y pérdida de biodiversidad por disminucion de
disponibilidad de alimento, pérdida de lugares de nidificacion, incremento de las molestias por ruido y atropellos a las aves, incremento de la
__ presion sobre los recursos y depredacion de las aves y de sus huevos, atendida su localizacion dentro de la ZEPA ES0000542 «Pla de
—Vilafranca».

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145231

i f
F: 2. Justificar de manera detallada, mediante analisis multicriterio, que la alternativa seleccionada es la mas idonea desde el punto de vista
ﬁﬁambiental, incluida la alternativa 0.

%3. Dado que se prevé que parte del suministro de agua de la vivienda proceda de camiones cuba, se deben identificar y evaluar los impactos
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relativos al trafico de estos vehiculos y, si procede, las medidas correctoras a adoptar.

4. Atendida la vulnerabilidad moderada a la contaminacion del acuifero de la zona de estudio, se debe especificar qué medidas se adoptaran
para minimizar el riesgo de contaminacion.

5. El Plan de Vigilancia Ambiental (PVA) debe detallar los indicadores de seguimiento de las medidas ambientales que se utilizaran, los
umbrales que se estableceran y las medidas que se adoptaran en caso de incumplimiento, durante cada una de las fases del proyecto.

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley 21/2013 el 6rgano sustantivo sometera el proyecto y el estudio de impacto ambiental a informacioén
publica durante un plazo no inferior a treinta dias, mediante la publicacion en el BOIB y si procede en su sede electronica. En el anuncio del
inicio de la informacion publica, el drgano sustantivo, incluira un resumen del procedimiento de autorizacion del proyecto con la informacion
minima que sefiala el art. 36.2 de la Ley 21/2013.

Ademas, tal como se prevé en el articulo 37 de la Ley 21/2013, simultaneamente al tramite de informacion publica, el 6rgano sustantivo
consultard a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Se considera que se deben realizar las consultas siguientes:

-Servicio de Planificacion en el Medio Natural, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

-Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

-Servicio de Gestion del DPH, de la DG de Recursos Hidricos.

-Servicio de Aguas Subterraneas, de la DG de Recursos Hidricos.

-Servicio de Agricultura (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

-Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética,
Sectores Productivos y Memoria Democratica.

-Servicio de Proteccion de Especies, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

-Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.
-Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

-GOB.

-Amics de la Terra.

Segundo. El presente informe ambiental, que actiia como documento de alcance, se publicara en el Boletin Oficial de las Islas Baleares
(BOIB) y en la sede electronica de la CMAIB, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al comité técnico de Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe de impacto ambiental no sera objeto de ninglin recurso, sin perjuicio de los que, si corresponde, sean procedentes en la
via administrativa o judicial ante el acto, si procede, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.5 de la Ley
21/2013

(Firmado electronicamente: 22 de septiembre de 2023)

La directora general de Coordinacion y Armonizacién Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Por suplencia de la presidencia de la CMAIB
(BOIB n.° 106 de 29 de julio 2023)
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