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8894 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la cual se

formula la declaracion de impacto ambiental sobre el proyecto de residencia para personas mayores
dependientes (TM Sant Llorenc des Cardassar) (12a-2023)

El articulo 8.1 e) del Decreto 3/2022, de 28 de febrero, por el que se regula el régimen juridico y funcionamiento de la Comision de Medio
Ambiente de las Islas Baleares y se desarrolla el procedimiento de evaluacion ambiental, establece que es competencia de la Presidencia de la
CMALIB ejercer las competencias que corresponden al Pleno, cuando haya sido declarada la urgencia del procedimiento, y el articulo 12.4
establece que los procedimientos de urgencia seran resueltos por la Presidencia previa propuesta técnica con el visto bueno de la jefa de
servicio o del jefe de departamento, y se dara cuenta al Comité correspondiente y al Pleno en la proxima sesion que se produzca.

En fecha 4 de abril se emite la resolucion de la presidencia de la CMAIB de aplicacion de la tramitacion de urgencia al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto de residencia para personas mayores dependientes del TM de Sant Lloreng des Cardassar.

Viste el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 24 de abril de 2023, y de acuerdo con el articulo 8.1.e) del Decreto 3/2022, de 28
de febrero, por el que se aprueban la organizacidn, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR

La declaracion de impacto ambiental sobre el proyecto de residencia para personas mayores dependientes (TM Sant Lloreng des Cardassar),
en los términos siguientes:

De acuerdo con el punto 1 del articulo 13 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, tienen que ser objeto de evaluacion de impacto ambiental ordinaria, entre otros, «Los proyectos
en que asi lo exija la normativa basica estatal sobre evaluacion ambiental» y «Los proyectos que figuren en el anexo 1 de esta ley». Entre los
proyectos incluidos al anexo 1, el proyecto objeto del presente informe se incluye en el punto 2 del grupo 11 (Otros proyectos):

Equipamientos sanitarios, docentes y deportivos no previstos en el planeamiento urbanistico con una ocupacioén de parcela superior a 2.700
m>.

Por lo tanto, el proyecto se tiene que tramitar como una Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria y seguir el procedimiento establecido en
la seccion 1.* del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013. Se
tienen que cumplir también las prescripciones del articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2020 que le sean de aplicacion.

1. Informacion del proyecto: objeto, ubicacion y descripcion
Descripcion del proyecto

1. El pasado 23 de agosto de 2021, el Consejo de Gobierno declar6 inversion de interés autonéomico la construccion de una residencia para
personas mayores dependientes en el municipio de Sant Lloreng des Cardassar (BOIB n.° 113 de 24 de agosto de 2021).

En fecha 4 de octubre de 2021 y, en aplicacion de lo que dispone el articulo 5 de la Ley 4/2021, por Acuerdo del Consejo de Gobierno se
aprobo el Plan Estratégico Autonoémico— Estrategia de Inversiones Islas Baleares 2030, por el que se declaran estratégicos los proyectos que
se incluyen (BOIB n.° 137, de 7 de octubre de 2021). Concretamente dentro del proyecto 6 (Ampliacion y reforma de la red residencial y de
centros de dia) se prevé la creacion de una nueva residencia en Sant Lloreng des Cardassar.

=——=2. El proyecto bésico de residencia para personas dependientes en Sant Lloren¢ des Cardassar, de fecha de septiembre de 2022, ha sido
I cdactado por los arquitectos Julio Clia Martinez, Jaime Cliia Martinez y Natalia Clia Llongas y tiene por objeto la construccion de una

¥

edificacion, con sétano, planta baja y planta piso, que se destinard a residencia para personas mayores dependientes asi como un

ﬁaparcamiento exterior.

3. La residencia contara con 60 plazas.
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4. El proyecto se ubica en la finca registrada nimero 3744 inscrita en el Registro de la Propiedad de Manacor n.° 1 con el Tomo 4440 Libro
215 Folio 159 inscripcion 5. Esta finca esta constituida por las parcelas 119 y 654 del poligono 7 del TM de Sant Lloreng des Cardassar, con
una superficie de 9.071 m? y 4.476 m?, respectivamente. Estas parcelas se encuentran clasificadas como suelo rustico. Las dos parcelas son
accesibles mediante caminos publicos. En este sentido, el proyecto dispone de acceso a través del Cami des Cementeri y de la calle de Camp
Vell, vias pavimentadas y de doble sentido y conectadas con las carreteras secundarias Ma 3323 y MalSF. Dado que la parcela 9.021 del
poligono 7 es necesaria para el acceso a la residencia, se prevé también su anexion a la finca registral n.° 3744.

En la parcela 119, la cual limita con el punto verde y el cementerio municipal y donde no hay edificaciones actualmente, se construira la
residencia mientras que la parcela 654, donde hay una edificacion de una planta, se destinara a aparcamiento y a actividades secundarias al
servicio de la residencia.

5. De acuerdo con el proyecto, el total de superficie construida cerrada es de 3.401,23 m? mientras que los jardines exteriores y zonas de
recreo ocuparan 5.611,25 m2.

6. De acuerdo con los planos del proyecto, en la parcela 654 se adecuaran 30 plazas de aparcamiento.

7. En el proyecto se propone un sistema de produccioén con aerotermia para suelo radiante refrescante el cual dispondra de apoyo con placas
solares térmicas y paneles fotovoltaicos para produccion eléctrica. Este sistema se complementara mediante fancoils en las dreas comunes
para reforzar la climatizacion de estos espacios durante los meses estivales.

8. En el proyecto se prevé la conexion a la red municipal de agua potable y a la red de alcantarillado.

9. En el proyecto se propone un acceso principal en la cota intermedia de forma que la mayor parte del funcionamiento de la residencia se
desarrolle a un mismo nivel (cota 81,60) asi como 5 plazas de aparcamiento (independientes de las 30 previstas en la parcela 654) para el
servicio inmediato urgente. Ademas de este acceso se prevé un acceso de servicio desde el Cami des Cementeri que dispone también de
aparcamiento y da acceso directo a las zonas de los vestuarios de servicio, almacenes, cocinas, camaras y zona de evacuacion de las basuras
del centro. Por otra parte, se propone también un nuevo camino perimetral a lo largo del limite noroeste para conectar el Cami Vell con el
Cami des Cementeri asi como facilitar el acceso a la residencia y al aparcamiento.

10. En el proyecto se prevé la aplicacion de medidas de integracion paisajistica basadas en la creacion de zonas ajardinadas.

11.El proyecto se ha disefiado considerando una futura ampliacioén de la residencia por lo cual se ha reservado la parte de la parcela mas
meridional y proxima al Cami des Cementeri para esta ampliacion.

12. El presupuesto de ejecucion material del proyecto sin IVA es de 3.651.006,65 euros. El proyecto sera financiado mediante fondos
europeos por el Gobierno de las Islas Baleares a través del Consorcio de Recursos Sociosanitarios y Asistenciales de las Islas Baleares.

2. Elementos ambientales significativos del entorno al proyecto

1. Segin el Plan Territorial Insular, las parcelas del proyecto se encuentran en suelo rustico, con la categoria de Area de Transicién de
Armonizacion. Sin embargo y de acuerdo con el articulo 8 del Decreto Ley 1/2018, de 19 de enero, de medidas urgentes para la mejora y/o
ampliacion de la red de equipaciones publicas de usos educativos, de investigacion, sanitarios o sociales de la comunidad auténoma de las
[slas Baleares, «la declaracion de un equipamiento publico de uso educativo, de investigacion, sanitario o social como de inversion de interés
autonomico, ademas de las determinaciones aplicables de la Ley 4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de la inversién
en las Islas Baleares, comporta lo siguiente:

1. Calificacion del suelo

Los terrenos donde se acuerde la ubicacion del equipamiento publico se tienen que calificar automaticamente como sistema general de
equipamiento del uso correspondiente.

Los sistemas generales de equipamientos en suelo rustico no se pueden situar en terrenos calificados como suelo rustico protegido [...] ».
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2. El proyecto no esta afectado por Areas de Prevencion de Riesgos (APRs) de erosion, inundacién, incendios ni desprendimiento. Tampoco
esta afectado por ninguna llanura geomorfologica de inundacion.

B3 En cuanto a la topografia, el area afectada por el proyecto presenta pendientes bajas (del orden del 2,5% en sentido Norte-Sur) y se
mencuentra aproximadamente en la cota 80 m sobre el nivel del mar.

ﬁ4. El proyecto no afecta a ningtin espacio natural protegido por la Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion del espacios de relevancia
! zambiental (LECO) ni por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de
%EEE‘E‘MS Islas Baleares (LEN). No forma parte de Red Natura 2000.
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5. En el ambito del proyecto no se encuentran habitats de interés comunitario.

6. De acuerdo con el informe del Servicio de Gestion del Dominio Publico Hidraulico de fecha 13 de enero de 2023, «dados los datos de las
ARPSI, el ambito de las obras a realizar se encuentra afectado por la zona de policia asociada al dominio publico cartografico o probable del
Torrent de Ses Planes. La zona de policia afecta una parte de la parcela donde no se edifica, pero habra actuaciones como cerramientos». En
el informe del Servicio de Gestion del Dominio Publico Hidraulico se indica también que «de acuerdo con los mapas de peligrosidad y de
riesgo de inundacion del PGRI, el ambito de las actuaciones no es inundable.

7. En cuanto a la proteccion de las aguas subterraneas:

a) El area afectada por el proyecto se encuentra en la Masa de Agua Subterranea (MAS) 1817M3 «Sant Lloreng» (acuifero profundo,
mal estado cualitativo y buen estado cuantitativo). Esta masa se encuentra en riesgo quimico por cloruros y nitratos.

b) La vulnerabilidad a la contaminacion del acuifero es moderada.

¢) En la parcela donde se ubica el aparcamiento se encuentra la captacion CAS 1133 Vigent-DI- 17430 destinada a abastecimiento
a poblacién por lo que esta parcela se encuentra afectada por el perimetro de restricciones absolutas de captaciones para
abastecimiento a poblacion (articulo 87.4a) PHIB 2019).

8. En las parcelas del proyecto se hace un uso agrario de especies arboreas.

9. Segun las cuadriculas 1x1 con cédigo 3344 y 3354 del Bioatles del visor IDEIB en las parcelas del proyecto constan las especies
catalogadas siguientes:

Taxon (Especie) Nombre comun (Especie) Catalogado Amenazado
Testudo hermanni Tortuga mediterrania Si No
Pipistrellus kuhlii Murciélago de borde claro Si No

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

En este sentido y de acuerdo con el estudio de impacto ambiental, «hay que tener en cuenta que las parcelas donde se desarrolla el proyecto,
presentan un habitat agricola con escasos elementos vegetales y escasas edificaciones, por lo que segiin los habitats descritos anteriormente,
hacen poco probable la presencia de estas especies en el area de actuaciony.

En el estudio de impacto ambiental se explica también que se realizé una visita de campo a los terrenos del proyecto. Como elementos
vegetales, se identificaron principalmente arboles frutales. En la tabla se detallan el nimero y tipo de arboles identificados:

Tipo arbol Unidades (parcela 119) Unidades(parcela 654)
Naranjo 81 83
Nispero 2 1
Acebuche 3 -
Alamo 13 -
Almendro 2 1
Tamarisco 1 -

En la visita de campo no se identificaron 4reas densas de matorrales o vegetacion baja.
10. No hay elementos del patrimonio cultural que se puedan ver afectados por el desarrollo del proyecto.

11. El ambito del proyecto, el cual limita por el sudeste con una finca destinada a almacén de materiales de construccion y por el noroeste con
el aparcamiento del punto verde, se encuentra en una zona antropizada.

3. Resumen del proceso de evaluacién

Fase de informacion publica y de consultas

=——FI pasado 22 de noviembre de 2022 se publicé en el BOIB n.° 152 la informacién publica de evaluacion de impacto ambiental del proyecto

de la futura residencia para personas mayores dependientes en el municipio de Sant Lloreng des Cardassar. No se han presentado alegaciones.

F :Durante la informacion publica han sido consultadas las administraciones y personas interesadas siguientes:

e

® Consell Insular de Mallorca, Direccion Insular de Urbanismo.
® Consell Insular de Mallorca, Direccion Insular de Territorio y Paisaje.
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Consejeria de Medio Ambiente y Territorio, Direccion General de Espacios Naturales y Biodiversidad, Servicio de Proteccion de
Especies.

® Consejeria de Medio Ambiente y Territorio, Direccion General de Recursos Hidricos, Servicio de Gestion del Dominio Publico
Hidraulico.

Consejeria de Medio Ambiente y Territorio, Direccion General de Recursos Hidricos, Servicio de Estudios y Planificacion.
Consejeria de Agricultura, Pesca y Alimentacion, Servicio de Agricultura.

Direccion General de Salud Publica y Consumo, Servicio de Salud Ambiental.

Consejeria de Transicion Energética, Sectores Productivos y Memoria Democratica, Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera.
Consejeria de Asuntos Sociales y Deportes, Direccion General de Planificacion, Equipamientos y Formacion.

Ayuntamiento de Sant Lloreng des Cardassar

Asociacion de la Tercera Edad de Sant Lloreng des Cardassar.

GOB.

A dia de hoy dentro del expediente constan los informes del Ayuntamiento de Sant Lloreng des Cardassar, del Departamento de
Territorio, del Servicio de Proteccion de Especies, del Servicio de Estudios y Planificacion, de la Asociacion de la 3.* Edad de Sant

Lloreng des Cardassar, del Servicio de Salud Ambiental, del Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario, del Servicio de Gestion del
Dominio Publico Hidraulico, del Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera, del Servicio de Energias Renovables y Eficiencia
Energética y del Servicio de Estudios y Planificacion.

El Ayuntamiento de Sant Lloreng des Cardassar informé favorablemente el proyecto.

El Servicio Técnico de Urbanismo del Departamento de Territorio informo lo siguiente:

[...]

Consideraciones técnicas

La declaracion de inversion de interés autondémico comporta segun el articulo 8 del DL 1/2018:
1. Calificacion del suelo

Los terrenos donde se acuerde la ubicacion del equipamiento publico se tienen que calificar automaticamente como sistema general de
equipamiento del uso correspondiente.

Los sistemas generales de equipamientos en suelo rustico no se pueden situar en terrenos calificados como suelo rustico protegido.
2. Determinaciones urbanisticas del equipamiento

Las determinaciones urbanisticas del equipamiento tienen que corresponder a las requeridas para el proyecto necesario para llevar a cabo la
actuacion y, por lo tanto, no tienen que depender del desarrollo territorial o urbanistico previo ni de los instrumentos de gestion
correspondientes, y tienen que ser efectivas inmediatamente.

3. Condiciones del proyecto de construccion del equipamiento

El proyecto de edificacion, firmado por el técnico competente, tiene que responder a las necesidades funcionales y edificatorias del
equipamiento propuesto, y tiene que dar cumplimiento a las normativas de habitabilidad, accesibilidad, seguridad y actividades, asi como
respetar las normas de aplicacion directa previstas en el articulo 68 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas
Baleares.

El proyecto, si es el caso, se tendra que someter a evaluacion ambiental de acuerdo con la legislacion aplicable, si bien se tiene que aplicar el
articulo 8 de la Ley 4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de la inversion en las Islas Baleares, sin perjuicio de lo que

establece la legislacion basica del Estado.

4. Aprobacion del proyecto de construccion del equipamiento

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

Corresponde al Consejo de Gobierno la autorizacion del proyecto a propuesta de la consejeria correspondiente, con el trdmite previo de

——informacion publica de 15 dias naturales y el informe favorable del ayuntamiento donde se ubique el equipamiento, que se tiene que emitir en
| mismo plazo.

i

. ] informe del ayuntamiento se tiene que elaborar de acuerdo con la disposicion adicional séptima de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de
ﬁrégimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares, y tiene que tener presente lo que comporta para la

actuacion la declaracion como una inversion de interés autonémico de las Islas Baleares. Transcurrido este plazo sin que el 6rgano municipal
gg&competente notifique una resolucion en contra, el informe se entendera favorable.
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5. Ejecucion de las obras de construccion del equipamiento

Para la ejecucion de las obras de construccion dentro de este ambito, no es necesaria la obtenciéon de ningln tipo de licencia o autorizacion
insular o municipal.

[...]
8. Adecuacion urbanistica

Asimismo, el ayuntamiento tiene que incorporar a su planeamiento, cuando se lleve a cabo la revision o la modificacion, la regularizacion
urbanistica del equipamiento publico ejecutado, sin perjuicio de su efectividad inmediata.

El planeamiento vigente del municipio de Sant Lloren¢ des Cardassar son las Normas Subsidiarias aprobadas por la Comision Insular de
Urbanismo de Mallorca en fecha 27 de mayo de 1994.

Las parcelas incluidas en la declaracion de inversion de interés autondomico se tienen que calificar automaticamente como Sistemas Generales
de equipaciones del uso correspondiente.

En el planeamiento vigente, las parcelas se consideran suelo no urbanizable, excedente.

Segun el Plan Territorial Insular las parcelas de suelo rustico tienen una categoria de Area de Transicion de Armonizacién.
Cumplen con la condicion prevista en el punto 1 el articulo 8 del DL 1/2018, puesto que no se trata de un suelo rustico protegido.
[...]

La legislacion urbanistica de aplicacion a la que se hace referencia en el proyecto es incorrecta:

[..]]

La Ley urbanistica de aplicacion en las Islas Baleares, es 1a 12/2017, de 29 de noviembre, de Urbanismo de las Islas Baleares. En cuanto a la
legislacion Basica estatal es el Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del suelo y rehabilitacion
urbana.

En cuanto al apartado de la memoria donde indica: Aplicacion Normativa Urbanistica, se expone lo siguiente:

“Debido a la declaracion de Inversion de Interés Autondémico, en la presente intervencion se permite la no adaptacion a la normativa de la
parcela, si bien se exige un respeto e integracion con el entorno, asi como la justificacion de la alteracion de los parametros que se establecen
en el P.T.ILM. en su norma 22. “Condiciones de integracion paisajistica y ambiental”

Se hace referencia también a la posibilidad de exoneracion de los parametros de integracion paisajistica en las edificaciones e instalaciones
amparadas en la declaracion de interés general.

Con la declaracion de inversion de interés autondmico, la parcela pasa a tener una calificacion de Sistema General de equipamientos, por
tanto no tiene sentido hacer referencia al procedimiento de interés general. Por otro lado la norma 22 en el punto 4 determina lo siguiente: no
estaran sujetos a las condiciones establecidas en esta norma los sistemas generales que el planeamiento urbanistico ubique en suelo ristico.

No se aporta con el proyecto ficha del sistema general propuesto, se recogen a continuacién los pardmetros urbanisticos indicados en la
memoria y que pasan a ser los que regularan el sistema general:

Condiciones de la edificacion

-Superficie méaxima construible 9.071 m? 39%
-Superficie maxima ocupada 2.313 m? 25%

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

-Altura PB +1 inferior a 8 m o Altura sobrepasada puntualmente con un acceso a la cubierta necesario para el mantenimiento de la
misma y de las instalaciones que se instalen en ella.
-Superficie total de porches 130 m?

Condiciones de las instalaciones en la cubierta:

-Se proyectaran cubiertas planas minimizando asi el impacto visual de la edificacion. Se prevé la instalacion de paneles fotovoltaicos,
estos se situardn en las cubiertas donde se minimice el impacto visual. También se prevé la instalacién de maquinas de pequefias

s |
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dimensiones en cubierta, necesarias para el funcionamiento de las instalaciones: maquinas exteriores de climatizacion se ubicaran
retranqueadas y en puntos no visibles desde el exterior.

Se prevé la conexion del sistema general a la red municipal de saneamiento.
Condiciones de la parcela no ocupada por la edificacion:

-Los espacios exteriores se trataran ajardinados y como areas de recreo garantizando el confort y la accesibilidad de los residentes.
Las plantaciones seran de especies autdctonas que requieran poco mantenimiento y buena adaptacion al medio. Se tiene que
mantener la zona de plantacion de naranjos de la parcela.

-Se ubicara la edificacion en una cota intermedia. No existiran elementos constructivos situados en 1,5 m por encima de la cota de
terreno natural ni a 2,20 por debajo del mismo.

-El cerramiento sera de muro de piedra de marés de 1 m de altura con malla metalica hasta una altura de 2,20 m.

-La sefializacion de la actividad se integrard en el cerramiento perimetral de manera respetuosa con el entorno.

Por tanto teniendo en cuenta las previsiones del DL 1/2018, las condiciones de la edificacion y de la parcela no ocupada por la edificacion
previstas en el proyecto y expuestas en los puntos anteriores determinan los parametros y condiciones urbanisticas del nuevo sistema general.
Hay que tener en cuenta que las separaciones a umbrales tendran que cumplir con las propuestas en los planos del proyecto.

Se observa que en la documentacioén presentada no se han incorporado las previsiones para la dotacion de servicios del sistema general
propuesto. Hay que tener en cuenta que las infraestructuras, y por tanto las redes de saneamiento, agua, telecomunicaciones, tienen la
consideracion de uso admitido, seglin el articulo 24 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de las Islas Baleares, si estan recogidas
en los instrumento de planeamiento urbanistico o territorial. Si no es asi, la ejecucion de la actividad exigira la declaracion previa de interés
general, salvo que la aprobacion del proyecto comporte, en virtud de la legislacion especifica, tal declaracion.

Habra que tener en cuenta las previsiones del articulo 53 de la ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

Se hace referencia a una futura ampliacion, habra que tener en cuenta que la regulacion del sistema general de equipamiento que queda
recogida en el planeamiento es el proyecto que ahora se presenta.

En el supuesto de que se quiera hacer una ampliacion no estara amparada por la declaracién de inversion de interés autondémica ni por el
planeamiento urbanistico puesto que los parametros urbanisticos son los que se acaban de exponer.

Como indica el punto 8 del articulo 8 del DL 1/2018:

El ayuntamiento tiene que incorporar a su planeamiento, cuando se lleve a cabo la revision o la modificacion, la regularizacion urbanistica
del equipamiento publico ejecutado, sin perjuicio de su efectividad inmediata.

Conclusiones

Por lo expuesto se informa la documentacion presentada con las observaciones que se han indicado en las consideraciones técnicas del punto
anterior.

En el escrito de la delegada de Sanidad y Tercera Edad de Sant Lloreng des Cardassar en representacion de la Asociacion de la 3.* Edad de
Sant Lloreng se explica que la construccion de la residencia es de primera necesidad.

El Servicio de Proteccion de Especies informo lo siguiente:

Consideraciones técnicas

—_

—
—

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

Estas parcelas se encuentran localizadas en las inmediaciones del casco urbano del municipio, y estan dirigidas a un uso agrario de especies
arboreas.

2. En el estudio de impacto ambiental del proyecto se sefiala que se trata de un terreno agrario poco desarrollado y antropizado, pero no se
sespecifican las especies vegetales encontradas en la zona, unicamente se hace referencia a los datos sefialados en el Bioatles en cuadricula 1 x
1 km. No se aporta una relacion de las especies encontradas en la zona donde se llevara a cabo el proyecto ni ninguna imagen de referencia.

el

%Hay que mencionar que la vegetacion presente actualmente tiene una fauna ligada, y que en funcion de esta, se puede recomendar usar las

I
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mismas especies vegetales en las zonas ajardinadas para mantener esta fauna.

3. El EIA hace mencion de la existencia de una construccion en la zona propuesta. No se especifica si se trata de una construccion antigua
abandonada, esta podria servir de refugio por alguna especie de ave o quirdptero. No se adjunta ninguna fotografia de esta construccion en la
documentacion presentada.

4. Seglin se indica en los planos del EIA del proyecto presentado, las especies vegetales cultivadas que se encuentran a la parcela donde se
ubicara la zona de aparcamiento (parcela 654) serdn eliminadas, a pesar de que no se aprecia que el aparcamiento mencionado ocupe la
totalidad de la parcela, sino solo una parte de ella.

Conclusiones
Atendido las consideraciones expuestas se informa lo siguiente:

1. Para que este Servicio pueda evaluar correctamente la posible afeccion que pueda tener la ejecucion del proyecto presentado sobre especies
de fauna y flora que merezcan medidas especificas de proteccion es necesario aportar la siguiente informacion:

a. Descripcion mas especifica del terreno donde se llevara a cabo el mencionado proyecto. Esta informacion tiene que incluir una
relacion de las especies vegetales presentes en el ambito de estudio y una revision de aquellas estructuras que podrian albergar
especies de fauna relevantes.

b. Dado que el aparcamiento proyectado sobre la parcela 654 ocupa una superficie menor que la propia parcela, hace falta una
justificacion de por qué se tienen que eliminar todas las especies vegetales presentes en ella o bien una modificacion de este punto
del proyecto.

Para subsanar las deficiencias detectadas en el informe del Servicio de Proteccion de Especies, en la nueva version del estudio de impacto
ambiental (enero 2023) se ha incorporado una descripciéon mas especifica del ambito del proyecto como resultado de la visita de campo
realizada por el equipo redactor. Se explica también que el disefio del aparcamiento respetara el arbolado existente.

El Servicio de Salud Ambiental inform¢ lo siguiente:

Se informa favorablemente dado que no se observan riesgos para la salud publica, siempre y cuando se cumplan las condiciones indicadas en
la evaluacion de impacto ambiental y la normativa vigente en lo referente a aguas de consumo humano y prevenciéon y control de la
legionelosis:

a. Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la
legionelosis.

b. Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano.

c. Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.

El Servicio de Reforma y Desarrollo agrario informé favorablemente el proyecto.

El Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera informd lo siguiente:

—
[

3.Consideraciones

La Ley de Cambio Climatico y Transicion Energética establece unos objetivos a conseguir tanto en la reduccion de emisiones de gases de
efecto invernadero, como en la mejora de la eficiencia energética, como en la penetracion de energias renovables:

—
—

Hay toda una serie de condicionantes que se tienen que tener en cuenta de cara a la elaboracion del proyecto:

Articulo 31. Medidas de fomento (Puntos 1y 3)

Articulo 36. Grandes infraestructuras y equipamientos publicos (Punto 1)

Articulo 53. Aprovechamiento de los grandes aparcamientos en superficie y de cubiertas (Puntos 1y 3)
Articulo 54. Parametros urbanisticos

Articulo 64. Infraestructuras de carga de vehiculos eléctricos (Puntos 1, 2 y 3)

Articulo 65. Reserva de aparcamiento (Puntos 1,2y 3)
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4. Conclusiones

Segun el articulo 36.1 de la Ley 10/2019, el proyecto tiene que incluir una evaluacion de las diferentes alternativas relativas a su eficiencia
energética y, especialmente, a las emisiones de gases invernadero directas e indirectas, como también el coste del consumo energético
correspondiente a toda su vida til.

El aparcamiento tiene que cumplir con el articulo 53, sobre generacion de energia fotovoltaica en aparcamientos; y el articulo 65, sobre las
plazas para uso de vehiculos libres de emisiones.

Para reducir la huella de carbono y mejora la eficiencia del proyecto se hacen las siguientes recomendaciones:

-Emplear materiales de construccion sostenibles. Se puede consultar el Catalogo de Materiales Sostenibles de las Islas Baleares del
IBAVI (articulo 31. de la Ley 10/2019).

-Obtener una certificacion de construccion sostenible segun el articulo 31.3 de 1a Ley 10/2019.

-Implantar un sistema de movilidad sostenible: fomento del uso del transporte publico, el uso de vehiculos sostenibles, carril y
parking para bicicletas, vestuarios y duchas para el personal que se mueva en bicicleta...

-Instalar un sistema de recogida de aguas pluviales y reaprovechamiento de aguas grises.

-Valorar la instalacion de otros sistemas de generacion renovable como la energia geotérmica o edlica.

En cuanto a la adaptabilidad al cambio climatico, se tendrian que estudiar las proyecciones del cambio del clima. Especial interés tienen las
elaboradas por la Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET), basandose en los escenarios definidos en el Quinto informe del Panel de
Expertos de Cambio Climatico (IPCC) de las Naciones Unidas.

En el Quinto Informe se han definido cuatro escenarios de emision de gases de efecto invernadero. Son las 1lamadas Sendas Representativas
de Concentracién (RCP, por las siglas en inglés), RCP2.6, RCP4.5, RCP6.0 y RCP8.5. Se aconseja utilizar preferentemente para las
proyecciones la Senda Representativa de Concentracion RCPS8.5. De gran utilidad es el visor de Escenarios de la plataforma Adaptecca. Esta
aplicacion permite visualizar predicciones por municipio o por una area de territorio. Esta elaborada por la Agencia Estatal de Meteorologia a
partir de técnicas de regionalizacion estadistica. http://adaptecca.es/escenarios/

En relacion con las deficiencias detectadas en el informe del Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera, en la nueva version del estudio de
impacto ambiental (enero 2023) se indica que:

a) El proyecto ejecutivo incluira diferentes alternativas de acuerdo con lo establecido en el articulo 36.1 de la Ley 10/2019, de 22 de
febrero, de cambio climatico y transicion energética.

b) En cuanto al cumplimiento de los articulos 53 y 65 de la Ley 10/2019 y dado que la parcela destinada a aparcamiento se encuentra
en suelo rustico con la categoria de Area de Transicion y Armonizacion, el ayuntamiento tendra que incorporar a su planeamiento la
regularizacion urbanistica del equipamiento.

¢) El proyecto de ejecucion incorporara medidas para reducir la huella de carbono. Se incluyen las recomendaciones del informe del
Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera en el apartado 7 del estudio de impacto ambiental.

d) En cuanto a la adaptabilidad al cambio climatico, en el proyecto de ejecucion de ejecucion se tendra en cuenta el escenario mas
desfavorable.

El Servicio de Energias Renovables y Eficiencia Energética informo lo siguiente:
[...]
3. Consideraciones normativas

El articulo 32 de la Ley de Cambio Climatico y Transicion Energética (LCCIiTE) sobre la eficiencia energética en edificaciones indica que las
nuevas edificaciones que se construyan tienen que ser edificaciones de consumo energético casi nulo.

E1RD 390/2021 de 1 de junio de 2021 en su disposicion adicional segunda especifica que los edificios de consumo de energia casi nulo seran
lo que en cada momento determine el Codigo Técnico de la Edificacion. Los edificios nuevos que tengan que ser ocupados y sean de
titularidad publica tendran que ser edificios de consumo de energia casi nulo.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

E] articulo 42 de la LCCiTE sobre primacia de las energias renovables indica que en todas las edificaciones e instalaciones, cualquiera que
-sea la titularidad, se tiene que implantar progresivamente el consumo de energia renovable. En los instrumentos de planificacion territorial y
ssectorial se tiene que priorizar la instalacion de infraestructuras de energia renovable sobre aquellas que se basen en combustibles fosiles.

2E] articulo 51 sobre generacion en puntos de consumo aislados indica que las nuevas edificaciones o aquellas que tengan un cambio de uso en
suelo rustico tendran que cubrir la totalidad del consumo eléctrico mediante generacion renovable de autoconsumo siempre que no haya

I IEE%%%
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previamente conexion disponible a la red eléctrica. En este sentido, el documento aclaratorio del director general de energia y cambio
climatico de 10/07/2019 especifica para usos distintos a viviendas nuevas y a usos turisticos, del balance de consumo anual, la potencia pico
de generacion en renovables tendra que ser como minimo un 25% superior a la potencia de consumo adscrita por la distribuidora en su punto
de suministro.

El articulo 53.3 obliga a cubrir con placas solares de generacion fotovoltaica los espacios destinados a plazas de estacionamiento de todos los
aparcamientos de titularidad publica en suelo urbano ubicados en superficie que ocupen una area total superior a 1.000 m?. Se entiende por
area total la superficie que cierra la poligonal formada por los limites del aparcamiento.

El articulo 53.5 indica la necesidad de incorporar generacion solar fotovoltaica por autoconsumo en las cubiertas de edificios en suelo urbano
con superficie construida superior a los 5.000 m?, o en aquellos con superficie en planta superior a 1.000 m?.

El articulo 65.3 indica que los aparcamientos privados de uso publico vinculados a una actividad econdmica, cuando dispongan de mas de 40
plazas, reservaran para uso exclusivo de vehiculos libres de emisiones un porcentaje de plazas no inferior al 2%.

El articulo 69 indica que las administraciones publicas de las Islas Baleares tienen que garantizar que los contratos de suministro eléctrico
que estas liciten sean de energia certificada de origen 100% renovable. Las administraciones publicas de las Islas Baleares, en la medida de lo
posible, se autoabasteceran de energia eléctrica renovable a través de autoconsumo o de contratos bilaterales.

El articulo 7 sobre obras publicas indica que los pliegos de las licitaciones destinadas a contratos o concesiones de obra publica en
edificaciones e instalaciones incorporaran fondos de energia renovable ubicadas en las mismas o en terrenos limitrofes o adyacentes.

El Real Decreto 390/2021 que aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios indica la
necesidad de realizar la certificacion de eficiencia energética de proyecto, para valorar la calificacion de la eficiencia energética de los
edificios de nueva construccion.

El Codigo Técnico en la Edificacion (HE6) establece la necesidad de incorporar infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos en los
edificios de nueva construccion de edificios de uso distinto del residencial privado con una zona de uso aparcamiento de mas de 10 plazas, de
acuerdo con la ITC-BT 52.

4. Consideraciones del proyecto
Se hace referencia en este apartado a los aspectos del proyecto relacionados con la eficiencia energética y las energias renovables.
El apartado 2.5 del EIA sobre suministro de instalaciones incluye:

«Previsiblemente, se colocara sistema de captadores solares para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria y calefaccion conforme al CTE,
previamente se hara uno estudio comparativo entre las distintas alternativas: sistema solar y sistema aerotermia para valorar el rendimiento
optimo de la instalaciony.

El apartado 3.3 sobre medidas de adaptacion del proyecto indica:

«La Mitigacion del cambio climatico, para lo cual la nueva construccion buscara la consecucion de un edificio de consumo casi nulo (ZEB)».
«Calderas de biomasa. No se considera el uso de calderas de biomasa como sistema de produccion de energia en la Residencia proyectada.
La memoria descriptiva del proyecto indica:

«El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar
térmico en funcion del clima de Sant Lloreng, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno, mediante un tratamiento de fachada,
como combinacion de paramentos de piedra del marés y paramentos con sistema sate.

Se ha pretendido minimizar la existencia de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas
higrotérmicos en los mismos.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces

energéticamente disponiendo, en las zonas comunes del edificio, de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion
real de la zona.

=

ﬁEn las zonas comunes del edificio se previene la instalacion de detectoras de presencia o temporizadores seglin casos.

%Previsiblemente, se colocara sistema de captadores solares para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria y calefaccion conforme al CTE,

I
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previamente se hara un estudio comparativo entre las distintas alternativas: sistema solar y sistema aerotermia para valorar el rendimiento
optimo de la instalaciony.

«Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica de Santo Lloreng, cono una altitud sobre el nivel del mar de 89m, de
B3.

Para la comprobacion de la limitacion de la demanda energética se tendra en cuenta ademas la transmitancia media de los muros de cada
fachada: fachada principal, fachadas interiores, incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada talas como contorno
de huecos pilares en fachada y de cajas de persianas, la transmitancia media de huecos de fachadas para cada orientacion y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para cada orientaciony.

«Se proyectan cubiertas planas minimizando asi el impacto visual de la edificacion. Se previene la instalacion de paneles fotovoltaicosy.

Del documento sobre el cumplimiento del CTE, unicamente hace referencia a la seccion 4 de contribucion solar minima de Agua Caliente
Sanitaria, indicando la necesidad de cubrir al menos el 60% de la demanda de agua caliente sanitaria con fuentes renovables.

5. Conclusiones

La zona de cubierta prevista para la instalacion de fotovoltaica tiene que ser suficiente para la generacion de energia renovable equivaliendo
al consumo anual de las necesidades energéticas de este edificio.

Tendra que permitir cubrir mediante instalaciones de autoconsumo una potencia pico de generacion en renovables que tendra que ser como
minimo un 25% superior a la potencia de consumo adscrita por la distribuidora en su punto de suministro.

Si el edificio se ubica en suelo urbano, es de titularidad publica y el area total de la superficie que cierra la poligonal formada por los limites
del aparcamiento exterior supera los 1.000 m? se tendran que cubrir con placas solares de generacion fotovoltaica los espacios destinados a
las 30 plazas de estacionamiento del aparcamiento exterior. La superficie a cubrir seria exclusivamente la destinada al estacionamiento de los
vehiculos, quedando excluidos de cubrir con placas los viales de circulacion y las zonas de maniobra.

Como que el aparcamiento exterior dispone de menos de 40 plazas de aparcamiento (30), se instalard al menos una estacion de recarga de
vehiculos eléctricos.

El proyecto ejecutivo tendra que dar cumplimiento, ademas de la seccion 4 del CTE DB-HE especificada, a la seccion 0 sobre limite de
consumo energético, seccion 1 sobre limite de la demanda energética, seccion 2 sobre el rendimiento de las instalaciones térmicas, seccion 3
sobre eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion, seccién 5 sobre generacion de energia eléctrica procedente de fuentes
renovables, seccion 6 sobre dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos y ficha de la certificacion
energética.

Cuando se redacte el proyecto de ejecucion serd necesario realizar y registrar en esta direccion general el certificado de eficiencia energética
del proyecto, que asegure, entre otros, el cumplimiento de ser un edificio de consumo de energia casi nulo y la incorporacion de fotovoltaica
por autoconsumo. Posteriormente se registrara la certificacion de eficiencia energética de obra terminada.

En relacion con las consideraciones realizadas en el informe del Servicio de Energias Renovables y Eficiencia Energética, en la nueva
version del estudio de impacto ambiental (enero 2023) se indica que se incorporaran estas consideraciones al proyecto ejecutivo. En cuanto a
la instalaciéon de placas fotovoltaicas y puntos de recarga en el aparcamiento se tendra en cuenta lo indicado en el informe cuando el
ayuntamiento incorpore en su planeamiento la regularizacion urbanistica del equipamiento publico ejecutado.

La Direccion General de Planificacion, Equipamientos y Formacion concluy6 lo siguiente:

Una vez revisada la documentacion, desde esta Direccion General se considera que el proyecto se adapta perfectamente al Plan Estratégico de
Servicios Sociales de las Islas Baleares, asi como al Plan de Equipamientos Publicos de Servicios Sociales realizado desde esta Consejeria, y
este proyecto contribuird a paliar la carencia historica de infraestructuras en el &mbito de Servicios Sociales.

El Servicio de Gestion del Dominio Piblico Hidraulico concluy6 lo siguiente:

1. Se informa favorablemente el «Proyecto basico. Residencia de 60 plazas para personas dependientes en Sant Lloreng des
Cardassary, subscrito en septiembre de 2022 por el arquitecto Sr. Julio Clua Martinez y otros, en cuanto a afecciones al dominio
publico hidraulico de las aguas superficiales, a sus zonas de proteccion (servidumbre, policia) y en zonas inundables o
potencialmente inundables.

2. Cualquier modificacion sustancial de la documentacion presentada (en cuanto a RRHH: cambios de usos, la forma/medidas en
planta, altura suelo planta baja, soétanos...), requerira un nuevo informe técnico.

3. Se dispondra siempre a pie de obra de una copia de la autorizaciéon emitida por esta Direccion General.
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4. La finalizacion de la obra se tiene que comunicar por escrito a la DG de Recursos Hidricos con numero de referencia
2022-05945E.

5. Se recuerda que, segun el art. 60.3 del Plan Hidrologico de las Islas Baleares, siempre que sea viable, las nuevas edificaciones
dispondran de sistemas de recogida de lluvia, con el objetivo de almacenarlas para un uso posterior. Esta medida sera obligatoria a
las nuevas viviendas unifamiliares y las edificaciones situadas en suelo rustico.

6. Este informe no es una autorizacion [...].

El Servicio de Estudios y Planificacién informé favorablemente el proyecto con los condicionantes siguientes:

1. En relacién a la proteccion de la captacion de abastecimiento a poblacion ubicada en la parcela 654, se tiene que respetar el
perimetro de restricciones absolutas e impermeabilizar el aparcamiento.

2. En relacion a la gestion de las aguas pluviales, tiene que dar cumplimiento al articulo 60 del PHIB 2019, en relacion a la recogida,
almacenamiento y uso posterior de estas.

3. Dado que la zona presenta un nivel de la vulnerabilidad a la contaminaciéon de acuiferos moderado, se atendera a lo que dispone el
art. 2 punto 1 ¢) del Decreto Ley 1/2016, de 12 enero, de medidas urgentes en materia urbanistica.

En la documentacion presentada constan también los escritos de la Asociacion de la 3.* Edad de Son Carri6 y de la Asociacion de Vecinos de
Son Carri6 en los cuales se expresa su apoyo al proyecto.

Analisis técnico del expediente
a) Alternativas
En el estudio de impacto ambiental se han evaluado las alternativas siguientes:

- Alternativa cero (no ejecucion del proyecto). Se descarta esta alternativa dado que se trata de un proyecto que ha sido declarado
estratégico por el Consejo de Gobierno de las Islas Baleares de acuerdo con lo establecido en el Decreto Ley 1/2018, de 19 de enero,
de medidas urgentes para la mejora y/o la ampliacion de la red de equipamientos publicos de usos educativos, sanitarios o sociales de
la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares. Se tiene que tener en cuenta, ademas, que el municipio de Sant Lloreng todavia no
dispone de ningtin centro residencial que dé cobertura a personas en situacion de dependencia.

- Alternativa 1 (relativa a la ubicacion). Se han estudiado tres posibles alternativas de ubicacion del proyecto en solares de propiedad

municipal:
Ubicaciéon Clasificacion del suelo Superficie parcela catastral (m2)
Solares C. Lepant, 12, 14y 16 urbano 1735, 332y 908
Solar Cami des Cos ristico 4290
Solares Poligono 7, parcelas 119 y 654 rastico 9071y 4476

Entre estas alternativas, se descartan los solares ubicados en la calle Lepant dado que se encuentran en zona inundable. Se descarta también el
solar del Cami de Cos dado que se encuentra en suelo rustico de uso agrario y no se dispone de la dotacion de servicios necesaria para poder
llevar a cabo el proyecto de forma inmediata.

Las parcelas 119 y 654 del poligono 7, las cuales se ubican también en suelo rustico de uso agrario, disponen de las infraestructuras y
servicios necesarios para ejecutar el proyecto de la residencia de forma inmediata por lo cual se ha optado por esta alternativa. Ademas,
tampoco se prevén efectos ambientales derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante el riesgo de accidentes graves o catastrofes. En este
aspecto, el proyecto no estd afectado por Areas de Prevencién de Riesgos.

- Alternativa 2 (de disefio). En cuanto a las alternativas de disefio de la residencia, se va llevo a cabo en diciembre de 2021 un
concurso de proyectos para la seleccion de las propuestas arquitectonicas para la construccion de la residencia. En las bases del
concurso se incluyeron como criterios de valoracion aspectos estructurales, ambientales, de accesibilidad y de adaptacion al entorno.
En este sentido y de acuerdo con el estudio de impacto ambiental, «la seleccion del disefio de la residencia mediante un concurso de

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

proyectos garantiza el analisis multicriterio del disefio seleccionado con el proyecto».
—b) Principales impactos de la alternativa escogida y su correccion

En el estudio de impacto ambiental se presenta una identificacion y descripcion de los impactos que producira el proyecto sobre el entorno asi
2COMO una caracterizacion, evaluacion y valoracion de los mas significativos.

~d-Durante la fase de obras, los impactos negativos previstos seran los siguientes: molestias a la poblacion; efectos sobre la vegetacion; efectos
sobre la fauna (molestias a la fauna por incremento de ruido y riesgo de atropellos accidentales); impactos sobre el suelo (incremento de la
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ocupacion del suelo y riesgo de contaminacion del suelo y del agua por vertidos accidentales); incremento de la emision de ruidos; efectos
sobre la atmosfera (emision de gases contaminantes y particulas) y efectos sobre el paisaje. Estos impactos negativos tienen un caracter
temporal y vienen asociados al uso de maquinaria y al trafico rodado asociado a la obra. Por otra parte, la generacion de empleo asociada a la
fase de obras supondra un impacto positivo.

En relacion con la fase de explotacion del proyecto los impactos negativos previstos seran los siguientes: molestias a la fauna por incremento
de ruido; ocupacioén permanente del suelo por parte de la edificacion; efectos sobre la atmosfera (emision de gases contaminantes y
particulas); incremento del consumo de agua y alteracion del paisaje por la edificacion y los equipamientos. Entre los impactos positivos se
pueden destacar los impactos sobre la poblacion (generacion de empleo), sobre la salud y sobre la flora (incremento de especies asociadas a
las zonas ajardinadas).

Se tiene que tener en cuenta también que los impactos negativos identificados se minimizaran con la aplicacién de las medidas preventivas
previstas en el estudio de impacto ambiental.

Las medidas propuestas en la fase de obras son las siguientes:

-Cerramiento perimetral para delimitar las zonas de obra.

-Los vehiculos y la maquinaria de obra solo podran circular por los espacios de paso existentes, los cuales estaran adecuadamente
sefializados.

-Limpieza periddica de la zona de obras y gestion adecuada de los residuos.

-Medidas para minimizar la contaminacién atmosférica y el ruido (riego; mantenimiento adecuado de la maquinaria; los movimientos de
tierras se realizaran en condiciones atmosféricas favorables; limitacion de velocidad de circulacion; utilizacion de maquinaria que genere
ruido en horario diurno, etc. )

-Medidas para la proteccion de la vegetacion (desbroce de la superficie estrictamente necesaria respetandose en la medida posible los
elementos arbdreos presentes al ambito del proyecto, sefializacion con cintas de la vegetacion proxima a la zona de ejecucion de las obras,
etc.

-Medidas para la proteccion de la fauna (cada dia y de forma previa a la entrada de maquinaria pesada se inspeccionara la zona de trabajo
para evitar el atropello de la fauna; medidas para evitar que la fauna quede atrapada durante la ejecucion de zanjas, etc.).

-Medidas para reducir la huella de carbono y mejorar la eficiencia del proyecto (utilizacién de materiales de construccién sostenible,
obtencion de una certificacion de construccion sostenible, implantacion de un sistema de movilidad sostenible, instalacion de un sistema de
recogida de agua pluvial y aprovechamiento de aguas grises y se estudiara la posibilidad de instalar otros sistemas de generacion de energia
renovable como por ejemplo la energia geotérmica o edlica).

En cuanto a la fase de funcionamiento, en el estudio de impacto ambiental se proponen estas medidas:

-Planificacion del mantenimiento preventivo de las instalaciones de la residencia.
-Utilizacion de especies autoctonas de bajo requerimiento hidrico en las zonas ajardinadas.
-Separacion y gestion adecuada de los residuos generados en la actividad.

Otro aspecto a considerar es que en la parcela 654, donde se prevé construir el aparcamiento, se encuentra la captacion
CAS_1133_Vigente-DI-_17430 destinada a abastecimiento a poblacion. En el estudio de impacto ambiental no se incluyen medidas
especificas para evitar la posible afeccion al agua subterranea como consecuencia de la utilizacion del aparcamiento. Por lo tanto, es esencial
que, tal y como se indica en el informe del Servicio de Estudios y Planificacion, se respete el perimetro de restricciones absolutas del pozo y
se impermeabilice el aparcamiento.

En cuanto al consumo de agua, en el estudio de impacto ambiental se explica que «el funcionamiento de la residencia supondrad un
incremento del consumo de agua equivalente a las 60 plazas que se ofreceran de forma exclusiva a personas mayores con dependencia.
Siguiendo las pautas de consumo de agua medio de las Illes Balears, que se sitia en torno a los 134 l/hab./dia, estas plazas supondran un
consumo aproximado de 8.040 1/dia». A pesar de que se subestima el consumo de agua de la actividad dado que no se han realizado los
calculos de acuerdo con lo establecido en el PHIB y tampoco se ha hecho referencia al consumo de agua relativo al personal de la residencia,
se tiene que tener en cuenta que tal y como se explica en el estudio de impacto ambiental los usuarios de la residencia seran personas
residentes en la zona por lo que no se trataria de plazas de nueva poblacion.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/132/1145227

De acuerdo con el apartado d) del articulo 35 de la Ley 21/2013, en el estudio de impacto ambiental se incluye un apartado sobre la
——vulnerabilidad del proyecto ante el riesgo de accidentes graves y/o catastrofes relevantes. Si bien este apartado no se encuentra muy
Il dcsarrollado, se tiene que remarcar que el ambito del proyecto no se ve afectado por ninguna érea de prevencion de riesgos ni se encuentra en
1. Lzona inundable. Ademas, la parte de la parcela 119 que se encuentra en la zona de policia asociada al Torrent de ses Planes no se edificara.

En cuanto a otras actuaciones que se realizaran en la zona de policia, como por ejemplo cerramientos, la Direccion General de Recursos
-&xAhHidricos ha emitido informe favorable con prescripciones y ha otorgado al promotor autorizacion para el proyecto.

gEmEn relacion con la vegetacion, en la version del estudio de impacto ambiental de enero de 2023 se explica que se ha modificado el proyecto
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para respetar el arbolado existente en la parcela 654 donde se construira el aparcamiento, lo cual se valora positivamente. Se tiene que insistir
en la necesidad de conservar la mayor parte de especies arboreas de las parcelas del proyecto para mantener, entre otras cosas, su capacidad
como sumideros de CO.

En cuanto al anexo del estudio de impacto ambiental relativo al estudio de incidencia sobre el cambio climatico, se presentan varias medidas
de adaptacion del proyecto al cambio climatico, las cuales se consideran muy adecuadas desde el punto de vista ambiental. Entre estas
medidas, se pueden destacar: consumo responsable del agua, fomento de la economia circular, edificio de consumo casi nulo y propuestas
constructivas (pérgolas, muros) para mitigar la incidencia solar sobre el edificio. Sin embargo, en el estudio se encuentran varias carencias,
las cuales quedan también reflejadas en los informes de la Direccion General de Energia y Cambio Climatico. Asi, entre otras cosas, se ha
calculado la huella de carbono del proceso constructivo con la herramienta CO2TOOL de la plataforma OERCO?2 pero no se ha entrado a
valorar los resultados ni se ha incluido una evaluacion de diferentes alternativas de acuerdo con lo establecido en el articulo 36.1 de la Ley
10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética. Tampoco se han tenido en cuenta los diferentes escenarios relativos a
la adaptabilidad al cambio climatico y no se ha profundizado sobre la instalaciéon de energia renovable. En este sentido, en la memoria
descriptiva del proyecto solo se explica que «se prevé la instalacion de paneles fotovoltaicos, estos se ubicaran en las cubiertas donde se
minimice su impacto visual». En la nueva version del estudio de impacto ambiental de fecha de enero de 2023, se explica que se enmendaran
estas deficiencias en el proyecto ejecutivo, lo cual se considera adecuado dada la necesidad de tramitacion urgente del proyecto.

En cuanto al estudio de incidencia paisajistica, se ha considerado una area de incidencia visual de 3.835 ha y 24 puntos de observacion. El
proyecto sera visible desde 8 puntos de observacion y 221,29 ha, de las cuales 17,29 se encuentran en un plano proximo. La mayor parte de
las areas desde las cuales sera visible el proyecto corresponden a zonas agrarias y fincas privadas por lo que el nimero de observadores
potenciales sera reducido. Se concluye que no se considera necesaria la implantacién de medidas protectoras y/o correctoras para el proyecto,
el cual quedara integrado en el entorno urbano. El estudio es un tanto genérico y no se ha tenido en cuenta, entre otras cosas, la instalacion de
placas fotovoltaicas dado que es un aspecto que todavia no se ha concretado en la documentacion presentada. Por lo tanto, a pesar de que el
numero de observadores potenciales pueda ser reducido, el proyecto ejecutivo tendra que prever el posible impacto visual de las placas
fotovoltaicas e incorporar las medidas de integracion paisajistica correspondientes.

Por otra parte, se tiene que remarcar que el proyecto se ubica adjunto al niicleo urbano de Sant Lloreng des Cardassar y que no presenta unos
valores ambientales destacables. Tampoco se puede pasar por alto que, de acuerdo con el informe de la Direccion General de Planificacion,
Equipamientos y Formacion el proyecto «contribuird a paliar la carencia historica de infraestructuras en el ambito de Servicios Socialesy, lo
cual constituye el principal impacto positivo de la residencia prevista. Finalmente, en el articulo 3.7 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de
agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares se indica que «el 6rgano ambiental y
los organos sustantivos tienen que tener en cuenta la valoracion social de los proyectos en sus determinaciones». En este sentido, los escritos
recibidos por parte de la Asociacion de la 3.* Edad de Sant Lloreng, de la Asociacion de vecinos de Son Carri6 y de la Asociacion de la 3.*
Edad de Son Carri6 ponen de manifiesto la necesidad social del proyecto.

Seguimiento ambiental

En el punto 8 del estudio de impacto ambiental se presenta un programa de vigilancia ambiental, el cual se aplicara durante la ejecucion de
las obras y al inicio de la actividad.

Conclusiones

Por todo lo anterior, se formula la declaracion de impacto ambiental favorable a la realizacion del proyecto de residencia para personas
mayores dependientes (TM Sant Lloreng des Cardassar), promovido por el Consorcio de Recursos Sociosanitarios y Asistenciales de las Islas
Baleares, dado que previsiblemente no se produciran impactos adversos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se cumplan las
medidas preventivas previstas en el EIA, redactado por las sefioras Neus Lliteras Reche (licenciada en Geografia) y Ana Delgado Nufiez
(licenciada en Ciencias Ambientales) y firmado digitalmente en fecha 24 de enero de 2023, y los condicionantes siguientes:

1. En relacion a la proteccion de la captacion de abastecimiento a poblacion ubicada en la parcela 654:

a) Se tiene que respetar el perimetro de restricciones absolutas (zona 0 de proteccion sanitaria). Esta zona tiene que cerrarse mediante
un recinto con vallas. Se prohibe cualquier uso y actividad, excepto los relacionados con el mantenimiento y operacion de la
captacion.

b) Se tiene que impermeabilizar el aparcamiento.

2. En cuanto a la gestion de las aguas pluviales, se tiene que dar cumplimiento al articulo 60 del PHIB 2019.

3. Durante la ejecucion de las obras se tienen que adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

4. Siempre que sea posible, se tienen que emplear materiales de construccion sostenibles, preferentemente de origen local.
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5. La edificacion proyectada tendra que ser de consumo de energia casi nulo.
6. En cuanto al proyecto ejecutivo:

a) De acuerdo con el articulo 36.1 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética, tiene que incluir
una evaluacion de las diferentes alternativas relativas a su eficiencia energética y, especialmente, a las emisiones de gases
invernadero directos e indirectos, como también el coste del consumo energético correspondiente a toda su vida util.

b) En cuanto a la adaptabilidad al cambio climatico, se tienen que estudiar las proyecciones del cambio del clima. Especial interés
tienen las elaboradas por la Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET), basdndose en los escenarios definidos en el Quinto informe
del Panel de Expertos de Cambio Climatico (IPCC) de las Naciones Unidas. Se aconseja utilizar preferentemente para las
proyecciones la Senda Representativa de Concentracion RCP8.5.

¢) Tiene que prever medidas de integracion paisajistica para disminuir el impacto visual asociado a la instalacion fotovoltaica.

d) La instalacion fotovoltaica tiene que estar adecuadamente dimensionada para generar la energia renovable equivalente al consumo
anual de las necesidades energéticas de la residencia. En este aspecto, tendra que permitir cubrir mediante instalaciones de
autoconsumo una potencia pico de generacion en renovables que tendrd que ser como minimo un 25% superior a la potencia de
consumo adscrita por la distribuidora en su punto de suministro.

¢) Ademads de la seccion 4 del CTE DB-HE especificada en la documentacion presentada, se tendra que dar cumplimiento a la
seccion 0 sobre limite de consumo energético, a la seccion 1 sobre limite de la demanda energética, a la seccion 2 sobre el
rendimiento de las instalaciones térmicas, a la seccion 3 sobre eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion, a la seccion 5
sobre generacion de energia eléctrica procedente de fuentes renovables, a la seccidon 6 sobre dotaciones minimas para la
infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos.

7. Se tiene que cumplir con lo establecido en los articulo 53 y 65 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion
energética sobre aprovechamiento de los grandes aparcamientos en superficie y de cubiertas y sobre reserva de aparcamiento,
respectivamente.

8. En cuanto a los arboles existentes en el ambito del proyecto:

-Se disefiara el aparcamiento de tal manera que se respete el mayor numero posible de arboles.

-Se trasplantaran los arboles eliminados y, en caso de que no sea posible, se sustituiran por nuevos ejemplares. El trasplante de los
arboles eliminados o la plantacion de nuevos ejemplares, si es el caso, se puede hacer en las mismas parcelas del proyecto o en otros
terrenos preferiblemente degradados.

9. En las zonas ajardinadas se plantaran especies vegetales autdctonas y de bajo requerimiento hidrico

10. Durante la ejecucion de la obra, cada tipo de residuo se tiene que recoger separadamente para su gestion adecuada de acuerdo al Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion, y el resto de
normativa aplicable. No se tiene que verter o abandonar ningun tipo de residuo en el medio natural, y se tienen que tomar las medidas
necesarias para evitar la dispersion de los residuos por el viento fuera de los recipientes.

11. Durante la ejecucion de las obras se tiene que minimizar, en lo posible, la generacion de ruido y vibraciones, adoptando las medidas de
insonorizaciéon y de mantenimiento necesarias para que la maquinaria se ajuste a las limitaciones establecidas por el Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras al entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

12. En el aparcamiento se instalard al menos una estacion de recarga de vehiculos eléctricos.
Se recomienda:

-Obtener una certificacion de construccion sostenible segun el articulo 31.3 de 1a Ley 10/2019.

-Implantar un sistema de movilidad sostenible: fomento del uso del transporte publico, el uso de vehiculos sostenibles, carril y
parking para bicicletas, vestuarios y duchas para el personal que se mueva en bicicleta...

-Instalar un sistema para el reaprovechamiento de aguas grises.

Se recuerda que:

-Cualquier modificacion sustancial de la documentacion presentada (en cuanto a RRHH: cambios de usos, la forma/medidas en
planta, altura suelo planta baja, s6tanos...), requerirad un nuevo informe técnico de la Direccién General de Recursos Hidricos.

-Se tiene que disponer siempre a pie de obra de una copia de la autorizacion emitida por la Direccion General de Recursos Hidricos.
-Cuando se redacte el proyecto de ejecucion sera necesario realizar y registrar en la Direccion General de Energia y Cambio
Climatico el certificado de eficiencia energética del proyecto, que asegure, entre otros, el cumplimiento de ser un edificio de
consumo de energia casi nulo y la incorporacion de fotovoltaica para autoconsumo. Posteriormente se registrara la certificacion de
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eficiencia energética de final de obra.
-En cuanto a la futura ampliacion de la residencia:
a) Se tendra que someter a un nuevo tramite de evaluacion ambiental.
b) De acuerdo con el informe del Departamento de Territorio del Consejo Insular de Mallorca, «habra que tener en cuenta
que la regulacion del sistema general de equipamiento que queda recogida en el planeamiento es el proyecto que ahora se
presenta. En el supuesto de que se quiera hacer una ampliacion no estara amparada por la declaracion de inversion de interés
autonomica ni por el planeamiento urbanistico».
-De acuerdo con el punto 8 del articulo 8 del Decreto Ley 1/2018, de 19 de enero, de medidas urgentes para la mejora y/o ampliacion
de la red de equipamientos publicos de usos educativos, de investigacion, sanitarios o sociales de la comunidad auténoma de las Islas
Baleares, el ayuntamiento de Sant Lloreng des Cardassar tiene que incorporar a su planeamiento, cuando se lleve a cabo la revision o
la modificacion, la regularizacion urbanistica del equipamiento publico ejecutado, sin perjuicio de su efectividad inmediata.
-Se tiene que cumplir con lo establecido en la ordenanza reguladora de la proteccion del medio ambiente contra la emision de ruidos
y vibraciones.

(Firmado electronicamente: 22 de septiembre de 2023)

La directora general de Coordinacion y Armonizacién Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Por suplencia del presidente de la CMAIB
(BOIB n.° 106 de 29 de julio 2023)
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