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AYUNTAMIENTO DE ARTA

5071 Aprobacion definitiva de la modificacion de la ordenanza fiscal numero 4, reguladora del impuesto

sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana

Una vez finalizado el plazo de exposicion publica para presentar reclamaciones contra el acuerdo de modificacié de la ordenanza fiscal
numero 4, reguladora del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana, adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en la sesion de 28 de marzo de 2022, sin que se haya formulado reclamacion, queda definitivamente aprobado el acuerdo que
se detallan a continuacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 17.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, por lo que procede la publicacion del texto integro de esta
modificacion, a los efectos de su entrada en vigor.

Esta modificacion entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en el BOIB.
El texto integro de la modificacion es el siguiente:

«ORDENANZA NUM. 4, REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

Articulo 1°.
Hecho imponible

1. El Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana es un tributo municipal y directo, el hecho imponible lo
constituye el incremento de valor que experimentan los terrenos de naturaleza urbana y que se manifieste a consecuencia de la transmision de
la propiedad por cualquier titulo o de la constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los
terrenos mencionados.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico "mortis causa".

b) Negocio juridico "inter vivos", sea de caracter oneroso o gratuito.
¢) Enajenacion en subasta publica.

d) Expropiacion forzosa.

Articulo 2°.
Supuestos de no sujecion

1. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia, con ello estd sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban
tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados
como tales en el Catastro o en el Padréon de aquél.

2. No se devengara este impuesto en las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana derivadas de operaciones a las que resulte aplicable el
régimen especial de fusiones, escisiones, aportaciones de ramas de actividad o aportaciones no dinerarias especiales a excepcion de los
terrenos que aporten al amparo de lo previsto en el articulo 108 de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades,
cuando no estén integrados en una rama de actividad.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/78/1113626

3. No se devengara el impuesto con ocasion de las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las
operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una sociedad anénima deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten a las normas
de la Ley 20/1990, de 15 de octubre, del Deporte y el Real Decreto 1084/1991, de 15 de julio, sobre sociedades anénimas deportivas.
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4. No se producira la sujecion al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes
comunes.
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Tampoco se producira la sujecion al Impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos,
como consecuencia del cumplimiento de Sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdémico matrimonial.

5. En la posterior transmision de dichos terrenos se entendera que el numero de afios a través de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la transmision de las operaciones citadas en los apartados 2,3 y 4.

6. No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de
Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, SA. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre,
de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con lo fijado en el articulo 48 del Real
decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, SA, a entidades participadas directa o indirectamente por esta Sociedad en al menos el 50% del
capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmision, o
como consecuencia de ésta.

No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes
de la Reestructuracion Bancaria, SA, o por las entidades constituidas por ésta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos
bancarios, a los que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de
mantenimiento de la exposicion del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de esta
disposicion adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este apartado.

7. Tampoco se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los que se constate la inexistencia de incremento
de valor por diferencia entre los valores de estos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la transmision, asi como aportar los titulos que
documenten la transmision y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o las entidades a las que se refiere el
articulo 106 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor
de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven estas operaciones:

a) el que conste en el titulo que documente la operacion.
b) el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos lo que
resulte de aplicar la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral
total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisiéon como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el
primero de los dos valores a comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el computo del niimero de afios a lo largo de los cuales se
ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en
este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetos en virtud de
lo dispuesto en el apartado 2 de esta clausula o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades.

Articulo 3°.

Sujetos pasivos

=

o
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1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo
lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o en cuyo favor
se constituya o transmita el derecho real de que se trate.
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b) En las transmisiones de terrenos o en la constituciéon o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo
oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya
o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la
persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o en cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espaiia.

Articulo 4°.
Responsables

1. Responden solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo las personas fisicas y juridicas a que se refieren los articulos 41
y 42 de dicha Ley.

2. Responden solidariamente de las obligaciones tributarias todas las personas que sean causantes de una infraccion tributaria o que colaboren
para cometerla.

3. En el caso de sociedades o entidades disueltas y liquidadas, sus obligaciones tributarias pendientes se transmitiran a los socios o participes
en el capital, que responderan de ellas solidariamente y hasta el limite del valor de la cuota de liquidacion que se les hubiera adjudicado.

4. Los administradores de personas juridicas que no realizaron los actos de su incumbencia para el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de aquellas responderan subsidiariamente de las deudas siguientes:

a) Cuando se ha cometido una infraccion tributaria simple, del importe de la sancion.
b) Cuando se ha cometido una infraccion tributaria grave, de la totalidad de la deuda exigible.
¢) En supuestos de cese de las actividades de la sociedad, del importe de las obligaciones tributarias pendientes en la fecha de cese.

5. La responsabilidad se exigira en todo caso en los términos y de acuerdo con el procedimiento previsto en la Ley General Tributaria.

Articulo 5°.
Exenciones.

1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Conjunto Historico Artistico, o hayan sido
declarados individualmente de interés cultural, segln lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico
Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora
o rehabilitacion en dichos inmuebles. Para poder disfrutar de este beneficio fiscal se debera acreditar que las obras de conservacion o
rehabilitacion de los inmuebles han sido financiadas por sujetos pasivo o sus ascendientes, hasta el primer grado, y que el gasto
efectivamente realizado en el periodo de los ultimos cinco afios, no ha sido inferior al diez por ciento del valor catastral asignado al
inmueble en el momento del devengo del impuesto.

¢) Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacion en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante de éste,
para la cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre ésta, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra
entidad que, de forma profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en las que concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones
hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o el garante transmitente o cualquier otro miembro de su unidad familiar no
disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la
totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de ese requisito. Sin embargo, si con posterioridad se comprobara lo
contrario, se procederd a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/78/1113626

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida
durante, al menos, los dos afios anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

=

: LRespecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
%Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos de Sociedades, sobre la renta de no residentes y sobre el patrimonio.
ZuA estos efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

gg&La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acreditara por el transmitente ante esta Corporacion conforme a lo previsto en el
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articulo 105.1 ¢) del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

2. También estan exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la condicidon de sujeto pasivo recaiga sobre las
personas o entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares y otras Entidades locales a las que pertenece este Ayuntamiento, asi
como sus organismos autonomos de caracter administrativo.

b) Este municipio y las entidades locales integradas o que formen parte, ademas de sus organismos auténomos de caracter
administrativo.

¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y de mutualidades de prevision social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de
noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

e) Las personas o entidades a favor de las que se les haya reconocido la exencidn en tratados o convenios internacionales.

f) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos a las mismas.

g) La Cruz Roja Espafiola.

Articulo 6°.
Bonificaciones.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 108.4 del RD 2/2004, de 5 de marzo, se establece una bonificacion de hasta el 95% de la cuota
del impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio,
realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados, los ascendientes y adoptantes, en linea recta de
primer grado, y los conyuges o parejas de hecho. Para hacer efectiva la mencionada bonificacion el sujeto pasivo aportara el correspondiente
documento publico de aceptacion de herencia.

2. De acuerdo con lo establecido en el articulo 108.4 del RD 2/2004, de 5 de marzo, se establece una bonificacion de hasta el 75% de la cuota
del impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio,
realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados, los ascendientes y adoptantes, en linea recta de
segundo grado. Para hacer efectiva la mencionada bonificacion el sujeto pasivo aportara el correspondiente documento publico de aceptacion
de herencia.

3. Se establece una bonificacion del 95% de la cuota del impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de
derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas mediante donacion universal o definicion a favor de los descendientes y
adoptados, los conyuges o parejas de hecho y los ascendientes y adoptantes.

4. A efectos del disfrute de estas bonificaciones se equipara el conyuge al que hubiera convivido con el causante con analoga relacion de
afectividad y acredite en este sentido, en virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcion en el Registro de Uniones de Hecho
correspondiente.

Articulo 7°.
Base imponible

1. La base imponible de este impuesto sera la resultante de multiplicar el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion conforme a los coeficientes previstos en el art. 107.4 del texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales aprobado por el Real decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

2. Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que grava el impuesto, se atendera a las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, siendo de naturaleza urbana o integrados en un bien inmueble de caracteristicas
especiales:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que tenga determinado a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
Cuando el valor del terreno en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de esta ponencia, se liquidara provisionalmente con el
valor establecido en ese momento y posteriormente se realizard una liquidacion definitiva con el valor del terreno obtenido después
del procedimiento de valoracion colectiva instruido, referido a la fecha de devengo.

Cuando el terreno no tenga determinado valor catastral en el momento del devengo, esta Entidad podra liquidar el impuesto cuando
el valor catastral sea determinado, refiriendo este valor al momento del devengo.

En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccion:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el valor del suelo que resulte de aplicar la proporcion que represente sobre el
valor catastral total.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB o 7
16 de junio de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 124 - Sec. I. - P4g. 24768

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de disfrute limitativos del dominio:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente el valor de los derechos, calculado mediante las normas del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, sobre el valor del terreno a efectos de transmisiones
de terrenos, es a decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

¢) En la constitucion o transmision del derecho a elevar plantas sobre un edificio o terreno, o el derecho de realizar la
construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente la proporcionalidad fijada en la escritura de transmision o, en
su defecto, lo que resulte de establecer la proporcion entre superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de la superficie una vez
construida, sobre el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles.

d) En expropiaciones forzosas:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el menor, entre el que corresponda al porcentaje de terreno sobre el importe del
justiprecio y el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos del
Impuesto de Bienes Inmuebles.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, esta
Entidad aplicara una reduccion sobre el valor del terreno, o sobre la parte que corresponda en virtud de la operacion gravada, con atencion a
las siguientes reglas:

— La reduccion se aplicara durante 5 afios [los cinco primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales].
— En base a lo anterior, la reduccion aplicada por esta Entidad sobre el valor del terreno, o sobre la parte que corresponda, como
consecuencia del procedimiento de valoracion colectiva de caracter general sera de 40%.

No obstante lo anterior, no resultara de aplicacion la reduccion anterior si los nuevos valores catastrales resultantes del procedimiento de
valoracion colectiva son inferiores a los valores anteriores.

El valor catastral reducido en ninglin caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.
4. Determinado el valor del terreno, se aplicara sobre éste el coeficiente que corresponda al periodo de generacion.

El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los cuales se hayan puesto de manifiesto este
incremento, las que se generen en un periodo superior a 20 afios se entenderan generadas, en todo caso, a los 20 afios.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos sin tener en cuenta las fracciones de afio.

En caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del periodo de generacion del incremento de valor
puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a efectos de lo dispuesto en el parrafo
anterior, aquél en que se produjo el anterior devengo del impuesto.

El articulo 107.4 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo establece unos coeficientes maximos aplicables por periodo de generacion.

PERIODO DE GENERACION Y COEFICIENTE APLICABLE EN EL AYUNTAMIENTO DE ARTA

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/78/1113626

Periodo Cocficiente %

Inferior a 1 afo 0,14

1 afio 0,13

2 afios 0,15

3 afios 0,16

4 afos 0,17
=== 5 afios 0,17
IEI"- 6 afios 0,16
B 7 o0 0,12
Xl 8 afios 0,10

9 afios 0,09

B
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Periodo Coeficiente %
10 afios 0,08
11 afos 0,08
12 afos 0,08
13 afios 0,08
14 anos 0,10
15 afios 0,12
16 afios 0,16
17 afos 0,20
18 afios 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20 afios 0,45

En base a estos coeficientes maximos este Ayuntamiento dispone aplicar los coeficientes maximos establecidos por la normativa estatal para
cada periodo de generacion, segiin se establezca en la Ley de Presupuestos Generales del Estado de cada ejercicio.

Téngase en cuenta que esta Entidad aplica los coeficientes maximos contemplados en la normativa estatal que seran actualizados anualmente
por norma con rango de ley. A estos efectos, estos coeficientes se actualizaran de acuerdo con las variaciones que sobre ellos realice la
normativa estatal en cada ejercicio.

No obstante lo anterior, dado que los coeficientes maximos seran actualizados anualmente mediante norma con rango legal, si como
consecuencia de esta actualizacion, alguno de los coeficientes aprobados en la presente ordenanza fiscal resultara superior al nuevo maximo
legal, se aplicara éste directamente hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fiscal que corrija este exceso.

Asi, el coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo serd, para cada periodo de generacion, el maximo
actualizado vigente, de acuerdo con el articulo 107.4 del Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley reguladora de las haciendas locales. En caso de que las leyes de presupuestos general del Estado, o cualquier otra norma
dictada al efecto, proceda a su actualizacion, se entenderan automaticamente modificados, facultindose al alcalde para que, mediante
resolucion, dé publicidad a los coeficientes que resulten de aplicacion.

5. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo al
método objetivo, debera solicitar a esta administracion la aplicacion del calculo de la base imponible sobre datos reales.

Para constatar estos hechos, se utilizaran las reglas de valoracion recogidas en el articulo 104.5 del Texto Refundido de la Ley reguladora de
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, debiendo aportar en este Ayuntamiento la siguiente
documentacion:

— Justificacion del valor del terreno en la adquisicion (escritura de compraventa de la adquisicion)
— Justificacion del valor del terreno en la transmision (escritura de compraventa de la transmision)
— Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al tltimo ejercicio.
— En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de Sucesiones y Donaciones. El valor del terreno, en ambas fechas, sera
el mayor de:
— el que conste en el titulo que documente la operacion;
o En transmisiones onerosas, sera el que conste en las escrituras publicas.
o En transmisiones lucrativas, sera el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.
— EI comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

En el valor del terreno no debera tenerse en cuenta los gastos o tributos que graven estas operaciones.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/78/1113626

El requerimiento del contribuyente al ayuntamiento solicitando el célculo de la base imponible sobre datos reales debera efectuarse aportando
la documentacion sefialada y al tiempo de presentar la declaracion o, en su defecto, durante el periodo previsto en la legislacion para plantear
recurso de reposicion contra la liquidacion del impuesto. Transcurrido el cual, no procedera la devolucion de ingresos indebidos por esta

HCausa.

-

~aperArticulo 8°.
A Tipo de gravamen y cuota

&

1. La cuota sera el resultado de aplicar en la base imponible el tipo del 26 por ciento.

B2
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Articulo 9°.
Periodo de generacién y acreditacion

1. El impuesto se acredita:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la
transmision.

b) Cuando se constituye o transmite cualquier derecho real de disfrute limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucion o transmision.

2. El periodo de generacion es el tiempo durante el cual se ha puesto de manifiesto el incremento de valor que grava el impuesto. Para su
determinacion se tomara los afios completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno de que se trate o de la
constitucion o transmision igualmente anterior de un derecho real de disfrute limitativo del dominio sobre éste y la fecha de realizacion del
nuevo hecho imponible, sin considerar las fracciones de afio.

3. A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha de la transmision: a) En los actos o contratos entre vivos, la del
otorgamiento del documento publico y, cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o inscripcion en un registro publico,
la de defuncion de cualquiera de los firmantes o la de entrega a un funcionario publico por razén de su oficio. b) En las transmisiones por
causa de muerte, la de la defuncién del causante.

Articulo 10°.
Derechos reales

1. En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, para determinar el importe del incremento de valor
hay que tomar la parte del valor del terreno proporcional a los valores de los derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas
a efectos en el impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y, en particular, los siguientes preceptos:

A) Usufructo
a) Se entiende que el valor del usufructo y derecho de superficie temporales es proporcional al valor del terreno, a razén del
2 por ciento por cada periodo de un afio, sin que pueda exceder el 70 por ciento.
b) En los usufructos vitalicios, se considera que el valor es igual al 70 por ciento del valor total del terreno si el usufructuario
tiene menos de veinte afios, que aminora, a medida que la edad aumenta, en la proporcion de la 1 por ciento menos por cada
aflo mas, con el limite minimo del 10 por ciento del valor total.
¢) Si el usufructo constituido a favor de una persona juridica se establece por un plazo superior a treinta aflos o por tiempo
indeterminado, se considerara fiscalmente como transmisioén de plena propiedad sujeta a condicion resolutoria.

B) Uso y morada
El valor de los derechos reales de uso y morada es el que resulta de aplicar el 75 por ciento del valor del terreno sobre el que
se han imponer las reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios segin los casos.

C) Nuda propiedad
El valor del derecho de la nuda propiedad se fijara de acuerdo con la diferencia entre el valor del usufructo, uso o morada y
el valor del terreno.

D) Otros derechos reales
Los derechos reales no incluidos en apartados anteriores se imputaran por el capital, precio o valor que las partes hubieran
pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el que resulte de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia
de la renta o pension anual, o éste si aquél fuese menor.

2. En la construccion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho a construir bajo el suelo,
sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, se aplicara el porcentaje correspondiente sobre la parte del valor que representa,
respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, lo que resulta de establecer la
proporcion entre la superficie o volumen de las plantas para construir en el suelo o el subsuelo y la total superficie o volumen edificados una
vez construidas aquellas.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/78/1113626

En caso de que no se especifique el nimero de nuevas plantas, se estara, a fin de establecer la proporcionalidad, el volumen maximo
edificable segun el planeamiento vigente.

3. En los supuestos de expropiacion forzosa, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor
i sdel terreno, salvo que el valor catastral asignado a dicho terreno fuese inferior; en cuyo caso prevalecera este tltimo sobre el justiprecio.

~waqt. En caso de sustituciones, reservas, fideicomisos e instituciones sucesorias forales, se aplicaran las normas de tributacion del derecho de
%usufruoto, salvo que el adquirente tenga la facultad de disponer de los bienes; en este supuesto, habra que liquidar el impuesto por el dominio

I

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB i 75
16 de junio de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 124 - Sec. I. - Pag. 24771

pleno.

Articulo 11°.
Nulidad de la transmision

1. Cuando se declare o reconozca por resolucion judicial o administrativa firme haber tenido lugar la nulidad, la rescision o resolucion del
acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de disfrute sobre el mismo, el
sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucion del impuesto pagado, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos
lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto
lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Codigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declara por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion.

2. Si el contrato queda sin efecto por acuerdo mutuo de las partes contratantes no procedera la devolucion del impuesto satisfecho y se
considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacion y el
allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en los que haya alguna condicion, su calificacion se hara de acuerdo con las prescripciones contenidas en el
Cddigo Civil. Si fuese suspensiva, el impuesto no se liquidard hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigira el
impuesto, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun la regla del apartado 1 anterior.

Articulo 12°.
Régimen de declaracion. Liquidacion.

1. Los sujetos pasivos estaran obligados a presentar ante el Ayuntamiento una declaracion segiin el modelo que éste ha determinado, donde se
contendran los elementos de la relacion tributaria imprescindibles para practicar la liquidacion correspondiente. Esta declaracion debera
presentarse en todo caso, incluso en supuestos de no sujecion, exencion, etc.

2. Esta declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos "inter vivos", el plazo sera de treinta dias habiles.
b) Cuando se trate de actas por causa de muerte, el plazo sera de seis meses a contar desde la fecha de fallecimiento del causante o,
en su caso, dentro de la prorroga a que se refiere el parrafo siguiente.

Con anterioridad al vencimiento del plazo de seis meses antes sefialado, el sujeto pasivo puede instar su prorroga por otro plazo de hasta seis
meses de duracion, que se entendera tacitamente concedido por el tiempo concreto solicitado.

3. A la declaracion se adjuntaran los documentos donde consten los actos o contratos que originan la imposicion.

4. Independientemente de lo dispuesto en el apartado primero de este articulo, también estdn obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 3.1 de esta ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio
juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) del articulo 3.1 de esta ordenanza, el adquirente o la persona a favor de la cual se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

5. Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo
de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, y en los que se contengan hechos, los actos o negocios juridicos que
pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de ultima voluntad. También estaran
obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo previsto en este apartado se entiende sin perjuicio
del deber general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/78/1113626

Articulo 13°.
Régimen de notificacion y de ingreso

)

ﬁl. Los 6rganos de gestion tributaria correspondientes deben practicar las liquidaciones de este impuesto las que se notificaran integramente al
ﬁsujeto pasivo, indicando los plazos de pago y los recursos procedentes.

=
%Z. Las notificaciones se practicaran en el domicilio sefialado en la declaracion. Sin embargo, la notificacion se puede entregar en mano, con
gg&carécter general, al mandatario portador de la declaracion.
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3. Cualquier notificacion que se haya intentado en el ultimo domicilio declarado por el contribuyente (mientras no se haya justificado el
cambio), es eficaz en derecho con caracter general.

4. Cuando haya varias personas obligadas al pago del impuesto, la liquidacion se notificard a la persona a nombre de la cual se haya
presentado la declaracion. Esta persona esta obligada a satisfacerla, y solo procedera la division de la cuota acreditada por un acto o negocio
juridico en caso de que se presente una declaracion por cada uno de los sujetos pasivos obligados al pago.

5. El ingreso se efectuara a las entidades colaboradoras dentro de los plazos establecidos en el Reglamento General de Recaudacion.

Articulo 14°.
Comprobacién e investigacién

1. La inspeccion y comprobacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo previsto en la Ley General Tributaria y en las disposiciones
dictadas para su desarrollo.

2. En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias ya la determinacion de las sanciones que les correspondan en cada caso,
se aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria y en el Real Decreto 1930/1998, de 11 de septiembre, por la que se desarrolla el
régimen sancionador tributario.

3. A los efectos previstos en este apartado, se considerara de especial trascendencia para la gestion del impuesto la presentacion de las
declaraciones exigidas por la normativa vigente y recogidas en el articulo 12 de esta Ordenanza.

4. La Administracion municipal puede requerir que los sujetos pasivos aporten en el plazo de treinta dias, prorrogables por otros quince, a
peticion de la persona interesada, otros documentos necesarios para establecer la liquidacion definitiva del impuesto. Constituye una
infraccion simple el incumplimiento de los requerimientos en los plazos sefialados, cuando no actie como elemento de graduacion de la
sancion grave con arreglo a lo establecido en la seccion tercera de la presente ordenanza.

5. Las liquidaciones que practique la administracion municipal se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacién del plazo de
ingreso y expresion de los recursos procedentes.

DISPOSICION ADICIONAL

1. En lo no previsto en la presente Ordenanza, seran de aplicacion subsidiariamente la normativa de gestion, inspeccion y recaudacion de esta
entidad local que le sean de aplicacion, el Texto Refundido de la Ley de Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, la Ley de Presupuestos Generales del Estado de cada afio asi como la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria y todas las normas que se dictan para su aplicacion las.

2. Las modificaciones producidas por Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra norma de rango legal que afecten a cualquier
elemento de este impuesto se aplicaran automaticamente en esta ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada el 28 de marzo de 2022, entrara en vigor en el
momento de su publicacion integra en el Boletin Oficial de la Provincia, y sera de aplicacion a partir del al dia siguiente de su publicacion,
permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.»

Arta, en la fecha de la firma electronica (13 de junio de 2022)

El alcalde
Manuel Galan Massanet
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