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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE PALMA

3095 Departamento de Planeamiento y Gestion urbanistica. Servicio juridico-administrativo de

Planeamiento. Expediente: PA 2019 0013. Aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU
referida a la prolongacion de la calle Callao, en la parcela calificada como Zona SL3 y modificacion
de los articulos 8 y 20 de las Normas del Plan Refundido contenidas en la Mod PGOU Palau de
Congresos

El Pleno del Ayuntamiento, en fecha 31 de marzo de 2022 aprob¢ definitivamente una modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) mediante el siguiente acuerdo:

“INFORME DE LA TAG JEFA DE SERVICIO. Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29/10/2020 se aprobd inicialmente la
Modificacion del PGOU de Palma referida a la prolongacion de la calle Callao en la parcela calificada como Zona SL3 (parcela catastral
18976-01) y la modificacion de los articulos 8 (sistema viario) y 20 de las Normas del Plan Refundido contenidas en la Mod. PGOU
Palacio de Congresos, este ultimo relativo a las zonas SL3, y para incluir el parametro de parcela minima y posibilitar el cumplimiento del
principio de uso exclusivo para el uso turistico de la Ley 8/2012 de Turismo de las Illes Balears.

El proyecto de modificacion del Plan General se sometié a informacion publica por un plazo de treinta dias mediante su publicacion en el
BOIB nim. 199 de dia 24/11/2020 (edicto 11524), en el Diario de Mallorca de dia 03/12/20, y en el tablon electronico de anuncios y edictos
de la sede electronica de esta Corporacion de dia 27/11/20 hasta dia 15/01/21. Durante este plazo, que finalizo el dia 24/03/21 no se han
presentado alegaciones.

En el acuerdo de aprobacién inicial se indicaba que no se podra realizar la aprobacion definitiva de la presente Modificacion sin el
pronunciamiento de la CMAIB.

Con posterioridad a la aprobacion inicial de la Modificacion del Plan General se han solicitado y/o emitido los siguientes informes:

Al Departamento de Movilidad, no emitido en plazo, se podra continuar con la tramitacion del expediente.
A la Delegacion de Infraestructura de la Defensa, informe emitido el 13/01/21 con caracter favorable.
A la Direccion General de Recursos Hidricos (Servicio de Aguas Superficiales), informe emitido en fecha 25/02/21, favorable con
observaciones. En relacion a este informe, se emite informe de 5 de marzo de 2021 por los servicios técnicos de Planeamiento; asi
como también por la ingeniera municipal, de fecha 11 de marzo de 2021, sobre el cumplimiento de la presente Modificacion puntual
respecto a los objetivos del Plan de Gestion de Riesgos de Inundacion.

® Al Departamento de Emergencias de la Direccién General de Emergencias e Interior, informe emitido el 14 de diciembre de 2020, de
caracter favorable con observaciones. En fecha 4 de marzo de 2021 se emite informe por los servicios técnicos de Planeamiento
sobre el cumplimiento de las observaciones anteriores en la propuesta de Mod. del PGOU. Ademas, se ha vuelto a solicitar informe
al Departamento de Emergencias en relacion a la version de la Mod. del PGOU para su aprobacion definitiva. Transcurrido el plazo
de dos meses, se puede entender que existe declaracion de conformidad (articulo 18.4 de la Ley 3/2006, de 30 de marzo, de gestion
de emergencias de las Illes Balears).

® A la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, emitido por acuerdo de 29 de enero de 2021, favorable con
observaciones. En relacion a este informe se emite informe por la jefa de Servicio juridico de Planeamiento, de 19 de febrero de
2021, y por los servicios técnicos de Planeamiento, de fecha 5 de marzo de 2021.

® A la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell Insular, en relacion a las determinaciones del PIAT, emitido con
observaciones. En fecha 5 de marzo de 2021 se emite informe por los servicios técnicos de Planeamiento sobre el cumplimiento de
las anteriores observaciones en la propuesta de Mod. del PGOU.

® A la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell Insular, en relacion a las determinaciones del PECMA, emitido con
observaciones. En fecha 19 de mayo de 2021 se emite informe por los servicios técnicos de Planeamiento sobre el cumplimiento de
las anteriores observaciones en la propuesta de Mod. del PGOU.
A la Direccion Insular de Carreteras, no emitido dentro de plazo por lo que se podra continuar con la tramitacion del expediente.
A la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones, emitido el 17/01/21, con caracter favorable.
En cuanto a los informes solicitados y emitidos por la Direccion General de la Costa y el Mar, en fecha 30 de octubre de 2020 tuvo
entrada en el registro general un informe firmado el 29/10/2020, con sefialamiento de ciertas observaciones a incorporar en el
documento para la aprobacion definitiva. En relacion a este informe, se emiti6 informe de 13 de noviembre de 2020 por los servicios
técnicos de Planeamiento indicando las modificaciones a introducir en el documento para su aprobacion definitiva. En fecha
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27/07/21 se ha solicitado informe a la Demarcacion de Costas en relacion a la version de la Mod. puntual del PGOU preparada para
la aprobacion definitiva. En fecha 08/10/21 tenia entrada nuevo informe de la Direccion General de la Costa y el Mar; este informe
es de caracter favorable, si bien se indicaba que se debia subsanar la delimitacién de la zona de servidumbre de proteccion. En el
mencionado informe se indica que, una vez aprobada definitivamente la presente modificacion del planeamiento, se debera enviar a
la mencionada Direccion General, a través de la Demarcacion de Costas en Illes Balears.

Ademas en el BOIB de 27 de marzo de 2021, num. 42 (edicto 77434) se publicé el informe ambiental estratégico sobre la Modificacion
puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, prolongacion calle Callao (Sector Levante-Fachada Maritima) del TM de Palma. Este
informe concluye no sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la Mod. puntual del PGOU, supeditado al cumplimiento de las
medidas ambientales previstas en el documento ambiental estratégico de fecha 22 de julio de 2020, la normativa vigente y los condicionantes
siguientes:

1. Instalacion de una barrera vegetal de especies mediterraneas perennes, de bajo requerimiento hidrico y crecimiento rapido, para
minimizar el impacto visual producido por las nuevas edificaciones, desde la autovia de Levante.

2. Reserva de plazas de aparcamiento en la via ptblica para uso exclusivo de vehiculos libres de emisiones, y disposicion de puntos de
recarga para vehiculos eléctricos.

En relacion a los condicionados anteriores, en fecha 15 de abril de 2021 se emite informe por los servicios técnicos de Planeamiento: en
cuanto al primer condicionante, se indica que la observacion que se efectiia no corresponde al &mbito de la presente modificacion. Asi por
tanto, una vez aprobada definitivamente la presente Modificacién, se comunicara al Departamento municipal competente en parques y
jardines, a los efectos que tengan en cuenta el condicionante primero. Por lo que respecta al segundo condicionante, se indica que se incluira
esta determinacion en el apartado de observaciones de la ficha de la unidad de ejecucion.

En fecha 9/7/21 los servicios técnicos de Planeamiento trasladan al servicio juridico la Documentacion grafica y escrita de la Modificacion
puntual del PGOU referida a la prolongacion de la calle Callao en la parcela calificada como zona SL3, incluida la Memoria Social,
documentacién firmada electronicamente en fecha 08/07/2021.

Seglin se indica en el escrito de remision, en la version de la Mod. del PGOU que se aprob¢é inicialmente ya se habian incluido las
determinaciones de los informes de la Direccion General de Aviacion Civil, del Documento Ambiental Estratégico de 22/07/2020, y un
primer informe del Departamento de Territorio del Consell Insular relativo a la viabilidad del PIAT. En la version para la aprobacion
definitiva se incluyen las determinaciones de los siguientes informes, emitidos con posterioridad a la aprobacion inicial: informe de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, con entrada en el registro general de 30/10/20; informe del Departamento de
Territorio y Paisaje en relacion al cumplimiento del PECMA, con entrada en el registro de Planeamiento el 29/01/2021; resolucion del
presidente de la CMAIB por la cual se formula el informe ambiental estratégico; el informe de la Direccion General de Recursos Hidricos,
con entrada en el registro general de 05/03/2021; el informe de la Direccion General de Emergencias e Interior, con entrada en el registro
general de 23/12/2020; el informe de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con entrada en el registro general de
11/02/2021; y el informe de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje en relacion al PIAT, con entrada en el registro general de 11/01/21.

Ademas, se actualiza la documentacion teniendo en cuenta la aprobacion definitiva en fecha 25/02/2021 de la Mod. del PGOU Sector
Levante-Fachada Maritima, complementaria a la presente modificacion.

Finalmente, en fecha 26/01/22 ha tenido entrada en el Servicio Juridico de Planeamiento la documentacion grafica y escrita de la
Modificacion puntual del PGOU referida a la prolongacion de la calle Callao en la parcela calificada como zona SL3, documentacion
redactada por los Servicios técnicos de Planeamiento, y firmada electronicamente en fecha 25/01/2022. Los correspondientes archivos
electronicos de las versiones en lengua catalana y castellana han quedado archivados en la carpeta electronica ubicada en la red en el
siguiente enlace: I\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2019-0013-MOD PGOU SL3 FACANA
MARITIMA\PA2019-0013-v20220125-AD. Esta tltima version se redacta una vez elaborados los planos de informacién y ordenacion que
incorporan la zona de dominio publico, la linea de ribera de mar asi como las servidumbres de trafico y proteccion segin consta en la
documentacion aportada por la Demarcacion de Costas y el informe del Servicio de Topografia municipal; y a efectos de dar cumplimiento al
ultimo informe de 08/10/21 de la Direccién General de la Costa y el Mar.

En sesion de fecha 28-10-2021 el Pleno del ayuntamiento acuerda aprobar inicialmente la Revision del PGOU. En la disposicion adicional
Tercera de las Normas Urbanisticas del Plan General se establece que el acuerdo de aprobacion inicial del Plan General y el Plan de

Ordenacion Detallada no impediré la continuacion de la tramitacion de los expedientes de modificacion del PGOU de 1998 en los que haya

IElrccaido, como en el presente caso, acuerdo de aprobacidn inicial, pudiendo estos expedientes llegar a culminar con la resolucion de

aprobacion definitiva y conseguir eficacia antes de la entrada en vigor del nuevo Plan General.
3

ﬁ&e hace constar que se solicitara informe a la Secretaria General en virtud de sus funciones de asesoramiento legal al Pleno y las Comisiones,

atribuidas en el articulo 122.5.¢) apartado 2° de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion al articulo

gEmIZS.Z del mismo texto legal, que tendra caracter preceptivo porque se trata de asuntos que exigen una mayoria especial. Dicho informe se
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prevé también en el articulo 85 de la Ley 20/2006, Municipal i de Régimen Local de las Illes Balears, de 15 de diciembre.

Visto lo que disponen los articulos 72 y 73 y la disposicion adicional cuarta de la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de Capitalidad de Palma
de Mallorca, de acuerdo con la redaccion dada por la Ley 6/2012, de 6 de junio, asi como el articulo 54 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de Urbanismo de las Illes Balears, puede aprobarse definitivamente la propuesta de modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Palma.

Por ello, y dados los articulos 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las entidades locales; los art.
127.1.¢), 123.1.1), 122-4-a), y con el quorum establecido en el articulo 123.2 del capitulo II, titulo X de la Ley 7/85 de 2 de abril, modificada
por la Ley 57/03, de 16 de diciembre de Medidas para la modernizacion del gobierno local, RDL 781/86, de 18 de abril, art. 99 y siguientes
del Reglamento Organico del Pleno, 4-1-e)y 12-a) del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo, se considera que el Consejo de la Gerencia
puede adoptar la siguiente resolucion:

Proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion definitiva del proyecto de modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana redactado por
los Servicios Técnicos de Planeamiento, y que ha sido aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29/10/2020, para
que sea elevado al Pleno del Ayuntamiento, previo dictamen de la Comision Informativa la adopcion del siguiente:

ACUERDO

1°. Aprobar definitivamente la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma, referida a la prolongacion de la calle Callao
en la parcela calificada como Zona SL3 (parcela catastral 18976-01) y la modificacion de los articulos 8 (sistema viario) y 20 de las Normas
del Plan Refundido contenidas en la Mod. PGOU Palacio de Congresos, este ultimo relativo a las zonas SL3, y con el fin de incluir el
parametro de parcela minima y posibilitar el cumplimiento del principio de uso exclusivo para el uso turistico de la Ley 8/2012 de Turismo
de las Illes Balears.

La documentacion que se aprueba definitivamente es la siguiente: -Proyecto de Modificacion puntual del PGOU referida a la prolongacion de
la calle Callao en la parcela calificada como zona SL3, y su Memoria Social, redactado por los Servicios técnicos de Planeamiento, y que se
corresponde con los siguientes archivos electronicos: [\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2019-0013-MOD
PGOU SL3 FACANA MARITIMA\PA2019-0013-v20220125-AD.- Informe sobre “Ampliacion calculo: valor unidad de aprovechamiento
coeficientes de ponderacion Sector de Llevant”, con fecha de entrada en el Servicio de Planeamiento de 31/10/19, redactada por el Servicio
municipal de Valoraciones, y que ya fue objeto de aprobacion inicial. - Y Estudio de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica, con fecha de
entrada en el Servicio de Planeamiento de 23/07/20, también redactado por el Servicio municipal de Valoraciones, y que también fue objeto
de aprobacion inicial.

Ello atendiendo al resultado de la informacion publica, y los informes emitidos por los organismos afectados.

2°. Comunicar el presente acuerdo alos Servicios municipales que se puedan encontrar afectados, asi como a la Oficina de la Revision del
PGOU. También al Servicio municipal de Parques y Jardines, en cuanto al cumplimiento del condicionante primero del informe ambiental
estratégico, mencionado en la parte expositiva del presente acuerdo. Comunicar también al Instituto Municipal de Innovacion a efectos de lo
previsto en la Ley del Catastro Inmobiliario.

3°. Dar traslado al Consell Insular de Mallorca y al Govern de les Illes Balears y a la Delegacion de Gobierno de las Illes Balears del
presente acuerdo, en el plazo de quince dias desde su adopcion, adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion
aprobada.

4°. Dar traslado a la Direccién General de Aviacion Civil de la certificacion del acto de aprobacion definitiva, adjuntando un ejemplar
debidamente diligenciado de la documentacion aprobada, de conformidad con aquello que se regula en la disposicion adicional segunda.6 del
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, en su redaccion dada por el real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

5°. Dar traslado a la Direccién General de la Costa y el Mar, a través de la Demarcacion de Costas en Illes Balears de la certificacion
del acto de aprobacion definitiva, adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/54/1109669

6°. Publicar el presente acuerdo, junto con su normativa, en el Boletin Oficial de las Illes Balears. En la citada publicacion se incluird una
referencia a la direccion electronica donde se ponga a disposicion del publico el contenido integro del plan. Asi como también se indicara que
__ el Informe ambiental estratégico correspondiente a la presente Modificacion del PGOU se publicéd en el BOIB niim. 42, de 27 de marzo de
;2021, edicto num. 77434 (articulo 32 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacién ambiental).

mT’. Notificar el presente acuerdo a tocas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas por la presente
modificacion del planeamiento durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.”

%Cumpliendo con el art. 181 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
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se publica para el conocimiento general y a los efectos oportunos.

Contra esta resoluciéon que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo de conformidad con el
articulo 114 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun, y los articulos 45 y ss. de la Ley 29/98, de 13 de
julio, reguladora de la jurisdic-cion contenciosa administrativa, modificada por la Ley organica 19/2003, de 23 de diciembre, ante la Sala
contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente de
la publicacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se considere pertinente.

En cumplimiento del art. 12.4.d) de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, y del articulo 32 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se pone a disposicion del publico el contenido integro del Planeamiento aprobado, a
través del siguiente enlace:

https://ajtpalma.sharepoint.com/:f:/s/Planejament/EmTaRzKD6kZGn5Spk93CXDMB-10ENFfs_dFUk7yrcFFOhg?e=T9HIRV

En cumplimiento del articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se indica que el Informe ambiental
estratégico correspondiente a la presente Modificacion del PGOU se publicé en el BOIB num. 42, de 27 de marzo de 2021, edicto niim.
77434.

Asimismo y de acuerdo con el art. 70 de la Ley 7/85, de 2 de abril, se publica a continuacion el texto completo de las ordenanzas de esta
modificacion de PGOU:

“Articulo 8. Sistema viario.

1. El sistema viario es el dibujado en el plano de zonificacion entre las alineaciones de las zonas y las delimitaciones de las zonas verdes y los
equipamientos. Dentro del espacio reservado a sistema viario se dibujan soluciones del funcionamiento de los cruces, calzadas o enlaces,
segun los criterios que la modificacion de PGOU propugna. Estas soluciones pueden ser ajustadas por los proyectos de urbanizacion, sin
afectar las alineaciones o delimitaciones del resto de sistemas.

2. La propuesta considera como bulevares las calles perpendiculares al mar y tienen una concepcion de eje de continuidad hasta el frente
litoral. Se consideran paseos las calles paralelas al mar y se singularizan por su seccion asimétrica y conectan polos de interés funcional en
sus extremos.

3. Las propuestas que afecten la red viaria principal tendran que ser informadas por el departamento competente del Consell de Mallorca.

4. Se admite en el subsuelo del sistema viario el aparcamiento en régimen de titularidad privada en sdtano en los ambitos grafiados en los
planos de ordenacion con la doble calificacion [fOb/PS0. Esta calificacion identifica la zona IfOb como sistema viario y la zona PSO como
zona de aparcamiento privado bajo vial. La profundidad minima bajo rasante que marcara el limite entre la propiedad publica y privada sera
de 2 metros.

Art.20. Ordenacion de la edificacion de la subzona SL3. Terciario en ordenacién volumétrica singular 1.

a) Se regulan de acuerdo con lo establecido en las normas del PGOU para las zonas ‘S' en el articulo 140, segun la mayor altura
fijada para cada manzana y de acuerdo con las especificaciones de ordenacion, edificabilidad maxima y uso que se sefialan en esta
modificacion de PGOU.

b) Se tendra que redactar un proyecto unitario de las dos manzanas con definicién de anteproyecto.

¢) La parcela minima a los efectos de implantacion del uso turistico es de 320 m2s, para poder cumplir con el principio de uso
exclusivo de la Ley 8/2012.

d) Se mantienen las VIII plantas como maximo en la manzana mas oriental.

¢) No se admite el uso de vivienda.

f) Se tendra que prever como minimo 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos o fraccion. No se admiten accesos a
los aparcamientos desde el paseo maritimo.

Servidumbres aeronauticas:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/54/1109669

Le es de aplicacion el articulo 97 de las Normas Urbanisticas relativo a las Edificaciones fronterizas a cursos publicos, fronterizas a

carreteras, a tendidos eléctricos aéreos de alta tension y poliducto de productos petroliferos, mas las servidumbres aeronauticas segln la

A

redaccion vigente incluida en la Modificacion puntual de PGOU relativa al ajuste de la superficie de suelo de crecimiento a los limites
F: sestablecidos en el PTIM aprobada definitivamente en fecha 25/09/2014.

==& a totalidad del ambito se encuentra incluida en las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas. La ejecucion de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores, incluidas las palas, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de

s
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construccion y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los

articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion.

FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION MODIFICADA

1- ldentificacion

DENOMINACION | Abarura vial

SITUACKON | G/ CALLAD _ SECTOR [71] | FOMERS

PLANDS | 111000 | 21|

coDGe  UET1-04

2- Sisternas locales de cesién
CLASE IDENTIFICANTE/CCDIGD
EsPaciosLBRES [ 0 | ) -

ECUIPAMIENTOS i} 2 .
VIALES E INF.| 1085 [3) =

TOTAL [ 1065 |

3- Superficles
SUP.BUELD NO LUCRATIVG| 1085

SUP, SUELD LUCRATIVO 4285

TOTAL| 5310
4= Ordenacion
W05 TEQLOGIA DBEDEMANEZA  COEFE EDIFICABILIDAD MEDIS  SUP SUELD  ERIFICABILIDAD
RESID. LINIF &M, GONTINUA .| 000 | [ o o
AISLADA, - 0.00 [ o
RESID, PLURIFAM. COMTIMNUA ’ 0.00 o o
AISLADA . 000 [} [}
YOL, ESP, - 0.00 o Ll
SECUNDARIO TODAS - | G0 | o o |
TERCIARID TODAS 5L3 449 4265 19168
EQUIPAMIENTOS TODAS (3} = 0,00 a 1]
5- Superficie edificable G- Estandares Urbanisticos
EDIFICABILIDAD MAX.(mE) | 19163 DENSIOAD MAX. VIVIENDAS {viv'ha) MUM. W, MAX r,-m-.r:
COEF. EDIFICABILIDAD MAX, (m2tma2) 156 DENSIDAD POBLACION MAX, (habma) NLIM, HAR. MAX {hab,}
7- Geslion, programacion y planeamiento
PLANEAMIENTC APRDBADO | * | SISTEMA DE ACTUACION | COOP
PLANEAMIENTO A DESARROLLAR [ | PLAN DE ETARPAS | g

8- Observaciones

(3) El vial publico previsto If0b/PS0 se regula en el articulo 8 de las Normas

* La densidad de poblacion turistica no puede superar |las 166 plazas'ha
* Be tienen que cumplir los articulos 27 v 29 del PIAT

* Los costes dervados de |a urbanizacian del nuevo vial comreran a cargo de |a administracion comespondienta,

sigue en paging sigulenta
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* Bl promodor tendra que reslizar los estudios de mundacon adecuados cuando tenga que desarrollar la parcela,
para poder implementar medidas comecioras respecio a la mundacdn, en caso de gue sean necesanas,

* La ordenacion cumple con |as determinacionss del ariculo 30 d= la Ley de Costas.

* Se tienen que reservar plazas de aparcamiento en b via piblica para uso excusivo de vehiculos libres da
emigiones y disposicidn de puntos de recarga para vehiculos eldcticos

Medidas ambientales:

1) Tanto la obra pdblica (whanizacion) como la privada (edificaciin) prevista en la presente Madificacién del
PGOU tendran que cumplic con todas las normatives sectoriales ambientales que sean de aplicacion, entre olras;
Ley 3412007 de 15 de noviembre, de calidad del are y proteccsdn da la atmésfera; Real Decrato 107312002, sobre
evaluacidn y gestion de la calidad del aire. Codigo Técnico de la Edificacin; Ley 32005, de 20 de abdl, de
proteccion del medic noctumo de las Islas Baleares. Ley 1002019, de cambwo climatico y transicion energética;
Magpas Estratégicos de Ruido, PMUS; PIAT. el
(e manera parficular s quiere destacar. sin carécler exhausivo, las siguentes medidas extraidas del DAE:
= La exigencia a los proyectos de construcadn de los edificos de las medidas previstas en el PHIB
(articulos 60 y 61) sobre medidas de ahomo v eficencia en el uso del agua
- La exigencia en los nuevos desamollos whanisboos de sistemas urbanos de drenaje sostenible (art. 60
PHIE). Asi como para los proyecios de nuevos desarrollos urbanisticos de establecer redes de
saneamianto separativas de aguas residuales y pluviales o ben medidas alternativas (art 75.4 PHIB
2019) (pag. 65 DAE)
= Las sigueentes sogencas para las ediicacones afectadas por zona inundable, dermadas ded PHIB.

o |as eddicacionas S8 benen que deefar Wenendo &n cuenta &l nesgo de inundacian axistanta v
los nuevos usos residenciales se Bienen que disponar a una cota tal que no estén afectados por
la venida con penodo de retomo de 500 afos (actualizado en relaciin con los cambios que
pueda sufnr & cima y con las megores y més nuevas tecnicas disponibles en el momento de
hacer la solicitud del proyecta), y teniendo an cuenta &l riesgo y & tipo de inundacin existants,
Podran disponer de garajes sublemaneos y solanos, si se garantiza la estanqueidad del recinio
para la aversda de 500 ahos de penodo de retomo. Sa benen que hacer estudios espacilicos
para evitar &l colapso de las edificacones. teniendo en cuenta la carga solida fransportada, y
ademas disponer de respitadenos y vias de svacuacon por encima de la cola de asta avenida,
Se tiene que prever su acoesibiidad en siluBcion de emergencia por inundaciones.

® O fane que avitar astablecer sanitos O equIpamenios sensibles (hospitales, nuavos centros
ascolares o sanilancs, residencias de personas mayores, o de personas con discapacidad,
pentros  deportvos o grandes superfices comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacidn, eic) o infreesiruciuras plblicas esenciales (nuevos parques de
bomberos, centros penitencianos o mstalacionss de los senicios de Proteccion Civil, alc).

# La planta baja se podia situar a8 una cola supenor a 1,00 m por encima del punto de referencia
de aplicacitn si &5 como consecuencia de cumplr la cota minima sefalada por &l informe de |a
admanistracion de recursos hidncos cormespondients

« Para los supuesios antenores y para las edificaciones ya exstentes, |as administracones
compedentes tenen gue fomentardn la adopodn de medidas de disminucidn de la vulnerabilidad
¥ AUtoproteccn.

= El promotor tiens gue subscribi una dedaracon responsable en la cual exprese claramante gua
conoce y asume =l nesgo sxstents v las medidas de proleccitn civil aplicables en cada caso, v
88 COMprometa a rastadar esta informacion a los posibles afectados.

sigue an pagia siulante
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Antes de iniciar las obras el promotor fiene que disponer del cerfificada del Registra de la
Propiedad que acredite que hay anotzmon registral ndicando que |a construcoion s2 encuentra
en una zona inundable (articulo 9 ter, "Obras y consirucciones en la zona de fivjo preferenta en
suelos en situacion basica de suslo wbanizado” del Real Decrato 6382016, de 9 de diciembre,
par &l cual se modificen el Reglamento del domanio plblico hidraulico, aprobado por el Real
Decreio B453/1966, de 11 de abni. ol Reglamenio de planificacidn hidroldgica, aprobado por el
Real Decreto 8072007 de 6 de jubo, y ofros reglamentos en materia de gestion de riesgos de
inundacion, caudales ecolbgicos, resenas hidreldgicas y verbidos de aguas residuales).

En las zonas inundables o potencaiments inundables de baja probabilidad de inundacidn (para
avenidas con penodo de retomo supenor @ 100 ancs) se prohiben las nstalaciones o
actividades de almacenamiento de sustancias priortanas, saho gue dispongan de un informe
favorable de la administracidn hidrdulica v con |33 medidas preventivas necesarias, para
garantizar la no afeccion al domimio plblico hdraulico (articulo 105, “Limitaciones a los usos en
Zonas inundables y zonas polenciaimente inundables”, del PHIB de 2019)

- Las exigencias de la Ley de cambio chmatco en cuanio & que las nuevas edificaciones que se
construyan sean de consumo energético casi nulo, la obiigacion de incorporacion de generacidn solar
fotevaltaica para autoconsumo en la cubwerta de las edficaciones; la obligacon de contar con un plan de
gestibn enargética en las nuevas edificaciones como requisitc para e olorgamianio de la licencia de
primera ocupacion; |as obligacones en cuanto a los puntos de recarga de vehiculo elécirico; ele

2) Ademas, tendran gue cumplir con las medidas adicionales incluidas en e apartado 9 del Documents Ambiental
Estratégico alaborado por a écnica municipal de medio ambiente, concretamente:
Las madidas de ahomo y eficiencia del uso del agua adicionales a las exigidas legalmenta sarén, an
cuanto a los proyectos de construccadn de kos edificios

Instalar gnfos electrinicos con sensores de presencia U olros sistemas que parmitan un ahomo

equivalente de agua, en los nuevos edificios de oficinas, hobeles, viviendas furlsticas

vacacionales y otros edficios de uso pibloo

Disponer de sislemas de recrculacin del agua cakente ACS para evitar el gasto de agua al

grifo hasta que se pone calbente (s tarda 4 minutcs en legar el agua calients, se pueden

rmalgastar antre 4 v 23 ros de agua).

Disponer de sistemas dé recuperacin de aguas grises generales an las edificaciones con

caplaciones y depositos de almacenamiento para usos secundanios como el nego, la limpieza y

las cisternas de inodoro.

Este sistema esta desfinado exclusivamente a la reutilizaciin de la totalidad del agua

procedente de duchas y baferas con &l obetvo de llenar las cistemas de los inodoros, No esta

permitida la captacion de agua por este sislema en |lugares diferentes fales como cocinas, bidés,

|avadoras, lavaplalos y cuglguer bpo de agua que pusda confener Oleos, grasas, detergentes,

producios quimicos confaminanies, o un elevado nimero de agentes infecciosos y'o rastos

fecales

Y en cuanto a las obras de urbanzacon:

La utiizacion de agua regenerada para la limpieza viana;

garantizar la existencia de svelo permeable de, como minimo, e 15% de la superfice
niada.

- Con la solicitud de Beencia de obra sa lendrd que presentar un estudio de sostenibilidad ambiental da
acuerdo con lo establecido en el documento ambental estratégico v |3 justficacidn exprés del
cumplimientc del Codigo fecnico de edificacin en matena de aislamiento acistico, ahormo de energia,
reduccion y ahomo en el uso del agua y reduccdn de residucs.

Palma, firmado mediante firma electrénica (12 de abril de 2022)

El jefe del Departamento
p-d. Decreto de Alcaldia n® 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB n° 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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