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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTEY TERRITORIO

10490 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la cual se

JSormula el informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual del Plan General Municipal
de Ordenacion de Pollengca para la formalizacion de una ficha normativa para la unidad de
actuacion 15 (exp. 2e¢/2022)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 03 de noviembre de 2022, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto
4/2018, de 23 de febrero, por el cual se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de
las Islas Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR

El informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual del Plan General Municipal de Ordenacion de Pollenga para la formalizacion
de una ficha normativa para la unidad de actuacion 15, en los términos siguientes:

1. Determinacién de la sujecion a evaluacién ambiental y tramitaciéon

1. El Ayuntamiento de Pollenga aporta informe ambiental, con el objeto de justificar que no es necesaria la tramitacion del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, segun lo que prevé el art. 19, apartado 3, del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por
el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental: En los casos que el 6rgano ambiental, a instancia motivada del
organo sustantivo, valore, con el informe técnico previo, que el plan o programa o su modificacion, no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, los podra excluir del procedimiento de evaluacién ambiental.

Segun el informe ambiental, se justifica en los motivos siguientes:

1. La modificacion puntual no implica una alteracion sustancial de la realidad fisica del territorio municipal.

2. No hay ninguna alteracién directa o indirecta de las areas protegidas.

3. La modificacion puntual supondra una consolidacion del actual suelo urbano ya prevista en el PGOU.

4. La propuesta tiene un impacto positivo en el desarrollo sostenible. Proporcionara seguridad juridica a los propietarios y permitira
un desarrollo final de un entorno parcialmente consolidado. Ademas, si el sistema se mantuviera en las condiciones actuales, su
degradacion aumentaria, a causa de la interfase legal en la que se encuentra.

Sin embargo, y dado que el desarrollo urbanistico de la UNAC-15 supone la reserva del 30% del techo para viviendas de proteccion publica,
falta la justificacion de la disponibilidad y suficiencia de agua potable, y la suficiencia de capacidad de la red de saneamiento, motivo por el
cual se considera que no es un supuesto de no sujecion a evaluacion ambiental, de acuerdo con oficio de la CMAIB remitido al 6rgano
sustantivo, de fecha 4 de julio de 2022, y se procede a solicitar consultas a las administraciones previsiblemente afectadas, entre otros
ABAQUA vy el Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

Por lo tanto, la MP se debe tramitar como una evaluacién ambiental estratégica simplificada y seguir el procedimiento establecido en la
seccion 2.* del Capitulo I de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Se deben cumplir también las prescripciones del articulo 17 del Decreto legislativo 1/2020, que
le sean de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacién del plan

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/157/1124468

El objeto de la MP es la adaptacion del ambito de la unidad de actuacion 15 (UNAC-15) del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana
— (PGOU) de Pollenga a las determinaciones de la LUIB y la Ley 7/2015 en cuanto a la cesion del 15% del aprovechamiento medio del ambito
=——4 la administracion y la reserva del 30% del techo para viviendas de proteccion publica. Adicionalmente, se definen con un mayor grado de
wridetalle las alineaciones fijadas por el plan segin la realidad fisica y preexistencias del lugar, sin implicar un aumento de la superficie de suelo
ﬁ‘urbano La UNAC-15 se trata de un sector urbano no consolidado, dispone de una superficie de 4.420 m? y esta situada al limite este del
casco urbano, limitrofe con suelo no urbanizable. Corresponde a la prolongacion de la c. Reina Maria Cristina hasta el cruce con la

e

rolongamon de la c. Rull y la prolongacion de este hasta la c. Sor Flor Ricomana.
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De este modo, el interés publico para el desarrollo urbanistico de la UNAC-15, mediante el sistema de re-parcelacion en la modalidad de
compensacion, se justifica por los motivos siguientes:

- Dar continuidad a la c. Reina Maria Cristina y a la c. Rull, que actualmente acaban en “callejon sin salida” y dotar de una conexion
norte-sur la c. Sor Flor Ricomana y la c. Cecili Metel. Este hecho supondra, ademas de eliminar el riesgo de siniestro (un incendio,
por ejemplo) en los edificios donde queden viviendas aisladas sin posibilidad de salida.

- La propiedad del 100% de la UNAC ha manifestado al Ayuntamiento de Pollenca la voluntad de desarrollar el &mbito mediante la
ejecucion urbanistica del planeamiento. Este hecho propiciara que una vez aprobada la MP se pueda desarrollar en un breve espacio
de tiempo para disponer en el mercado de nuevo suelo urbanizado apto para la edificacion residencial.

- La adaptacion del planeamiento de la UNAC-15 a la LUIB vigente supondra incluir una reserva genérica del 30% del techo
residencial de 1a UNAC destinado a Vivienda de Proteccion Publica.

- La cesion del 15% del Aprovechamiento Urbanistico previsto por la LUIB, libre de cargas, facilitara a la administracion local la
obtencion, a corto plazo, de suelo para edificar vivienda de proteccion publica.

De acuerdo con la Memoria informativa y justificativa aportada por el Ayuntamiento, continuaran siendo vigentes los parametros
urbanisticos que regulan la zona de aprovechamiento privado de la UNAC-15. No se prevé ningun incremento de aprovechamiento
urbanistico en el ambito de la UNAC-15.

3. Evaluacion de efectos previsibles

De acuerdo con el informe ambiental, los principales efectos adversos sobre el medio ambiente durante la fase de ejecucion seran las
alteraciones puntuales del relieve y suelos por movimiento de tierras, y la disminucion de la calidad del aire y la generacion de residuos de
construccion y demolicion, asi como consumo energético, a causa de las obras previstas. Como impactos positivos se prevé una dinamizacion
de la actividad econdmica, asociada a las actividades relacionadas, y de la calidad paisajistica de la zona, asi como una mejora de la
conectividad y continuidad de la trama urbana.

De acuerdo con la documentacion aportada, no se prevé un aumento poblacional significativo, en relacion con la situacion actual (sector
urbano no consolidado). En todo caso, continuaran siendo vigentes los pardmetros urbanisticos que regulan la zona de aprovechamiento
privado de la UNAC-15, y no se prevé ningun incremento de aprovechamiento urbanistico en el ambito. Se prevé un ligero incremento de la
intensidad de los usos, asi como del consumo de agua y energia, atendidas las caracteristicas de la modificacion puntual.

Respecto de la suficiencia de capacidad de la red de saneamiento, y atendido el incremento poblacional derivado de la construccion de
viviendas en el sector, el informe del ABAQUA considera que “En cualquier caso, a partir del desarrollo urbanistico de la UA-15 y aplicando
una dotacion de 200 litros/habitando/dia se podria prever un futuro volumen de aguas residuales de 44,4 m*/dia (el que representa un 0,3% de
la capacidad nominal de la EDAR de Pollenga)”, por lo cual, no tendra efectos significativos sobre la capacidad general del sistema de
saneamiento y depuracion asociado a la EDAR de Pollenga. Sin embargo, en cuanto a la suficiencia hidrica del sector, no se dispone del
informe del Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha consultado a las siguientes administraciones afectadas, de acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013:

- Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de la DG de Territorio y Paisaje.

- Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

- Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.
- ABAQUA.

En el momento de redactar el presente informe se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

- ABAQUA, con fecha 6 de julio de 2022, inform¢ lo siguiente:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/157/1124468

Se concluye que la Modificacion puntual del PGOU de Pollenga en lo referente al ambito de la Unidad de actuacion UNAC-15 no tendra
efectos significativos sobre la capacidad del sistema general de saneamiento y depuracion asociado a la EDAR de Pollenga.

=——- El Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de la DG de Territorio y Paisaje, con fecha 28 de julio de 2022, informo¢ lo siguiente:
i f
F :Se concluye que:

%Examinado el contenido de la modificacion puntual, este no afecta aspecto alguno de la ordenacion urbanistica o tetritorial, sobre el que, en
; -funcion de las competencias que ostenta, deba pronunciarse esta Direccion General, por lo cual no es procedente sefialar ninguna observacion
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sobre el mismo.
5. Andlisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental

Una vez analizados los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, no queda acreditada la suficiencia hidrica para el desarrollo de la UA-15.
Atendido el incremento poblacional previsto, en relacion con la situacién actual, la ejecucion de los proyectos de desarrollo de la unidad de
actuacion debera quedar supeditada a garantizar este aspecto.

Conclusiones del informe ambiental estratégico

Primero.- No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacion puntual del Plan General Municipal de Ordenacion de
Pollenga para la formalizacion de una ficha normativa para la unidad de actuacion 15, supeditado al cumplimiento de las medidas
ambientales previstas al informe ambiental, firmado por la Sra. M* Pilar Ramirez Roig, gedgrafa, de SITE 5, Consultoria de Gestiéon S.L., con
fecha 15 de noviembre de 2021, y la condicién de que el desarrollo de la UNAC-15 se debera llevar a cabo a través de un proyecto de
urbanizacion, que se debera someter a evaluacion de impacto ambiental, teniendo que garantizar, en todo caso, su suficiencia hidrica y la
capacidad de depuracion, asi como analizar correctamente el consumo energético y las emisiones derivadas de CO, y, si procede, las medidas
correctoras o compensatorias que se adoptaran durante todas las fases del proyecto.

Por otro lado, se recuerda que los proyectos que se autoricen en el marco de la MP, deberan tener en cuenta la normativa vigente en materia
de medio ambiente, especialmente las prescripciones de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética, del
PHIB 2019 y de la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de residuos y suelos contaminados de las Islas Baleares, asi como incorporar un
seguimiento ambiental especifico de las medidas previstas para minimizar los impactos en cada una de las fases del proyecto, el
establecimiento de umbrales y la determinacion de las actuaciones, en caso de su incumplimiento.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al subcomité técnico
de Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo méaximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de ningun recurso, sin perjuicio del que, si corresponde, proceda en via
administrativa o judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 28 de noviembre de 2022)

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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