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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

10285 Acuerdo del Pleno de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares sobre la Reforma y

ampliacion para agroturismo, Casas de Cala Molto, TM Capdepera (2044/2017)

En relacion con el asunto de referencia, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 41.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, se publica el Acuerdo del Pleno de la CMAIB, en sesion de 29 de septiembre de 2022,

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto objeto de la presente propuesta de informe se tramita por el procedimiento de evaluacion ambiental ordinaria segun el grupo 10
(Proyectos en espacios naturales protegidos) apartado 8 (Proyectos de urbanizaciones e instalaciones hoteleras fuera de las zonas urbanas y
construcciones asociadas) del anexo I de proyectos sometidos a EIA ordinaria de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental
de las Islas Baleares.

Por otro lado, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental en su version del 15/06/2017 al 06/12/2018 incluye en las
instalaciones hoteleras en suelo no urbanizable como proyectos sometidos a EIA ordinaria en su Anexo I, Grupo 9, Apartado 10 cuando se
desarrollen en Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos internacionales segiin la regulacion de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

El proyecto propone una instalacion hotelera con 40 plazas que parcialmente se ubica en un espacio natural protegido y un lugar Red Natura
2000 dentro de una explotacion agraria preferente.

El proyecto sigue el procedimiento ordinario de evaluacion de impacto ambiental de la seccion 1* del Capitulo II de evaluacion de impacto
ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

1. Informacion del proyecto: objeto, ubicacion y descripcion

La zona de estudio es la finca de Son Molto, situada en la parcela 71 del poligono 5 de Capdepera, a dos kilometros del casco urbano de
Capdepera.

Se trata de la reforma total y el cambio de uso del edificio principal y de los tres edificios existentes anexos (A, B y C) y de la construccion
de tres nuevas edificaciones (D, E y edificio Bar) con una piscina.

Los edificios existentes son:

-Edificio principal objeto de reforma total con planta baja (recepcion, comedor, cocina, sala - comedor y bafios adaptados) y primer
piso (despacho de direccion, habitacion con bafio y terraza, zona de masajes con bafio, duchas, bafios turcos y sauna).

-Edificio Anexo A con planta baja y objeto de reforma total para el cambio de uso. Es la antigua estancia de los trabajadores de la
posesion y pasara a ser de uso agricola con ventanas mas pequefias y entrada que permita el paso de tractores. En el proyecto inicial
contaba con 3UA.

-Edificio Anexo B con planta baja y objeto de reforma total para el cambio de uso.

Es una edificacion destinada a usos agrarios y/o ganaderos y pasara a ser de uso turistico con tres unidades de alojamiento formadas
por dormitorio doble con bafio y una de ellas con sala. En la zona exterior cada una con jardin, cenador y jacuzzi. En el proyecto
inicial contaba con 2UA.

-Edificio Anexo C con planta baja y objeto de reforma total para el cambio de uso.

Es una edificacion destinada a usos ganaderos y pasard a ser de uso turistico con una zona destinada al personal, con bafio y
vestuario, una lenceria, habitacion de basura y habitacion refrigerada de basura organica.

-El lavadero no sera objeto de intervencion.

I |E§%% 'q:l| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059
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Las nuevas edificaciones son:

-Edificio Anexo D con planta baja que acogera ocho unidades de alojamiento adosadas con dormitorio doble, sala y bafio, en la zona
exterior cada una con jardin y cenador y jacuzzi. También acogerd una sala para el personal del hotel. Reduce su superficie segun el
proyecto inicial. En el proyecto inicial contaba con 7UA.

-Edificio Anexo E con planta baja que acogera ocho unidades de alojamiento adosadas con dormitorio doble y bafio, en la zona
exterior cada una con jardin y cenador y jacuzzi. Reduce su superficie segtin el proyecto inicial. En el proyecto inicial contaba con
TUA.

-Edificio Bar con piscina con planta baja que acogera el bar con oficina y bafios adaptados. Se proyecta una piscina de 107,45 m? de
espejo de agua con zona perimetral de solarium con cenadores de madera. Se elimina el s6tano proyectado inicialmente y se prevé
una habitacion soterrada para la maquinaria de la piscina.

Ademas, al lado se ubican las instalaciones de biomasa y placas solares segun el proyecto de actividad.

Segun el proyecto basico, el hotel tendra 20 Unidades de Alojamiento (UA) en total 40 plazas, repartidas de la siguiente manera: 2 plazas en
el edificio principal (1 UA) y 6 plazas en la anexo B (3 UA) y 16 plazas en la ampliacion anexa D (8 UA) y 16 plazas en la ampliacion anexa
E (8 UA).

Respecto a las dotaciones de servicios

-Suministro eléctrico: El Agroturismo se alimentara desde la red BT (80 kW) de GESA existente, con canalizacion eléctrica soterrada desde
el cuadro general hasta el cuadro del hotel, que ira soterrada por fuera de la Red Natura 2000. Se proyecta un Parque Solar Fotovoltaico de 32
kW con una superficie de 813 m? para la instalacion de 120 placas sin baterias que vierte el excedente directamente a la red eléctrica y la
empresa suministradora realizard una compensacion entre el balance de energia consumida y vertida en red haciendo, segiin la EIA, de
“bateria virtual”.

-Suministro de agua potable:

Se afirma que podrian proporcionar el agua suficiente previa concesion de la autoridad hidraulica para cubrir las necesidades del agroturismo.
En caso de que la demanda sea superior al capital que puedan suministrar los pozos, se aportara mediante camiones cuba. En el edificio bar-
piscina se ha proyectado dos aljibes 20 m* de agua potable y dos de 30 m* de aguas pluviales.

-Suministro agua caliente por calefaccion y sanitaria: Se proyectan la instalacion de dispositivos solares térmicos con superficie de
unos 28 m?. Inicialmente, la instalacion de las dos calderas, una de gas natural y una de biomasa iban al sotano del bar — piscina.
Finalmente, en el proyecto final estan situados junto al edificio.

-Red saneamiento: Para la evacuacion de las aguas residuales se instalara una Estacion Depuradora Ecoldgica de Oxidacion Total. El
sistema de depuracioén de las aguas residuales tiene que asegurar la no contaminaciéon de los acuiferos puesto que se pretende
reutilizar las aguas residuales para el riego, para las cisternas de los vateres con pulsadores de doble carga.

-Aparcamiento: Se proyecta con 34 plazas, dos adaptadas a discapacidades y la implantacion de dos torres de recarga de vehiculos
eléctricos de 11 kW cada una (44 kW en total). Segtin el EIA no computa como superficie construida pero si en la actuacion de los
efectos ambientales posibles. No se prevé ninguna clase de pavimentacion sino la aportacion de grabas y aridos fines.

El EIA dice que el suministro de agua provendra de pozos legalmente autorizados para cubrir las necesidades del suministro del agroturismo
y de los que se esta tramitando actualizaciones, los informes de la administracion competente en el recurso hidrico indican que se tiene que
regularizar la situacion administrativa de los pozos presentes en la parcela y en caso contrario tendran que ser clausurados.

El objeto principal de la explotacion agraria es el cultivo de avena (5,65 ha), barbecho sin produccion (14,38 ha), pasto (32,82 ha) y frutales
de secano (49,2 ha). Tiene un ganado de unos 330 cabezas de ovino para la produccion de carne, 4 cabezas de equino no comerciales y 2
cabezas de porcino sin clasificacion zootécnica. Todo esto segiin los datos de la explotacion del Registro Interinsular Agrario del afio 2018.
La finca rustica forma parte de la explotacion agraria inscrita en el registro como preferente con una superficie total de explotacion de 102,05
ha que genera 4,70 UTA.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

El EIA describe la alternativa 0 como la no realizacion del proyecto y afirma que la explotacion agraria como Unica actividad no es
sostenible. Segun el EIA la tinica manera de garantizar la gestion de la finca es con la actividad de agroturismo, de esta forma justifica que
sin la actividad turistica la finca estd condenada al abandono.

i f
F: zLas alternativas que incluye la EIA son dos. La alternativa 1 que es el aprovechamiento de las edificaciones existentes. Esta alternativa queda
%descaﬂada, puesto que supondria la reforma y aprovechamiento de las edificaciones existentes que reduciria las UA y servicios previstos
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imposibilitando el desarrollo de la actividad de una forma sostenible. Y la alternativa 2 que corresponde al proyecto presentado. Segun la
justificacion de esta alternativa destacan que la edificabilidad permitida en la parcela es de 32.100 m? y que el proyecto llega al 5% del
potencial crecimiento que son 1605,75 m? demostrando que no pretenden desarrollar al maximo el uso turistico de la finca.

El EIA contiene varios anexos, I: estudio de incidencia paisajistica, II: fotografias, III: correccion de enmiendas y el IV: documentacion de
red eléctrica. La evaluacion de evaluacion de las repercusiones ambientales sobre red natura 2000 estan en el apartado 5 y las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias en el apartado 6.

2. Elementos ambientales significativos del entorno al proyecto

La finca tiene 159,814 ha y esta situada en Suelo Rustico, la parte mas proxima a la linea de costa es Suelo Ristico Protegido como Area
Natural de Especial Interés (ANEI) que coincide con la parte de Alto Nivel de Proteccion por Red Natura 2000 (LIC-ZEPA). La parcela
también tiene suelo rustico protegido en la categoria de APR inundaciones junto al Torrente de Cala Mesquida, APR de erosion en la parte
sur de la parcela y APR de incendios en las zonas de la parcela con vegetacion densa y se encuentra en Red Natura 2000 LIC y ZEPA
ES0000227 Montafias de Arta y la evaluacion de repercusiones en este espacio se produce en el procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

La creacion del LIC y ZEPA ES0000227 Montafas de Arta ha sido motivado por la presencia de varios habitats importantes incluidos en el
anexo I de la Directiva 92/43/CEE, todos ellos con una representatividad y un buen estado de conservacién global. Dos especies de plantas
prioritarias del Anexo II de la Directiva Habitats crecen en el lugar Red Natura 2000. Ademas nidifican numerosas especies de aves citadas
en el Anexo I de la Directiva 2009/147/CE.

La linea de costa con calas arenosas (cala Moltd, cala Nau, cala Agulla) ampara vegetacion expuesta a la accion del mar, una franja
colonizada por comunidades de vegetacion halofila litoral como es la de la asociacion de Chritmo — Limonietum balearici y la asociacion de
Launaeetum cervicornis habitats naturales de interés comunitario catalogados con el coédigo HIC 1240, 5320 respectivamente. La parcela
tiene una parte proxima a la linea de costa con bosques de la alianza Oleo — Ceratonion con arbustos dunares con el codigo 9320 y la
asociacion Cneoro tricocci - Ceratonietum siliquae, de acebuches mallorquines que son de habitats naturales de interés comunitario
catalogados con el codigo HIC 5330. Junto al Torrente de Cala Mesquida hay vegetacion de seto de torrente con el habitat Rubo ulmifolii —
Crataegetum brevispinae, Molinio-Holoschoenion (HIC 6420), Typho angustifoliae- Phragmitetum australis, Charetum vulgaris.

Habitats: Fuera de la parcela, pero dentro de area influencia de la actividad tenemos Launaeetum cervicornis 1240 y Chritmo — Limonienion
5320, dentro de la parcela: la asociacion Cneoro tricocci - Ceratonietum siliquae 5330, Oleo — Ceratonion con el codigo 9320, Rubo ulmifolii
Crataegetum brevispinae. PTI: Dentro de la parcela hay AANP a la parte mas proxima de la costa, APT de costas, ANEI que engloba la
mayoria de edificaciones y SRG el resto de la parcela

En el entorno de las edificaciones es mayoritariamente el 1 (pastos bajos) en las zonas cultivadas y el modelo combustible 6 (matorral denso
y alto) mas cerca del mar. El modelo de combustible es la estructura de la vegetacion “tipo” a las que se supone un comportamiento frente al
fuego segun la velocidad de propagacion y la longitud de la llama entre otros parametros. A menos de 150 m de las casas se encuentra una
zona clasificada dentro de Zona de Alto Riesgo de Incendios (ZAR), segun el IV Plan 2015 a 2024 de riesgo de incendios forestal en
Baleares con la calificacion de riesgo muy alto.

La zona de estudio se localiza sobre la masa de agua subterranea (MAS) 1817M1 Capdepera. Segtin el PHIB 2015 y la cartografia de la
Direccion General de Recursos Hidricos, la MAS esta en un estado de sobreexplotacion, la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos es
moderada, tiene un mal estado cuantitativo y buen estado cualitativo. Se encuentra en estado de seguimiento a efectos del articulo 40 del
PHIB 2015, no es vulnerable a la contaminacion de nitratos y no tiene intrusion salina. Segin el PHIB 2019 la MAS presenta riesgo de no
lograr objetivos de buen estado cuantitativo, por una explotacion del acuifero por encima del 80%.

El lugar se dentro de la Unidad de Paisaje nimero 5 del PTI de la “Peninsula de Arta” de proteccion mayor.

El material geologico de la parcela es en gran parte del cuaternario, depositos aluviales y coluviales (Limos, arcillas y grabas) y eolianitas
(calcarenitas o mares) y una pequefia parte del triasico superior — jurasico inferior, dolomias trituradas con calizas a la parte superior.

3. Tramitacién (Resultados de la exposicion piublica)

El Ayuntamiento de Capdepera ha sometido el expediente al tramite de informacion publica (IP) y requerida la emision de informes a los

el

organismos interesados y a las administraciones afectadas. El proyecto, con fecha de presentacion de la solicitud de licencia de 02/02/2017 se
encuentra sujeto a evaluacion de impacto ambiental (EIA) y la evaluacion de repercusiones ambientales se hace dentro del procedimiento de
EIA.

El Consell de Mallorca, tendrd que efectuar la declaracion de interés general por el hecho de ejercer la actividad complementaria y resto de
‘equipaciones en un suelo de uso condicionado dentro de la matriz de ordenacion del suelo Rustico por ANEI en el caso del edificio principal
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y el anexo B y por SRG en el caso del anexo D, E, el edificio bar-piscina, parque solar fotovoltaico de autoconsumo y aparcamiento.
El Ayuntamiento de Capdepera solicit6 informes a las siguientes administraciones:
Consell de Mallorca (CIM):

® Direccién Insular de Infraestructuras y Movilidad
® Departamento de Urbanismo y Territorio

Gobierno de las Islas Baleares (GOIB):
® Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca
D.G. de Espacios Naturales y Biodiversidad de la Consejeria de Medio Ambiente y Territorio:

-Servicio de Planificacion al Medio natural
-Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo
-Servicio de Espacios Naturales

D.G. Recursos Hidricos

-Servicio de Aguas Superficiales
-Servicio de Estudios y Planificacion

D.G. De Agricultura y Ganaderia
-Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario
Consejeria de Salud
D.G. de Salud Publica y Participacion
Vicepresidencia y Consejeria de Innovacion Investigacion y Turismo
D.G. Turismo
Consejeria de Administraciones Publicas y Modernizacion
D.G. de Emergencias ¢ Interior
-Servicio de Planificacion

El 6rgano ambiental, la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares (CMAIB) ha realizado varios requerimientos durante la
tramitacion del expediente 204A/2017 en los que se han solicitado enmiendas de deficiencias al promotor informando al 6rgano sustantivo.
Ademas, se ha solicitado un informe para que el 6rgano sustantivo se pronuncie sobre la posible inviabilidad del proyecto.

A dia de hoy los informes que constan en el expediente que se han contestado durante el periodo de exposicion publica, son los siguientes:
-Informe del Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario de la D.G de Agricultura y Ganaderia (Gobierno IB)

El Servicio de Reforma y desarrollo Agrario (21/05/2018) realizé un informe en el que indica que la finca rustica forma parte de la
explotacion agraria Son Jaumell S.L. inscrita en el registro con el nimero 13.848 como preferente con una superficie total de explotacion de
102,05 ha que genera 4,70 UTA. La actividad de agroturismo esta contemplada como una actividad agraria complementaria dentro de una
explotacion agraria preferente. Finalmente, informa favorablemente el objeto del proyecto desde el punto de vista agrario.

-Informe de la Consejeria de Salud (Gobierno IB)

-La Secretaria General (02/07/2018) realiz6 un oficio en el que informa que una vez estudiado el texto mencionado para formular alegaciones

=

my sugerencias no se hace ninguna observacion. -Informe del Servicio de Aigiies Superficiales de la D.G. de Recursos Hidricos (Gobierno IB)

E] Servicio de Aguas Superficiales (18/07/2018) realizé un informe técnico concluye que el proyecto no esta afectado por el dominio publico

rihidraulico de las aguas superficiales, por sus zonas de proteccion (servidumbre, policia), ni por zonas inundables o potencialmente
‘inundables.
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-Informe del Servicio de Salud Ambiental de la D.G. de Salud Publica y Participacion (Gobierno IB)

El informe (22/08/2018) concluye que, tanto las edificaciones existentes como las nuevas edificaciones y piscina planteadas en el proyecto
tendran que cumplir con la normativa vigente relacionada con las aguas de consumo humano, piscinas y legionelosis, y cita la normativa.

Ademas, informa que no puede informar respecto a las aguas de consumo humano a causa de la carencia de informacion respecto a la
cometida de agua en la instalacion y a la evacuacion de aguas residuales.

Posteriormente, en el informe del afio 2019:

El Servicio de Salud Ambiental (22/05/2019) realiz6 un informe técnico con fecha de entrada en el SAA 05/06/2019 en el que informa
favorablemente condicionado al cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras planteadas en la Evaluacion de Impacto Ambiental.
En lo referente a la actividad en si hace dos recordatorios que hacen referencia a la normativa vigente relacionada con las aguas de consumo
humano, piscinas y legionelosis y a la obtencion de la autorizacion para el suministro de agua de consumo humano en la actividad turistica.

-Informe del Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo de la D.G. de Espacios Naturales y Biodiversidad (Gobierno IB)

El Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del suelo (26/09/2018) informa lo siguiente a efectos de riesgo de incendio forestal, gestion
forestal y proteccion del suelo:

1. Durante la ejecucion y explotacion del agroturismo se tomaran las medidas establecidas en el articulo 8.2.c del Decreto 125/2007 sobre
medidas coyunturales de prevencion durante la época de peligro de incendios forestales. En lo referente a utilizar maquinaria y equipos, en el
terreno forestal y areas contiguas de prevencion, cuyo funcionamiento genere deflagracion, chispas o descargas eléctricas susceptibles de
provocar incendios forestales, se tiene que tener en cuenta lo siguiente:

Se tiene que cumplir lo que establezca la Directiva 98/37/CE, de 22 de junio, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los estados
miembros sobre maquinas, en cuanto a las determinaciones con relacion al riesgo de incendio.

Las maquinas que se usen en terrenos forestales o menos de 500 metros de los mismos se utilizaran extremando las precauciones en su uso y
adecuado mantenimiento (se aplicaran métodos de trabajo que eviten la provocacion de chispas). El abastecimiento de gasolina de esta
magquinaria se tiene que realizar en zonas de seguridad aclaradas de combustible vegetal.

En todos los trabajos que se hagan a terrenos forestales o en aquellos que se encuentren condicionados por las medidas preventivas
anteriormente referidas se tiene que disponer, para uso inmediato, de extintores de mochila cargados y de las herramientas adecuadas que
permitan sofocar cualquier conato que se pudiera provocar.

2.Habra que incluir en el proyecto la prevision de ejecucion de una faja perimetral de prevencion alrededor de las edificaciones de 30 m de
anchura (especialmente entre los limites del agroturismo y la zona forestal contigua en el norte de la edificacion principal) con las siguientes
condiciones:

-Arbolado: distancia entre pies, minimo 6 m y podados 1/3 de la altura. Fraccion de cabida cubierta para el vegetacion arborea:
inferior al 75%

-Matorrales: fraccion de cabida cubierta para matorrales inferior al 30%. Los matorrales tendran una distancia entre ellos de un
minimo de 3 m.

-Restos de vegetales muertos (secos) podas: se tienen que retirar o triturar en un plazo maximo de 10 dias para evitar la propagacion
de incendios.

3. Los operarios vinculados a la ejecucion del proyecto y a los usuarios posteriores seran instruidos en la existencia de riesgo de incendio
forestal, en las medidas de prevencion a adoptar, en las actuaciones inmediatas a efectuar ante un conato de incendio y conoceran el numero
telefonico de comunicacion en caso de incendios forestales (112).

-Informe del Servicio de Planificacion al Medio natural (SPMN) en lo referente al proyecto con relacion en los espacios de 1a RN2000 (LIC y
ZEPA ES0000227 Montafas de Arta).

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

Realizado en fecha 10/12/2018 por la jefa de negociado II del servicio. El informe incluye consideraciones técnicas en relacion con los
espacios de la Red Natura 2000. Finaliza informando favorablemente el proyecto dentro de la zona protegida LIC y ZEPA ES0000227
I Montaias de Arta, dado que se prevé que no afecte apreciablemente los habitats y las especies de interés comunitario de la Red Natura 2000,
ﬁsiempre que se cumplan las medidas preventivas, correctoras y compensatorias del estudio de impacto ambiental, ademds de una serie de
condiciones.

%Posteriormente, en el informe del afio 2019:
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Realizado en fecha 06/05/2019 por la jefa de negociado II del servicio. En relacién con la evaluacion de las repercusiones a la Red Natura
2000, informa favorablemente sobre el proyecto dentro de la zona protegida LIC y ZEPA ES0000227 Montaiias de Arta, dado que se prevé
que no afecte apreciablemente los habitats y las especies de interés comunitario de la Red Natura 2000 mientras siga las medidas preventivas
de la memoria ambiental y una serie de condicionantes que se recogen en las conclusiones de la presente Declaracion de Impacto Ambiental
(DIA).

-Informe del Servicio Técnico de la Direccion General de Turismo de la Vicepresidencia y Consejeria Innovacion, Investigacion y
Turismo.

Realizado en fecha 15/05/2019 por el arquitecto y la arquitecta jefe de servicio técnico. El informe hace referencia a un informe con fecha
14/05/2018 donde se indica que no se puede concluir si el establecimiento se ajusta a lo establecido en la Ley 8/2012 a causa de varios puntos
que faltan para acreditar. Concluye que el proyecto incumple la disposicion adicional segunda del Decreto 39/2015, puesto que la superficie
del establecimiento con antigiiedad anterior a 1960 es inferior al 50% del establecimiento resultado y que el proyecto presentado NO se
podria informar favorablemente segun lo establecido en la Ley 8/2012 de 19 de julio. Ademas, indica que se tienen que cumplir los requisitos
establecidos en el articulo 103 del Decreto 20/2015, de 17 de abril.

Posteriormente, en el informe técnico y juridico del afio 2019:

La arquitecta jefe del Servicio técnico y el jefe de Departamento de Ordenacion y Planificacion Turistica (10/09/2020) realizan un informe de
viabilidad técnica y la jefa de servicio adjunta y el visto bueno del jefe de departamento juridico realizan un informe de viabilidad juridica.

En fecha 10/09/2020 la arquitecta jefe del servicio técnico y el jefe de departamento de Ordenacion y Planificacion Turistica emiten un
informe en el que concluyen que es viable y pueden informar favorablemente, condicionado a la acreditacion de la legalidad del anexo A, al
cumplimiento de la Disposicion adicional segunda del Decreto 39/2015, de 22 de mayo, en cuanto a la superficie construida maxima
destinada al establecimiento, al cumplimiento de las normativas de habitabilidad y de accesibilidad vigentes, y que se mantenga una
explotacion agricola, ganadera o forestal en la parcela vinculada a la actividad turistica, sin perjuicio de la obtencion de los permisos
necesarios otras administraciones y de la correspondiente licencia municipal para las obras solicitadas. Ademas, indican que, antes de su
apertura, se tiene que presentar la declaracion responsable de inicio de actividad turistica y solicitar su inscripcion al registro insular de
empresas, actividades y establecimientos turisticos.

En fecha 10/09/2020 la jefa de servicio adjunta con el visto bueno de la jefa del Departamento Juridico emiten un informe de viabilidad
juridica en el que puntualizan primero que se puede concluir que el proyecto presentado cumpliria los requisitos minimos para instalar un
agroturismo siempre que se acrediten las objeciones y extremos indicados en el informe técnico y los expresados en el informe juridico.
Ademas de cumplir con los requisitos establecidos en la normativa, se tendran que obtener el resto de autorizaciones y licencias que se tengan
que tramitar ante las otras administraciones publicas competentes por razon de la materia. En segundo lugar, apuntan que se tendra que
cumplir con toda la normativa turistica, haciendo especial referencia a la presentacion de la declaracion responsable y la inscripcion en el
registro y a la compra de plazas turisticas.

-Informe del Servicio de Planificacion de la Direccion General de Emergencias e interior de la Consejeria de Hacienda y
Administraciones Publicas.

El Servicio de Planificacion (19/06/2019) realizé un informe técnico en el que se indica que: “Considerando las consideraciones técnicas
efectuadas que impiden delimitar el alcance del informe solicitado, asi como el tiempo transcurrido desde la peticion de informe y su
trascendencia conforme a lo estipulado en el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, se propone cerrar definitivamente el expediente “reforma y
ampliacion por agroturismo Casas de Cala Molté. T.M. Capdepera”.

-Informe del Servicio de Estudios y Planificacion (D.G. de Recursos Hidricos de la Consejeria de Medio Ambiente y Territorio del
GOIB)

En fecha 26/11/2019 el jefe de negociado con el visto bueno del jefe del Servicio de Estudios y Planificacion emite un informe en el que se
incluyen antecedentes, descripcion de la actuacion, fundamentos del derecho, consideraciones técnicas y unas conclusiones en las que
informa favorablemente desde un punto de vista de los recursos hidricos a la tramitacion de la alternativa 1 de aprovechamiento de las
edificaciones existentes y la nueva construccion de los edificios Anexos D y E, el Bar — Piscina y una zona de aparcamiento exterior, siempre
que se cumplan tres condiciones.

-Informe del Ayuntamiento de Capdepera (con motivo del requerimiento realizado por el Servicio de Asesoramiento Ambiental —
CMAIB para que se pronuncie sobre la posible inviabilidad del proyecto en relacion con la DA 2.* y articulo 2.5 del Decreto 39/2015
y articulo 86.1 de la Ley 12/2014).

Informe del Ayuntamiento de Capdepera (con fecha de firma electronica 02/07/2020): Dice que dado que el proyecto no justifica la

madaptaci(’)n a la normativa sectorial aplicable se puede decir que hay una inadecuacion material del proyecto que determina la denegacion de
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la licencia. Indica que de acuerdo con el articulo 22.1.a de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas, se suspende el plazo maximo legal para resolver para aportar documentacion técnica. El incumplimiento de la
enmienda de deficiencias dentro del plazo concedido comportara la caducidad del procedimiento y archivo de la solicitud de la licencia.

-Informe del Servicio Técnico de Urbanismo (Direccion Insular de Urbanismo, Departamento de Territorio del Consell de Mallorca)

En fecha 10/06/2022 la arquitecta jefe del servicio técnico de urbanismo del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca emite un
informe en el que concluye hacer incidencia en las siguientes consideraciones técnicas:

No se tiene conocimiento de la fecha de inicio del expediente para confirmar la normativa de aplicacion al proyecto.

Parte de la documentacion técnica sobre la que se informa no constaba en la solicitud inicial del Ayuntamiento de Capdepera de 15/03/2018,
que ahora se reitera.

Las reformas y ampliaciones se tienen que ajustar a los parametros establecidos en los instrumentos de ordenacion territorial y en la
normativa que los sea aplicable.

La actividad de agroturismo que se solicita esta sujeto a la previa declaracion de interés general.

En aplicacion del articulo 26.4 de la Ley 6/1997, de suelo rustico, en relacion a la condicion de ANEI de los terrenos donde se ubican las
edificaciones existentes, y de la prohibicion de ubicacion del uso de viviendas unifamiliar en esta zona, las edificaciones no resultan
ampliables.

Dentro de la parcela objeto de proyecto de implantacion del uso turistico se encuentran construidas edificaciones de las que no consta
acreditada la legalidad. En tanto no se proceda a la restauracion de la situacion de legalidad, se encuentra sujeto a las limitaciones de fuera de
ordenacion legalmente previstas.

Solo podra considerarse la rehabilitacion y ampliacion, siempre que sea urbanisticamente viable, sobre aquellas edificaciones de las que se
acredite su existencia con anterioridad a 1960 y que se encuentren fehacientemente en situacion fisica y legal que urbanisticamente permita
estas intervenciones y el cambio de uso que se solicita.

Las nuevas edificaciones que se proyectan, suponen una construccion separada funcional y formalmente de la casa principal y anexos
existentes, es decir, sin que se produzca ninguna integracion ni relacion con las preexistencias, y por tanto no puede ser considerada
“ampliacion” de estas sino “nuevas construcciones” que, en cualquier caso, no quedarian urbanisticamente amparadas en el articulo 44.2 bis
de la Ley 8/2012, de 19 de julio de turismo de las Islas Baleares.

La solucion de las edificaciones e instalaciones que se propongan, tienen que responder funcional y formalmente a las caracteristicas
tipologicas, estéticas y constructivas propias del suelo ristico que exige la Ley 6/1997, de 8§ de julio, de suelo rustico de las Islas Baleares, asi
como la norma 22 del Plan Territorial de Mallorca.

-Informe del Servicio de Explotacion y Conservacion (Direccion Insular de Infraestructuras del Consell de Mallorca)

En fecha 08/06/2022 el ingeniero técnico de Explotacion del Servicio de Explotacion y Conservacion del Consell de Mallorca emite un
informe en el que concluye que el edificio de agroturismo a reformar y ampliar y todas sus instalaciones anexas al poligono 5 parcela 71 de
Capdepera, estan mas alla de 1800 metros de la arista exterior de la explanacion de la carretera Ma — 15 PK 76 + 400 y no es preceptivo
informar.

-Informe del Director del Parque Natural de la Peninsula de Levante (Servicio de Espacios Naturales)

En fecha 28/06/2022 el director del Parque Natural de la Peninsula de Levante emite un informe en el que concluye informar favorablemente
a los efectos establecidos en el articulo 8.3 de la Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia ambiental
(LECO), puesto que no se prevé que la actividad suponga un acto de transformacion sensible de la realidad fisica y biologica siempre y
cuando se cumplan los condicionantes que propone el informe.

CONSIDERACIONES TECNICAS

" | https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

| - Segin el informe favorable del jefe del Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario con fecha 21/05/2018, la finca ristica forma parte de la
mexplotacién agraria Son Jaumell S.L. y estd inscrita en el registro con el nimero 13.848 como preferente y la actividad de agroturismo esta
fcontemplada como una actividad agraria complementaria dentro de una explotacion agraria preferente.

FaghEL) - La matriz de usos de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Islas Baleares y medidas tributarias

E E mconsidera que se trata de actividades complementarias, y como tal, es un uso condicionado segun el PTI de Mallorca en Area Natural de
|
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Especial Interés, por lo tanto, estd sujeto a la declaracion de interés general seglin el articulo 26.1 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo
rustico de las Islas Baleares.

3.- Los impactos derivados del proyecto en la fase de construccion / obras tendran que ver con la reforma de las edificaciones, la construccion
de los nuevos edificios y la piscina, la adecuacion de las zonas exteriores, la eliminacién de vegetacion, la presencia de maquinaria y el
transporte de materiales, el incremento de ruido y polvo producido por la fase de ejecucion. 4.- Los impactos de la fase de funcionamiento
tendran que ver con el trafico de vehiculos, el aumento de la presencia humana y los impactos derivados de esta presencia como el
incremento del ruido, del consumo de recursos, de residuos para gestionar, de contaminacion luminica, el aumento de factores de riesgo y la
degradacion paisajistica.

5.- La parcela tiene 159,81 ha y de estas 31,5 ha son Suelo Rustico Protegido como Area Natural de Especial Interés (ANEI) y a la vez Red
Natura 2000 LIC y ZEPA ES0000227 Montanas de Arta, ademéas hay una pequeiia parte, 1,2 ha, de Alto Nivel de Proteccion (AANP), que
incluye territorio de la franja de 100 metros a partir de la franja costera. Una parte de la parcela que esta dentro de la franja de las Areas de
Proteccion Territorial de costa considerada suelo rtstico protegido dentro de la franja de 500 metros a partir de la franja costera, también
tiene suelo rastico protegido en la categoria de APR de erosion en una pequeia parte de la parcela, y riesgo de incendios en mayor
proporcion, y limita con el torrente de Cala Mesquida que tiene APR inundaciones en una pequeiia parte de la parcela. Finalmente, también
esta afectada por zona de seguridad aeronautica. Las actividades complementarias y el uso de aparcamiento vinculado a la mencionada
actividad tienen un uso prohibido en las areas naturales de especial interés de alto nivel de proteccion (AANP) como son los sistemas dunares
y tienen un uso condicionado en el resto de categorias de suelo rustico AANP diferentes a las de uso prohibido, ANEI, ARIP, APR, APT,
AIA, AT y SRG con requisitos adicionales.

Por el hecho de encontrarse en ES0000227 Montaiias de Arta, RN2000 como se ha indicado anteriormente, la evaluacién de repercusiones en
este espacio se produce en el procedimiento evaluacion de impacto ambiental.

En el espacio Red Natura 2000 hay presentes diferentes tipos de especies protegidas incluidas en los anexos de la Directiva Habitado y Aves,
segun la ficha normalizada de datos en el LIC y ZEPA ES0000227 Montafias de Arta, estas son; bisbita campestre Anthus campestris,
alcaravan Burhinus oedicnemus, terrera comun Calandrela brachydactyla, chotacabras Caprimulgus europaeus, halcén Falco peregrinus,
cogujada montesina Galerida theklae, aguila calzada Hieraaetus pennatus, gaviota de audouin Larus audouinii (especie vulnerable), aguila
pescadora Pandion haliaetus (especie vulnerable), curruca balear Sylvia balearica, curruca rabilarga Sylvia undata, tortola Streptopelia turtur,
entre otras presentes como el palmito Chamaerops humilis. Viven al menos doce especies de pajaros terrestres incluidos en el Anexo I de la
Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres. En relacion a los animales incluidos en el listado de especies
silvestres en régimen de proteccion especial, la Ley 42/2007, del Patrimonio natural y de la biodiversidad prohibe (articulo 57b) cualquier
actuacion con el proposito de molestar, deteriorar los nidos, lugares de reproduccion, invernada o reposo de los animales (incluidos larvas,
crias y huevos).

También viven varias especies protegidas al amparo de la Directiva de Habitats 92/43/CEE. En toda la zona hay una densidad apreciable de
tortuga mediterrdnea Testudo hermanni, incluida en los Anexos Il y IV. Es destacable la presencia del erizo moruno (Erinaceus algirus),
incluido en el Anexo IV y muy vulnerable a los atropellos por vehiculos motorizados.

Las aves reproductoras mas importantes del LIC y ZEPA son Anthus campestris, Calandrela brachydactyla, Caprimulgus europaeus y Sylvia
undata.

Seglin el bioatlas IDEIB las especies presentes catalogadas son; milano Milvus milvus, cogujada montesina Galerida thaklae, vencejo comun
Apus apus, culebra de cogulla Macroprotodon mauritanicus, cernicalo comtin Falco tinnunculus, piquituerto Loxia curvirostra, salamanquesa
comun Tarentola mauritanica, chochin Troglodytes troglodytes, roquero solitario Monticola solitarius, lechuza Tyto amanecer, abubilla
Upupa epops, noctulo pequeiio Nyctalus leisleri, entre otros.

En relacion a los Habitats de Interés Comunitario (HIC) presentes de acuerdo con el Visor de Espacios de Relevancia ambiental, destacan
como habitats de interés: 2250 Dunas litorales con Juniperus spp., 2270 Dunas con bosques de Pinus pinea y/o Pinus pinaster, 6220 Prados y
paramos mediterraneos con gramineas y anuales basofilos

Se ha requerido un informe de la consejeria competente en materia de medio ambiente segin lo que prevé el art. 8 de la Ley 5/2005, de 26 de
mayo, LECO por la proteccion cautelar de la ordenacion de los recursos naturales y el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 12 de abril de
2019 por el que se inicia el procedimiento de elaboracion del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Peninsula de Levante y de
la ampliacion del Parque Natural de la Peninsula de Levante.

6.- Hay que tener en cuenta la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad que explicita que las
comunidades autéonomas tienen que velar por la coherencia y conectividad de la Red Natura 2000 (articulo 47) y por la conservacion de los
tipos de habitats y las especies de interés comunitario (articulo 46), y que las administraciones competentes tomaran las medidas adecuadas a
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tal fin en los espacios protegidos Red Natura 2000 (articulo 46.2), incluidas las medidas necesarias para evitar el deterioro o la contaminacion
de los habitats fuera de la Red Natura 2000 (articulo 46.3) y en todo caso asegurandose que no se causara perjuicio a la integridad del lugar
en cuestion (articulo 46.4).

7.- Caminos existentes. Respecto a la documentacion presentada durante la tramitacion del expediente, en diferentes proyectos y Estudios de
Impacto Ambiental, se han realizado consultas a las administraciones afectadas, entre ellas al Servicio de Planificacion del Medio natural.
Respecto al camino de acceso al anexo C que conectaba con el edificio e indicado con una elipse en morado en el informe del SPMN con
fecha del 10/12/2018 que alteraba una superficie de unos 2000 m? de la Red Natura 2000 queda descartado en la modificacion del proyecto y
se aprovechan los caminos existentes y se elimina el aparcamiento del anexo C. Asi queda reflejado en el informe del SPMN con fecha
06/05/2019 en el apartado 6 de “Consideraciones técnicas en relacion a los espacios protegidos Red Natura 2000 asi como en el apartado 4
de las conclusiones.

El presente proyecto tiene una parte dentro de la ampliacion del Parque Natural y la otra muy préxima. Segun el acuerdo del Consejo de
Gobierno de 12 de abril de 2019 por el que se inicia el procedimiento de elaboracion del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la
Peninsula de Levante y de la ampliacion del Parque Natural de la Peninsula de Levante, alcanza la parte terrestre del LIC y ZEPA
ES0000227 Montaiias de Arta; la parte del LIC ES5310029 Na Borges, situada al norte de la carretera de Alctidia a Arta, la finca publica de
Son Real, que forma parte de la ZEPA ES0000544 Son Real, y la parte autonomica de la Reserva Marina de Levante, que incluye una parte
del ambito marino del LIC ES5310005 Bahias de Pollenga y Alcudia. El inicio de este procedimiento comporta que no se pueden llevar a
cabo actas que impliquen una transformacion sensible de la realidad fisica y biologica que pueda llegar a hacer imposible o dificultar de
manera importante la consecucion de los objetivos del Plan y que, hasta la aprobacion de este, no se puede otorgar ninguna autorizacion,
licencia o concesion que habilite para llevar a cabo actas de transformacion sensible de la realidad fisica o biologica sin un informe favorable
de la administracion ambiental.

Respecto a la red de caminos existente no se prevé ninguna actuacion, unicamente el mantenimiento para posibilitar el paso de vehiculos
hasta la zona destinada al aparcamiento, asi como el acceso a pie desde el aparcamiento hasta el edificio principal. Segun la pagina 16 de la
EIA “El acceso a la playa existente no sufrira ninglin tipo de acondicionamiento al ser uso exclusivo a pie o en bicicleta de los usuarios del
agroturismo.”

En la consideracion técnica niimero 12 del informe de fecha 10/12/2018 Servicio de Planificaciéon del Medio natural en relacion con los
espacios protegidos RN2000 se indica:

“12.- En la documentacion presentada no se especifican las caracteristicas constructivas de la habilitacion del camino de acceso a la playa ni
oferta complementaria, por lo tanto no se han valorado las repercusiones de estas actuaciones. En el caso de que se quiera llevar a cabo, se
tendran que valorar sus afecciones en un nuevo estudio de repercusiones ambientales.”

En la consideracion técnica namero 8 del informe de fecha 06/05/2019 del Servicio de Planificacion del Medio natural en relacion con los
espacios protegidos RN2000 se indica:

“8.- Se elimina el condicionante del camino de acceso a la playa, dado que en la memoria y el documento ambiental no estaba
detallado ni el emplazamiento exacto, ni los impactos generados en los habitats y especies que estan presentes, ni los materiales a
utilizar.”

Y en las conclusiones del mismo informe el SPMN indica:
“S. Se elimina el condicionante del camino de acceso a la playa de Cala Agulla y de Cala Molto.”

Las actividades complementarias y el uso de aparcamiento vinculado a la mencionada actividad tienen un uso prohibido en las Areas
naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccion (AANP) como son los sistemas dunares y tienen un uso condicionado al resto de
categorias de suelo rastico, ANEI, ARIP, APR, APT, AIA, AT y SRG con requisitos adicionales.

Segun el EIA, en el apartado de identificacion y descripcion de impactos del proyecto sobre RN2000 de la evaluacion de las repercusiones
ambientales, en fase de funcionamiento del proyecto, especifica que:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

“La proximidad del agroturismo a playas naturales como Cala Molt6 y su facil acceso a pie o en bicicleta desde el mismo, supone un
atractivo para las personas que se alojen en el agroturismo, lo que originara un incremento de la presion turistica en estas playas, que
ya mantienen durante el verano un elevado grado de ocupacioén”

mLa propuesta contemplada en el EIA, con la intencién de minimizar el impacto es llevar a cabo medidas preventivas enfocadas a la
; concienciacion y divulgacion de los valores naturales del espacio protegido. Esta es una medida muy adecuada. Ademas, y con el fin de

~paapreservar los sistemas dunares y la dinamica litoral de fragil equilibrio, se propone hacer uso solo de los caminos existentes y no permitir el
i ‘acceso de los turistas a través del sistema dunar ni a pie ni en bicicleta dado que la actividad, en espacios como los que tienen que atravesar

I
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para llegar a las playas, no estd permitida, y se podrian producir atajos, caminos que en contraste con la ruta principal ahorran recorrido
fragmentando y malogrando este habitat vulnerable y la fragil vegetacion estratégica para la conservacion del sedimento.

8.- Riesgo de incendios. El entorno de la zona del proyecto es una area de uso agricola, plana y limitrofe a terreno forestal arbolado que
presenta continuidad del combustible, pendiente moderada y orientacion Sur. El ambito del proyecto no se corresponde a un area de riesgo de
alto incendio forestal (ZAR) seglin el mapa de riesgos de incendios y seglin el planeamiento supramunicipal vigente, ain asi se contigua por
el lado de las casas existentes de Cala Molto.

El EIA a pesar de indicar que es “un territorio muy castigado por los incendios y de gran valor ambiental y ecoldgico” o bien “Los incendios
forestales, muy frecuentes en la zona”, en la documentacion aportada (Proyecto y EIA) no hace referencia a la aplicacion de medidas
genéricas de prevencion de incendios forestales del proyecto.

El EIA hace referencia en el apartado de informes, a los diferentes tipos de informes: ordinarios, extraordinarios y especificos. Estos ultimos
se presentaran ante cualquier situacién que pueda suponer un riesgo e incluyen lluvias torrenciales, episodios sismicos y, entre los riesgos
ambientales incluyen los incendios que puedan afectar a la zona de obras y a la flora, fauna o provocar un deterioro del paisaje. Asi mismo,
remarca que el “mantenimiento de los caminos actuales que se restauran y condicionan permitiendo el paso de vehiculos de extincion de
incendios”.

La zona donde estan situados los edificios se encuentra en una parte de la parcela muy proxima a la zona con riesgo de incendio muy alto que
es AANP. Alli, junto al bosque con riesgo de incendio muy alto se ha proyectado el parque fotovoltaico de 120 paneles de 2 m? cada uno y la
ubicacion de un deposito de GLP, la maquinaria de aire acondicionado aerotermia, un recinto para la maquina de biomasa y dos torres de
recarga para vehiculos eléctricos.

La instalacion fotovoltaica tiene una superficie de 813 m? para la instalacion de 120 paneles fotovoltaicos. La zona donde se quiere implantar
es una zona de aptitud baja segun los mapas de aptitud fotovoltaica del PDSEIB por estar en el radio de 500 metros alrededor de un espacio
protegido. Por lo tanto, su implantacion, segiin el articulo 36.3 en zonas de aptitud baja en suelo rustico queda condicionada a la obtencion de
la declaracion de interés general o de utilidad publica de acuerdo con los procedimientos establecidos para cada caso.

Se pedira la implementacion de un hidrante por la situacion, proxima al bosque, de la dotacion de servicios energéticos asi como los
condicionantes del Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo en concordancia con la normativa de proteccion de los habitats
naturales y las especies de interés comunitario de los espacios protegidos.

Respecto al punto séptimo de las alegaciones del promotor en el sentido que la instalacion fotovoltaica no estaria sujeta a declaracion de
interés general, se tiene que decir que el articulo 48.3 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética, en su
apartado «d) Las destinadas al autoconsumo en las edificaciones o instalaciones legales en suelo rustico» se refiere a instalaciones
fotovoltaicas sobre cubierta o integradas en la edificacion (definidas en el art. 35 del Decreto 96/2005, de 23 de septiembre, de aprobacion
definitiva de la revision del PDSEIB) y no a instalaciones fotovoltaicas sobre el terreno (definidas en el art. 36). Asi todo, las mismas
alegaciones del promotor plantean una modificacion para trasladar la instalacion a una zona de aptitud media a fin de agilizar el proyecto.
Esta es una propuesta interesante, pero las zonas de aptitud media de la parcela quedan muy lejos de las edificaciones de las Casas de Cala
Molté. Se aconseja tramitar la obtencion de la declaracion de interés general o la utilidad publica de acuerdo con los procedimientos
establecidos y establecer las medidas propuestas por el futuro parque fotovoltaico de autoconsumo situado muy préximos a una Zona de Alto
Riesgo de incendios forestal que consiste en instalar al menos un hidrante para compensar el aumento de la probabilidad de incendios que
puede suponer la instalacion.

9.-Recurso Hidrico. Segtin el EIA, se dispone de varios pozos legalmente autorizados por la administracion pertinente para cubrir las
necesidades de suministro del agroturismo y, actualmente, estan tramitando actualizaciones del tipo de concesion para garantizar el caudal y
la calidad del suministro de agua de estos pozos. Este mismo Estudio de Impacto, ante la posibilidad de que no se pueda utilizar el pozo,
asegura que se utilizara el suministro de agua potable mediante camiones cuba como alternativa. Segtin el informe del Servicio de Estudios y
Planificacion de la D.G. De Recursos Hidricos (26/11/2019) en las consideraciones técnicas, apartado 3 d):

“Se expone la presencia de pozos sin legalizar en la parcela. La posible legalizacion se tiene que solicitar y tramitar al Servicio de Aguas
Subterraneas de la Direccion General de Recursos Hidricos. En caso contrario tienen que ser clausurados.”

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

Toda la parcela esta situada sobre el acuifero 1817M1 Capdepera, que segun PHIB 2011 este tiene un mal estado cuantitativo. Actualmente,
solo hay un pozo legalizado, el 2015, que es para uso de regadio segun la capa censo aguas subterraneas de la IDEIB. Ademas, la parcela

i {orma parte de la comunidad de regantes de la balsa de riego existente, donde el agua proviene de un proceso de depuracion terciaria.

=

En la documentacion, anexo D del proyecto de actividad con fecha de noviembre 2020 realizado por el ingeniero Felix Estelrich Florecido
KNEF Consulting, S.L.P, consta una autorizacion de la puesta en servicio de las instalaciones de elevacion de aguas subterraneas (bomba)
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Pozo IRA 1144 vigente-A S11902 con un volumen anual de 3000 m* y un caudal 1 1/s con uso de regadio con una bomba a una
profundidad de 60 m y con una serie de condiciones que tienen que ver con el uso solicitado y la validez solo para el interesado, la instalacion
de un contador volumétrico y un tubo piezométrico, etc.

Segun el EIA y en referencia a las instalaciones sanitarias, el consumo de agua potable previsto es de 250 1/persona/dia, supondra consumo
aproximado de 2.670 m*/afio. Por parte de las plazas turisticas se considera poco realista, puesto que el calculo de 300 o 400 1/persona/ dia es
mas adecuado para zonas turisticas. Por otro lado, en la ultima documentacion enviada se prevén 19 jacuzzis de 3 m? y una piscina de 107, 45
m?, unos baflos turcos y sauna.

Asi mismo para uso agricola y ganadero, se prevé un consumo de 6.560 m?*/ afio.

Tiene que quedar garantizada la calidad del acuifero 1817M1 Capdepera teniendo en cuenta que todo el espacio Red Natura 2000 se
encuentra sobre el mismo acuifero.

Segun el informe del SEP del 26/11/2019 Ia reutilizacion del agua depurada para la explotacion agraria proveniente de una balsa de riego,
derivado de un proceso de depuracion terciaria no especifica el origen del agua. Por lo tanto, y segun la normativa especifica el agua
reutilizada tiene que tener la calidad adecuada.

La parcela objeto de estudio del proyecto limita con el Torrente de Cala Mesquida, el informe técnico del jefe de la seccion V con fecha
18/07/2018 del Servicio de Aguas Superficiales indica que segun la cartografia que figura en el IDEIB el ambito de las actuaciones no esta
afectado por dominio publico hidrdulico, por zonas de servidumbre, por zonas de policia, ni por zonas inundables o potencialmente
inundables y que las actuaciones estan situadas a mas de 100 metros del cauce de dominio publico

10.- Contaminacion acustica y luminica. De acuerdo con la normativa acustica y de proteccion del medio nocturno, la parcela afectada por el
proyecto queda incluida dentro de una zona de silencio y de oscuridad, por formar parte de la RN2000, los lugares de la Red Natura 2000
comprenden areas de silencio o zonas de alta sensibilidad acustica, y requieren una especial defensa contra el ruido. Este criterio se tiene que
tener en cuenta en la zona de Bar y/o la piscina y a las terrazas — pérgolas de las unidades de alojamiento de acuerdo con el articulo 17.3.g de
la Ley 1/2007, de 16 de marzo contra la contaminacion acustica en las Islas Baleares.

Segtin la Ley 3/2005 de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Islas Baleares los espacios Red Natura 2000 son zonas E1 y, por
lo tanto, tienen que ser objeto de una proteccidn especial, por razén de sus caracteristicas naturales o de su valor astrondémico especial, en las
que solo se puede admitir un brillo minimo (aquella que es de baja intensidad con respecto al nivel referente de luz).

11.- El proyecto edificatorio y el proyecto de actividad mayor superan el presupuesto del millon de euros. De acuerdo con el articulo 29 de la
Ley 12/2016, el promotor esta obligado a contratar una auditoria ambiental que acredite el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y
el cumplimiento de la declaracion de impacto. El EIA recoge la obligacion y el compromiso por parte del promotor de contratar una auditoria
ambiental y hacer un PVA para acreditar el seguimiento de los efectos al medio ambiente y el cumplimiento de la DIA.

12.- Tal y como se sefiald en el oficio de requerimiento sobre la posible inviabilidad del proyecto con fecha de salida del Servicio de
Asesoramiento Ambiental — CMAIB 16/06/2020 y registro de salida L30S4501/2020, se proyectan nuevas edificaciones (anexo D, E y
edificio Bar-Piscina) y que si el agroturismo proyectado se tramita mediante la Ley 12/2014, agraria de las Islas Baleares “solo puede tener
Iugar en edificaciones existentes” de acuerdo con el articulo 86.1 de esta ley y que si se tramita por la Ley 8/2012, de 19 de julio del turismo
de las Islas Baleares, como parece apuntar el informe de la D.G. de Turismo “estan permitidas las reformas, asi como las ampliaciones,
siempre que se ajusten a los parametros establecidos en los instrumentos de ordenacion territorial y en la normativa que le sea aplicable” de
acuerdo con el articulo 44.2 bis de esta ley y como se puede comprobar en la documentacion técnica del expediente las edificaciones
proyectadas no son incrementos de tamafio de edificios originales. Asi mismo, este hecho, queda advertido en el informe del Servicio
Técnico de Urbanismo del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca de fecha 10/06/2022.

13.- Con la documentacién e informes del expediente, se crean dudas sobre el hecho de acreditar la legalidad del anexo donde se ubicaban 3
UA en el proyecto inicial y de uso agrario al proyecto final.

14.- Documentacion del expediente. En los planos de fecha 19/10/2020 del Proyecto de Actividad para Agroturismo realizado por KNEF
Consulting S.L.P. Arquitectura Punta Redactor: Félix Estelrich Florido (ingeniero industrial), hay algunos que tiene los edificios D y E con 7
UA y otros que tienen 8 UA. Lo mismo pasa con el edificio anexo A en el que se prevén 3 UA y en el otro de uso agrario. Y el mismo con el
anexo B en el que se prevén 2 UA y en el otro 3UA. Por lo tanto, se han introducido planos del proyecto inicial en la ultima documentacion

IR

aportada.

ﬁEn este expediente se han recibido cuatro versiones de Estudio de Impacto Ambiental (agosto 2017, febrero 2019, enero 2021, julio 2021) y

aquel en el que se fundamenta esta DIA es el ultimo. Adicionalmente, se han recibido dos versiones del Proyecto de actividad (la ultima
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version Noviembre 2020) y tres del proyecto basico de reforma y ampliacion en edificaciones aisladas en suelo rustico (la Gltima version
octubre 2020). Todos ellos se han tenido en cuenta en la evaluacion del expediente puesto que son complementarios y afiaden enmiendas
sobre un original.

15.- Las nuevas edificaciones que se proyectan, suponen la inclusion de 32 plazas turisticas, y el total de plazas que prevé el agroturismo son
40. Un nimero considerable de plazas que llevan asociado un consumo de recursos apreciable.

En relaciéon con el recurso hidrico y la carencia de agua de nuestro d&mbito geografico y del acuifero 1817M1 Capdepera en particular, y el
elevado consumo de este recurso por parte de la actividad turistica, se prevé un impacto significativo. La situacion del pozo, a pesar de la
larga tramitacion del expediente, no se ha aclarado. Y, ademas, en el informe de la administracion competente consta una advertencia que
indica que se tendra que clausurar en caso de que no se legalice la situacion de este pozo. En relacién con este recurso mismo, la propuesta
del agroturismo contempla 19 jacuzzis de 3 m?, una piscina de 107, 45 m?, unos bafios turcos y una sauna, a pesar de no tener la tramitacion
de la extraccion del agua regularizada.

En relacion con el territorio queda de manifiesto la carencia de integracion paisajistica y la falta de consideracion con la posible afectacion
y/o relacion con las edificaciones preexistentes, encuadrado dentro de la Unidad de Paisaje nimero 5 del PTI de la “Peninsula de Arta” que
tiene una proteccion mayor. En relacion a las construcciones aisladas de las edificaciones preexistentes no se evaluan alternativas de
emplazamiento, ni el perfil territorial del resultado de la inclusion de las edificaciones, tampoco ofrecen una evaluacion de la proporcion y si
por su tamafio constituyen una presencia impropia y/o desproporcionada. Por otro lado, si que se han considerado aspectos sobre la cobertura
de las fachadas y/o cubiertas con piedra y la utilizacion de carpinteria exterior y teja arabe.

16.- Segun el articulo 96.1 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las Islas Baleares, el ejercicio de todas las actividades
complementarias que sefiala el articulo 95 solo podran realizarse en edificaciones legalmente existentes que no estén fuera de ordenacion, que
se pueden reformar pero no ampliar para albergar la nueva actividad, y mientras se mantenga el caracter de explotacion agraria preferente. La
derogada Ley agraria 12/2014, de diciembre, de las Islas Baleares también decia en el articulo 86.1 que “sélo puede tener lugar en
edificaciones existentes”. Por lo tanto, el proyecto no puede ser considerado una “ampliaciéon” de edificaciones existentes con la
documentacion aportada por las diferentes administraciones publicas que han informado. Los informes recibidos supeditan el dictamen
favorable al cumplimiento de la normativa especifica.

La legalidad de la «ampliacion» que presenta el proyecto no esta determinada. El proyecto presentado cumpliria los requisitos minimos para
instalar un agroturismo siempre que se acrediten las objeciones y extremos indicados en el informe técnico y los expresados en el informe
juridico de turismo. Ademas, apuntan que se tendrd que cumplir con toda la normativa turistica sin determinar que realmente la cumple.

Por todo esto, se opta por la alternativa 1, ambientalmente mas idonea, esto es, la actividad del agroturismo quedara limitada a las
edificaciones existentes y no se podran construir las nuevas edificaciones.

17.- Segun las alegaciones presentadas por el promotor, la alternativa 1 fue introducida a raiz de un requerimiento en fecha 21/02/2019 y no
ha sido valorada por los informes emitidos.

Esto, no es exactamente asi, dado que en la primera version de la EIA de agosto de 2017 se contempla ademas de la alternativa 0, una
alternativa 1 descrita como «aprovechamiento y ampliacion de las edificaciones existentes» lo explica como la ampliacion de las
edificaciones existentes hasta conseguir las UA necesarias. Por el hecho de estar en RN2000 se opta por rehabilitar las edificaciones
existentes y no modificar la forma, altura, ni cubiertas y hacer tres edificaciones nuevas fuera de RN2000. Esta version del EIA corresponde
al proyecto «aprovechamiento de las edificaciones existentes y nuevas construcciones de unidades de alojamiento, anexas y aparcamiento» y
la llamada alternativa 2.

La version de la EIA de febrero de 2019 contempla la alternativa 0, la alternativa 1 «aprovechamiento y ampliacion de las edificaciones
existentes y nueva construccion de unidades de alojamiento, anexos y apartamentos» que corresponde al proyecto que presentan y una
alternativa 2 «nueva construccion de unidades de alojamiento, anexos y aparcamiento» descrito como no aprovechamiento de las
edificaciones existentes y la construccion de toda la instalacion de agroturismo que segun el EIA se descarta por no incrementar el consumo
de territorio construyendo toda la infraestructura nueva.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

La version de la EIA de enero de 2021 contempla la alternativa 0, la alternativa 1 «aprovechamiento de las edificaciones existentes y nueva
construccion de unidades de alojamiento, anexas y aparcamiento» que corresponde al proyecto como tal y alternativa 2 «nueva construccion
——de unidades de alojamiento, anexos y aparcamientos» y la describe como construccion de nueva planta de todo el agroturismo y abandono y
i deterioro de las edificaciones existentes.

=

La version de la EIA de julio de 2021 contempla la alternativa 0, la alternativa 1 «aprovechamiento de las edificaciones existentes sin realizar
ninguna nueva intervencion» y alternativa 2 «aprovechamiento de las edificaciones existentes y nueva construccion de unidades de
Fidklalojamiento, anexos y aparcamiento» corresponde al proyecto como tal.

B
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Segun los requerimientos del articulo 35 de la Ley 21/2013 de evaluaciones ambientales sobre las alternativas dice que estas tienen que ser
«varias alternativas razonables estudiadas que tengan relacion con el proyecto», por lo tanto, que las alegaciones argumenten que la
alternativa 1 (de la version del EIA julio 2021 que ha tenido en cuenta la DIA) «es inviable econdémica y turisticamente por eso no se plante6
inicialmente y por eso la propia evaluacion la descarta por imposible» no es aceptable desde el punto de vista del analisis técnico del
expediente dado que si no era viable no se tendria que haber presentado como alternativa razonable.

Conclusiones

Por todo lo anterior, se propone formular la declaracion de impacto ambiental favorable a la realizacion del proyecto de reforma y ampliacién
de agroturismo Casas de Cala Molto, poligono 5, parcela 71, en el TM de Capdepera, Mallorca a solicitud de Son Jaumell S.L., al concluirse
que previsiblemente no se produciran impactos ambientales adversos significativos, siempre que se cumplan las medidas preventivas,
correctoras y/o compensatorias y el Plan de Vigilancia Ambiental de la documentaciéon ambiental presentada siguiente: “Adaptacion del
documento modificacion de la EIA firmado por Miquel Antoni Lliteras Reche y Neus Lliteras Reche de la empresa Gest Ambiental con fecha
14/07/2021 basado en el proyecto original Basico de reforma y ampliaciéon para agroturismo en edificaciones aisladas en suelo rustico
realizado por Arquitectura Punta 2 S.L.P de Miquel Reynes Pujades con fecha enero 2017 y los anexos de febrero 2019 y octubre 2020, los
Planos 2016-2019, asi como en el Proyecto de Actividad por Agroturismo realizado por KNEF Consulting S.L.P. Arquitectura Punta de Félix
Estelrich Florit en su version inicial de mayo 2017 y la complementaria de noviembre 2020 con los planos de 2020 y los condicionantes
siguientes:

1.- Dado que la actividad turistica es una actividad complementaria a la actividad agricola -ganadera y la EIA incluye dos alternativas: se
considera la alternativa 1, que es el aprovechamiento de las edificaciones existentes, la alternativa ambientalmente mas idénea, por lo tanto,
la actividad del agroturismo quedara limitada a las edificaciones existentes. Y el aparcamiento se adaptara a las plazas que ofrece el
agroturismo con un maximo de 10 plazas, dos adaptadas a discapacidades y la implantacion de dos torres de recarga de vehiculos eléctricos
de 11 kW cada una (44 kW en total).

2.- Respecto al riesgo de incendio forestal, la gestion forestal y la proteccion del suelo:

Durante la ejecucion y explotacion del agroturismo se tomaran las medidas establecidas en el articulo 8.2.c del Decreto 125/2007 sobre
medidas coyunturales de prevencion durante la época de peligro de incendios forestales. En lo referente a utilizar maquinaria y equipos, en el
terreno forestal y areas contiguas de prevencidn, cuyo funcionamiento genere deflagracion, chispas o descargas eléctricas susceptibles de
provocar incendios forestales, se tiene que tener en cuenta lo siguiente:

Se tiene que cumplir lo que establezca la Directiva 98/37/CE, de 22 de junio, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los estados
miembros sobre maquinas, en cuanto a las determinaciones con relacion al riesgo de incendio.

Las maquinas que se usen en terrenos forestales o menos de 500 metros de los mismos se utilizaran extremando las precauciones en su uso y
adecuado mantenimiento (se aplicaran métodos de trabajo que eviten la provocacion de chispas). El abastecimiento de gasolina de esta
magquinaria se tiene que realizar en zonas de seguridad aclaradas de combustible vegetal.

En todos los trabajos que se lleven a cabo en terrenos forestales o en aquellos que se encuentren condicionados por las medidas preventivas
anteriormente referidas se tiene que disponer, para uso inmediato, de extintores de mochila cargados y de las herramientas adecuadas que
permitan sofocar cualquier conato que se pudiera provocar.

Se tendra que incluir en el proyecto la prevision de ejecucion de una faja perimetral de prevencion alrededor de las edificaciones de 30 m de
anchura (especialmente entre los limites del agroturismo y la zona forestal contigua al norte de la edificacion principal) siempre que no se
produzca afeccion sobre los habitats naturales y las especies de interés comunitario por los que se declararon el espacio protegido LIC y
ZEPA ES0000227 Montaiias de Arta, con las siguientes condiciones:

-Arbolado: distancia entre pies, minimo 6 m y podados 1/3 de la altura. Fraccion de cabida cubierta para el vegetacion arborea:
inferior al 75%
-Matorrales: fraccién de cabida cubierta por matorrales inferior al 30%. Los matorrales tendran una distancia entre ellos de un
minimo de 3 m.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

-Restos de vegetales muertos (secos) podas: se tienen que retirar o triturar en un plazo maximo de 10 dias para evitar la propagacion
de incendios.

Los operarios vinculados a la ejecucion del proyecto y a los usuarios posteriores seran instruidos en la existencia de riesgo de incendio
¥ Ehforestal, en las medidas de prevencion a adoptar, en las actuaciones inmediatas a efectuar ante un conato de incendio y conoceran el nimero
itelefonico de comunicacion en caso de incendios forestales (112).

dikComo el agroturismo y el futuro parque fotovoltaico de autoconsumo estan situados muy proximos a una Zona de Alto Riesgo de incendios
‘forestal tendrd que instalar al menos un hidrante para compensar el aumento de la probabilidad de incendios que puede suponer una

=
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instalacion fotovoltaica.

5.- Para asegurar la no afectacion de los habitats naturales y las especies de interés comunitario por los que se declararon el espacio protegido
LIC y ZEPA ES0000227 Montaiias de Arta, se cumplirdn las condiciones siguientes:

En la fase de explotacion, para evitar perturbaciones a la fauna, no se podra instalar ninguna fuente sonora que emita musica en el exterior.

La iluminacion exterior de los viales y de los edificios existentes sera la minima posible, con las luminarias orientadas hacia bajo y con plano
superior opaco para evitar la contaminacion luminica.

No ajardinar las zonas en el entorno de los edificios sino mantener al maximo la vegetacion existente. En todo caso, la composicion de las
zonas de jardin estaran disefiadas con especies de plantas autoctonas, caracteristicas del habitat natural del entorno de la parcela, de bajo
consumo de agua. Se tendran en cuenta las prohibiciones detalladas en el catadlogo Espaiiol de especies invasoras (Real Decreto 630/3013, de
2 de agosto, por el que se regula el catalogo Espafiol de especies exoticas invasoras), igualmente se prohibira la plantacion de Jacobaea
maritima especie potencialmente invasora muy presente en la zona.

Los dispositivos solares térmicos ACS se tienen que instalar sobre las cubiertas de los edificios o fuera del espacio Red Natura 2000.

Que para evitar la contaminacion acustica durante la realizacion de las obras se tendra que evitar la realizacion de los trabajos en horario
nocturnos.

Para evitar la alteracion de la vegetacion natural, no se pueden ubicar sobre areas de vegetacion silvestre las zonas de acopio y otros
materiales y enseres necesarios para la ejecucion de las obras.

Que se recojan y gestionen adecuadamente los residuos generados durante la ejecucion de las obras, retirandolos del espacio una vez
finalizadas las obras, y entregdndolos a un gestor de residuos autorizado.

En el caso de realizar tareas de demolicion se evitard la excesiva generacion de polvo y material en suspension, como pueda ser mediante la
utilizacion de telas o la realizacion de riegos periddicos.

Que el almacenamiento de residuos y de sustancias peligrosas, utilizadas durante las obras y que puedan contaminar el medio se mantengan a
cubierto y en zonas impermeabilizadas.

Se tomaran todas las medidas que sean adecuadas para prevenir cualquier afectacion a los elementos del patrimonio histdrico presentes en la
zona de actuacion (edificacion principal, bancales, paredes de piedra en seco..).

6.- Para asegurar la correcta gestion del recurso hidrico que se pretende destinar a uso turistico, y dado que se expone la presencia de pozos
sin legalizar en la parcela:

Antes del inicio de la actividad, se tendrd que obtener la autorizacion de la D.G de Recursos Hidricos para el uso y el volumen de agua de los
pozos que no estan resueltos. No se podra usar ningiin pozo mientras no esté debidamente autorizado por la D.G de Recursos Hidricos. Solo
se podra usar el recurso para el uso para el que se haya autorizado.

La posible legalizacion - regularizacion se tiene que solicitar y tramitar al Servicio de Aguas Subterraneas de la Direccion General de
Recursos Hidricos y en caso contrario tienen que ser clausurados.

Se tendra que justificar anualmente la disponibilidad de recurso hidrico, en cantidad y calidad, para cubrir las necesidades del agroturismo e
incluir en el PVA.

Se tendra que especificar el origen del agua depurada para la explotacion agraria de la balsa de riego y tendra que cumplir los requisitos del
articulo 67 del PHIB 2015 (Coincidente con el articulo 67 del PHIB 2019).

El sistema que se usara en las instalaciones de aguas residuales sera de oxidacion total. De hacerse un tratamiento de las aguas para un uso

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

posterior de riego, se tiene que hacer con las disposiciones expuestas en el articulo 80 del PHIB 2019, acompaiiado de la correspondiente
declaracion responsable presentada a la Administracion hidraulica. Igualmente, se tienen que cumplir los requisitos minimos de reduccion de
—=S.S, DBO y DQO, de acuerdo con lo especificado en el apartado de zonas fuera del perimetro de restricciones del Cuadro 27 del PHIB 2019.

mEl sistema de depuracion de las aguas residuales tiene que asegurar la no contaminacion de los acuiferos y tendra que cumplir lo que dispone
zel articulo 81.3 del Real Decret 701/2015, de 17 de julio, por el que se aprueba el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las
[slas Baleares, seglin anexo [V sobre sistemas autonomos de depuracion del Plan Hidroldgico de las Islas Baleares.

%Considerando la carencia del recurso hidrico no se podran construir jacuzzis.
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7.- Al estar en un lugar Red Natura 2000, la ubicacion propuesta por el proyecto para la instalacion fotovoltaica es una zona de aptitud baja
de la zonificacion de los mapas de aptitud fotovoltaica del PDSEIB, su implantacién, segun el articulo 36.3. quedard condicionado a la
obtencion de la declaracion de interés general o de utilidad publica de acuerdo con los procedimientos establecidos. Una vez finalizada la
vida util de la instalacion fotovoltaica prevista en el proyecto se llevara a cabo el desmantelamiento con la correcta gestion de las placas y
otros residuos provenientes del parque fotovoltaico y la restauracion de los terrenos afectados volviéndolos a su estado original antes del
proyecto.

8.- La recogida de las aguas pluviales en el aparcamiento de la finca, se tendra que llevar a cabo mediante sistemas de drenaje sostenible que
minimicen el impacto de las aguas pluviales en las redes de saneamiento y drenaje y, a su vez, permitan el almacenamiento para un uso
posterior o la reincorporacion al medio.

9.- En cuanto a la red de caminos existentes como acceso a las playas:

9.1 Solo se podra hacer uso de los caminos existentes en la red de caminos como son el Camino de Cala Moltd y el Camino Coll de Marina y
no se permitira el acceso de los usuarios a través del sistema dunar. Se prohibiran los atajos, caminos que en contraste con la ruta principal
ahorran recorrido fragmentando y malogrando el sistema dunar. En cualquier caso los caminos que se encuentren dentro del sistema dunar o
en sus proximidades podran ser objeto de ordenacion al entrar en vigor la aprobacion definitiva del PORN del Parque Natural de la Peninsula
de Levante.

9.2 En caso de la habilitacion de un camino de acceso a la playa, se tendran que valorar sus afecciones en un nuevo estudio de repercusiones
ambientales.

10.- Como medida compensatoria, se instalaran al menos tres puntos de abrevamiento de aves a ras del suelo distribuidos y separados en la
parcela objeto del proyecto. Estos tendran que tener un depdsito de agua con un dispositivo que regule la entrada y salida de agua y se tendra
que hacer un mantenimiento regular para disponer siempre de agua. Ademas, en el algibe se colocaran dispositivos para evitar el
ahogamiento de la fauna ornitologica existente y que ésta pueda acceder al agua sin peligro mediante la dotacion de rampas de acceso al
agua.

11.- Como medida compensatoria, quedara prohibido el uso de pesticidas, otros venenos y abonos sintetizados, en los terrenos agricolas, de
ajardinamiento y toda la parcela objeto del proyecto. Se hara el control de la vegetacion, de las plagas y la gestion de los fertilizantes
mediante pasto con rebafio o con medios mecanicos o bien con productos aptos en agricultura ecologica.

12.- Considerada la posible legalizacion — regularizacion de los pozos por el Servicio de Aguas Subterraneas, la proximidad del agroturismo
y el futuro parque fotovoltaico de autoconsumo en la Zona de Alto Riesgo de incendios forestal, la ubicacion en un espacio protegido bajo las
figuras de LIC, ZEPA y Parque Natural. El promotor tendrd que contratar una auditoria ambiental que acredite el seguimiento de los efectos
al medio ambiente de la aplicacion y ejecucion del proyecto y de las medidas propuestas en el EIA y en el PVA tal y como se han
comprometido a llevar a cabo asi como el cumplimiento de la presente DIA.

Estos condicionantes se justificaran en los informes del Plan de Vigilancia Ambiental de este proyecto.
Se recuerda que las edificaciones y la piscina planteadas en el proyecto tendran que cumplir con la normativa vigente:

Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre, por el que se establecen los criterios técnicos- sanitarios de las piscinas.
Decreto 53/1995, de 18 de mayo, por el que se aprueban las condiciones higiénicas —sanitarias para los establecimientos de
alojamiento turisticos y las de uso colectivo.
Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.
Real Decreto 902/2018, de 20 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, y las especificaciones de los métodos de analisis del Real Decreto
1798/2010, de 30 de diciembre, por el que se regula el proceso de elaboracion y comercializacion de aguas minerales naturales y
aguas de mina envasadas para el consumo humano, y del Real Decreto 1799/2010, de 30 de diciembre, por el que se regula el
proceso de elaboracion y comercializacion de aguas preparadas envasadas para el consumo humano.
Decreto 53/2021, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.
Real Decreto 865/2003, de 4 de julio por el que se establecen los criterios higiénicos — sanitarios para la prevencion y control de la
legionelosis.

® Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

Iq;l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/155/1124059

LSe recuerda que las aguas pluviales recogidas en caso de que se destinen a uso sanitario, tendran que cumplir con lo establecido en un Plan de

autocontrol y vigilancia que incluya tratamiento y control de la calidad del agua sujeto al visto bueno de la Direccion General de Salud
=828 Piblica y Consumo.

mEn base al informe de viabilidad técnica y juridica del departamento de ordenacion y Planificacion Turistica y el Departamento Juridico se

IR
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recuerda que el proyecto queda condicionado al cumplimiento de las condiciones siguientes:
La acreditacion de la legalidad del anexo A

El cumplimiento de la Disposicion adicional segunda del Decreto 39/2015, de 22 de mayo en cuanto a la superficie construida méxima
destinada al establecimiento.

El cumplimiento de las normativas de habilitacion y de accesibilidad vigentes.

Ademas de cumplir con los requisitos establecidos en la normativa, se tendran que obtener el resto de autorizaciones y licencias que se tengan
que tramitar ante otras administraciones publicas competentes por razon de la materia.

Asi mismo, se tendrd que cumplir con toda la normativa turistica, haciendo especial referencia a:

- El Decreto 20/2015, de 17 de abril, de principios generales y directrices de coordinacion en materia turistica, de regulacion de
organos asesores, de coordinacion y de cooperacion del Gobierno de las Islas Baleares, y de regulacion y clasificacion de las
empresas y de los establecimientos turisticos, dictado en despliegue de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de las Islas
Baleares.

- La Disposicion Transitoria Octava del PIAT (BOIB n.° 126 de 16 de julio) que regula los expedientes en tramitacion y dispone que
se tienen que cumplir las disposiciones de aplicacion directa (AD) y adaptarse, si procede, a las de eficacia directiva (ED) del PIAT,
segun el ambito de aplicacion material y temporal, en el supuesto de proyectos de obra o implantacion de usos que hayan solicitado
la autorizacion, licencia o titulo habilitante con posterioridad al 28 de julio de 2018.

Se advierte que, de acuerdo con el informe del Servicio Técnico de Urbanismo del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca de
fecha 10/06/2022:

En aplicacion del articulo 26.4 de la Ley 6/1997, de suelo ristico, en relacion a la condicion de ANEI de los terrenos donde se ubican las
edificaciones existentes, y de la prohibicion de ubicacion del uso de viviendas unifamiliar en esta zona, las edificaciones no resultan
ampliables.

Dentro de la parcela objeto de proyecto de implantacion del uso turistico se encuentran construidas edificaciones de las que no consta
acreditada la legalidad. En tanto no se proceda a la restauracion de la situacion de legalidad, se encuentra sujeto a las limitaciones de fuera de
ordenacion legalmente previstas.

Solo podra considerarse la rehabilitacion y ampliacion, siempre que sea urbanisticamente viable, sobre aquellas edificaciones de las que se
acredite su existencia con anterioridad a 1960 y que se encuentren fehacientemente en situacion fisica y legal que urbanisticamente permita
estas intervenciones y el cambio de uso que se solicita.

Se recuerda que la solucion de las edificaciones ¢ instalaciones que se propongan, tienen que responder funcional y formalmente a las
caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas propias del suelo rastico que exige la Ley 6/1997, de 8 de julio, de suelo ristico de las
Islas Baleares, asi como la norma 22 del Plan Territorial de Mallorca.

Se recuerda que el promotor de las obras tiene que presentar una declaracion responsable a la Direccion General de Recursos Hidricos de la
instalacion del sistema de recogida de aguas residuales escogido para la vivienda o el edificio que garantice la proteccion del dominio publico
hidraulico (modelo DGRH de declaracion responsable a la web dma.caib.es).

Esta propuesta de Declaracion de Impacto Ambiental se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, turisticas, de gestion o
territoriales de las administraciones competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la autorizacion.

(Firmado electronicamente: 28 de noviembre de 2022)

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

		2022-11-28T14:15:57+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1669641357144
	Aprobación del documento




