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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

312889 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de bodega ubicada en la parcela 62,
poligono 4, del t.m. de Alaro, promovido por Vulpia Myuros S.L. (23a/2021)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 1 de julio de 2021, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de 23
de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto de bodega ubicada en la parcela 62, poligono 4, del t.m. de Alar6, promovido por Vulpia
Myuros S.L. , en los términos siguientes:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

De acuerdo con el art. 7.2.c de la Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y el art. 13.2 del Decreto Legislativo
1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion Ambiental de las Islas Baleares, este proyecto
tiene que seguir la tramitacion ambiental como Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada establecida en el capitulo II seccion 2° de la
mencionada Ley 21/2013.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

El objeto del proyecto es la construccion de una bodega, en la parcela 62 del poligono 4, del t.m. de Alard, para procesar la uva producida en
la propia explotacion y transformarla en vino (joven, de crianza o espumoso) que, posteriormente, sera comercializado. También se pretende
crear un espacio de venta directa y degustacion para clientes y atender visitas externas para difundir y promocionar la marca de los productos
de la explotacion entre la poblacion en general.

Se trata de una edificacion aislada que constard de una planta sétano, una planta baja (donde se realizaran las principales actividades de
elaboracion, crianza y almacenamiento del vino) y una pequefia planta piso. El edificio sera semienterrado con cubierta cultivada de vifia.

En la parcela 98 existen dos antiguos edificios:

-Antigua bodega (280 m?): actualmente no puede dar servicio a las nuevas necesidades de la explotacion; el proyecto prevé que este
edificio se utilice como almacén agricola.

-Antigua sala de catas y oficina (45 m?): el proyecto prevé su utilizacién como vestuario-servicios para el personal de campo de la
explotacion.

Las instalaciones (aljibes y salas de maquinaria) se prevén totalmente enterradas o integradas en el edificio, si bien se proyecta también un
patio interior para alojar la maquinaria que necesite ubicacion exterior.

La explotacion agricola (parcelas 62, 98 y 718 del poligono 4) tendra unas 18 ha de vifia. Se calcula una produccion anual de 190.000 kg de
uva lo que supone una produccién de unos 130.000 1 de vino.

El nombre de la finca es Sa Teulera Vella y se accede desde el Camino Viejo de Santa Maria o mediante un camino que parte de la carretera
Alar6-Sta. Maria.

——1L a superficie de ocupacion sera de 2.830'05 m? y un volumen de 13.391'33 m?; teniendo en cuenta que no se cumplen todos los parametros
Il banisticos, el promotor tendrd que solicitar la exoneracion prevista en el art. 114 de la Ley 3/2019 Agraria. La instalacion proyectada

Ltampoco cumple la tipologia de las construcciones realizadas con técnicas tradicionales; por este motivo también se tendra que solicitar la
%exoneraci()n prevista tanto en la normativa municipal como en el PTL.

"A pesar de que la bodega se construye en la parcela 62 del poligono 4, también se analizaran las caracteristicas de las parcelas 98 y 718 del
ggmpoligono 4 puesto que forman parte de la explotacion agricola y en ellas se utilizaran las aguas depuradas de la bodega, asi como los residuos
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organicos procedentes de la actividad para abonar los terrenos.
Instalacion de agua

La edificacion contara con agua potable procedente de la red municipal (ya se ha firmado un contrato de suministro para uso industrial con la
distribuidora, HIDROBAL SAU) con un caudal suficiente para las necesidades de la industria, con un depoésito regulador de 32'73 m?;
actualmente el agua tiene unos parametros de potabilidad autorizados para el consumo humano y las actividades previstas.

El agua caliente sanitaria (ACS) se obtendra mediante captadores solares (integrados a la pendiente de la cubierta) y acumuladores térmicos.

La totalidad de las aguas pluviales (cubiertas, terrazas exteriores y rampas) seran recogidas en un algibe de 100 m? para utilizarlas para el
riego de la plantacion o del jardin.

Instalacion eléctrica

La energia eléctrica provendra de la red de ENDESA mediante una conduccion sepultada desde el punto de conexion hasta la bodega de unos
114 m de longitud.

3. Evaluacion de los efectos previsibles y medidas correctoras propuestas
Aire

Durante la fase de construccion se produciran emisiones de polvo, gases contaminantes y ruido; proponiéndose medidas correctoras para su
disminucion: riegos periddicos, camiones de transporte de aridos cubiertos con lonas, limitacién velocidad a 20 km/h, control de los niveles
de emision sonora, trabajar principalmente en horario diurno, etc.

Durante la fase de funcionamiento se utilizard maquinaria que puede producir ruidos, aunque serdn de baja emision sonora, ademads de
situarse en un edificio sepultado y aislado por ser en suelo rustico.

Los impactos que se produciran durante la fase de desmantelamiento seran similares a los de la fase de construccion, por lo que se proponen
las mismas medidas correctoras.

Suelo

Durante la fase de construccion se tomaran medidas correctoras para no contaminar el suelo. La tierra vegetal que sea retirada para la
ejecucion del proyecto sera reutilizada en la misma finca.

Cuando sea desmantelada la actividad se restaurara el terreno intentando conseguir su aspecto inicial.
Agua

La bodega se ubica en zona de policia de torrente; por lo que el promotor ha solicitado autorizacion a la Direccion General de Recursos
Hidricos el 14 de octubre de 2020.

Para realizar la estimacion del consumo de agua se han considerado unos 21 dias de vendimia y unos 15/20 dias de proceso de
embotellamiento; en total se estima un consumo de 6223 m?*/aiio (valor minimo) y 69'02 m*/afio (valor maximo).

El proyecto prevé medidas de ahorro de agua: controlar los puntos de pérdidas en las tuberias, recogida de aguas pluviales para riego, etc.
Residuos

Durante la fase de construccion se produciran los siguientes residuos: material de desmonte (que sera aprovechado como relleno en la misma
obra, en otra obra o en una cantera), restos de cimentacion, embalajes diversos, etc. También se generaran aguas sucias de las instalaciones
sanitarias, que seran recogidas por un gestor autorizado.

Durante la fase de funcionamiento se produciran:

-Residuos liquidos: unos 400 litros/dia procedentes de los lavabos y laboratorio y unos 1.235-1.400 1/dia procedentes del proceso de
limpieza. Se instalaran dos fosas sépticas independientes en las dos primeras fases de tratamiento; los efluentes resultantes se
conduciran a un depdsito comun (30 m*) donde se mezclaran y analizaran peridodicamente, siendo utilizados para riego de la finca
cuando los andlisis sean favorables, y en caso contrario seran recogidos por un gestor autorizado.

-Residuos solidos: el residuo que se genera en el proceso se utilizara para producir abono organico, mezclandose con basuras, algas,
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paja, etc. Se estima la produccion anual de unas 3'17 Tn /ha, siendo esta cantidad muy inferior a la que necesita el cultivo. La
produccion de abono se realizara en un espacio cimentado impermeable, conduciendo los lixiviados hacia la fosa séptica para evitar
la afeccion al acuifero.

Energia
El proyecto prevé sistemas que suponen la adaptacion de la edificacion a una edificacion bioclimatica, medidas para la reduccion del
consumo energético del edificio y la incorporacion de energias limpias y, por lo tanto, se reducen las emisiones de gases de efecto

invernadero.

En un futuro se plantea la produccion propia mediante placas fotovoltaicas integradas en las cubiertas del edificio que se compatibilizara con
la vifia; no obstante esta posibilidad no se ha considerado en el proyecto basico, en todo caso se tendra en cuenta en el proyecto de ejecucion.

Paisaje

Gran parte del edificio estara semienterrado en el terreno; el crecimiento vertical previsto no superara la altura del camino viejo Alaro-Santa
Maria. El elemento mas alto sera el ascensor que tiene una altura de 8 m medidos desde el pavimento de la planta baja del edificio.

El acabado del edificio no es similar a las construcciones tradicionales de la zona; no obstante, el objetivo principal del proyecto es integrar
de forma correcta la bodega en el entorno, minimizando su presencia. También, se intentan replicar los colores y materiales que
tradicionalmente se han aplicado en la zona (colores ocre y revestimientos de piedra). La cubierta del edificio se cultivara con vifia con el fin
de integrarla en el entorno.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, se han consultado varias administraciones afectadas; a continuacién se exponen las
conclusiones de los informes recibidos a la fecha de emision del presente informe:

Consejeria de Medio Ambiente y Territorio:
+DG de Espacios Naturales y Biodiversidad:
- Servicio de Proteccion de Especies (15/3/2021):

[...] Segln la informacion disponible, en la zona donde se ubica el proyecto hay constancia de la presencia de las siguientes especies
protegidas

- Especies catalogadas en Peligro de Extincion (RD 139/2011): Milana real
- Listado de Especies en Régimen de Proteccién Especial (RD 139/2011): Murciélago de herradura pequefia y Aguila calzada.
- Especies de Especial proteccion (Decreto 75/2005): “Coixinet de monja”, aladierno, Boix y Murta.

No hay constancia de la presencia de ningun nido de milana real a menos de 1.000 m de la parcela.

Segun el criterio del Servicio de Proteccion de Especies, no es de prever que el proyecto propuesto pueda suponer un efecto negativo sobre
las especies protegidas presentes en la zona.

Conclusion: por todo esto, informo FAVORABLEMENTE sobre el proyecto.

Consejeria de Transicion Energética, Sectores Productivos y Memoria Democratica. Direccion General de Energia y Cambio Climatico.
Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (26/3/2021):

Conclusiones: [...] es una actividad potencialmente contaminadora de la atmosfera (APCA) incluida dentro del ambito de aplicacion de la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, y del RD 10 0/2011, de 28 de enero, por el que se
actualiza el Catalogo de APCA.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/99/1093573

Puesto que la produccion de vino supera la capacidad de 50.000 1/afio, esta sometida a notificacion administrativa por ser una actividad del
——ogrupo C: el titular tendra que realizar la notificacion al érgano competente.

i f
F: :En la fase de obras, ademas de las medidas propuestas, se tendran que tener en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminacion

matmosférica.

%Consejeria de Salud y Consumo. Direccién General Salud Publica y Participacion. Servicio de Salud Ambiental (27/5/2021):

=
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Se informa favorablemente condicionado al cumplimiento de las medidas establecidas en el estudio de impacto ambiental de referencia y la
normativa vigente en lo referente a la salud ambiental.

Consell de Mallorca. Servicio de Explotacion y Conservacion (18/6/2021)
[...] de acuerdo con el art. 31.2 de la Ley 5/1990 de Carreteras de la CAIB, no es preceptivo el informe de este Departamento.
5. Analisis de los criterios del anexo 111 de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013 de EA y no se prevé que el proyecto pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, en concreto:

a. Caracteristicas del proyecto: construccion de una bodega para procesar la uva producida en la propia explotacion y transformarla
en vino. Se trata de una actividad complementaria en Suelo Rustico de uso admitido.

b. Ubicacion del proyecto: la parcela donde se proyecta la bodega esta en SRG (segun PTI) y AIA (segtin las NS del municipio). La
finca no esta incluida dentro de ninguna zona protegida y tampoco estd afectada por ninguna zona de inundacion; la bodega se situa a
7 m de un torrente, es decir, esta afectado por Zona de Policia.

La finca no est4 afectada por ninguna APR (Area de Prevencion de Riesgos) segiin el PTM y, mayoritariamente, se localiza en zona de
Vulnerabilidad Acuiferos baja y, una parte, en zona de Vulnerabilidad moderada.

En la finca no hay elementos patrimoniales o etnologicos catalogados.
c. Caracteristicas del potencial impacto: no se prevé ningin impacto relevante si se cumplen las medidas correctoras propuestas.
Conclusiones del Informe de impacto ambiental

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de bodega ubicada en la parcela 62, poligono 4, del t.m. de
Alaro, dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo III de la
Ley 21/2013, con las medidas correctoras contenidas en el documento ambiental presentado.

Se recomienda que:

-En la fase de obras, para minimizar la contaminacién atmosférica se tengan en cuenta las Buenas Practicas publicadas en:
http:/www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les emissions_de pols de la construccio_i_demolicio-30632/.
-En la fase de funcionamiento, la aplicacion en el suelo del abono se realice de acuerdo con el Codigo de Buenas Practicas Agrarias.

Se recuerda que:

-Antes de la autorizacion se tiene que contar con un informe favorable (preceptivo y vinculante) de la administracién publica
competente en materia agraria. De acuerdo con el art. 110.6 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las Islas Baleares.

-El titular tendra que presentar una notificacion administrativa ante el 6rgano competente (Direccion General de Energia y Cambio
Climatico), de acuerdo con el art. 13.3 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.
-Seglin el art. 81.3 del PHIB 2019 el titular tiene que presentar ante la Administracion Hidraulica una declaracion responsable de la
instalacion del sistema de depuracion.

Este informe de impacto ambiental se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en la sede electronica de la CMAIB y en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de EA. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al
Comité de EA.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

'Cuarto. El informe de impacto ambiental no sera objeto de ningin recurso, sin perjuicio del que proceda en via administrativa o judicial ante
Jel acto, si es el caso, de autorizacion de proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.6 de la Ley 21/2013.
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Quinto. Esta Resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la autorizacion.

Palma, 1 de julio de 2021

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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