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AYUNTAMIENTO DE PALMA

296705 Departamento de Planeamiento y Gestion urbanistica. Servicio juridico-administrativo de

Planeamiento. Exp: PA 2018 0008. Aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU en el ambito
de la UA 45-01 (antigua prision) y terrenos colindantes

El Pleno del Ayuntamiento, en fecha 17 de junio de 2021, aprob6 definitivamente una modificacion del Plan general de ordenacion urbana
(PGOU) en el ambito de la UA 45-01 (antigua prision) y terrenos colindantes mediante el siguiente acuerdo:

“INFORME DE LA TAG JEFA DE SERVICIO. En sesion ordinaria de 25-04-2019 el Pleno del ayuntamiento aprobd inicialmente la
modificacion del PGOU de Palma para reordenar el ambito de la UA 45-01 (antigua prision) y terrenos colindantes, redactada por los
servicios técnicos de Planeamiento vista la tramitacion que se ha llevado a término y los informes emitidos.

El objeto de la Modificacion Puntual del PGOU consiste en la incorporacion del ambito del Plan Parcial del Sector Cas Capiscol al suelo
urbano como API 45-03, por ya estar recibidas las obras de urbanizacion; la preservacion del antiguo recinto penitenciario y su calificacion
como sistema local de equipamiento comunitario, la configuracion de un parque equipado, recalificando los terrenos municipales colindantes
con la antigua prision como sistema local de espacios libres (este espacio complementa el sistema local de espacio libre existente del Plan
Parcial del Sector Cas Capiscol II); y la incorporacion del uso residencial plurifamiliar destinado a vivienda social, de manera que se
garantice la misma oferta de vivienda prevista en el planeamiento vigente.

El proyecto de modificacion del PGOU ha sido sometido a informacién publica de 30 dias mediante anuncios en el Boletin Oficial de las Illes
Balears niim. 70 de dia 25-05-2019, edicto nim. 4960; en el Diario de Mallorca, de dia 24-05-2019; y en el tablon de anuncios de esta
Corporacion (sede electronica).

En este plazo de informacion publica se han presentado las alegaciones que constan en el anexo 1 y que han sido informadas por los técnicos
municipales. Se adjuntan a la presente como anexos del 2 al 10 los informes técnicos.

En el acuerdo plenario, de fecha 25-04-2019, de aprobacion inicial se manifestaba que se habia pedido informe a:

- la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Este informe se recibi6, con RGE de este ayuntamiento en
fecha 6-09-2019, en sentido favorable con la obligacion de incorporar los planos de servidumbres acronauticas aportadas, que han
sido tenidos en cuenta por los técnicos en el proyecto que ahora se lleva a aprobacion definitiva, ya que el articulo 97 de las Normas
del PGOU en su redaccion actual recoge que no se pueden vulnerar las servidumbres aeronauticas y la necesidad de contar con
informe favorable de AESA para la ejecucion de cualquier construccion, instalacion o plantacion. A este articulo se hace referencia
en las fichas del equipamiento de la antigua carcel y de la actuacion aislada del parque equipado, seglin consta en el informe técnico
de fecha 18-03-2021.

- el Instituto de la Mujer. Se ha informado, con fecha de registro en planeamiento el 7-05-2019, concluyendo que la modificaciéon no
incidira en la desigualdad entre mujeres y hombres. En el informe se dan unas recomendaciones y propuestas de mejora que han sido
contestadas en informe técnico de fecha 18-03-2021 obrante en el expediente (referencia a la perspectiva de género en la ficha
-tratamiento del muro foso - y fomento del acceso a la vivienda de mujeres en situacion de necesidad o riesgo de exclusion o
victimas de violencia de género que sera posible en los alojamientos dotacionales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1)
de la Ley 5/2018, de Vivienda de las Illes Balears).

- la CMAIB. Se pidié pronunciamiento por considerar que procede una evaluaciéon ambiental estratégica (EAE) simplificada y
adjuntado a la peticion a la Comision el proyecto de modificacion del PGOU y el documento ambiental estratégico. En el registro de
Planeamiento el dia 12-12-2019 lleg6 resolucion del Presidente de la Comision, de fecha 29-11-2019, acordando la no sujecion a
EAE ordinaria la presente modificacion por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente segln los criterios
contemplados en el Anexo V de la Ley 21/2013, con el condicionante de que se realice un estudio de ruido. En fecha 21-12-2020
tiene entrada este estudio donde constan medidas correctoras que han sido tenidas en cuenta en el proyecto de modificacion del Plan
que se lleva a aprobacion, seglin consta en el informe de los técnicos de planeamiento.

En cumplimiento del acuerdo plenario de aprobacion inicial de la modificacion de planeamiento mencionada, ademas, se han pedido
1nformes a:

- Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Consejo Insular de Mallorca (CIM). Este informe, que se ha recibido en el ayuntamiento
en fecha 9-07-2019, es desfavorable a la nueva ordenacion por las razones que se estudian y rebaten en el informe técnico de fecha
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18-03-2021 que se adjunta a la presente formando parte del acuerdo (anexo 11).

- Movilidad del ayuntamiento, que informa con entrada en Planeamiento el 8-07-19, manifestando que se han incorporado las
medidas recomendadas en informe anterior de aquel Departamento y aportando dos recomendaciones (estudiar implantacion de
parking disuasorio bajo rasante y ampliacién de la seccion del nuevo tramo de la calle de sor Catalina Maura). En el informe de
Planeamiento de fecha 18-03-2021 se dice que se posibilitara en proyecto de obras posterior cumplir con la primera recomendacion y
se ajusta en la modificacion del plan la seccion del vial propuesta.

- Organismo municipal competente en materia de ruido (Departamento de Medio Ambiente y Bienestar Animal), vista la proximidad
(colindante) a la via de cintura, que lo emitid, con fecha de registro en Planeamiento el 13-11-2019, en sentido desfavorable por
entender que la ordenacion de la alternativa elegida es incompatible con la zonificacion acustica del area afectada. El informe
referido llevo a tener que aprobar por el ayuntamiento estudio acustico, donde se recogen medidas correctoras incluidas en el
proyecto de modificacion del PGOU. El informe técnico de fecha 18-03-2021, al que ya se ha hecho mencion y obrante en el
expediente, hace un estudio en profundidad del tema y contesta a las observaciones del informe del Departamento de Medio
Ambiente y Bienestar Animal.

- Area de Cultura, Patrimonio, Memoria Historica y Politica Lingiiistica del Ayuntamiento. Informes favorables de fechas
29-05-2019, 4-07-2019 y 5-07-2019.

- Regiduria de Educacion y Deportes. Informes favorables de Educacion el 30-05-2019 y el 15-07-2019 y del IME de 12-06-2019 y
9-07-2019. También al IME se consult6 por eliminarse suelo destinado a uso deportivo y obra en el expediente informe favorable
con entrada en Planeamiento el 21-06-2019 ya que las instalaciones deportivas quedan integradas en el espacio libre.

- Intervencion Municipal. En fecha 27-05-2019 se firma informe de disconformidad de Intervencion, que requiri6 de la elaboracion
de nuevos informes: Se elaboraron informes técnico, el 11-10-2019 (valoraciones de los gastos municipales como consecuencia de
las obras que suponen la modificacion del planeamiento) y politico, el 21-10-2019 (explicativo de las fuentes de financiacion y
justificacion de la necesidad de equipamiento en la antigua prision). Consta en el expediente emision de nuevo informe de
Intervencion que solicita autorizacion del gasto plurianual de la Regiduria de Hacienda (solicitada a la Regiduria de Hacienda el
17-05-2021) y que la nueva propuesta se adapte a los nuevos informes (se ha incorporado al proyecto de modificacion del PGOU que
se lleva a aprobacion la referencia a los datos econdmicos que se aportaron a Intervencion, asi como al resto de informes emitidos
como consta en la presente propuesta. En fecha 7-06-2021 llega informe de control financiero permanente del Interventor a raiz del
cual la Regidora para garantizar la financiacién de la inversion para hacer posible el objetivo de la modificacion del Plan da
instrucciones para qué se acuerde remitir al Departamento correspondiente la orden de iniciar el expediente para dotar de
financiacion esta inversion.

- Direccion General de Emergencias e Interior, que emite informe favorable con entrada en Planeamiento el 1-08-2019.

- Departamento de Infraestructuras municipal (Servicio de Estudios y Proyectos), que emite informe con entrada en Planeamiento el
3-07-2019, en el que se discrepa respecto a la configuracion del EL previsto en la modificacion y se hacen propuestas alternativas de
ordenacion. En el informe técnico de fecha 18-03-2021 se justifican las razones de la configuraciéon aprobada inicialmente, si bien se
tienen en cuenta alguna de las propuestas aportadas: se suprime el vial de peatones; se modifica la delimitacion de zona residencial
para dar mas amplitud al EL y quedara reflejada una ordenacion indicativa de la edificacion en la parcela residencial, entre otras.

- Servicio de Accesibilidad, Control y Ocupacién de la Via Publica por Obras, que emite informe con entrada en Planeamiento el
17-12-2019, donde se manifiesta que se informara con el proyecto de urbanizacion. Este proyecto no es objeto de una modificacion
de plan y ya se trasladara el proyecto a este servicio para informe en fase de ejecucion, aunque se ha abordado el tema de la
accesibilidad en la Memoria justificativa de la modificacion (apartado 2.3.9).

- También se ha emitido informe por los técnicos del servicio de Patrimonio Histérico del Consejo Insular, con recepcion en el RGE
de este ayuntamiento el 6-04-2020, en el que se propone que se valore la catalogacion del antiguo centro penitenciario. Se elabora, en
fecha 29-04-2020, informe desde Planeamiento donde se explica como se puede conseguir la proteccion del edificio poniendo
condiciones en la ficha del EQ y la Comision de Centro Historico y Catalogacion, en sesion ordinaria de fecha 19-05-2020, aprueba
informe relativo a la catalogacion.

- Carreteras del CIM. En fecha 18-03-2021 se recibe informe del Departamento de Movilidad e Infraestructuras del Consell en el
cual se menciona el nuevo planteamiento del proyecto de enlace de la Ma-20 con la calle Alfons el Magnanim donde se contempla la
construccion de un nuevo vial de servicio dentro del dominio publico de Carreteras que conectara la calle Sor Catalina Maura con la
futura rotonda del enlace en la C/Alfons el Magnanim (se sustituye el vial que constaba en la aprobacion inicial por el que consta en
el nuevo planteamiento del proyecto insular, lo que supone la ampliacion del EL a costa del vial trasladado); la posibilidad de
implantar la barrera actistica natural que consta en la modificacion del PGOU que se lleva a aprobacion; asi como la declaracion de
qué es razonable la implantacion de nuevas medidas actsticas en el proyecto insular de enlace. Medidas correctoras que permitiran

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031

mitigar el impacto acustico de la Ma-20 segun consta en el informe técnico de fecha 18-03-2021.

Los informes y alegaciones mencionadas han llevado a introducir modificaciones, que no son substanciales, en relacion a la documentacion
I:robada inicialmente y que se relacionan en los informes técnicos de fechas 12-05-2021 y 7-06-2021 y se contienen en los anexos 12 y 13

z ~del presente acuerdo. Como consecuencia de la introduccion de los cambios, el proyecto que se lleva a aprobacion se corresponde con los
%archivos electronicos que constan en la carpeta electronica en el siguiente enlace:

; [:\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2018-0008-MOD PGOU ANTIGA PRESO\PA2018-0008-V20210607-AD
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Se hace constar que se solicitard informe a la Secretaria General en virtud de sus funciones de asesoramiento legal al Pleno y las Comisiones,
atribuidas en el articulo 122.5.¢) apartado 2°. de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion al articulo
123.2 del mismo texto legal, que tendra caracter preceptivo por tratarse de asuntos que exigen mayoria absoluta. Dicho informe se prevé
también en el articulo 85 de la Ley 20/2006, Municipal y de Régimen Local de las Illes Balears, de 15 de diciembre.

Considerando lo que disponen los articulos 72 y 73 y la disposicion adicional cuarta de la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de Capitalidad de
Palma de Mallorca, de acuerdo con la redaccion dada por la Ley 6/2012, de 6 de junio, puede aprobarse definitivamente la propuesta de
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma.

Por ello, y vistos los articulos 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las entidades locales; los
arts. 127.1.c), 123.1.1), 122-4-a), y con el quérum establecido en el articulo 123.2 del capitulo II, titulo X de la Ley 7/85 de 2 de abril,
modificada por la Ley 57/03, de 16 de diciembre de Medidas para la modernizacion del gobierno local; arts. 99 y siguientes del Reglamento
Organico del Pleno; 4-1-¢) y 12-a) del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo, se considera que el Consejo de la Gerencia puede adoptar
la siguiente resolucion:

Proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion definitiva del proyecto de modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma,
redactado por los Servicios Técnicos de Planeamiento, para que sea elevado al Pleno del Ayuntamiento, previo dictamen de la Comision
Informativa para la adopcion del siguiente:

ACUERDO

1°. Desestimar/estimar las alegaciones presentadas por las personas y entidades que constan en el anexo 1 en base a las consideraciones
contenidas en los informes técnicos referidos en la parte expositiva y que se adjuntan al presente acuerdo formando parte del mismo.

2°. Aprobar definitivamente el proyecto de modificacion del PGOU de Palma en el ambito de la UA 45-01 (antigua prisioén) y terrenos
colindantes, redactada por los servicios técnicos de Planeamiento con el objetivo de incorporar el ambito del Plan Parcial del Sector Cas
Capiscol al suelo urbano como API 45-03, por ya estar recibidas las obras de urbanizacion; preservar la carcel - EQ SC/AD/AS- y crear un
parque equipado con EL, viviendas de proteccion publica y modificacion de la vialidad, vistas las instrucciones dadas desde la Gerencia de
Urbanismo. El proyecto que se lleva a aprobacion definitiva incluye modificaciones, no sustanciales, introducidas como consecuencia de
incorporar observaciones de los Organismos / particulares que han informado/alegado durante la tramitacion del expediente y se detallan en
los anexos 12y 13.

La documentacion que se aprueba definitivamente ha quedado archivada en la carpeta electronica en el siguiente enlace:
1:\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2018-0008-MOD PGOU ANTIGA PRESO\PA2018-0008-V20210607-AD

3°. Remitir al Departamento que corresponda la orden de iniciar el expediente para dotar de financiacion esta inversion a los efectos de
ejecutar el Plan.

4°. Notificar este acuerdo a los alegantes junto con el informe técnico que informa su alegacion. Los informes a notificar constan como
anexos del 2 al 10.

5°. Comunicar este acuerdo a los Servicios municipales que puedan estar afectados, asi como a la oficina de la revision del PGOU.

6°. Dar traslado a la Delegacion del Gobierno, al Consejo Insular de Mallorca y al Gobierno de las Illes Balears del presente acuerdo, en el
plazo de quince dias desde su adopcion, adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada.

7°. Publicar el acuerdo, junto con su normativa, en el Boletin Oficial de las Illes Balears. En dicha publicacion se hard constar, de
conformidad con lo que dispone el articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que el informe ambiental
estratégico elaborado por la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears se publico en el Boletin Oficial de las Illes Balears num. 34 de
dia 14-03-2020, edicto nim. 2819.”

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031

Cumpliendo con el art. 181 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
se publica para el conocimiento general y a los efectos oportunos.

Contra esta resolucion que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo de conformidad con el
I ticulo 114 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun, y los articulos 45 y ss. de la Ley 29/98, de 13 de
sjulio, reguladora de la jurisdic-cidon contenciosa administrativa, modificada por la Ley organica 19/2003, de 23 de diciembre, ante la Sala

contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente de
la publicacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se considere pertinente.
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Asimismo y de acuerdo con el art. 70 de la Ley 7/85, de 2 de abril, se publica a continuacion el texto completo de las ordenanzas de esta

modificacion de PGOU:

“3, ZONIFICACION Y ORDENANZAS

REDACCION MODIFICADA DE LOS ARTICULOS 200y 132

Articulo 200. Relacion de las areas de planeamiento incorporado

, . FECHA
API NUM. SITUACION PLANEAM. APR. DEF. OBSERVACIONES
BOCAIB
01-01 Puig de Sant Pere 04/07/80
PERIE.D. -—-- Regulado en el art. 250
29/03/94
03-01 Protectora, Pino, Ribera y Bordoy E.D. 28/02/91 30/03/91 Regulado en el art. 252
04-01 Cavalleria, Ermitafio y Cavalgata P.E. 30/01/92 09/04/92 Regulado en el art. 252
05-01 o . . . 31/05/90
Constitucio, Paraires, Soledat y Pl. de la Reina E.D. Modif. E.D. 29/04/93 10/07/90 -- Regulado en el art. 252
09-01 La Calatrava PEPRI Modif. PEPRI 29/07/93 Regulado en el art. 250
Modif. PEPRI E.D. 30/03/89
250393 |
29/04/93
10-01 Gabriel Alomar y Villalonga, Intendente Garau y Mateo |E.D. 26/11/87 05/01/88
. Regulado en el art. 253
Enrique Lladé
10-02 Sa Gerreria . 30/11/95 20/01/96
PEPRI Modif. PEPRI Regulado en el art. 250
26/03/98
11-01 Caputxins, Bastio den Sanoguera, Comtat del Rossell6 y|[Modif. PGOU 1973 07/09/82 -- Regulado en el art. 248
Mercat Municipal PGOU 1985 31/10/85
11-02 Sant Miquel, Crist Verd E.D. 23/02/89 04/05/89 Regulado en el art. 248
—
8 12-01 Missio, Can Burgos, Perpinya E.D. 23/03/95 27/04/95 Regulado en el art. 252
™
8 13-01 Juan Luis Estelrich, Pedro Dezcallar y Net, Parelladas y |E.D. 24/09/92 03/11/92 Regulado en el art. 253
) Vble. Jerénimo Antich
<
(< 14-01 Joan Miro, Escocia E.D. 24/09/86 14/10/86 Regulado en el art. 202
—
N 15-01  |Juan de Saridakis ) 09/06/88
I Modif. PGOU E.D. --30/03/91
> 28/02/91
()
e 15-02 Son Matet E.D. 28/02/91 30/03/91 Regulado en el art. 202
e
g' 15-03 Cno. de Génova E.D. 09/09/88 29/10/88 Regulado en el art. 202
c
o 15-04 L . . 27/04/89
= Joan de Saridakis,Urb. Can Morro, viales A y B E.D. Modif. E.D. --29/04/95 Regulado en el art. 202
2 23/03/95
o
% 16-01 Porto Pi . 04/05/92 16/06/92
= Modif. PGOU E.D.
8 30/07/92 18/08/92
.'c% 17-01 Cno. de Génova, ang. Francisco Vidal Sureda E.D. 28/09/89 02/11/89 Regulado en el art. 202
g 17-02 Puig de Pollensa E.D. 26/09/91 24/10/91 Regulado en el art. 202
§ 17-03 Puig de Pollensa E.D. 25/04/96 - Regulado en el art. 202
-~
E 17-04 Mirador Bahia, s/n E.D. 31/10/96 23/11/96 Regulado en el art. 202
o
E 18-01 Rector Vives y Cami de Na Burguesa E.D. 23/02/89 04/05/89 Regulado en el art. 202
19-01 Paseo Maritimo, Joan Mir6 y Pedrera E.D. 26/04/90 03/07/90 Regulado en el art. 202
— 19-02 Paseo Maritimo, Pedrera E.D. 27/09/84 - Regulado en el art. 202
|!I"- 19-03 Robert Graves y Joan Mir6 E.D. 28/07/94 -- Regulado en el art. 202
i x 21-01 Federico Garcia Lorca, Marqués de la Cenia e Ingeniero [E.D. 30/01/86 13/02/86
: - Regulado en el art. 202
7
i . Avinguda Gabriel Roca, Monsefior Palmer, Torrent y
21-02 E.D. 29/09/88 08/11/88 Regulado en el art. 202
E E -EE Plaga Pont
[
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, . FECHA
API NUM. SITUACION PLANEAM. APR. DEF. OBSERVACIONES
BOCAIB
21-03 Pedregal, Paseo Maritimo, Furi y Llinas E.D. 31/01/91 02/03/91 Regulado en el art. 202
22-01 Sa Teulera P.P. Modif. P.P. E.D. 24/09/75 07/11/75 Regulado en los art. 201 y 202
E.D. 27/02/86 03/04/86 ----
27/11/86
26/05/94
23-01 Sagrado Corazon 12/04/84 | ------ 09/06/84 |(*) Regulado en los art. 201 y
31/01/86 20/02/86 ---- 202
P.P. Modif. P.P. E.D. 27/09/90
(Parc. 8) (*) E.D. (Parc. 18/05/95
8) (*) E.D. (Parc. 11) 31/05/90
E.D. (Parc. 12) E.D. 27/10/88
(Parc. 13) 30/04/87
24-01 Padre Cerda, Salvia, Falguera y Mata E.D. 17/10/96 23/11/96 Regulado en el art. 202
25-01 Escultor Vila . 26/03/86
E.D. Modif. PGOU - Regulado en el art. 202
24/03/88
25-02 Industria, Pou, Murillo y Avda. Argentina E.D. 27/03/91 15/06/91 Regulado en el art. 202
25-03 Joan Crespi, Villalonga, Monterrey y Colubi E.D. 27/07/95 26/08/95
25-04 Murillo, Despuig, Villalonga y Antich E.D. 28/09/95 16/10/95
25-05 Argentina, Sant Magi, Joan Santander y Servet E.D. 30/10/97 27/11/97 Regulado en el art. 202
25-06 Mestres d'Aixa, Monterrey, Tomas Vila E.D. 30/10/97 06/12/97 Regulado en el art. 202
26-01 El Jonquet PERI 18/12/85 - Regulado en el art. 250
28-01 Son Flo PERI 26/09/91 24/10/91 Regulado en el art. 202
29-01 Valent y Lirio E.D. 27/10/88 29/11/88 Regulado en el art. 202
32-01 Cabo Formentor ang. Ferragut E.D. 24/09/87 30/10/87 Regulado en el art. 202
—
8 33-01 Presbitero Segui y Madrofio E.D. 26/10/90 01/12/90 Regulado en el art. 202
8 34-01 Lago Cuatro Cantones, Lago Mayor y Zaragoza E.D. 25/11/92 07/01/93 Regulado en el art. 202
o
g 35-01 Son Xigala II P.P. Modif. P.P. E.D. 27/02/97 | - Regulado en el art. 202
o (RP 2-1) Modif. P.P. 30/11/95
N E.D. (RU 2 y 3) ED. 18/05/95
I (RU 3) E.D. (RP 2-2) 30/04/87
Ay
a 25/02/93
~
= 27/09/90
=~ 04/06/91
c
g 35-02 Zaragoza, Pere Capella y Pardo Bazan E.D. 27/05/93 01/07/93 Regulado en el art. 202
o)
s 35-03 Parcela 1 (antes 1y 4) de Son Xigala E.D. 27/11/86 24/03/88 Regulado en el art. 202
o)
Q 35-04 Parcelas 5y 6, calles B, N, F y Emilia Pardo Bazan E.D. 24/08/88 - Regulado en el art. 202
(%]
g 35-05 Florencia, Venecia y Pisa E.D. 29/01/87 - Regulado en el art. 202
g 35-06 Concha Espina, Escritora y Con. Vec. de la Vileta E.D. 31/10/91 05/12/91 Regulado en el art. 202
37-01 Pascual Ribot, Legionario Aleixo, Cronista Muntaner |E.D. 26/03/87 30/04/87 Regulado en el art. 202
Bujosa y Jaime Llado Ferragut
-~
~
0 38-01 Son Piza . 29/11/90 28/05/91
jo3 P.P. Modif. P.P. Regulado en el art. 202
= 17/10/96
e
38-02 San Fernando y Pascual Ribot E.D. 26/11/87 05/01/88 Regulado en el art. 202
— 38-03 Andrés J. Nadal y José Socias Gradoli E.D. 29/04/93 03/06/93 Regulado en el art. 202
B 35:  |Pascual Ribot, Dalmau de Rocaberti ED. 26/05/38 28/06/88  |Regulado en el art. 202
H g
[
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, . FECHA
API NUM. SITUACION PLANEAM. APR. DEF. OBSERVACIONES
BOCAIB
41-01 Secar de la Real P.P. Modif. P.P. Modif. 30/10/86 29/11/86 Regulado en el art. 202
PGOU Modif. PGOU 29/12/88 23/03/89
Modif. PGOU E.D. 02/05/94  |--------mmmmeee
Manzana IV  E.D. 02/10/95
Manzana X  E.D. 23/12/97
Manzana VI E.D. 25.02.88
Manzana XI E.D. Manz. 22.05.91
XVIII E.D. Manz. VIII 26.03.92
E.D. Manzana IX E.D. 26.03.92
Manz. XVII 26.03.92
30.09.93
30.09.93
26.01.95
41-02 Coronel Beorlegui E.D. 28/09/89 02/11/89 Regulado en el art. 202
41-03 Son Serra Parera P.P. 26/04/02 11/06/02
42-01 Moli des Compte, 23 E.D. 27/07/89 14/11/89 Regulado en el art. 202
42-02 Acacia, Garball¢ y Estepa E.D. 26/07/90 30/08/90 Regulado en el art. 202
44-01 Franch E.D. 26/02/87 24/03/87 Regulado en el art. 202
44-02 Verd, Poeta Miguel Ferra y Cra. de Soller E.D. 24/03/88 30/04/88 Regulado en el art. 202
45-01 General Riera, San Vicente de Paul, Santa Catalina de |E.D. 29/12/88 07/03/89
Regulado en el art. 202
Labourne
45-02 Manzana F del P.P. Cas Capiscol I E.D. 24/11/94 -
45-03 Cas Capiscol 11 P.P 23/12/98
46-01 Camp Redo P.P. 26/01/89 - Regulado en los art. 201 y 202
46-02 Capitan Salom, Joaquin togores, Jorge Villalonga y E.D. 24/05/89
X Regulado en el art. 202
- Pedagogo Juan Capo
™
8 46-03 General riera, 75 E.D. 28/01/93 23/02/93
8 47-01 Son Vallori y Son Borras P.P. E.D. 1 Modif. E.D. 31/07/86 Regulado en los art. 201 y 202
—
F 1ED.2 29/12/88 | e
ok 18/11/91
—
8 47-02 General Riera, Lluis Vives y José Alemany Vich E.D. 29/09/88 12/11/88
N
) 47-03 San Juan de la Salle, Jesus, Alfredo Bonet y Tomas . 29/04/93
()] E.D. Modif. E.D. 29/05/93 --
% Valenti 17/07/97
bo' 47-04 Ticia, Blanquerna, Ausias March, Ramon Muntaner E.D. 29/09/94 - Regulado en el art. 202
c
g 48-01 Teniente Oyaga, Comandante Alorda Bujosa y otras E.D. 26/06/86 -- Regulado en el art. 202
o)
s 48-02 Eusebi Estada, Balmes, Jacinto Verdaguer y Jaume E.D. 30/10/97
o . - Regulado en el art. 202
() Vallespir
@
o} 49-01 La Fertilizadora-Eusebio Estada P.P. Modif. P.P. 26/04/90 ----11/01/79 ------ Regulado en los art. 201 y 202
-c% E.D.(Manz. 6)| 301078
Q E.D.(Manz. 1-3) 28/01/83
§ E.D.(Manz. 2) 27/04/89
= E.D.(Manz. 1-2) 29/03/90
=
%) 26/03/98
s
= 55-01 Aragon, Marqués de fuensanta y Bisbe Massanet E.D. 24/05/89 15/07/89
55-02 Marqués de Fuensanta, Margarita Caimari, Bisbe Maura |E.D. 27/12/90 31/01/91
N Regulado en el art. 202
— y Viiaza
B 553 |Alcjandro Rossello, Aragon, Gilabert de Centellasy | Modif. PGOU 01/03/93 22/04/93
i f Regulado en el art. 202
F 3 Costa y Llobera
% 58-01 Son Fuster 15/10/82
P.P.PE. - Regulado en los art. 201 y 202
% 15/11/91
%!E:-:EE 58-02 Ca Na Paula y Son Cladera E.D. 26/10/89 02/12/89 Regulado en el art. 202
[
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API NUM. SITUACION PLANEAM. APR. DEF. ;(1;:211:33 OBSERVACIONES
58-03 Aragon, Manzana [ (U.A. 16-2) E.D. 25/02/93 27/03/93 Regulado en el art. 202
58-04 Aragon, Manzana II (U.A. 16-2) E.D. 10/06/93 20/07/93 Regulado en el art. 202
59-01 Aragon, Cami Salard, Tenor Bou Roig E.D. 26/01/95 16/02/95 Regulado en el art. 202
60-01 Ses Salines y Selva E.D. 26/11/87 05/01/88 Regulado en el art. 202
60-02 Son Gibert P.P. 29/12/93 19/05/94 Regulado en el art. 202
61-01 Mirto, Jazmin E.D. 27/07/89 16/09/89 Regulado en el art. 202
61-02 Alamo, Adelfa E.D. 26/09/91 24/10/91 Regulado en el art. 202
61-03 Heure, Lledoner, Cirerer y Aragd E.D. 26/09/91 22/10/91
61-04 Aragon, Virgen de Monserrat y Jacinto Benavente E.D. 28/07/94 01/09/94 Regulado en el art. 202
65-01 Son Gotleu E.D. 30/03/89 27/04/89 Regulado en el art. 202
67-01 Alberca, Antillon, Reyes Catolicos y Pasaje Son Real  |E.D. 28/02/91 30/03/91 Regulado en el art, 202
68-01 Sant Damas, Sant Ignaci, Via de Cintura y Tomas E.D. 31/07/96 12/10/96
ullan Regulado en el art. 202
70-01 Médico José Darder, Bartolomé Torres, Isidoro Antillon|E.D. 28/04/88 - Regulado en el art. 202
y Cardenal Despuig
71-01 Manacor y Foners E.D. 30/12/87 04/02/88 Regulado en el art. 202
71-03 Pérez Galdos, Manuel Azafia, Muntaner Bordoy y E.D. 23/12/91 28/01/92 Regulado en el art. 202
Centuria Expedicionaria
71-04 Pérez Galdos, Tomas Forteza, Miguel Santandreu, E.D. 30/12/87 - Regulado en el art. 202
Gabriel Alomar y Villalonga
72-01 Poligono de Levante P.P. Modif. P.P. 15/07/64 - Regulado en los art. 201 y 202
03/11/72
- 72-02 Ciudad de Querétaro, Montevideo y Lima E.D. 29/01/87 - Regulado en el art. 202
§ 72-03 Montevideo y Lima E.D. 31/07/96 10/09/96
§ 74-01 Cami Fondo, Brigada Solana, Sargento Gracia ED.ED. 26/02/98 03/11/90 —
F Armengol 27/09/90
g' 75-01 Portixol PEED. 23/02/89 30/06/98 Ver art. 202
S 28/05/98 15/08/89
% 76-01 Curtidora y Capitan Ramonell Boix E.D. 18/09/91 --
%Q_ 76-02 Capitan Ramonell Boix y Alemany ED. 28/10/89 Regulado en el art. 202
E 77-01 Can Caimari, Bailén, Sant Joan de Déu y Bruc E.D. 25/10/90 08/12/90
% 77-02 Can Caimari, Cra. Can Pastilla, San Juan de Dios y E.D. 28/04/88 31/05/88 Regulado en el art. 199
8 Arcipreste Borras
% 77-03 Mercapalma P.E. 27/0990 26/02/91 Ver art. 202
g 77-04 Son Martorell P.P. 29/06/95 26/08/95
S 79-01 Tramuntana E.D. 24/07/91 13/09/91
§ 79-02 Ses Fontanelles E.D. 28/04/88 11/06/88
= 81-01 Mar Egeo ang. Mar de Java E.D. 22/05/91 22/06/91 Regulado en el art. 202
é 81-02 Marbella E.D. 27/11/86 18/12/86 Regulado en el art. 202
< 81-03 Pingiiino, Garza, Pelicano E.D. 29/01/87 21/02/87 Regulado en el art. 202
_ | 8104 Mar de les Antilles ED. 24/12/96 Regulado en el art. 202
ﬁ 84-01 Cno. Viejo Sineu, Cami Son Majoral ED. 26/07/90 30/08/90 Regulado en el art. 202
_IEI" 86-01 Bisbe Econom Caldentey, Nicolau Piza, Guillem Ramis,|E.D. 28/11/96 23/01/97
: - ‘ Carrer de nova creacio, Cami de Can Cota y Cami de
% Sant Jordi
% 86-02 Cas Quitxero E.D. 27/07/95 - Regulado en el art. 202
h L
[
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Articulo 132. Ordenanzas particulares Zonas F. Uso principal: residencial plurifamiliar o terciario (segun parcela). Tipo de edificacion: VE.

1. Descripcion. Pertenecen a esta calificacion aquellas areas destinadas principalmente a vivienda plurifamiliar y / o usos terciarios para las
que el Plan General o instrumento de planeamiento que lo desarrolle o incorpore prevé una ordenacion de volumenes especifica.

2. Zonas: Se establecen las siguientes zonas:

FOa. Uso principal residencial plurifamiliar o terciario
FOb. Uso principal residencial plurifamiliar. VE.CF

3. Condiciones minimas de parcela

a) Superficie minima de parcela en m2 320
b) Anchura minima de parcela en metros 14

4. Condiciones de edificacion. Para esta zona se indican en los planos de ordenacion del suelo urbano las especificaciones estrictas por las
que han de regirse: alturas maximas en metros y / o numero de plantas de cada parte de la edificacion, alineaciones de fachada acotadas de las
distintas plantas, etc.

Cuando dichos planos contengan exclusivamente la determinacion de la altura maxima en numero de plantas se entendera que la altura
maxima en metros es el resultado de multiplicar dicho nimero de plantas por tres coma dos (3'2).

Indice de intensidad residencial (irc):

FOa: 1 vivienda/90 m2 de superficie edificable
FOb: 1 vivienda/80 m2 de superficie edificable

5. Condiciones de uso
Zona FOa

a) En edificios que se destinen al uso residencial, el resto de usos permitidos en situaciéon 1 podran ubicarse en cualquier planta de
dicha situacion, destinada total o parcialmente a dichos usos, siempre que por debajo no existan plantas completas destinadas al uso
residencial.

b) El resto de condiciones de uso se regula en el CUADRO DE USOS NUM. 1 del art. 65.

Zona FOb

a) No se admitiran los siguientes usos: vivienda unifamiliar, comercial, turistico, instalaciones y servicios, taller industrial de
categoria 2a.

b) A excepcion del uso residencial plurifamiliar, residencial comunitario y equipamientos publicos, no se admitiran usos en situacion
4.

¢) Los usos que se admiten en situacion 2, no se permitiran ligados a la planta primera.

d) El resto de condiciones de uso se regula en el CUADRO DE USOS NUM. 1 del art. 65.

4. FICHAS
4.1 Fichas suprimidas

- Ficha de suelo urbanizable programado SUP/45-01
- Ficha de Unidad de ejecucion UE 45/01

4.2. Fichas modificadas

- Ficha de sistema de espacio libre ptblico EL1c/45-08-P (anteriormente ficha EL1b/45-08-P)

" | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031

Ver ANEXO 1
Flcha de sistema de espacio libre publico EL1c/45-09-P (anteriormente ficha EL1b/45-09-P)

Ver ANEXO 2

===
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- Ficha de equipamiento comunitario EQOm/SC/AD/AS-P (anteriormente ficha EQ2b/45-06-P)
Ver ANEXO 3

4.3. Fichas nuevas

- Ficha de Actuacion Aislada AA/45-01

Ver ANEXO 4

5. CUADROS DE SUP

5.2. CUADRO SUP. ANEXO Il NORMAS URBANISTICAS. ESTADO MODIFICADO

- SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
- SUELO URBANIZABLE DEL PRIMER CUATRIENIO
- TABLA DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANIZABLE DEL PRIMER CUATRIENIO.

Ver ANEXO 5

Palma, 9 de julio de 2021

El jefe del Departamento
(firmado mediante firma electronica)
p.d. Decreto de Alcaldia n® 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB n° 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031
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https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031

Ficha de Sistemas Modificada

1.- Identificacién
DENOMINACION | ESPACIO LIBRE CAS CAPISCOL |

SITUACION cAs cAPISCOL |

HOJA UTM

HOJA 1000

HOJA 5000 III

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO

NUM. INVENT.  |908-909-1484 uso |P

3.- Normativa de Aplicacion

ORDENACION
PLANEAM. APROB.

PLANEAMIENTO
OTROS

CLASIF. SUELO

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION [ + | SISTEMA

AMBITO ETAPAS .

5.- Observaciones

carhtocos[- ]

CALLE

REF. CAD

CODIGO

—= "”’”,’/ / 7

=
reRreR

L
——

Condiciones de disefio

Prescripciones y determinaciones ambientales

- La reserva minima de aparcamiento para bicicletas sera de 1 plaza / 100m2 de suelo.

- Se debera garantizar el accesorodado, con una anchura minima de 5 metros libre de obstaculos, en las parcelas colindantes con el espacio libre publico, asegurando
la accesibilidad de los vehiculos de bomberos segun las condiciones del DB-SI-5 del CTE.

- Se llevaran a cabo las actuaciones necesarias con el fin de integrar en el parque las edificaciones existentes y previstas colindantes con el espacio libre pablico,
garantizando una adecuada accesibilidad y funcionalidad (tareas de carga y descarga, de mantenimiento, suministro, itinerarios de peatones accesibles, etc.) de cada
una de las partes del conjunto: equipamiento, edificio residencial, clinica veterinaria, escuela y espacio libre.

Los proyectos de disefio y ejecucion del parque tendran que incorporar la siguiente documentacion y requisitos minimos, y su implementacion:

Plan de gestion energética, con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y
transicion energética. También incluira para reformas integrales y nuevas edificaciones de equipamientos: consumo energético casi nulo;
autosuficiencia energética con optimizacion de la produccién con un mix de generacién energética limpia en pavimentos, revestimientos,
mobiliario urbano, etc.; y el mantenimiento de las instalaciones a lo largo del tiempo. Se podra justificar con un estudio técnico la incapacidad de

Estudio de sostenibilidad ambiental i eficiencia energética. Analizara, a lo largo de la vida util, hasta su regreso al medio en forma de
residuos, la huella carboénica de los materiales y materias primas. Las reformas integrales y nuevas edificaciones de equipamientos o
infraestructuras de servicios garantizaran la calificacion energética méas sostenible, preferentemente tipo A, calificaciones inferiores se podran
justificar con estudio técnico de alternativas mas sostenibles. Se emplearan materiales del Catalogo de materiales sostenibles de las Islas

a. Se analizara y optimizara la incorporacion de soluciones de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) en pavimentos y zonas
no pavimentadas que seran un 80% de superficie de espacio libre. Se preveran espacios de captacién y almacenamiento de agua
lluvia y su reutilizacion. En lugares incompatibles se priorizaran las instalaciones de energia no renovable a los SUDS.

b. En reformas integrales y nuevas edificaciones de equipamientos se justificarén e instalaran mecanismos de reduccién de consumo de
agua que permitan un consumo por habitante/dia por debajo de 100 | de agua; sistemas de 6smosis inversa para el consumo

Estudio de residuos de construccion y demolicion (RCD). El productor debera redactarlo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el cual se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicién. Los RCD no
peligrosos y los materiales en estado natural de la categoria 17 05 04 de la lista de residuos se destinaran a la valorizacién. Los RCD
provenientes de edificaciones de este &mbito, y valorizados, se tendran que emplear preferentemente en los proyectos de ejecucién del ambito,
previa intervencion de un gestor autorizado para la valorizacion de residuos no peligrosos. En caso de imposibilidad se justificara técnicamente.

1.

autosuficiencia energética.
2.

Baleares o técnicamente mas sostenibles.
3. Estudio parala sostenibilidad Hidrica.

humano, sistemas de captacién y almacenamiento de agua de lluvia y de aguas grises para riego e inodoros.

4.
5. Estudio parala reduccion de la contaminacion acustica. Incluira medidas para garantizar los objetivos normativos de calidad acustica.

4
1
—
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CODIGO

6. Vegetacion.

a. Se emplearan los criterios del Convenio de Florencia y se dispondra vegetacion arborea diversa con estratificacion vertical de las
especies. Plantacion de especies autéctonas de bajo requerimiento hidrico. Arbolado de hoja caducifolia en las areas de recreo y
recorridos del espacio publico.

b. Superficie minima arbolada 60%.
c. Se trasplantaran en el mismo ambito los arboles ya existentes afectados por la nueva ordenacion.
7. En cuanto al medio atmosférico, en la fase de ejecucion, se implementaranmedidas en los accesos, viales de circulacion y superficies con trafico

de vehiculos y camiones y maquinaria para evitar posibles nubes de polvo; y relativas a los acopios, operaciones de carga y descarga de
materiales polvorientos para contribuir al cumplimiento del valor de particulas en suspensién marcado por la normativa de aplicacién en materia
de calidad del aire.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031

4
1
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Ficha de Sistemas Modificada

1.- Identificacion

DENOMINACION | ESPACIO LIBRE CAS CAPISCOL |

SITUACION

CAS CAPISCOL ‘

HOJA UTM

HOJA 1000

HOJA 5000 III

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

3.- Normativa de Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM. APROB.

PLANEAMIENTO
OTROS

DDEI

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION

il

AMBITO

5.- Observaciones

DOMINIO

uso |P

carhtocos[- ]

CLASIF. SUELO

SISTEMA
ETAPAS

IDENTIF

CODIGO

| [Coomrscradras®
([__as-06F |

e
fimax 13m

1 a5 m
Sostramanh 8500mz -

Condiciones de disefio

- Se debera garantizar el acceso rodado, con una anchura minima de 5 metros libre de obstaculos, en las parcelas colindantes con el espacio libre plblico, asegurando
la accesibilidad de los vehiculos de bomberos seguln las condiciones del DB-SI-5 del CTE.

- Se llevaran a cabo las actuaciones necesarias con el fin de integrar las edificaciones existentes y previstas colindantes con el espacio libre plblico, garantizando una
adecuada accesibilidad y funcionalidad (tareas de carga y descarga, de mantenimiento, suministro, itinerarios de peatones accesibles, etc.) de cada una de las partes
del conjunto: equipamiento, edificio residencial, clinica veterinaria, escuela y espacio libre.

- El disefio de la barrera acustica se integrara con el resto del parque (talud vegetado o similar en el limite norte de la parcela de acuerdo con el estudio actstico.
Apartado 2.3.9 de la Memoria Justificativa). Dispondra de equipamiento basico (bancos, farolas, elementos deportivos) para garantizar el uso adecuado de este
espacio.

-La reserva minima de aparcamiento para bicicletas sera de 1 plaza / 100m2 de suelo.
Prescripciones y determinaciones ambientales.
Los proyectos de disefio y ejecucion del pargue tendran que incorporar la siguiente documentacion, requisitos minimos y su implementacion:

1. Plan de gestién energética, con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicidn
energética. También incluira para reformas integrales y nuevas edificaciones de equipamientos: consumo energético casi nulo; autosuficiencia energética
con optimizacion de la produccién con un mix]de generacion energética limpia en pavimentos, revestimientos, mobiliario urbano, efc.; y el mantenimiento de
las instalaciones a lo largo del tiempo. Se podra justificar con un estudio técnico la incapacidad de autosuficiencia energética.

2. Estudio de sostenibilidad ambiental y eficiencia energética. Analizara, a lo largo de la vida (til, hasta su regreso al medio en forma de residuos, la
huella carbdnica de los materiales y materias primas. Las reformas integrales y nuevas edificaciones de equipamientos o infraestructuras de servicios
garantizaran la calificacion energética mas sostenible, preferentemente tipo A, calificaciones inferiores se podran justificar con estudio técnico de alternativas
mas sostenibles. Se emplearan materiales del Catalogo de materiales sostenibles de las Islas Baleares o técnicamente mas sostenibles.

3. Estudio para la sostenibilidad hidrica.

a Seanalizara y optimizara la incorporacion de soluciones de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS)en pavimentos y zonas no
pavimentadas que seran un 80% de superficie de espacio libre. Se preveran espacios para captar y amacenar agua lluvia y su reutilizacion. En
lugares incompatibles se priorizaran las instalaciones de energia no renovable a los SUDS.

b. Enreformas integrales y nuevas edificaciones de equipamientos se justificaran e instalaran mecanismos de reduccion de consumo de agua que
permitan un consumo por habitante/dia por debajo de 100 | de agua; sistemas de 6smosis inversa para el consumo humano, sistemas de
captacion y almacenamiento de agua de lluvia y, de aguas grises para el riego e inodoros.

4. Estudio de Residucs de Construccion y Demolicién (RCD). El productor debera redactarlo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el cual se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion. Los RCD no peligrosos y los
materiales en estado natural de la categoria 17 05 04 de la lista de residuos se destinaran a la valorizacién. Los RCD provenientes de edificaciones de este
ambito, y valorizados, se tendran que emplear preferentemente en los proyectos de ejecucion del ambito, previa intervencién de un gestor autorizado para la
valorizacién de residuos no peligrosos. En caso de imposibilidad se justificara técnicamente.
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5. Estudio para la reduccién de la contaminacién acustica. Incluird medidas para garantizar los objetivos normativos de calidad acUstica. En la parte norte
del espacio libre que limita con sistema viario habra un talud, u otro elemento con integracion paisajistica, que incluya una barrera vegetal.

6. Vegetacion.
a. Se emplearan los criterios del Convenio de Florencia y se dispondra vegetacion arbdrea diversa con estratificacion vertical de las especies.

Plantacién de especies autéctonas de bajo requerimiento hidrico. Arbolado de hoja caducifolia en las areas de recreo y recorridos del espacio
plblico y de hoja perenne alo largo del talud vegetal o barrera acUstica de integracion paisajistica.

b. Superficie minima arbolada 60%.
c. Se trasplantaran en el mismo ambito los arboles ya existentes afectados por la nueva ordenacion.
7 En cuanto al medio atmosférico, en la fase de ejecucion, se implementaran medidas en los accesos, viales de circulacion y superficies con trafico de

vehiculos, camiones y maquinaria para evitar posibles nubes de polvo; y relativas a los acopios, operaciones de carga y descarga de materiales polvorientos
para contribuir al cumplimiento del valor de particulas en suspension marcado por la normativa de aplicacion en materia de calidad del aire.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031
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Ficha

de Sistemas Modificada

IDENTIF | EQOm/SC/AD/AS-P

1.- Identificacion

DENOMINACION | ANTIGUA CARCEL \

SITUACION CAS CAPISCOL .
CALLE
HOJA UTM
HOJA 500 [+ | REF. CAD  |*
HOJA 1000

HOJA 5000 III

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO T s
"'I’
NUM. INVENT. uso [P i "ﬂ
3.- Normativa de Aplicacion : "'Zzaz;m

carhtocos[- ]

CLASIF. SUELO

ORDENACION

PLANEAM. APROB. EI
[-]
[]

PLANEAMIENTO
OTROS

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION I:]

AMBITO

SISTEMA
ETAPAS

3|

5.- Observaciones

Condici de [a orde

- El perimetro regulador, las alturas maximas y totales, el numero de plantas y el techo maximo edificable de la parcela de equipamiento estan representadas en el
plano .14 de la serie D.01 del PGOU de ordenacion del suelo urbano. La altura maxima de la torre panoptica sera la existente.

- Sera de aplicacion el articulo 97 de las Normas Urbanisticas del PGOU relativo a las servidumbres aeronauticas.
Condiciones de intervencién
- Las actuaciones de reforma, ampliacion o reestructuracion puntual no comportaran la distorsion tipologica del sistema panéptico.

- Se tratara el muro perimetral del foso con el fin de articular el equipamiento con el entorno, garantizando condiciones de disefio desde la perspectiva de géneroy de
accesibilidad universal, aunque se tendra que conservar la parte Norte y Este del muro como barrera acustica de la Via de Cintura y de la c/Alfons el Magnanim. Se
podra incrementar la altura minima necesaria de acuerdo con el establecido en el estudio acustico (apartado 2.3.9 de la Memoria justificativa).

Prescripciones y determinaciones de la movilidad
- Eluso cultural, ludico o deportivo que se implante, no podra comportar un aforo superior a las 1.999 personas.
- El proyecto del equipamiento incorporara un Estudio de Movilidad sostenible (de acuerdo con el PMUS) y un Plan de movilidad sostenible para el personal y personas
usuarias (con el fin de promoverla movilidad sostenible en el lugar de trabajo) en relacién a las necesidades del conjunto del Parque equipado, tomando en
consideracion, como minimo, los siguientes aspectos:

- Funcionalidad y accesibilidad de cada una de las partes del conjunto (equipamiento, edificio residencial, clinica veterinaria, escuela y espacio libre)

- Transporte publico colectivo

- Movilidad ciclista

- Caminos escolares

- El aparcamiento adicional respecto a las previsiones minimas de aparcamiento del PGOU vigente que determinen en su caso los estudios mencionados, se podra
situaren el subsuelo de los terrenos colindantes de dominio publico: subsuelo de la zona de uso residencial FOb, bajo rasante del nuevo tramo del vial Sor Catalina
Maura o bajo el talud previsto en el espacio libre publico.

- La reserva minima de aparcamiento para bicicletas sera de:

*5 plazas ¢/100 plazas de aforo de equipamiento deportivo, cultural y recreativo

*1 plaza ¢/100m2 de techo o fraccion de otros equipamientos / uso de oficinas / uso comercial.
Prescripciones y determinaciones ambientales

Los proyectos de disefio y ejecucién de nueva construccion, reforma integral o rehabilitacion del equipamiento tendran que incorporar la siguiente documentacién y
requisitos minimos. Su implementacion debera quedar garantizada cuando el recinto esté habilitado en su totalidad:

1. Plan de gestion energética, con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climaticoy
transicion energética.
También incluira edificaciones de consumo energético casi nulo; autosuficiencia energética con optimizacion de la produccion con un mix de
generacion energética limpia en cubiertas, vidrios, revestimientos, mobiliario urbano, etc; y el mantenimiento de las instalaciones a lo largo del tiempo.
Se podra justificar con un estudio técnico la incapacidad de autosuficiencia energética.
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2. Estudio de sostenibilidad ambiental y eficiencia energética. Analizar, a lo largo de la vida util, hasta su regreso al medio en forma de residuos, la
huella carbonica de los materiales y materias primas. Las nuevas edificaciones y las reformas integrales garantizaran la calificacion energética mas
sostenible, preferentemente tipo A, calificaciones inferiores se podran justificar con estudio técnico de alternativas mas sostenibles. Se emplearan
materiales del Catalogo de materiales sostenibles de las Islas Baleares o técnicamente mas sostenibles.

3. Estudio para la sostenibilidad hidrica.

a. Se analizara y optimizara la incorporacion de soluciones de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) en edificaciones y pavimentos. Se
preveran espacios para captar y almacenar agua lluvia y su reutilizacién. En lugares incompatibles se priorizaran las instalaciones de energia no
renovable a los SUDS.

b. En las viviendas y edificaciones se justificaran e instalaran mecanismos de reduccion de consumo de agua que permitan un consumo por
habitante/dia pordebajo de 100 | de agua; sistemas de dsmosis inversa para el consumo humano, sistemas de captacion y almacenamiento de
aguade lluvia y, de aguas grises para riego e inodoros.

4, Estudio de Residuos de Construccion y Demolicion {RCD). El productor debera redactarlo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el cual se regula la produccion y gestiéon de los residuos de construccion y demolicion. Los RCD no peligrosos y
los materiales en estado natural de la categoria 17 05 04 de la lista de residuos se destinaran a la valorizacion. Los RCD provenientes de edificaciones
de este ambito, y valorizados, se tendran que emplear preferentemente en los proyectos de ejecucion del ambito, previa intervencion de un gestor
autorizado para la valorizacion de residuos no peligrosos. En caso de imposibilidad se justificara técnicamente.

5. Estudio para la reduccion de la contaminacion acustica. Incluird medidas para no superar los objetivos normativos de calidad acustica. Se
garantizara la funcion del muro del foso como barrera acustica en la parte orientada a la Via de Cintura y a la c/Alfons el Magnamml En las
construcciones, en caso de superarse los objetivos de calidad acustica, el proyecto de edificacién garantizara el cumplimiento para el espacio interior.

6.  Vegetacion en los jardines.

Se emplearan los criterios del Convenio de Florencia y dispondra de vegetacion arbérea diversa con estratificacion vertical de las especies. Plantacion
de especies autdctonas de bajo requerimiento hidrico.

7. En cuanto al medio atmosférico, en la fase de ejecucion, se implementaran medidas en los accesos, viales de circulacion y superficies con trafico de
vehiculos, camiones y maquinaria para evitar posibles nubes de polvo; y relativas a los acopios, operaciones de carga y descarga de materiales
polvorientos para contribuir al cumplimiento del valor de particulas en suspensién marcado por la normativa de aplicacién en materia de calidad del
aire.

8. Se mantendra la misma estructura tipoldgica panoptica de la planta de la edificacién del antiguo centro penitenciario con la torre de vigilanciay las
alturas maximas.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031
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FICHA DE ACTUACION AISLADA

1- Identificacion

DENOMINACION|  PARQUE EQUIPADO CAS CAPISCOL
SITUACION [ C/ SOR CATALINA MAURA SECTOR [__CAS CAPISCOL

PLANOS [ 1/1000 ] —_—

cobIGO | AA/45-01

2- Sistemas locales

CLASE IDENTIFICANTE/CODIGO

ESPACIOS LIBRES ([ (ELTc 45-09-P)= 9.113 m?]

EQUIPAMIENTOS
@[ |

VIALES E INF. | 3.277

TOTAL
3- Superficies

SUP. SUELO NO LUCRATIVO| 12.390
SUP. SUELO LUCRATIVO| 3.348
TOTAL | 15.738

| [€0OmISC/AO7AS
([_45-06-p |

3P
hmax 13m

n ey tsm
‘Sostre maxi 9.500m2

4- Ordenacién

—

Usos TIPOLOGIA ORDENANZA  COEF. EDIFICABILIDAD MEDIA ~ SUP.SUELO  EDIFICABILIDAD
RESID. UNIFAM. CONTINUA ’ 0 \ ] 0 \
(o] [
RESID. PLURIFAM. CONTINUA ’ ‘ ’ 0 ‘
AISLADA [ o ] [ o ]
VOL. ESP. [ 3.348 | [ 8240 |
SECUNDARIO TODAS [ o | [ o |
TERCIARIO TODAS ’ 0 ‘ ’ 0 ‘
EQUIPAMIENTOS ToDAS (3) II] ’ 0 ‘ ’ 0 ‘

5- Observaciones

Condiciones de la ordenacién:

- Enla parcela calificada como FOb, la altura maxima y total, el nimero de plantas y el techo maximo edificable estan representadas en el plano 1.14 de la serie D.01 del
PGOU de ordenacion del suelo urbano

- La calificacion IFOb permitira la posibilidad de edificar bajo rasante de la zona de uso residencial, la reserva necesaria de aparcamiento que se determine, si es el
caso, en los estudios de movilidad indicados en la ficha de equipamiento de la antigua prisién (cédigo 45-06-P), destinado a cubrir las necesidades del conjunto del
Parque equipado (en el cual se integra fambién una escuela y una clinica veterinaria). La reserva de aparcamiento también se podra implantar bajo rasante del nuevo
tramo del vial Sor Catalina de Maura o bajo el talud previsto en el espacio libre publico. A dichos efectos sera preceptiva la redaccion de los citados estudios de
movilidad antes de la ejecucion del espacio libre publico

- Sera de aplicacién el articulo 97 de las Normas Urbanisticas del PGOU relativo a las servidumbres aeronauticas
Régimen de las viviendas

El destino del uso residencial plurifamiliar sera el de vivienda social (alojamiento dotacional o vivienda sujeta a un régimen de proteccion de acuerdo con la legislacion
en materia de vivienda)

Condiciones de disefio
1. Edificacion residencial

El proyecto de las viviendas incorporara la justificacion de la propuesta volumétrica y de su programa de manera gue quede garantizado, como minimo, lo
siguiente:

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/94/1093031
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cobiGo | AA/45-01

- La localizacién preferente de usos de caracter colectivo y/o publico en la planta baja
- La permeabilidad de la planta baja en relacién al espacio no edificado de la parcela y de esta con el espacio libre publico donde se integra

- La incorporacion de criterios adecuados de alojamiento y venfilacién, y otros criterios bioclimaticos para una adecuada funcionalidad de las viviendas y del
espacio libre ptiblico y colectiva

- La adecuada disposicidn de las edificaciones respecto a las condiciones de ruido del entorno
Viales y aparcamientos

- El nuevo tramo del vial Sor Catalina de Maura contemplara aparcamiento en bateria a cada lado. Las aceras deberan tener una anchura minima de 3my
disponer de arbolado

- La reserva minima de aparcamiento de biciclefas sera de
2 plazas /vivienda o 2 plazas ¢/100m2 de techo o fraccién
1 plaza /100m2 de techo o fraccion de equipamientos publicos o de uso de oficinas

- Se dispondra de la preinstalacion de la infraestructura de recarga para vehiculos eléctricos en el aparcamiento vinculado al uso residencial y al
equipamiento publico, asi como en el nuevo framo de vial de acuerdo con el RD 1053/2014, de 12 de diciembre, de aprobacién de la ITC BT 52
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos

Condiciones de ejecucion de las actuaciones

La ejecucion de |a edificacion de las viviendas estara condicionada a la ejecucién previa o simultanea del nuevo tramo vial del c/Sor Catalina de Maura y de la parte de
espacio libre ptblico pendiente de urbanizar (cédigo 45-09-P)

Prescripciones y determinaciones ambientales

Los proyectos de disefio y ejecucién en la actuacién aislada tendran que incorporar la siguiente documentacién y requisitos minimos, y su implementacién

1.

Plan de gestion energética, con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicién
energética. También incluira edificaciones de consumo energeético casi nulo; autosuficiencia energética con optimizacion de la produccion con un mix de
generacion energética limpia en cubiertas, vidrios, revestimientos, mobiliaric urbano, etc ; y el mantenimiento de las instalaciones a lo largo del tiempo. Se
podra justificar con un estudio técnico la incapacidad de autosuficiencia energética.

Estudio de sostenibilidad ambiental y eficiencia energética. Analizara, a lolargo de la vida util, hasta su regreso al medio en forma de residuos, la huella
carbdnica de los materiales y materias primas. Las nuevas edificaciones y las reformas integrales garantizaran la calificacién energética mas sostenible,
preferentemente tipo A, calificaciones inferiores se podran justificar con estudio técnico de alternativas mas sostenibles. Se emplearan materiales del
Catalogo de materiales sostenibles de las Islas Baleares o técnicamente mas sostenibles.

Estudio para la sostenibilidad hidrica.

a. Se analizara y optimizara la incorporacién de soluciones de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) en edificaciones, pavimenios y
zonas no pavimentadas. Se preveran espacios para captar y almacenar agua lluvia y su reutilizacién. En lugares incompatibles se priorizaran las
instalaciones de energia no renovable a los SUDS

b En las viviendas y edificaciones se justificaran e instalaran mecanismos de reduccion de consumo de agua que permitan un consumo por
habitante/dia por debajo de 100 | de agua; sistemas de dsmosis inversa para el consumo humano, sistemas de captacion y almacenamiento de
agua de lluvia y, de aguas grises para riego e inodoros.

Estudio para la reduccion de la contaminacion acustica. Incluird medidas para garantizar los objetivos normativos de calidad acustica. En la parte norte

del espacio libre que limita con sistema viario habra un talud, u otro elemento con integracién paisajistica, que incluya una barrera vegetal. En las

construcciones, en caso de superarse los objetivos de calidad acustica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimiento para el espacio interior

Vegetacion ornamental en los viales.

a Se emplearan los criterios del Convenio de Florencia y se dispondra vegetacion arbérea diversa con estratificacion vertical de las especies
Plantacion de especies auidctonas de bajo requerimiento hidrico. Arbolado de hoja caducifolia en las areas de recreo y recormidos del espacio

b Se frasplantaran en el mismo ambito los arboles ya existentes afectados por la nueva ordenacién

Para Residuos de Construccién y Demolicidn (RCD) y medio atmosférico ver condiciones 4 y 7 de la ficha de Espacio Libre plblico con cédigo 45-09-P
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