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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
286556 Subsanacion de la publicacién de la aprobacion definitiva de la modificacion de la Delimitacion del Area de Actuacion 5.12 y Estudio de Detalle

del Area de Actuacion 5.12.11 de las Normas Subsidiarias del término municipal de Sant Josep de sa Talaia

Visto que en fecha 14.05.2020 se publico en el BOIB nim. 82 anuncio de la aprobacion definitiva de la modificacién de la Delimitacién del Area de Actuacién 5.12 y Estudio de Detalle del Area de
Actuacion 5.12.11 de las Normas Subsidiarias del término municipal de Sant Josep de sa Talaia, que habia sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia en sesion celebrada el
dia 15 de mayo de 1998, acuerdo del tenor literal siguiente:

“1° Aprobar definitivamente la modificacion de la delimitacion del Area de Actuacion 5.12, y el estudio de detalle del Area de Actuacion 5.12 II, promovido por Esperanza Juan Prats, con las
prescripciones impuestas en el acuerdo de aprobacion inicial que han sido mencionadas por la interesada, mediante la presentacion, en fecha 8 de octubre de 1997 de un refundido de la delimitacion
del area de actuacion y estudio de detalle.

2°.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOCAIB, de acuerdo con lo que dispone el art. 140.6 del Reglamento de Planeamiento.”
Visto que se ha detectado un error material en la mencionada publicacion, que afecta a la documentacion técnica aprobada.
En fecha 10.02.2021 se ha dictado Decreto de la Concejalia de Urbanismo y Actividades num. 2021-0428, que ha resuelto:

“1°%- SUBSANAR la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion de la delimitacion del AA 5.12, y el estudio de detalle del AA 5.12.11 de las Normas Subsidiarias de Sant Josep
de sa Talaia, publicado al BOIB num. 82 de fecha 14.05.2020, en el unico sentido de publicar la documentacion técnica correcta, y en consecuencia,

2°- PUBLICAR en el Boletin Oficial de las Illes Balears (BOIB) el acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia en sesion celebrada el 15.05.1998, de aprobacion
definitiva de la modificacion de la delimitacion del AA 5.12 y el estudio de detalle del A4 5.12.11 de las Normas Subsidiarias de Sant Josep de sa Talaia, junto con las Normas Urbanisticas, promovido
por la Sra. Esperanza Juan Prats, con las prescripciones impuestas en el acuerdo de aprobacion inicial que fueron subsanadas por la interesada mediante la presentacion en fecha 08.10.1997 NRE
4992 de un refundido de la delimitacion del drea de actuacion y estudio de detalle con visado del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Baleares niim. 37705 02 de 06.10.1997.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/92/1092679

—3% REMITIR COPIA DILIGENCIADA de la modificacion de delimitacion del AA 5.12 y del Estudio de Detalle del AA 5.12.11, aprobado definitivamente a la CIOTUPHA.

4°- NOTIFICAR el presente acuerdo a la Sra. Esperanza Juan Prats a los efectos oportunos y con los recursos correspondientes.
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5°- NOTIFICAR el presente acuerdo a la Sra. Mabel Navarro Picazo a los efectos oportunos y con los recursos correspondientes.’

Lo que se publica para general conocimiento.

Sant Josep de sa Talaia, en fecha de la firma electrénica (I de julio de 2021)

El alcalde
Angel Lluis Guerrero Dominguez

ESTUDIO DE DETALEL DEL AREA DE ACTUACION 5.12.11 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANT JOSEP. REFUNDIDO
Promotor: Difia. Esperanza Juan Prats
INDICE

L SUELO, PROPIEDAD E INFRAESTRUCTURAS

II. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

III. CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA

IV. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIAS DEL ESTUDIO DE DETALLE
V. PLANOS

MEMORIA
0.- ANTECEDENTES

De acuerdo con la resolucion de la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de San Jose de fecha 13 de junio de 1.997, por la cual se aprobé inicialmente la modificacion de la delimitacion del Area de
Actuacion 5.12 y el estudio de detalle del Area de Actuacién 5.12.11, con prescripciones sefialadas en el informe técnico, y para dar cumplimiento a él, se redacta el presente Estudio de Detalle del Area
de Actuacion 5.12.11 de las Normas Subsidiarias de San Jose. Refundido, en el cual se recogen las prescripciones indicadas.

En Anexo a este documento, se acompaiia fotocopia de acuerdo de la Comision de Gobierno referenciada.

e

mA, MODIFICACION DE LA DELIMITACION

%De acuerdo con lo prevenido en el art. 146 de la Ley del suelo, se solicita la modificacion de la delimitacion de la AA 5.12, con el fin de subdividir esta unidad en las 5.12.1'y 5.12.11 y poder realizar el

estudio de detalle de esta tltima, la cual puede soportar directamente las cesiones previstas en el planeamiento.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Se solicita segun posibilita el art. 38 del vigente Reglamento de Gestion Urbanistica y para su tramitacion por el procedimiento que estd previsto en el mismo.
Quedara asi el AA 5.12 subdividida del siguiente modo:

AA5.12.1

AAS.12.10

La posibilidad de tramitar separadamente el AA 5.12.11 es evidente ya que la densidad y la edificabilidad, siendo proporcionales al suelo inicial, no pueden afectar el resto del AA inicial; las calles,
aceras, alumbrado, saneamiento y agua existen en las dos fachadas de que dispone la nueva AA y las cesiones de ELUP, dotaciones y plazas de aparcamiento pueden hacerse directamente sin afectar
terceros.

I. SUELO, PROPIEDAD E INFRAESTRUCTURAS
El suelo objeto de este Estudio de Detalle Refundido es el correspondiente al AA 5.12.11, situado a la unidad integrada n.° 5 de las NNSS del municipio de San Jose, isla de Ibiza, Baleares.
Sus limites respectivos son:

—Ilimite Norte: suelo urbano
—limite Sur: AA 5.12.1
—limite Este: calle des Cald
—Ilimite Oeste: calle de Granada

La superficie del suelo objeto de este Estudio de Detalle Refundido es de 10.992,32 m2.

Esta servida por la calle des Cald (al Este) y por la calle de Granada (al Oeste).

La primera configuracion parte del linde Este, siendo la calle principal que sirve a esta zona de la bahia de San Antonio; esta asfaltada y tiene un ancho de 10 m.
La segunda (calle de Granada) esta asfaltada y tiene un ancho de 9 m.

Este suelo cuenta con los servicios de infraestructuras minimas, dada su condicion de suelo urbano.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/92/1092679

Asi, la red de agua esta abastecida por SOGESUR vy la energia eléctrica de suministro para la zona y para el alumbrado publico corresponden al servicio de GESA, y existe un colector general de

saneamiento.

| ]
mPROPIEDAD:

%Existe un propietario:

Diia. Esperanza Juan Prats es propietaria de 10.992,32 m?, con domicilio social a Cane Rosa, t.m. de San Jos¢, con DNI 41429979, y actlia en su propio nombre y representacion.

I e
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II. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

Las vigentes Normas subsidiarias de planeamiento municipal de San José, aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo del Gobierno Balear el 22 de abril de 1986, establecen
por la zona de la que nos ocupamos la redaccion de un estudio de detalle con el fin de establecer alineaciones, rasantes y ordenacion de voliimenes, entendiendo por esto tltimo la adjudicacion al suelo
edificable, de un volumen definido por la edificabilidad, la altura, la ocupacion y las alineaciones respecto a los linderos, dejando la concrecion estética de los volimenes a resolver en el futuro proyecto.

Las condiciones urbanisticas a que ha de ajustarse el presente Estudio de Detalle Refundido son las contenidas en la ficha de caracteristicas del Area de Actuacion, que se incluye al anexo.
Se acompafian también los planos de clasificacion del suelo e infraestructuras.

Las condiciones de volumen en la Unidad de Actuacion; aplicables sobre parcela neta segin las NNSS vigentes son las siguientes:
Tipologia: UAA3

Edificabilidad max. sobre parcela neta: 0,35 m2/m2

Altura maxima de las edificaciones: III alturas

Parcela minima: 500 m2

En cuanto a las condiciones globales sobre la zona, los parametros de aplicacion son:

Tipologia: UAA3

Edificabilidad maxima sobre zona: 0,3 m2/m2

Densidad max. sobre la zona: 15 viv./Ha

Parcela minima: 500 m2

Aplicacion de las condiciones de las NNSS al suelo delimitado.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/92/1092679

Parametros limites:

Superficie bruta 10.992,32 m2

]
BPESOBRE ZONA:
%iﬂéCondiciones de volumen:

%EE:':EE_NO maximo de viviendas: 15 viv./Ha 15 viv.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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—Edificabilidad méx.: 0,3 m2/m2 3.297,70 m2
—Cesiones minimas: 10% 1.238,23 m2

SOBRE SUELO NETO:

—Superficie neta maxima: 9.754,09 m2

—Edificabilidad max. sobre parcela neta: 0,33 m2/ m2.
—Edificabilidad max.: 3.218,85 m2

PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO

—~Cesiones: 1.238,23 m2
—Edificabilidad global: 3.218,85 m2
—Numero méx. parcelas: 19

PARAMETROS DE APLICACION SOBRE SUELO NETO:

—Parcela minima: 500 m2

—Edificabilidad sobre parcela neta: 0,33 m2/ m2
—Numero méaximo de alturas: 3 plantas
—Maéxima altura a cornisa: 10 m

El estado actual de la infraestructura es la siguiente:

— Viario: calle des Cald y calle de Granada asfaltadas en fachadas Este y Oeste respectivamente.
— Servicios: dispone de suministro de agua y electrificacion y red de alcantarillado.

III. CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA

I11.1 SUELO DE CESION

Se parte del suelo bruto, desagregado de la Unidad de Actuacion original denominada AA 5.12, que ahora se denomina AA 5.12.11.

Su superficie es 10.992,32 m2.

Segun condiciones de las NNSS de San Jose, ha de dejarse un suelo minimo del 10% del suelo bruto para espacios libres de uso publico y dotacional.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Su cumplimiento, siguiendo las directrices municipales se realizara con el trazado en el angulo superior izquierdo de la parcela de un triangulo de superficie 1.238,23 m?, tal como se aprecia en los
planos del presente Estudio Refundido.

III.2 REPARTO DE APROVECHAMIENTOS

La tipologia de aplicacion en la UAA3.

Parcela inica

Superficie neta:

Edificabilidad sobre parcela neta: 0,33 m2/m2  3.218,85 m2
Parcela minima: 500 m2

Numero maximo de plantas: 3

Altura maxima: 10 m.

111.3 RETRANQUEOS
La separacion minima a linderos y fachadas es la siguiente:

—separacion a linderos: 5,00 m
—separacion a fachadas: 3,00 m

IV. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE. REFUNDIDO.

Como ya se ha indicado en apartados anteriores, el estudio de detalle refundido se redacta en cumplimiento de las NNSS de San José y de acuerdo con la RESOLUCION de la Comisién de Gobierno de
este Ayuntamiento de fecha 23 de julio de 1997.

En ¢l se contempla el establecimiento de las alineaciones y rasantes de la red viaria, asi como la definicion y emplazamiento de los suelos de cesion o la ordenacion de volimenes se entiende como
adjudicacion de edificabilidad, ocupacion, alturas y retranqueos de la edificacion en la parcela neta resultante.

En sintesis, viene a completar la ordenacion y a dotar de una estructura urbana a una que carece actualmente de ella.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/92/1092679

Por otra parte de las determinaciones del presente Estudio de Detalle Refundido, no vulneran ninguno de los parametros y condiciones de las NNSS.

Se considera, por todo ello, debidamente justificada la procedencia de la redaccion de este Estudio de Detalle Refundido, asi como su acomodacion a todas las determinaciones marcadas por la Ley de
Suelo y sus Reglamentos y NNSS de planeamiento municipal que desarrolla; ademas de reflejar en su totalidad los planteamientos del acuerdo de la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de San
H-José adoptado en fecha 23 de julio de 1.997.

%Ibiza, septiembre de 1.997.

B R
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ANEXO A LA MEMORIA
FICHA DE CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION ORDENANZAS DE APLICACION

FICHA DE CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION
—CONDICIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS:

Superficie total .........cooevererininiinineeeee 10.992,32 m2
—PARAMETROS GLOBALES DE APLICACION:

Edificabilidad maxima sobre zona: 0,3 m2/m2
Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,35 m2/m2

—APROVECHAMIENTO TOTAL:

Max. superficie edificable: 3.218,85 m2

—DOTACIONES MINIMAS:

Suelo destinado en espacio libre de uso ptblico y dotacional: 1.238,23 m2
—DATOS DEL AREA DE ACTUACION:

Superficie del suelo:

— Suelo total: 10.992,32 m2
— Suelo neto: 9.754,09 m2
— Cesiones: 1.238,23 m2

Superficies edificables y edificabilidades:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/92/1092679

—Edificabilidad max. sobre parcelas: 3.218,85 m2
—Max. nimero de plantas: 3
=——Altura max.: 10 m.

it
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ZONA CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES DE USO
DENOMINACION | SIGLA CONDICIONS SUELO URBANO SAU EDIFICACIONES VIVIENDA GARATGE | COMERCIO | INDUSTRIA PUBLICO
CARACTER GENERALS CARACTERISTICAS| CATEGORIA SIT/CATEG. | OFICINAS | CATEGORIA SEMIPUBL.
ALTURA MAXIMA PARCELA SOBRE PARCELA SOBRE ZONA SOBRE SECTOR EN CADA ZONA N°® APARC/ SITUACIO CATEGORIA
MINIMA - - VIVIENDA | SITUACION SITUACION
o ; . .
N°DE A CORNISA OCUPAC. MAX. MAX. hab./ha max. max. N° APARC/
PLANTAS (m2) MAX. m2/m2 m2/m2 hab./ha m2/m2 100
o)) m2
N~
g RESIDENCIAL UAI 2 7 4.000 10 0,15 0,10 45 3 0,10 VIVIENDA 2
8 UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR O 3
e UA2 2 7 2.000 15 020 0,15 7.5 5 0.15 n
- AISLADA CHALETS CON 42
AN 1 1/1 3 -
(<] UA3 2 7 1.000 20 0,30 0,25 15 10 0,25 ESPACIOS LIBRES 100 5
—
o PRIVADOS 6
o - - - -
I UA4 2 7 500 30 0,50 (AISLADOS) 7y8
~
(2]
Q RESIDENCIAL UAAI 2 7 2000 - 0,20 0,15 45 3 0,15 2
— ALDEAS
'8_ UNIFAMILIAR ) 12/1,.2 3
= UAA2 2 7 1.000 - 0,25 0,20 7,5 5 0,20 TURISTICAS APTOS. ) 1
c COLECTIVA , li2 1/1 1,2y3 4
o TURIST. HILERAS 2
= AISLADA O 1/100 52
:6 UAA3 3 10 500 - 0,35 0,30 15 10 0,30 VIV. UNIF. AISLADA
= AGRUPADA 678
3
[) MIXTA NUCLEO MC.1 2 7 EDIF. CERRADA - 30 20 0,50 VIVIENDA, TALLER, 1,2,4/1,2
-~ 12
8 MULTIFAMILIAR EXIST. (500) COMERCIO, EDIF. 1,2i3 1/1 1,2y3 Todas
4 1,2
o COLECTIVA MC2 3 10 60 - 0.50 30 20 0.50 PUBL., HOTELES 1/200
@
© TURISTICO HOTEL, COMERC., 1,212
TH 4 13 500 30 0,70 0,60 30 20 0,60 1,2i3 1,2y3 - Todas
HOTELERA EQUIPO AL SERV. 1,1 1/100
= INDUSTRIA
i/i ; 0 2 8 1.000 60 1 0,80 - - 0,80 INDUSTRIA CIUDAD 1
o JARDIN ) Todas/3 Propias
= JARDIN NAVES 3 Totes 4
e INDUSTRIA 1/200 de la actividad
) 1A 2 8 1.500 60 1,2 1 - - 1 ALMACENES 8
ALMACEN
—— EQUIPO 3/prop. dela | Oficina propia 1,2-1-34
- EQ 2 10 500 60 0,50 - - P.P. EQUIPAMIENTO 3 -
|!I" act.y 1/200 actividad 8-2
I -
ﬁ Afeccion por espacio forestal = reduccion del 25% de las condiciones de volumen de la zona
% Afeccion por paisaje protegido = reduccién del 25% de las condiciones de volumen de la zona

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Afeccion por espacio forestal y paisaje protegido = reduccion del 50%

* CATEGORIA Y SITUACION SEGUN CONDICIONES GENERALES DE USO

ORDENANZAS DE APLICACION
4.2) ORDENANZA 2 — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COLECTIVA AISLADA O AGRUPADA (UAA)
0. DEFINICION
Aldeas turisticas, apartamentos turisticos, hileras de vivienda unifamiliar, vivienda aislada.
1. CLASIFICACION
Se consideran tres grados:
UAAL, UAA2 y UAA3.
2. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
2.1 Alineaciones y rasantes
Las definidas en los planos correspondientes.
2.2 Parcela minima

Se especifica que las parcelas minimas en esta tipologia seran las siguientes:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/92/1092679

Estas parcelas minimas se entienden como suelo minimo adscrito a cada vivienda, pudiéndose proponer en la ordenacion parte de ese suelo como proindiviso comin a las viviendas de que se trate y
parte como suelo ocupado por la edificacion o libre privado de cada una de las viviendas. En todo caso, se entendera que el niimero méximo de viviendas a alcanzar sera el cociente entre los m* de suelo
mmniﬁcado como UAA vy la parcela minima que se define.

ﬁZS Superficie maxima a construir

a) Sobre parcela edificable, es funcion de la edificabilidad y del nimero de plantas, segun el cuadro siguiente:

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Max. Numero de
m2/m2 plantas
UAAT o, 0,200 1I
UAA2 ..o, 0,25 oo II
UAA3 e 0,35 oo 1T

m2/m2 viv./Ha
UAAT oo, 0,15, e 4,5
UAA2 ... 0,20 ...couee. 7,5
UAA3 .. 0,30 ...cooneee 15

Las parcelas resultantes cumpliran la condicion 3.3 a.
2.4 Altura de piso

Libre.

2.5 Altura a cornisa

7 metros en los grados 1y 2

10 metros en el grado 3

3. CONDICIONES DE USO

3.1 Usos permitidos

3.1.1 Vivienda

Categoria 1y 2*

3.1.2 Garaje

Categoria de 1* y 2% en situacion 1* y 2% Se exige 1 plaza de garaje por vivienda o por cada 100 m? en otros usos.

ﬁ3 1.3 Comercio, almacenes y oficinas

%Situacién 1%, 2* y 3* Los almacenes formando parte de la propia actividad.

I e
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3.1.4 Industria

Categoria 1? Situacion 2°

3.1.5 Uso publico y semipublico

Categorias 2%, 3%, 4% 5% 6% 7*y 8" en situacion 2°
3.2 Usos prohibidos

Los restantes.

4. CONDICIONES ESTETICAS

Normas generales.

Imagen 1

INDICE DE PLANOS

1.- SITUACION

ANEXO: DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

2.- EMPLAZAMIENTO. DETERMINACION SUELO URBANO NNSS (ZONIFICACION)

3.- PARCELA ESTADO ACTUAL

4.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

5-2.- ORDENACION PROYECTADA SOBRE PARCELA

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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AJUNTAMENT
DE
SANT JOSEP

(Eivissa - Balears)

ANUNCTIO

La Comisién de Gobierno de este Ayuntamiento en sesién
celebrada el dia 13 de junio de 1.997, adopté entre otros el
siguiente ACUERDO:

17.- Aprobar inicialmente la modificacién de la delimitacién
del Area de Actuacion 5.12 y el estudio de detalle del Ares
de Actuacidép 5.1 I promovido potr Dfia. Esperanza P S

Jhan, con las prescripciones que se sefialan en el informe
enico ¥ que deberan subsanarse previamente s la aprobacioén
definitiva: 1) La edificabilidad sobre parcela nets ser& de
0,33 m2/m2. 2) La superficie total de cesién serd de 1,238,23

m2. que se situardn en el angulo superior jzquierdo de la
parcela. 3) La cesién de espacio Tibro de uso publico vy
dotacional por el 10% del suelo bruto dinicial es
independiente de 1a superficie destinada a piazas de

aparcamiento, que deberi corregirse.

27.-Someter el expediente a informacidn pdblica,por espacio
de un mes para que pueda ser examinado y presentar las
alegaciones procedentes, mediante anuncio en el BOCAIB y
publicacison en uno de los diarios de mayor circulacion de la
provineia, todo ello, segdn dispone el art. 140.3 del
Reglamento de Planeamiento.

San José, a 23/de\1 4o de 1.997.
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