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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU
190654 Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de ordenacion de volumenes para la reforma y

ampliacion de edificio de apartamentos existentes para su adecuacion a la normativa de accesibilidad
en la C/ del Rio, nuum. 54, Santa Eularia des Riu

Por la presente, a los efectos de su general conocimiento, se comunica que el Pleno del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesién
ordinaria celebrada el dia 29 de abril de 2021, ha aprobado definitivamente el Estudio de Detalle de ordenacion de volimenes para la reforma
y ampliacion de edificio de apartamentos existente para su adecuacion a la normativa de accesibilidad sito en calle del Rio num. 54, Santa
Eularia des Riu, definida en las NNSS vigentes, siendo los acuerdos adoptados los siguientes:

“PRIMERO. - Aprobar definitivamente el ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES PARA LA
REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIO DE APARTAMENTOS existente para su adecuacion a la normativa de accesibilidad, sito en
C/ del Rio, n° 54, Santa Eularia des Riu, redactado por el arquitecto D. José Maria Garcia Sanchez y promovido por Spirulina Properties S.L.

SEGUNDO. - Publicar el presente acuerdo junto con el contenido del Estudio de Detalle en el Boletin Oficial de les Illes Balears, a los
efectos de su general conocimiento.

TERCERO. - Notificar el presente acuerdo a los propietarios y demas interesados directamente afectados por el Estudio de Detalle.

CUARTO. - Remitir un ejemplar diligenciado del Estudio de Detalle al Archivo de Urbanismo de las Islas Baleares y al Consell Insular
d'Eivissa, para su constancia y registro.”

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears con sede en Palma de Mallorca, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la presente publicacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Santa Eularia des Riu, firmado digitalmente (17 de mayo de 2021)

La alcaldesa
M?* Carmen Ferrer Torres

ESTUDIO DE DETALLE PARA REFORMA Y AMPLIACION DE “APARTAMENTOS MARSOL” POR ADECUACION A
NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD.

PROMOTOR: SPIRULINA PROPERTIES, S.L., con domicilio en la C/ San Jaime, n°18, bajos, C.P.07840, Santa Eularia des Riu, Illes
Balears, representada por Don D.S., con N.LE. ****4537* con domicilio a efectos de notificacion en la C/ San Jaime, n°18, bajos,
C.P.07840, Santa Eularia des Riu, Illes Balears.

EMPLAZAMIENTO: APARTAMENTOS MARSOL, CARRER DES RIU, N° 54, C.P. 07840, SANTA EULARIA DES RIU, ILLES
BALEARS.

REFERENCIA CATASTRAL: 2959009CD7125N0001EJ.

I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904

RQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado n® 362557 en el C.0.A.LB., con D.N.I. nfimero ***5342** y domicilio
Eprofesional en C/ Pere Francés, N° 9, Oficina 203, Torre Can Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, Illes Balears
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Se presenta este Estudio de detalle para la ampliacién y reforma de los Apartamentos Marsol debido a las adecuaciones que se
quieren realizar para adaptar el edificio a la actual normativa de accesibilidad.

INDICE
1. MEMORIA

1.1 Agentes

1.2 Informacién previa

1.3 Normativa aplicable

1.4 Objeto del Estudio

1.5 Superficies y volimenes afectados

1.6. Justificacion del cumplimiento del articulo 46
1.7. Solucion adoptada.

2 ANEXOS
2.1. Fotografias.
3 PLANOS

1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.
2 PLANTAS.
3 ALZADOS Y SECCIONES.

1. MEMORIA
1.1. AGENTES
PROMOTOR:

SPIRULINA PROPERTIES, S.L., con domicilio en la C/ San Jaime, n°18, bajos, C.P.07840, Santa Eularia des Riu, Illes Balears,
representada por Don D. S., con N.LLE. ****4537* con domicilio a efectos de notificacion en la C/ San Jaime, n°18, bajos, C.P.07840, Santa
Eularia des Riu, Illes Balears.

ARQUITECTO:

JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado n° 362557 en el C.0.A.LB., con D.N.I. ntimero ***5342** y domicilio profesional en C/
Pere Francés, N° 9, Oficina 203, Torre Can Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, Illes Balears.

1.2. INFORMACION PREVIA
ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de un Estudio de Detalle para la reforma y ampliacion de los apartamentos Marsol
para adecuarlos a la actual normativa de accesibilidad de Baleares. El edificio dispone de dos bloques en “U”, siendo uno de 3 plantas y otro
de 4 plantas, uniendo los dos bloques con un pasillo.

EMPLAZAMIENTO:
Provincia: Islas Baleares.

Municipio: T.M. de Santa Eulalia del Rio.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904

Emplazamiento: APARTAMENTOS MARSOL, CARRER DES RIU, n° 54, C.P. 07840, SANTA EULALIA DEL RiO, ILLES BALEARS.
REFERENCIA CATASTRAL: 2959009CD7125N0001EJ.

YPARCELA Y EDIFICACIONES EXISTENTES:

= |l

La parcela objeto de este proyecto tiene forma irregular, teniendo una fachada a viario en su perimetro, segun se indica en el correspondiente
lano de situacion.
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La parcela y el edificio disponen de todos los servicios (acceso rodado pavimentado, red de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas por
alcantarillado, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico).

La parcela segun escrituras iniciales y documentacion registral tiene una superficie inicial de 1.340 m? (1.320 m? segun documentacion
catastral).

Segun escritura de compraventa de 1976, el edificio esta compuesto de varias entidades registrales en régimen de propiedad horizontal, de las
cuales existen zonas destinadas a explotacion turistica (apartamentos actualmente Bloque B), zonas a residencial vivienda (apartamentos
Bloque A) y restaurante y aseos.

Segun la escritura, la zona destinada a explotacion turistica esta compuesta por tres entidades registrales (del resto de entidades del Bloque A
no se dispone de documentacion):

-Finca 6768: la componen 12 habitaciones, que se desarrollan en tres plantas del Bloque B, con una superficie construida total con

comunes de 404,16 m2.
-Finca 9200: zona en planta semisétano del Bloque A, con una superficie construida de 89,52 m?.
-Finca 9201: zona en planta baja del Bloque A, destinada a cocina, bar, salon y aseos, con una superficie construida de 234,70 m?.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904
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Vista pdjaro del edificio

Superficie de la parcela: 1.340,00 m?.
La ocupacion de parcela: 34,05 % (456,24 mz).
La altura de cornisa mas desfavorable en proyecto: 9,30 m.

-Bloque A: 12,10 m
-Bloque B: 9,00 m.

Numero de plantas:

-Bloque A: 4 plantas
-Bloque B: 3 plantas

USOS POR EDIFICACIONES

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904

El bloque B se destina exclusivamente a uso Turistico Hotelero, sin embargo, del bloque A solo una parte del mismo se destina a este uso
Turistico Hotelero (la planta baja), perteneciendo el resto del bloque A a uso Residencial.

1.3 NORMATIVA APLICABLE

Al

ormativa aplicable:

-Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Eularia des Riu (NNSS). (Con aprobacion definitiva en Febrero de 2012, y adaptado
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a directrices del PTI)

-Ley 12/2017, de 29 de diciembre de 2017, de Urbanismo de las Illes Balears (LUIB).

-Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

-Ley 2/2013, de 29 de mayo de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
-Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

-Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de les Illes Balears.

Ademas, de la normativa municipal ya mencionada, el articulo 1.2.02 de las referidas NN.SS. de Santa Eularia determinan lo siguiente:

“Para la aplicacion de las NN.SS. en suelo urbano se podran formular, cuando sea necesario, Estudios de detalle con alguna o algunas de
las siguientes finalidades:

-Serialamiento de alineaciones y rasante s de elementos o tramos de la red viaria en desarrollo de las previsiones contenidas en el
planeamiento, y completar las que ya estuviesen fijadas.

-Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de planeamiento, pudiendo concretar los trazados, sin
reducir en ningun caso la superficie del viario y otros espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades ni alterar los
aprovechamientos asignados.

-Ordenar los volumenes edificatorios, respetando siempre las determinaciones del planeamiento en cuanto a la ocupacion de suelo,
edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacion y usos permitidos y prohibidos.

Se redactaran Estudios de detalle en aquellos casos en que asi lo dispongan las NN.SS. o su planeamiento de desarrollo y con las
finalidades que en aquellos se establezca. Asimismo, se elaboraran cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta de interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinado.

En todo lo no especificamente modificado por las NNSS, continuardan rigiendo las determinaciones de los Estudios de detalle
definitivamente aprobados.”

Por otra parte, el articulo 46 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears (BOIB n° 160, de 29.12.17), en
adelante LUIB, establece:

“1. Los estudios de detalle tendrdn por objeto, cuando se a necesario, completar o, en su caso, adaptar las determinaciones de la
ordenacion detallada del suelo urbano y urbanizable, y a estos efectos podrdn prever o reajustar, segun los casos:

a) La adaptacion y el reajuste de alineaciones y rasantes serialadas en el planeamiento urbanistico, con las condiciones que este fije
y siempre que no se disminuyan las superficies destinadas a red viaria o a espacios libres.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del plan.

2. Los estudios de detalle respetaran las determinaciones tanto de cardcter estructural como de detalle del planeamiento urbanistico
de jerarquia superior, sin que puedan alterar el aprovechamiento, el uso global mayoritario, las alturas maximas previstas y la
densidad poblacional que corresponda a los terrenos comprendidos en su ambito. En ningun caso ocasionaran perjuicio ni

>

alterardn o podran alterar las condiciones de ordenacion de los predios confrontantes.’
La normativa municipal, el articulo 5.12.02 de las referidas NN.SS. de Santa Eularia determinan lo siguiente:
“EDIFICIO CONSTRUIDOS AL AMPARO DE LA NORMATIVA ANTERIOR.

2.5. En las situaciones primera y segunda (edificios disconformes con las NN.SS.) se podran realizar las obras necesarias (dotacion
de ascensores, escaleras de emergencia, etc.) con la finalidad exclusiva de mejorar la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas o dar cumplimiento a las normas de prevencion de incendios e instalaciones de infraestructuras segun la normativa
especifica (estacion transformadora, armarios de contadores, CGP, telecomunicaciones, etc.) necesarias para la edificacion, previa
tramitacion de un Estudio de detalle, incluso en el caso de que las mencionadas obras supongan incremento de la superficie maxima

>

edificable o de los pardmetros de ocupacion, separaciones y altura.’
Finalmente, para Eivissa, sigue en vigor el Reglamento de planeamiento urbanistico (articulos 4, 5, 65, 66 y 94) que establecen:
Articulo 65:
“l. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el suelo urbano por el Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos
documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de ordenacion
citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904
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comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios
cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitard a las vias de la red de comunicaciones
definidas en el Plan o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan
Parcial o Proyecto de Delimitacion, no se podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios
libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste del seiialamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las
ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

4. La ordenacion de volumenes no podrad suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas mdximas y de los volumenes edificables
previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado
por aquél. Se respetaran en todo caso las demas determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de

>

Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.’
Articulo 66:
“1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuard, ademas, un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por
aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo
establecido sobre este extremo en el num. 3 articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada, y, como minimo, 1:500, que expresen las determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con

>

referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anteriormente existente.’

Finalmente, la iniciativa en la elaboracion de los estudios de detalle puede ser publica o privada y la competencia en su tramitacion y
aprobacion es de los ayuntamientos (articulo 54 de la LUIB y 140 del RPU), con la obligacion de la remision a la CIOTUPHA de acuerdo de
aprobacion definitiva en el plazo maximo de 10 dias desde la fecha de publicacién de dicho acuerdo.

CALIFICACION SEGUN NNSS: EXTENSIVA TURISTICA (E-T3):

Calificacion de la parcela segiin NNSS

I | E%%% "::I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904
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CALIFICACION SEGUN NNSS: EXTENSIVA TURISTICA (E-T3):
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Resumen de parametros segun E-T3
ZONA DE SERVIDUMBRE COSTAS:

El area DPMT es el area que incluye el conjunto de bienes de dominio publico formado por el mar territorial, las aguas interiores, los
recursos naturales de la zona econdmica exclusiva y de la plataforma continental, y esta regulada por la Ley de Costas 22/1988 y modificada
por la Ley 2/2013. El procedimiento de delimitacion ("procedimiento administrativo de deslinde") consiste en identificar qué tierras tienen las
caracteristicas, fisicas o legales, descritas en la Ley de Costas, para establecer el limite que las hace calificar como DPMT.

La gestion del area incluida en DPMT con respecto a su ocupacion y uso corresponde al Ministerio de Medio Ambiente, Agricultura, Pesca y
Alimentacion. Este organismo otorga o rechaza las autorizaciones en las zonas incluidas en el area del DPMT.

Ademas, la Ley de Costas determina ciertas servidumbres legales para la mayor proteccion del dominio publico maritimo terrestre, como por
ejemplo la "servidumbre de proteccion". Este es un area de servidumbre adyacente al DPMT sujeto a ciertas limitaciones. En esta area, esta
prohibido construir nuevos edificios de cualquier tipo, asi como tampoco esta permitido expandir el volumen, la altura o la superficie de los
edificios existentes.

Se han consultado las siguientes fuentes oficiales de informacion para preparar este informe:

-Demarcacion de Costas en Illes Balears, Delegacion de Ibiza, del Ministerio de Medio Ambiente, Agricultura, Pesca y
Alimentacion, donde se ha obtenido copia del “Plano de Deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre” (Expediente
C-D-L-68-BALEARES, Hoja n°64, actualizado a fecha 12 de febrero de 2010).

-El visor on-line del DPMT (http://sig.mapama.es/dpmt/visor.html) del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion, donde se
pueden consultar los limites de MTDP.

De acuerdo con las fuentes de informacion oficiales enumeradas, ninguno de los limites de la parcela (y por tanto las edificaciones existentes)
donde se ubican los “Apartamentos Marsol”, como se puede observar en las imagenes incluidas en los anexos (tanto en el documento
obtenido de la Demarcacion de Costas como otros) estd ubicada en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre, y por lo tanto una futura
propuesta de renovacion de los apartamentos no se vera afectado por el dominio publico maritimo terrestre.
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Imagen de IDEIB — Deslinde de costas DPMT (Dominio Publico Maritimo Terrestre)

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904

Maritime-Terrestrial Public Domain borders

Maritime-Terrestrial Public Domain (DPMT)
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ZONA QUE INVADE LA SERVIDUMBRE DE PROTECCION
En conclusion es viable la ampliacion propuesta puesto que las ampliaciones no afectan a ninguna zona de servidumbre.
1.4. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene como finalidad la justificacion de ampliacion de la zona de edificacion destinada a uso Hotelero
(Turistico) para adecuar el edificio y su uso a la normativa actual de accesibilidad de las Islas Baleares.

Para ello se amplian 20 cm, aproximadamente, y reforman los pasillos exteriores del bloque B que dan acceso a los apartamentos de este
bloque y se implanta un nuevo ascensor adecuado para personas con discapacidad para que puedan acceder a los apartamentos con uso
Hotelero que existen en las diferentes plantas. A la misma vez se reforma la entrada exterior al edificio desde la calle para adecuarlo a
normativa y posibilitar un acceso adecuado al ascensor. Se amplia el acero (hasta 1,8m de anchura total) de la calle Des Riu en la zona no
edificada de la parcela para mejorar la accesibilidad.

Asi mismo en el futuro proyecto de reforma se modificara uno de los apartamentos en la planta baja del bloque B, para convertirlo en una
estancia adaptada.

Se redacta el Estudio en base al Articulo 46 de la Ley 12/2017, de 29 de Diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, publicado el
29/12/2017 en el Boletin Oficial de las Islas Baleares n° 160, entrando en vigor el 01/01/2018.

1.5. SUPERFICIES Y VOLUMENES AFECTADOS
PLANTA BAJA:

En azul se puede ver la propuesta de ubicacion del futuro ascensor sobre la planta baja actual:

=]

4

&

&
o

Se adecuara toda la zona de entrada adaptandola a la normativa actual de accesibilidad, ya que incluso actualmente la rampa existente no
g:cumple la normativa para el acceso al conjunto. De este modo, al mismo tiempo, se facilitard un adecuado acceso al nuevo ascensor.

"Se ampliara también la anchura del acerado contiguo: se retranqueara la zona ajardinada para ampliar la acera hasta 1,80m.

I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/67/1088904
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PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA:

En azul se puede ver la situacion del ascensor y la ampliacion de pasillo sobre la planta primera actual.
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El espacio ocupado para el ascensor sera el minimo para poder instalar un ascensor adaptado a personas con discapacidad segin normativa de
accesibilidad de las Islas Baleares.

El espacio que se amplia el pasillo sera solo lo justo y necesario para cumplir con el ancho minimo de pasillos para personas con
discapacidad seglin normativa, que es de 120 cm libres de paso.

SUPERFICIES CONSTRUIDAS AMPLIADAS APROXIMADAS:

PLANTA ASCENSOR PASILLO (Exterior: 50%) TOTAL
BAJA 6,80 m? 0,00 m? 6,80 m?
PRIMERA 4,80 m? 0,00 m? 4,80 m?
SEGUNDA 4,80 m? 0,40 m? 5,20 m?
TERCERA 4,80 m? 0,00 m? 4,80 m?
TOTAL 21,20 m? 0,40 m? 21,60 m?

1.6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 46

Articulo 46, Estudios de detalle

1. Los estudios de detalle tendran por objeto, cuando sea necesario, completar o, en su caso, adaptar las
determinaciones de la ordenacién detallada del suelo urbano y urbanizable, y a estos efectos podran prever o
reajustar, segin los casos:

a) La adaptacion y el reajuste de alineaciones y rasantes sefaladas en el planeamiento urbanistico, con las
condiciones que este fije y siempre que no se disminuyan las superficies destinadas a red viaria o a espacios
libres.

b) La erdenacidn de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del plan,

2. Los estudios de detalle respetardn las determinaciones tanto de caracter estructural como de detalle del
planeamiento urbanistico de jerarquia superior, sin que puedan alterar el aprovechamiento, el uso global
mayoritario, las alturas maximas previstas y la densidad poblacional que corresponda a los terrenos
comprendidos en su ambito. En ningdn caso ocasionaran perjuicio ni alteraran o podran alterar las condiciones de
ordenacion de los predios confrontantes.
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Se redacta el Estudio en base al Articulo 46 de la Ley 12/2017, de 29 de Diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, publicado el
29/12/2017 en el Boletin Oficial de las Islas Baleares n° 160, entrando en vigor el 01/01/2018.

Es obligatoria la redaccion del presente Estudio de Detalle ya que las actuaciones a realizar aumentan la edificabilidad y la ocupacion de la
parcela, aunque con ellas no se cambia el uso de ninglin area ni incrementa la superficie construida lucrativa del uso Turistico.

El espacio ocupado para el ascensor sera el minimo para poder instalar un ascensor adaptado a personas con discapacidad segin normativa de
accesibilidad de las Islas Baleares. El espacio que se amplia el pasillo serd solo lo justo y necesario para cumplir con el ancho minimo de
pasillos para personas con discapacidad segun normativa, que es de 120 cm libres de paso.

La tnica finalidad del presente Estudio de Detalle es adecuar el edificio y su uso a la normativa actual de accesibilidad de las Islas Baleares.
En un futuro proyecto basico y de ejecucion se desarrollaran las actuaciones que se pretenden realizar con el Estudio de Detalle.

1.7. SOLUCION ADOPTADA

Se presenta a continuacion una primera idea de la soluciéon adoptada:

PLAMNTA BAJA:
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Se adecuara toda la zona de entrada adaptandola a la normativa actual de accesibilidad, ya que incluso actualmente la rampa existente no
cumple la normativa para el acceso al conjunto. De este modo, al mismo tiempo, se facilitard un adecuado acceso al nuevo ascensor.

Se ampliara también la anchura del acerado actual, se retranqueara la zona ajardinada para ampliar la acera hasta 1,80m en las zonas no
edificadas de la parcela.

PLANTA PRIMERA y SEGUNDA:
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PLANTA TERCERA:
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VOLUMETRIAS DE LA AMPLIACION PROPUESTA:

dos 0,6&

Vista entradal

Vista patio interor

Ver anexo planos.
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Punta des Nedadors
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‘ SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
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