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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

12057 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto bdsico y de ejecucion de piscina con
pérgola vinculada a vivienda existente y pavimentos exteriores, poligono 15, parcela 108. Estancia
Vicenta, T.M. de Alaior (84a/2021)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 11 de noviembre de 2021, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto
4/2018, de 23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de
las Islas Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto basico y de ejecucion de piscina con pérgola vinculada a vivienda existente y pavimentos
exteriores, poligono 15, parcela 108. Estancia Vicenta (T.M. de Alaior), en los términos siguientes:

1. Determinacién de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

De acuerdo con el art. 7, apartado 2, letra b, de la Ley 21/2013, de 28 de agosto, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, seran objeto de
evaluacion de impacto ambiental simplificada «los proyectos no incluidos ni en el anexo I ni el anexo II que puedan afectar de manera
apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000», dado que, segun resolucion de la DG de Espacios Naturales y
Biodiversidad, con fecha 14 de enero de 2021, se certifica la afectacion a espacios RN2000 del proyecto basico y de ejecucion de una piscina
con pérgola y pavimentos exteriores, en la finca Estancia Vicenta (T.M. de Alaior).

Por lo tanto, el proyecto se debe tramitar como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y seguir el procedimiento establecido en
la seccion 2.* del Capitulo I de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013. Se
deben cumplir también las prescripciones del articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, que le sean de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacién del proyecto

El proyecto pretende la ejecucion de una de piscina con pérgola vinculada a vivienda existente y pavimentos exteriores, en el poligono 15,
parcela 108 (Finca Estancia Vicenta), del T.M. de Alaior, con una superficie total de ejecucion de unos 315 m? De acuerdo con el documento
ambiental, la finca, a la que se accede desde el Camino de S'Alblagai, tiene actualmente una actividad agraria con amplias zonas de cultivo
que no se vera afectada por las actuaciones previstas en el proyecto.

Las actuaciones previstas en el proyecto son las siguientes:
-Construccion de una piscina rectangular, con una lamina de agua de 50 m?, situada en el terreno frente a la edificacion principal.

La terraza circundante no sobrepasara en ningiin punto 1 m de desnivel. Los primeros 2 m de la piscina seran practicamente planos y con una
profundidad de entre 40 y 50 cm (30 y 40 cm de agua) para juegos infantiles, bajando seguidamente hasta una profundidad maxima de 1,80
m (1,70 m de agua).

-Ejecucion de una pérgola de madera de 23,85 m? en el extremo sur de la piscina.
-Pavimentacion con marés en los alrededores de la piscina y de la vivienda unifamiliar.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/165/1101169

-Instalacion eléctrica soterrada, para dotar de suministro energético a los nuevos elementos, a partir de tendido eléctrico existente en
la finca. Esta linea existente permite en la actualidad el suministro tanto de la vivienda, como de la explotacion agraria.

Segun el documento ambiental, las superficies y caracteristicas de las zonas de la finca, afectadas por las obras del proyecto seran las
~s1gu1entes

-Afectacion de una pequeia superficie alrededor de la edificacion, desprovista de vegetacion, con una superficie de unos 60 m?. Se
trata de los pavimentos exteriores a la vivienda existente.
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-Ocupacion de terreno alterado, sin vegetacion y con una superficie de unos 75 m?. Se trata del terreno situado entre la vivienda y el
terreno arable, correspondiendo a un vial de acceso, que sera pavimentado dentro de las actuaciones proyectadas.

-Ocupacion de terreno junto a la vivienda, con una superficie de unos 180 m?. Se trata de una zona aneja a edificaciones agrarias que
se utilizaba como corral. Posteriormente, y después de un proceso de cierto declive en la actividad agricola de la finca, crecieron
chumberas (Opuntia ficus-indica) y algunos pequefios acebuches (Olea europaea var. silvestris) en toda esta zona. El resto del corral
se pretende dejar como estd, dejando los acebuches existentes.

La finca dispone de suministro eléctrico mediante tendido eléctrico existente. Dentro de la finca existe un pozo autorizado, para el suministro
de agua tanto para la vivienda como para la explotacién agraria. En todo caso, se prevé la recogida de pluviales en las cubiertas de los
edificios existentes, que se almacenardn en una gran cisterna que se encuentra en el subsuelo, junto a la vivienda, permitiendo cubrir la mayor
parte del consumo anual de agua de la piscina proyectada.

Se dispone en la actualidad de una instalacion de evacuacion de las aguas residuales domésticas en fosa séptica separativa (fosa de oxidacion
total), junto a la vivienda y diseflada para 10 habitantes-equivalente. Comprende los desagiies de los lavabos y cocinas de esta, y se
aprovechara para el almacenamiento y el tratamiento de las aguas residuales de la piscina proyectada.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

Durante la fase de obras, los principales impactos negativos, de caracter temporal, serian los siguientes: riesgo de erosion del terreno y
emision de particulas solidas en suspension y gases contaminantes a la atmodsfera por circulacion de maquinaria, riesgo de contaminacion de
las aguas subterraneas por vertido accidental de sustancias contaminantes, emision de particulas solidas, impacto paisajistico por la
introduccion de nuevos elementos antropicos, presencia de maquinaria y zonas de acopio de material de obra, molestias a la fauna por
emisiones actsticas y eliminacion de vegetacion no protegida a consecuencia de las obras. Como impacto positivo, se puede citar la
generacion de lugares de trabajo temporal para la ejecucion de las obras, también de caracter temporal.

Durante la fase de funcionamiento, los principales efectos adversos seran la generacion de aguas residuales procedentes de la piscina (no se
detalla cual sera el destino del efluente depurado) y contaminacion luminica. No se prevé un consumo de agua significativo por la piscina,
puesto que esta procedera principalmente de las pluviales recogidas en los tejados y almacenadas en la cisterna existente en la finca. Como
impactos positivos, se puede destacar la creacion de lugares de trabajo por el mantenimiento de zonas ajardinadas y de la piscina.

El documento ambiental presenta un anexo de incidencia paisajistica, a pesar de que no es obligatorio en el caso de evaluacion de impacto
ambiental simplificada, que incluye una relaciéon de medidas correctoras para minimizar el impacto paisajistico del proyecto, asi como un
plan de vigilancia ambiental (PVA), con indicadores para llevar a cabo el seguimiento ambiental, umbrales y actuaciones en caso de
incumplimiento de estos.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha efectuado las siguientes consultas:

- Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética y
Sectores Productivos.

- Servicio de Proteccion de Especies, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

- Servicio de Planificacion al Medio natural, de 1a DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

- Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

- Direccion Insular de Cultura y Patrimonio, del Consell Insular de Menorca.

- Direccion Insular de Ordenacion Territorial, del Consell Insular de Menorca.

En el momento de redactar el presente informe, se han recibido los siguientes informes de las administraciones consultadas:

- El Servicio de Planificacion al Medio natural, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad, con fecha 13 de julio de 2021, inform¢ lo
siguiente:

Se concluye que:

Informo favorablemente sobre el proyecto, y documento de impacto ambiental de la EIA simplificada, para la construcciéon de una piscina
con pérgola y pavimentos exteriores, en la finca Estancia Vicenta en el ambito del LIC y ZEPA ES0000237 Des Canutells a Llucalari,
siempre que se cumplan los condicionantes siguientes:

- Se deberan aplicar todas las medidas correctoras y protectoras detalladas en el documento ambiental y se deberan respetar los compromisos
adquiridos.
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- Se debera hacer una inspeccion previa diaria de todo el terreno afectado por las obras, con el fin de detectar individuos de Testudo
hermanni. En caso de encontrar algin individuo, este debera ser rescatado y trasladado a zona segura.

- El Servicio de Proteccion de Especies, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad, con fecha 27 de julio de 2021, informo lo siguiente:

Informo FAVORABLEMENTE sobre el proyecto basico y de ejecucion de piscina con pérgola y pavimentos exteriores, poligono
15, parcela 108 na Vicenta T.M. de Alaior.

- El Departamento de Cultura, Educacion, Juventud y Deportes, del Consell Insular de Menorca, con fecha 19 de agosto de 2021, resolvid lo
siguiente:

Consideraciones técnicas:

2. El Estudio Ambiental sefiala que el agua de la piscina serd almacenada en la cisterna y en el actual aljibe, procedente de la recogida de
agua de lluvia del tejado.

En el apartado 5.4. dedicado al patrimonio histdorico se destaca el valor de algunas construcciones etnoldgicas (barracas, barreras de
acebuche, eras, aljibes, cisternas, abrevaderos) y sobre todo la reticula de paredes secas. Se sefiala que no hay construcciones catalogadas
como patrimonio histdrico.

En el analisis de los posibles impactos se expone que no se produce ningun impacto sobre el patrimonio historico.
3. Larecogida de aguas pluviales se hace en dos elementos etnologicos: cisterna y aljibe.
La cisterna se ha restaurado y su cuello se ha integrado dentro de la fachada de la casa. Se han conservado los abrevaderos en el lugar.

El aljibe tiene una profundidad notable y sobre todo presenta una pared seca de gran altura en el exterior, puesto que se localiza sobre una
elevacion del terreno. No es muy antiguo y fue construido por el padre del actual propietario, aproximadamente hace unos 40-50 afios segiin
su informacion que se puede comprobar en la secuencia de cartografia de la IDE.

4. La ubicacion de la piscina respeta una pared seca antigua (N-S) que comunica con el aljibe y en la que hay integrada una pocilga y una
pequeiia caseta que también se conservan.

5. Con todo se debe considerar que el proyecto modificado no afecta negativamente el patrimonio etnoldgico existente dado que se conservan
los elementos etnoldgicos existentes asi como las paredes secas.

- El Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos, con fecha 9 de septiembre de 2021, inform¢ lo siguiente:
Se concluye que:
Informamos favorablemente con los siguientes condicionantes:

1.En relacion al sistema de depuracion y a la reutilizacion de las aguas depuradas: El sistema proyectado debera cumplir con las condiciones
de depuracion y con lo establecido en el articulo 80 y el Anexo 3 del PHIB 2019.

2.En relacion al sistema de recogida de aguas pluviales, se atendera a lo que dispone el articulo 60 del PHIB 2019 en cuanto al
aprovechamiento de estas.

3.Dado que la zona presenta un nivel de vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos moderado y segun el art. 2 punto 1 ¢) del Decreto Ley
1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica:

«Durante la ejecucion de las obras, se deben adoptar las méaximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas
las derivadas del mantenimiento de las maquinarias».

5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y no se prevé que el proyecto

ﬁﬁmueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

]

1. Caracteristicas del proyecto: El proyecto pretende la ejecucion de una piscina con pérgola vinculada a vivienda existente y
pavimentos exteriores en una parcela, con una superficie total de ejecucion de unos 315 m2. De acuerdo con el documento ambiental,
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esta parcela, a la que se accede desde el Camino de S'Alblagai, tiene actualmente una actividad agraria con amplias zonas de cultivo
que no se vera afectada por las actuaciones previstas en el proyecto.

La finca dispone de suministro eléctrico mediante tendido eléctrico existente. Dentro de la finca existe un pozo autorizado, para el
suministro de agua tanto para la vivienda como para la explotacion agraria. En todo caso, se prevé la recogida de pluviales en las
cubiertas de los edificios existentes, las que se almacenaran en una gran cisterna que se encuentra en el subsuelo, junto a la vivienda,
permitiendo cubrir la mayor parte del consumo anual de agua de la piscina proyectada.

Se dispone en la actualidad de una instalacion de evacuacion de las aguas residuales domésticas en fosa séptica separativa (fosa de
oxidacion total), junto a la vivienda y disefiada para 10 habitantes-equivalente. Comprende los desagiies de los lavabos y cocinas de
esta, y se aprovechara para el almacenamiento y el tratamiento de las aguas residuales de la piscina proyectada.

2. Ubicacion del proyecto: la parcela objeto de estudio se ubica en el poligono 15, parcela 108 (Finca Estancia Vicenta), del T.M. de
Alaior. De acuerdo con el PTI Menorca, el proyecto se localiza dentro de sol rustico protegido (SRP), calificado como area natural de
especial interés (ANEI) - De Biniparratx a Llucalari -. En el resto de la finca, encontramos diferentes areas de alto nivel de
proteccion (AANP): Barranco (AANP-B), Encinar (AANP-ALZ) y Acebuchal (AANP-U), asi como suelo rastico protegido
calificado como area natural de interés territorial (SRP-ANIT).

El ambito de actuacion se situa integramente dentro del LIC y ZEPA Des Canutells a Llucalari «ES0000237», y se encuentra
afectado por el HIC 9320 - Bosques de Olea y Ceratonia (mosaico agroforestal de acebuchal). Seglin el documento ambiental, la
vegetacion de la zona de estudio estd formada, a grandes rasgos, por un mosaico de bosques (con acebuches, matas y pinos), y prados
(cultivos y pastos). La parcela se encuentra mayoritariamente dentro de la Unidad Paisajistica 19 (UP-19) «Barrancos y plataformas
del Mitjorn Oriental», a pesar de que la porcion de finca afectada por el proyecto se encuentra dentro de la UP-5 «Entorno rururbano
de Alaior y Camino d'en Kane». Respecto a los terrenos afectados por el proyecto, se localizan en una zona aneja a edificaciones
agrarias que se utilizaban como corral. Posteriormente, y después de un proceso de cierto declive en la actividad agricola de la finca,
crecieron chumberas (Opuntia ficus-indica), que han sido eliminadas en la actualidad, y algunos pequefios acebuches (Olea europaea
var. sylvestris).

La zona de estudio se encuentra afectada parcialmente por riesgo de erosion (nivel medio), y, segun el IV Plan Forestal de Mallorca
2015-2024, se corresponde con una zona con riesgo moderado de incendios forestales (ZAR).

La parcela objeto de estudio se situa sobre la masa de agua subterranea 1901M2 «Mitjorn Grany, acuifero poco profundo en buen
estado cualitativo y cuantitativo, y moderada vulnerabilidad a la contaminacion. Se corresponde a una zona vulnerable en nitratos. El
ambito de actuacion no se encuentra atravesado por ningtin torrente, situdndose el mas proximo a unos 20 m del limite de la fincay a
unos 220 m de la zona afectada por el proyecto, hacia el norte.

De acuerdo con el BIOATLAS (cuadricula 1x1, codigo 7.417), figuran como especies catalogadas la rana arborea (Hyla
meridionalis) y la tortuga mediterranea (Testudo hermanni).

Por otro lado, segun el documento ambiental, dentro de la finca objeto de estudio se pueden encontrar edificaciones con valor
etnologico, entre las que destacan barracas, barreras de acebuche, eras, aljibes, cisternas y abrevaderos, entre otros, ademas de
paredes secas. En todo caso, no figuran construcciones o restos catalogados como patrimonio por la autoridad competente. Tampoco
se tiene constancia de la existencia de restos arqueoldgicos en las proximidades de las actuaciones proyectadas.

3. Caracteristicas del potencial impacto: los impactos negativos se concentran principalmente durante la fase de construccion,
teniendo mayoritariamente un caracter temporal y desapareciendo una vez finalizadas las obras. Se desarrolla un Plan de Vigilancia
Ambiental (PVA), con indicadores para el seguimiento de las medidas preventivas y correctoras de los impactos mas relevantes,
establecimiento de umbrales y actuaciones en caso de incumplimiento de estos.

Considerando la naturaleza y la ubicacion del proyecto a desarrollar se prevé que los efectos sobre el medio ambiente sean minimos, sin
afectacion significativa, si se aplican adecuadamente medidas preventivas y correctivas establecidas en el documento ambiental, las
condiciones y recomendaciones técnicas. Sin embargo, falta en el documento ambiental la incorporacion de medidas especificas en relacion
con la tortuga mediterranea (Testudo hermanni), susceptible de estar presente en el ambito de actuacion.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el «Proyecto basico y de ejecucion de piscina con pérgola vinculada a
vivienda existente y pavimentos exteriores, poligono 15, parcela 108. Estancia Vicenta (TM de Alaior)», siempre que se cumplan las medidas
propuestas en el documento ambiental y en el anexo de incidencia paisajistica, firmados con fecha 8 de abril de 2021 por el Sr. José Calero
Casasnovas, ingeniero técnico agricola - promotor ES POU DE SA VINYA SL -, y los condicionantes siguientes:

1. Dado que la zona presenta un nivel de vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos moderado y segun el art. 2 punto 1 c) del
Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica, durante la ejecucion de las obras, se deben adoptar
las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las
magquinarias.

2. Las obras no podran afectar el patrimonio etnoldégico (barracas, barreras de acebuche, eras, aljibes, cisternas, abrevaderos, y sobre
todo la reticula de paredes secas), presente en la finca.

3. En cumplimiento del Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por el que se dictan normas sobre el uso del fuego y se regula el ejercicio
de determinadas actividades susceptibles de incrementar el riesgo de incendios forestales, se debera tener especial cuidado con
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aquellas actividades susceptibles de producir incendios forestales, como el uso de maquinaria que puede generar chispas,
especialmente del 1 de mayo al 15 de octubre, época de alto riesgo de incendio.

4. Se debera hacer una inspeccion previa diaria de todo el terreno afectado por las obras, con el fin de detectar individuos de tortuga
mediterranea (Testudo hermanni). En caso de encontrar alguno, debera ser rescatado y trasladado a zona segura.

5. En caso de que se deban retirar pies arboreos durante las obras, se debera compensar con su trasplante a otros espacios proximos
de la finca.

6. El sistema autéonomo de tratamiento de las aguas residuales debera cumplir con las condiciones de depuracion y caracteristicas
establecidas en el articulo 80 y el anexo 3 del PHIB 2019.

Respecto de la nueva instalacion eléctrica soterrada para dotar de suministro a los elementos del proyecto, se recomienda la incorporacion de
energias renovables.

Por otro lado, se recuerda que:

- Se debera presentar comunicacion previa, ante la DG de Recursos Hidricos, relativa al sistema auténomo de tratamiento de las
aguas residuales y, en el plazo de 2 afios, una declaracion responsable de su instalacion, que debera ir acompanada de un documento
acreditativo de adquisicion, instalacion, caracteristicas técnicas, rendimiento y plan de mantenimiento.

- Se debera solicitar la correspondiente autorizacion, para la reutilizacion de las aguas depuradas como complemento para el riego de
la explotacion agraria, de acuerdo con el art. 80, apartado 8, del PHIB 2019, y el anexo II del RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por
el que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.

- En relacion con el sistema de recogida de pluviales para dotar de agua a la piscina, se atendera a lo que dispone el art. 60 de PHIB
2019.

Segundo. Se publicard el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el articulo
47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del proyecto en el plazo méaximo de cuatro anos desde la publicacion, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no tiene que ser objeto de ninglin recurso, sin perjuicio de los que, si es necesario, sean procedentes
en la via administrativa o judicial ante el acto, si es necesario, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.6 de
laLey 21/2013.

Quinto. Esta propuesta de resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, 11 de noviembre de 2021

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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