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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

10825 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

Jformula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de actividad de bodega en Son Rossinyol,
T.M. de Sineu (33a/2021)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 7 de octubre de 2021 y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:
El informe de impacto ambiental sobre el proyecto de actividad de bodega en Son Rossinyol (TM de Sineu), en los términos siguientes:
1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacién

De acuerdo con el articulo 13.2 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacién Ambiental de las Islas Baleares, seran objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos incluidos en el anexo
IT de esta Ley. Entre los proyectos incluidos en el anexo 2 del Decreto Legislativo, el «Proyecto de actividad de bodega en Son Rossinyol,
Sineuy, se incluye en los puntos 1y 2 del grupo 5:

1. Instalaciones industriales situadas en suelo rustico.
2. Industrias de cualquier tipo, cuando produzcan residuos liquidos que no se evacuen a través de la red de alcantarillado.

Por lo tanto, el proyecto se debe tramitar como una Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada y seguir el procedimiento establecido en
la seccion 2. del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013. Se
deben cumplir también las prescripciones del articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, que le sean de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

El proyecto pretende el cambio de uso de parte de una antigua posesion, catalogada por el Ayuntamiento de Sineu y en mal estado de
conservacion, a bodega de produccion de vino, a partir de vifia cultivada dentro de la explotacion agricola de Son Rossinyol (T.M. de Sineu)
e inscrita en el Registro Viticola de las Islas Baleares. La superficie total de la edificacion existente es de 1.992,47 m? y la parte que se
destinara a bodega supondra 968,38 m?, mientras que el resto de la superficie permanecera como vivienda. El emplazamiento concreto de la
bodega corresponde al poligono 12, parcela 364 y una pequefia parte de la parcela 495, dentro de la explotacion agricola referida. De este
modo, la bodega, con una produccion anual estimada de 90.000 botellas de vino, tendra un caracter complementario al uso agricola de esta
explotacion.

Paralelamente al proyecto de cambio de uso a bodega, existe un proyecto de reforma de la vivienda, con el objeto de dotar a esta edificacion
de todos los servicios y equipos necesarios para permitir la elaboracion de productos procedentes de la misma explotacion. Este proyecto
plantea la sustitucion de todas las cubiertas y varios arreglos en los forjados, sin afectar a la fachada y muros.

La bodega se distribuird en planta baja y planta primera, con una superficie 1til total de 706,55 m? y 103,63 m?, respectivamente, y dispondra
de diferentes partes para llevar a cabo las principales tareas y usos:

-Camara de frio, para enfriamiento de la uva antes de su procesamiento.
-Recepcion de la uva, seleccion y despalillado.

-Prensado de la uva.

-Salas de fermentacion.

-Sala de envejecimiento en barricas.

-Embotelladora y etiquetado.

-Sala de envejecimiento en botella.

-Espacios para cata y venta de vinos.
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-Lavabos publicos.

-Lavabo de personal.

-Almacén de materias primas (cajas, botellas, etiquetas, corchos...).
-Almacén de utensilios de elaboracion.

El proyecto contara con una unidad soterrada de 30 m® de capacidad para el tratamiento primario + secundario de aguas residuales
(decantador-digestor y filtro bioldgico), que se situara junto a la edificacion.

La evacuacion de las aguas tratadas se realizard mediante infiltracion por zona verde, al tratarse de una zona que se encuentra encima una
masa subterranea con exceso de nitratos. Las especies elegidas para la zona verde seran plantas superiores regadas mediante goteo o por
transudacion, y esta se situard a una distancia minima de 50 m, respecto de la localizacion de pozos de abastecimiento urbano.

Por otro lado, dispondra, entre otros, de suministro eléctrico, con una potencia total prevista de 107.172 kW (de los que 60 kW se destinan a
los equipos de frio), climatizacion y calefaccion del local, mediante una bomba aire-agua y una red de agua fria/caliente con fan-coils como
elementos terminales, y una red de difusion de aire. El suministro de agua procedera del pozo de extraccion de agua autorizado en la misma
finca.

3. Evaluacion de los efectos previsibles
Se prevén los impactos siguientes, en relacion con las fases de obras, funcionamiento y desmantelamiento de la actividad:

Durante la fase de obras, los principales efectos adversos sobre el medio ambiente seran el riesgo de contaminacion del suelo y aguas
subterraneas por vertidos accidentales, la generacion de polvo, el aumento de trafico rodado en la zona, relativo a la circulacion de
magquinaria, y el impacto paisajistico.

Durante la fase de funcionamiento, los principales impactos negativos seran las emisiones atmosféricas, la generacion de residuos, las
emisiones acusticas, el aumento de trafico rodado en la zona, el consumo de agua (tanto la asociada a la actividad, como la sanitaria), la
generacion de aguas residuales (tanto las asociadas a la actividad, como las fecales), y el consumo de energia, mientras que como principal
impacto positivo encontramos la creacion de 2 lugares de trabajo permanentes y un minimo de 6 lugares de trabajo temporales durante unos
tres meses, permitiendo la viabilidad de la explotacion agricola de Son Rossinyol.

Durante la fase de desmantelamiento (no incluida en el documento ambiental), los principales impactos negativos seran las emisiones
atmosféricas, la generacion de residuos, las emisiones actsticas, ¢l aumento de trafico rodado en la zona, relativo a la circulacion de
magquinaria, el consumo de energia y el impacto paisajistico.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha realizado las consultas siguientes:

- Servicio de Estudios y Planificacion, de 1a DG de Recursos Hidricos.

- Servicio de Aguas Subterraneas, de la DG de Recursos Hidricos.

- Servicio de Agricultura (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
- Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Alimentacion.

- DG de Salud Publica y Participacion, de la Conselleria de Salud y Consumo.

- Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética y
Sectores Productivos.

- Direccion Insular de Patrimonio, del Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica Lingiiistica del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Medio Ambiente, del Departamento de Sostenibilidad y Medio Ambiente del Consell de Mallorca.

En el momento de redactar el presente informe, se dispone de los siguientes informes de las administraciones previsiblemente afectadas:

- La Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca, con fecha 6 de abril de 2021, informo
lo siguiente:

Se concluye que:

Como se ha indicado en el apartado anterior la actividad que se propone es un uso admitido en la categoria de suelo rustico donde se emplaza
la bodega, y por lo tanto no sera necesaria la declaracion de interés general prevista en el articulo 26 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo
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rustico de las Islas Baleares.

- El Servicio de Cambio Climatico y Atmésfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética y
Sectores Productivos, con fecha 19 de abril de 2021, inform¢ lo siguiente:

Se concluye que:

1. Se informa que la actividad de la instalacion de produccion de vino es una actividad potencialmente contaminadora de la
atmosfera (APCA) incluida dentro del ambito de aplicacion de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion
de la atmosfera, y del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, por las posibles emisiones a la atmosfera
de compuestos organicos volatiles (COV) producidos en la fermentacion del vino y por los olores.

2. Puesto que la produccion de vino supera la capacidad de 50.000 l/afio, estd sometida a notificacion administrativa por ser una
actividad del grupo C. El titular tendra que realizar la notificacion al érgano competente, que es la Direccion General de Energia y
Cambio Climatico. En la documentacion a presentar de acuerdo con los formatos y modelos indicados en la pagina web:
http://atmosfera.caib.es se debera indicar, entre otros aspectos, si habra equipos de combustion, tipo de caldera, grupo electrégeno u
otros tipos, asi como tipos y cantidades estimadas de combustibles a utilizar.

3. El EIA debe contener un anexo sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo energético, la punta de demanda y las
emisiones de gases de efecto invernadero, asi como la vulnerabilidad ante el cambio climatico, todo ello en cumplimiento de las
disposiciones de la Ley balear 10/2019, de 22 de febrero, de Cambio Climatico y Transicion Energética.

- El Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Transicion
Energética, Sectores Productivos y Memoria Democratica, con fecha 20 de mayo de 2021, informd lo siguiente:

Se informa que:

Este proyecto fue informado favorablemente por este servicio en fecha 28 de abril de 2021 (exp. SR 103/2020) al cumplir con la ley agraria
3/2019, de 31 de enero.

Por lo tanto, esta Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural, mediante el Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario,
informa favorablemente el objeto del proyecto desde el punto de vista agrario.

- La Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca, con fecha 30 de junio de
2021, informo lo siguiente:

Se concluye que:

1. Se deben cumplir los condicionantes de las normas 22, 42, 45, 47 y 48 del PTM, mencionados en el apartado III. Consideraciones
técnicas, que no se recogen en la documentacion presentada.

2. Se deben integrar paisajisticamente las edificaciones de la depuradora y de la caseta de bombas, afiadidas para el funcionamiento
de la actividad.

3. Para la conexion eléctrica se deben soterrar los tendidos si hay que hacer alguna intervencion de este tipo en los caminos rurales en
las condiciones mencionadas en el apartado III.

4. Se debe justificar la compatibilidad de los diferentes usos a los que se destinara la edificacion y si es necesario evaluar los efectos
ambientales acumulativos que se puedan producir.

- La DG de Salud Publica y Participacion, de la Conselleria de Salud y Consumo, con fecha 8 de julio de 2021, inform¢ lo siguiente:

Se concluye que no se puede informar dado que la documentacion presenta las siguientes deficiencias:

1. El suministro de agua a la actividad no cumple con la normativa vigente de agua de consumo humano: el pozo no esta catalogado
como apto para consumo humano y, considerando el mal estado quimico de la masa de agua, con presencia de cloruros y nitratos, se
debe estudiar la necesidad de instalar una ETAP. El agua utilizada en la industria alimentaria debe estar catalogada como APTA
PARA CONSUMO HUMANO.

2. El estudio ambiental no establece los niveles actsticos y de emision de particulas a la atmosfera de la actividad durante su
funcionamiento.

3. El estudio ambiental solo establece medidas correctoras relativas al consumo de agua y de energia eléctrica, sin establecer medidas
preventivas.

4. El estudio ambiental no plantea medidas preventivas ni correctoras referentes a impactos que no sean los indicados en los puntos
anteriores.

5. No se contempla el desmantelamiento de la instalacion.
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- El Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos, con fecha 6 de septiembre de 2021, informé lo siguiente:

Se concluye que:
Se requiere la siguiente documentacion complementaria (subsanacion de deficiencias):

En relacion a la evacuacion de las aguas pluviales, segun el art. 60 del PHIB 2019:

1.Se debera detallar la recogida, almacenamiento y posterior utilizacion de las aguas pluviales de las edificaciones principales.
2.Se deberan adoptar técnicas de drenaje sostenible en relacion al aparcamiento de la finca.

Por otro lado, se recuerda que:

1.En relacién al sistema de depuracién y a la reutilizacion de las aguas depuradas:

-El sistema proyectado debera cumplir con las condiciones de depuracion y con lo establecido en el articulo 80 y el Anexo 3 del
PHIB 2019 para los establecimientos con actividades econdmicas, siendo preceptivo obtener un informe favorable de la
Administracion hidraulica.

-Si también se quieren reutilizar las aguas depuradas como complemento para el riego de la explotacion agraria, segliin lo dispuesto
en el art. 80.9 del PHIB 2019 y el Anexo II del RD 1620/2007, se debera solicitar una autorizacion de riego, que se regird por la
mencionada normativa.

2.Dado que la zona presenta un nivel de la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos alto, se atendera a lo que dispone el art. 2
punto 1 c) del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica: «Durante la ejecucion de las obras,
se deben adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del
mantenimiento de las maquinariasy.

5. Analisis de los criterios del anexo 111 de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y se considera que el proyecto

puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1. Caracteristicas del proyecto: el proyecto pretende el cambio de uso de parte de una antigua posesion, catalogada por el
Ayuntamiento de Sineu y en mal estado de conservacion, a bodega de produccion de vino, a partir de vifia cultivada dentro de la
misma explotacion agricola. La superficie total de la edificacion existente es de 1.992,47 m? y la parte que se destinara a bodega
supondra 968,38 m?, mientras que el resto de la superficie permanecera como vivienda. De este modo, la bodega, con una produccion
anual estimada de 90.000 botellas de vino, tendra un caracter complementario al uso agricola de esta explotacion.

La bodega dispondra de diferentes partes para llevar a cabo las principales tareas y usos y se distribuird en planta baja y planta
primera, con una superficie util total de 706,55 m? y 103,63 m?, respectivamente. Asi mismo, el proyecto plantea una unidad
soterrada de 30 m*® de capacidad para el tratamiento primario + secundario de aguas residuales (decantador-digestor y filtro
biolodgico), que se situara al lado de la edificacion. La evacuacion de las aguas tratadas se realizarda mediante infiltracion por zona
verde, al tratarse de una zona que se encuentra encima de una masa subterranea con exceso de nitratos. Las especies elegidas para la
zona verde seran plantas superiores regadas mediante goteo o por transudacion, y esta se situara a una distancia minima de 50 m,
respecto de la localizacion de pozos de abastecimiento urbano. La instalacion dispondra, entre otros, de suministro eléctrico, con una
potencia total prevista de 107.172 kW (de los cuales 60 kW se destinan a los equipos de frio), climatizacion y calefaccion del local,
mediante una bombea aire-agua y una red de agua fria/caliente con fan-coils como elementos terminales, y una red de difusiéon de
aire, y suministro de agua, procedente del pozo de extraccion de agua autorizado en la misma finca.

2. Ubicacion del proyecto: el proyecto se localiza en el poligono 12, parcela 364 y una pequefia parte de la parcela 495, dentro de la
explotacion agricola de Son Rossinyol (T.M. de Sineu), que figura como inscrita en el Registro Viticola de las Islas Baleares.

De acuerdo con el PTM, la zona de estudio se encuentra calificada como Area de desarrollo urbano y clasificada como suelo rustico
general (SRG), y se situa dentro de la Unidad de Paisaje 9 (UP-9) «Pla», en un entorno agricola. Los terrenos afectados por la
actividad de bodega no se localizan dentro de ninglin espacio de relevancia ambiental, ni ningtin espacio definido por la Ley 1/1991,
de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares, ni se
encuentran afectados por ninguna area de prevencion de riesgos (APR) de inundacion, de erosion, de deslizamiento o de incendio
(ZAR), o area de proteccion territorial (APT) de carreteras. Tampoco figura ninglin habitat de interés comunitario (HIC) en la zona
de estudio.

Por otro lado, el ambito de actuacion se situa sobre la masa subterranea 1811 M2 «Llubi», en buen estado cuantitativo, pero con
deficiente estado cualitativo, con presencia de cloruros y nitratos y elevada vulnerabilidad de acuiferos a la contaminacion. Los
terrenos objeto de estudio disponen de una captacion de agua autorizada por la DG de Recursos Hidricos. Segun el Bioatlas
(cuadricula 1x1, coédigo 2.090), no figura en el entorno ninguna especie catalogada, ni amenazada. De acuerdo con el IDEIB y el
documento ambiental, tampoco existe ningun elemento patrimonial catalogado dentro de la zona de estudio.

3. Caracteristicas del potencial impacto: ninguno de los factores descritos en el documento ambiental se califica como critico. Se
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identifican dos impactos moderados, el consumo eléctrico y la afeccion a los recursos hidricos, por lo que se proponen las medidas
preventivas y correctoras correspondientes. Finalmente, hay dos impactos positivos que son la generacion de ocupacion local, aunque
de poca intensidad, y la viabilidad de la explotacion agroalimentaria del suelo destinado a este uso.

Sin embargo, el documento ambiental no incluye una valoracién cuantitativa de estos impactos, sino unicamente cualitativa. Tampoco
incluye la fase de cese del proyecto, ni caracteriza los impactos previsibles asociados a esta fase. Por otro lado, no se analiza en detalle el
impacto de las emisiones atmosféricas, la generacion de residuos solidos, las emisiones acusticas, el incremento del trafico rodado y el
consumo total de agua en todas las fases del proyecto (obras, explotacion y cese), ni se proponen las medidas correspondientes para
minimizar estos impactos.

Respecto al consumo de agua, no se hace referencia al consumo de agua para la limpieza de los aparatos y utensilios necesarios, con
posterioridad a la produccion de vino (aguas postlimpieza). Tampoco se cuantifica el consumo de agua previsto por las visitas externas,
considerando la existencia de lavabos publicos en la instalacion.

En cuanto a las emisiones atmosféricas, solo se contemplan como efecto adverso durante la fase de funcionamiento de la bodega, a pesar de
que se considera que no supondran un impacto significativo. Solo se han tenido en cuenta las emisiones atmosféricas durante esta fase,
causadas por la actividad de produccién de vino, pero no por la circulaciéon de vehiculos de suministro de materias primas y para la
distribucion y venta de vino. Del mismo modo, durante la fase de construccion el documento ambiental no hace mencion a impactos
negativos por emisiones atmosféricas, causados principalmente por la circulacion de maquinaria.

Por otro lado, no se detalla la cantidad estimada y la naturaleza de los residuos sélidos (subproductos) que se generaran en la actividad, ni
tampoco su destino o cual serd su gestion, ni se prevé la posibilidad de su reutilizacion dentro de la misma explotacion, como complemento
de enmienda orgénica de la vifia.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero. Sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el Proyecto de actividad de bodega en Son Rossinyol (T.M. de Sineu), dado
que se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley estatal
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

El estudio de impacto ambiental (EIA) contendra como minimo lo que establece el articulo 35 de la Ley 21/2013, en los términos
desarrollados en el anexo VI, ambos modificados por la Ley estatal 9/2018, asi como por lo que se establece en el apartado 2 del articulo 21
del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas
Baleares. Se deberan incluir los aspectos mencionados en el presente informe, que servird como documento de alcance del EIA, y los
indicados en los informes recibidos de las administraciones afectadas.

El EIA debe incluir, segtn el art. 21.2 del Decreto Legislativo 1/2020, un anexo de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado
por el proyecto, los efectos de su desarrollo y, si procede, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias, asi como un anexo
consistente en un estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo energético, punta de demanda y las emisiones de gases de
efecto invernadero, y también la vulnerabilidad ante el cambio climatico.

También, segun el articulo 27 de este Decreto Legislativo, el EIA debe incluir una evaluacion de riesgos. Toda la documentacion debera ir
firmada por la persona redactora y colaboradores.

Tal como prevé el anexo VI. Estudio de impacto ambiental y criterios técnicos de la Ley 21/2013, se realizara un examen multicriterio de las
diferentes alternativas que resulten ambientalmente mas adecuadas, incluida la alternativa cero o de no actuacion, y que sean técnicamente
viables. Se justificard la solucion propuesta en funcion de varios criterios: econdomico, funcional, entre los que hay el ambiental.

Las alternativas deben ser razonables y técnica y ambientalmente viables. Se debe incluir, para cada alternativa examinada, la identificacion,
cuantificacion y valoracion de los efectos significativos previsibles de las actividades proyectadas sobre la poblacion, la salud humana, la
flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, los factores climaticos, el cambio climatico, el paisaje,
los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases de ejecucion,
explotacion y, si es necesario, durante la demolicion o el abandono del proyecto.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/145/1098705

Si el presupuesto del proyecto supera el millon de euros, se designara un auditor ambiental. Se deberan incluir, en el presupuesto del proyecto
y el EIA, las partidas medioambientales de las medidas a aplicar y el seguimiento ambiental.

i f
i ;Ademas, en el EIA se deberan tener en cuenta las consideraciones siguientes:

-Segun la DG de Salud Publica, considerando el deficiente estado quimico de la masa de agua subterranea, con presencia de cloruros
y nitratos, se debera estudiar la necesidad de instalar una ETAP (estacion de tratamiento de agua potable), para que esta pueda ser

B
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catalogada como apta para el consumo humano.

-Se debera estudiar la posibilidad de recuperacion y almacenamiento de las aguas pluviales de los tejados y su reutilizacion en las
mismas instalaciones, asi como el uso de agua regenerada para el riego de la vina de la explotacion.

-Se deberan adoptar técnicas de drenaje sostenible en relacion con el aparcamiento de la finca (uso de pavimentos permeables...). Asi
mismo, se debera prever la reserva de plazas de aparcamiento para uso exclusivo de vehiculos libres de emisiones, asi como la
instalacion de puntos de recarga de vehiculo eléctrico.

-Dado que la zona presenta una elevada vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, se deberan detallar las medidas que se
llevaran a cabo para evitar el vertido de sustancias contaminantes en cada una de las fases del proyecto.

-Respecto a los subproductos de la elaboracion del vino, se debera estudiar la posibilidad de la reutilizacion de los raspones dentro de
la misma explotacion, como complemento de enmienda organica de la vifia. Se debera incluir esta actividad auxiliar dentro del
proyecto y evaluar su impacto, asi como garantizar que se cumple la normativa vigente y las condiciones ambientales para la
produccion de compost y su reutilizaciéon como enmienda organica en la finca, siguiendo las recomendaciones del Cédigo de Buenas
Practicas Agrarias, para su aplicacion al suelo.

-Se deben subsanar o aclarar las deficiencias siguientes detectadas en el documento ambiental:

+Dado que la actividad se desarrollara en una edificacion ya existente, se debera justificar la compatibilidad de los diferentes usos a
los que se destinara esta edificacion y, si es el caso, evaluar los efectos ambientales acumulativos que se puedan producir.

+En cuanto al sistema de depuracion de las aguas residuales propuesto en el proyecto, se debera especificar si este permite una
correcta depuracion de los dos tipos de aguas residuales (procedentes de la actividad y fecales), de forma que el efluente final sea
inocuo para el medio ambiente, dando cumplimiento al art. 80 y al anexo III del PHIB.

+Dado que el horario previsto de funcionamiento de la actividad comprende los dias laborables, de 8 a 20 h, se deberian especificar
las caracteristicas basicas del alumbrado exterior de la instalacion, que debera seguir los principios de racionalidad ambiental de la
Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energético y de la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del
medio nocturno de las Islas Baleares, asi como cumplir con la norma 44 del PTM.

+El apartado de impactos ambientales del proyecto deberia analizar en detalle el impacto de las emisiones atmosféricas, la
generacion de residuos solidos y las emisiones acusticas en todas las fases del proyecto (construccion, explotacion y cese), asi como
proponer medidas para su minimizacion. Por otro lado, se deberia incluir una valoracion cuantitativa, ademas de cualitativa, de cada
uno de los impactos del proyecto.

+En cuanto al impacto del consumo de agua, se debera tener en cuenta, en adicion a las estimaciones que figuran en el documento
ambiental, el consumo anual a causa del uso de agua sanitaria por parte de los visitantes de la instalacion, asi como el consumo de
agua relativo a la limpieza posterior de los elementos relacionados con la produccién de vino (postlimpieza).

+Respecto del Plan de Vigilancia Ambiental (PVA), se deberan incluir unos indicadores claros y especificos para hacer un
seguimiento objetivo de la efectividad de las medidas correctoras, para cada una de las fases del proyecto (obras, funcionamiento y
cese), asi como incluir las actuaciones que se llevaran a cabo en caso de incumplimiento de alguno de estos indicadores.

Por otro lado, se recuerda que, de acuerdo con la Direccion Insular de Territorio y Paisaje, se tendran que cumplir todos los condicionantes de
las normas 22, 42, 45, 47 y 48 del PTM, no recogidos en la documentacion presentada, asi como prever la integracion paisajistica de las
edificaciones de la depuradora y de la caseta de bombas, afiadidas para el funcionamiento de la actividad.

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley 21/2013 el d6rgano sustantivo sometera el proyecto y el estudio de impacto ambiental a informacion
publica durante un plazo no inferior a treinta dias, mediante la publicacién en el BOIB y si procede en su sede electronica. En el anuncio del
inicio de la informacion publica, el 6rgano sustantivo, incluira un resumen del procedimiento de autorizacion del proyecto con la informacion
minima que sefala el art. 36.2 de la Ley 21/2013.

Ademas, tal como se prevé en el articulo 37 de la Ley 21/2013, simultaneamente al tramite de informacion publica, el 6rgano sustantivo
consultara a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Se considera que se tienen que realizar las consultas
siguientes:

- Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

- Servicio de Aguas Subterraneas, de la DG de Recursos Hidricos.

- Servicio de Agricultura (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
- Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Alimentacion.

- Servicio de Residuos y Suelos Contaminados, de la DG de Residuos y Educacion Ambiental.

- DG de Salud Publica y Participacion, de la Conselleria de Salud y Consumo.

- Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética y
Sectores Productivos.

- Direccion Insular de Patrimonio, del Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica Lingiiistica del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Medio Ambiente, del Departamento de Sostenibilidad y Medio Ambiente del Consell de Mallorca.
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- AESA.

Segundo. El presente informe ambiental, que actiia como documento de alcance, se publicard en el Boletin Oficial de las Islas Baleares
(BOIB) y en la sede electronica de la CMAIB, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al Subcomité de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA).

Tercero. El informe de impacto ambiental no tiene que ser objeto de ningun recurso, sin perjuicio de los que, si es necesario, sean
procedentes en la via administrativa o judicial ante el acto, si es necesario, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el
articulo 47.6 de la Ley 21/2013.

Palma, 7 de octubre de 2021

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/145/1098705
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