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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU

10667 Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para la cubricion y cierre del yacimiento arqueologico

existente en la C/ des Quatre Cantons, num. 2, S’Olivera, Puig d’en Valls, TM Santa Eularia des Riu

Por la presente, a los efectos de su general conocimiento, se comunica que el Pleno del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesion
ordinaria celebrada el dia 30 de septiembre de 2021, ha aprobado definitivamente el Estudio de Detalle promovido por el Consell Insular
d'Eivissa para la cubricion y cierre del yacimiento arqueoldgico existente en la parcela sita en la C/ des Quatre Cantons, nim. 2, S'Olivera,
Puig d'en Valls, siendo los acuerdos adoptados los siguientes:

“PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle promovido por el CONSELL INSULAR D'EIVISSA, con documentacion
técnica redactada por el arquitecto Toni Mari Torres, con RGE 202100007466 de 06/05/2021, que tiene por objeto la CUBRICION
Y CIERRE DEL YACIMIENTO ARQUELOGICO existente en la parcela sita en ¢/ des Quatre Cantons n°2, S'Olivera, Puig den
Valls.

SEGUNDO.- Publicar el presente acuerdo junto con el contenido del Estudio de Detalle en el Boletin Oficial de les llles Balears, a
los efectos de su general conocimiento.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados directamente afectados por el Estudio de Detalle.

CUARTO.- Remitir un ejemplar diligenciado del Estudio de Detalle al Archivo de Urbanismo de las Islas Baleares y al Consell
Insular d'Eivissa, para su constancia y registro.”

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears con sede en Palma de Mallorca, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la presente publicacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Santa Eularia des Riu, en el dia de la firma electronica (13 de octubre de 2021)

La alcaldesa
M?* Carmen Ferrer Torres

ESTUDIO DE DETALLE CUBRICION Y CIERRE DEL YACIMIENTO ARQUEOLOGICO DEL SOLAR DEL MERCADONA.

Consell Insular d'Eivissa - ***3300**
C. des Quatre Cantons, 2 - s'Olivera
Puig d'en Valls - Santa Eularia des Riu
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CAPITULO I. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.1. OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto contempla la descripcion, célculo, y medicion, correspondientes al Estudio de Detalle justificativo de la implantacion y
la volumetria para la cubricion y cierre del yacimiento arqueologico emplazado en el solar del Mercadona, con el fin de asegurar su correcta
conservacion en cumplimiento de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Historico de las Islas Baleares.

Al no ajustarse el proyecto basico y de ejecucion de ampliacion para la cubricion y cierre del yacimiento arqueologico a la ordenacion
vigente, dado que se incumple el volumen maximo por edificio, al igual que una parte de la nueva cubierta proyectada ocupa la zona de
retranqueo normativo de 6m. a lindes y a ELP, se redacta el presente Estudio de Detalle en cumplimiento del articulo 4.3.01.3¢c Deber de
Conservacion de las Edificaciones modificado en la Aprobacion Definitiva niimero 10 de las NNSS de Santa Eularia des Riu (BOIB n°89, de
21 de maro de 2.020).

.- Reglas especificas de aplicacian cuando los restos arquenlogices o elementos emoldgicos hallados deban ser conservados in sim.

Cuandn en el franscurso de una obrag 0 achiacian, se produjesen hallazgos de nterés argieoligico o emoldgico gue deban ser conservados
in sitw en aplicacion de la legistacion de pairimomo histdrico arfistico, se aplicaran las siguientes reglas;

al.- Previo Estudio de detalle gue demuestre que no existid afeccion negativa significativa al entorno, podra sobreelevarse la
edificacion prevista, o aplicarse oiras soluciones onicas, sin que resulten a tal gfecto de aplicacion los pardmelros urbanisticos
definidos por las NNUL para [a calificacidn de que se trafe quie resulten incompatibles con la selucidn planteada.

bl.= Siempre gque mediante Extudio de Detalle se demuesire que no existivg afeccion negativa significativa al eniorno. fos
aparcamientos podrdn sincgrse en una planta sobre rasanre sin gue la planta en gque se ubiguen comiabilice como superficie
edificada. A estos gfecios, el edificio podrd tener una plania mds de las fijodas para la calificacion de gue se rate pudiendo
imcremeniarse su altura maxima v ol en un maximo de 3 melvos. En fox casox en que o anterior no resulte factible el
Ayuniamiento podrd exonerar de la reserva obligatoria de aparcamiento.

ch.- Cuando resulte necesario para su conservacion v proteccion, previo Estudio de detalle, se permitira sw cubricion mediante las
EOMFICCIoHES ¢ r'.rr.\]'m'm.'.'r.lm'.\ e e l.")alll:lﬂl‘ﬂ r]jﬂ?:l':ﬂﬂ'ﬂ'.‘-. lll'll'l.' J’.?f?ﬂl.l'ii'ﬂ I'J”.h’.“r.ﬂﬂr. EN!I'."JTHi’l. 185425 1'J'm'u.rm'.fu.'. [ IIIJ r.l'n']r.l'gm'ar.if] I:'H!Ilﬂl"ﬂlr.
Lo amterior resultard de aplicacion sea cual sea la clasificacion v calificacion de los ferrenos en que se ubiguen, o su lacalizacidn o
disposicion en las parcelas, v sin que las construcciones ¢ instalociones ciladas comprten a efectos del cumplimicnto de
condiciones v pardmeiros urbanisticos, i deban de afusiarse a lo gue resulie de la aplicacidn de los mismas.

1.1.2. PROMOTOR

El proyecto se redacta a instancias del Departament d'Educacio, Patrimoni, Cultura, Esports i Joventut del Consell Insular d'Eivissa, con
C.LF. ¥*¥*%3300**, y domicilio en Av. Espaiia, 49, 07800, en Eivissa.
Tel. 971 195 433

1.1.3. PROPIEDAD
La propietaria del solar es la sociedad Llobet Tur, S.A., con C.L.F. ***2837** siendo la arrendataria la sociedad Mercadona, S.A., con C.LF.

**%1038**. El Consell Insular d'Eivissa firmoé en el afio 2.015 la cesion de 2.495,58 m2.de forma gratuita y temporal durante 50 afios con la
finalidad de museizar este espacio, su gestion, y la conservacion de los hallazgos arqueologicos.
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1.1.4. ARQUITECTO

El proyecto lo redacta D. Toni Mari Torres, colegiado n® 305146 del COAIB, con despacho abierto en la Av. Ignacio Wallis, 29, 2° 4% en la
Ciutat d'Eivissa.
Teléfono: 971 31 33 62, y direccion electronica: toni@tonimari.net

1.2.1. EMPLAZAMIENTO - AMBITO DE APLICACION

El solar del Mercadona se emplaza en la C. des Quatre Cantons, n°2, en el paraje de S'Olivera en la parroquia de Puig d'en Valls, en el T.M.
de Santa Eularia des Riu.

El ambito de aplicacion comprende la totalidad del yacimiento arqueoldgico emplazado dentro del solar objeto del estudio de detalle.
Ref. Catastral del inmueble: 4297048CD6049N0001ZU
1.2.2. COMPETENCIA Y MARCO LEGAL

Se redacta al amparo de lo dispuesto en el art. 1.2.02.b de Desarrollo del Planeamiento/ Estudios de Detalle, de las NNSS de Santa Eularia
des Riu, del art. 46 Estudios de Detalle, de la Ley de Urbanismo de las Islas Baleares, y del DL 8/2020 de Medidas Urgentes por la
COVID-19 que modifica los art. 54 b/ y ¢/ de la LUIB.

1.2.3. VIGENCIA Y REVISION

Los instrumentos de planeamiento urbanisticos tienen vigencia indefinida y son susceptibles de suspension, modificacion, y revision.
1.2.4. INFORMACION PREVIA

OBJETIVO ACTUACION

La actuacion nace de la voluntad del Consell d'Eivissa de proteger y delimitar en una primera fase el yacimiento arqueologico emplazado en
el solar del Mercadona, en virtud del convenio de cesion temporal existente entre ambas partes durante 50 afios, con el fin ultimo de poner en
valor el bien patrimonial. En una segunda fase esta previsto la restauracion y museizacion del yacimiento, con la voluntad de hacer visitable
los restos arqueologicos.

El yacimiento se emplaza en parte en los bajos del Mercadona (1.500 m2.), quedando a cubierto, mientras que el resto del yacimiento
arqueologico (712,16 m2.) se encuentra en las zonas libres del solar por los vientos de poniente y de medio dia, prolongandose el Bien
Patrimonial en el solar vecino de propiedad municipal, por donde se accede al mismo.

A finales del afio 2.014 se produjo la principal incidencia que ha padecido desde su excavacion, fruto de un seguido de lluvias que dejaron
inundado la totalidad del yacimiento, dado que una vez excavado quedd por debajo de la cota de recogida de las aguas superficiales del lugar,
sin que existiera ninguna medida preventiva. Igualmente el suelo arcilloso no favorece el drenaje del lugar, quedando el yacimiento
embarrado, y produciéndose desperfectos varios en el mismo. Con posterioridad a estas lluvias se realiz6 una actuacion puntual consistente
en la formacion de un muro de rocalla y tierra cerrando el yacimiento por el suroeste, desviando la escorrentia superficial hacia un drenaje
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superficial existente en la propiedad vecina. Esta solucion ha funcionado bien hasta el dia de hoy, sin que se conozcan nuevas inundaciones

E -del Bien Patrimonial.
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El proyecto tiene como primer objetivo proteger de las inclemencias meteoroldgicas el yacimiento emplazado en la propiedad del
Mercadona: cubriendo la totalidad de mismo que se emplaza en los espacios libres del solar, protegiendo la propiedad por el suroeste con un
muro de contencion frente a las escorrentias superficiales, y cerrando la totalidad del perimetro del yacimiento al objeto de controlar el acceso
al mismo con un cierre permeable que siga permitiendo la iluminacion y la ventilacion natural del yacimiento, con la voluntad de no cambiar
las condiciones higrométricas del Bien Patrimonial.

ESTADO ACTUAL — INMUEBLE

El inmueble comercial del Mercadona responde a un inmueble construido en cumplimiento de la licencia de obras n°00287/2014 seglin
proyecto redactado por el arquitecto D. Carlos Argudo Pechuan, de planta semis6tano y planta baja elevada respecto del nivel de la calle, al
objeto de proteger el yacimiento arqueologico encontrado al excavar el solar.

En planta semisétano se emplazan los espacios privados de la propiedad, destinados a personal e instalaciones, junto con la zona cedida al
Consell d'Eivissa correspondiente al yacimiento arqueologico. Mientras que en la planta baja elevada se encuentra la zona comercial abierta
al publico, los espacios de almacenaje, y los muelles de carga y descarga.

El inmueble responde a una estructura de porticos de acero laminado con muros de hormigdén armado perimetrales, apoyados sobre una
cimentacion superficial. El forjado de la planta semisotano esta resuelto con un forjado con chapa colaborante, y la cubierta con un seguido
de cerchas metalicas rematadas con paneles tipo sandwich, dando lugar a tres naves cubiertas a dos aguas, que desde el exterior quedan
unificadas en un Unico volumen. La fachada se resuelve con un zdcalo acabado con enlucido monocapa, y las zonas altas se acaban con una
chapa metalica de revestimiento de fachada tipo Atenea FA, con zonas puntuales aplacadas con piedra viva del lugar.

La zona se encuentra urbanizada, contando con la totalidad de los servicios.
Su ubicacion, y su estado actual aparece definido en la documentacion grafica de proyecto.
ESTADO ACTUAL — YACIMIENTO

El yacimiento se corresponde con una necrépolis de época tardoantigua, restos de una casa de época romana y otra islamica superpuesta,
sitges, pozos para recoger aceite, y un conjunto de zanjas de cultivo, entre otras instalaciones de distintas épocas antiguas.

El yacimiento excavado ocupaba la totalidad del solar (10.000 m2.). A dia de hoy se conservan visibles 1.500 m2. debajo de la nave del
Mercadona, y 712,16 m2. en los espacios libres del solar, mientras que el resto se encuentra protegido y enterrado bajo el aparcamiento del
establecimiento. Igualmente, el yacimiento se extienda ocupando la propiedad municipal colindante.

El yacimiento sufri6 una inundacion a finales del afio 2.014, que embarrd y produjo desperfectos en el mismo. A dia de hoy, una parte del
yacimiento se encuentra protegida con un cierre perimetral, y a cubierto, mientras que el resto estd expuesto a la totalidad de los agentes
atmosféricos, asi como, al libre acceso de las personas. Contando con acceso por el espacio libre publico colindante.

En general presenta un estado de deterioro derivado del paso del tiempo, de los agentes atmosféricos, de la presion de los visitantes
incontrolados, y de la falta de mantenimiento.
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CAPITULO I. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.3.1. PLANEAMIENTO VIGENTE. NORMAS URBANISTICAS

En la zona son de aplicacion las Normas Subsidiarias del término municipal de Santa Eularia des Riu, aprobadas en la Comision de
Urbanismo en sesion celebrada el dia 23 de noviembre de 2.011.

El presente Estudio de Detalle se desarrolla en base a lo especificado en las Normas Subsidiarias y planeamiento vigente, por lo que es de
aplicacion lo completado en dichos instrumentos.

1.3.2. ORDENANZAS APLICABLES SOBRE EL SOLAR

Segun la normativa de aplicacion, el solar en cuestion cuenta con la calificacion: Comercial (C-1), contando con acceso al yacimiento por el
Espacio Libre Publico (EL-P) colindante de propiedad municipal, en donde también se extiende el yacimiento, siendo de 800 m2. la parcela
minima, con una fachada/fondo minimo normativo de 20 m.

En el caso de la presente calificacion, las edificaciones pueden ser de planta baja y piso, para una altura maxima de 8 m., y una altura total de
8+3m., siendo el porcentaje maximo de la parcela que podra ocuparse por la edificacion y el resto de los elementos constructivos de un 50%.

El volumen maximo construible por edificacion sera de 20.000 m3., con una edificabilidad de 1 m2/m2.

La edificacion debe ser aislada, con una distancia minima de 6 m. a viales, y al resto de los linderos, asi como, cumplir una separacion
minima entre edificios de 12 m. Siendo el indice de intensidad de uso residencial de 1 vivienda/parcela anexa a la actividad principal.

1.3.3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle tiene por objeto justificar el incremento volumétrico y la ocupacion de los espacios de retranqueo normativos del
proyecto de cubricion del yacimiento arqueoldgico, exclusivamente por motivos de conservacion y proteccion patrimonial in situ de
yacimientos arqueologicos, construcciones etnograficas, etc. en cumplimiento del articulo 4.3.01.3 de las NNSS, y de la Ley 12/1998, de 21
de diciembre, del Patrimonio Historico de las Islas Baleares.

1.3.4. SOLUCION ADOPTADA
Clasificacion suelo: urbano.
Calificacion: C-1. Comercial.

Al no ajustarse el proyecto basico y de ejecucion de ampliacion para la cubricion y cierre del yacimiento arqueoldgico a la ordenacion
vigente, dado que se incumple el volumen maximo por edificio, al igual que una parte de la nueva cubierta proyectada ocupa la zona de
retranqueo normativo de 6m. a lindes y a ELP, se redacta el presente Estudio de Detalle en cumplimiento del articulo 4.3.01.3¢c Deber de
Conservacion de las Edificaciones modificado en la Aprobacion Definitiva niimero 10 de las NNSS de Santa Eularia des Riu (BOIB n°89, de
21 de mayo de 2.020).
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¢} [odex d'intsesitat d'os mristic (places'm selar): 1760, amb les sxoep-
cimms particelars do les momes turistigues asssmalades en articls 6.3.05

02.- ZONA EXTENSIVA TURISTICA 2 (E-TZ)
2} Suparficic i dimensions mmimes de ln parcalda

- Parcal 1z minimen {p2): 800
- Fagama'foms oximims (mm): 20620

b Parametres d"edificacia

- Dioopacid masxima (%): 30

- Edificabilitat mawima (m2m¥): 0,6

- Woliey maximn par adifici (m3): 5.000

- Ahurs maxims {m): §

- Alturs total {m): 3 schee I'altera mixima

- Homhre mawim de plantes- BH1P

- Saparscid mizire 3 vies § FLP () §

- Saparscio miniro a partions {p): §

- Separacid minina entre edificis (m)- 12

- Soparficie mymima de jarding privats (*s)c Segons 1articls 6.3.05
- Hombre d'aparcament: privat: Segons Iarticls 380316303

¢} Index d'intsesitat d'ns fmristic (places'm? sclar): 1760, amb les sxcep-
cioms particelars de les momes mristiques assmalades en articls 6.3.05

03.- ZONA EXTENSIVA TURISTICA 3 (E-T3)
2} Supsrficis i dimensions mmimes de la parcalda

- Parcal 1s minima {p2): 1 300
- Fagaza foms pinims {m): 307340

b Parametres d edificacia

- Dioopacid maxima (%): 30

- Edificabilitat maima, (mml): 1

- Wolues maxim par edifici (m3): 23000

- Alinrs maxims {m): 1%

- Alturs total {m): 3 schoe I'altora mixima

- Hombre maxim de plantes: BHP

- Separacid minireo 3 vies § ELP () 6

- Saparsced minina 3 partioms {m=): 9

- Separacid minina entre edificis (m): 18

- Superficie mnima de jarding privats (*s)c Segons Larticle €.3.05
- Komhre d'aparcaments privats: Segons I'articls 5803 1 6305

¢} Index d'intsesitat d'ns fristic (places'm? sclar): 1760, amb les sxcep-
cions particalars de les mooes mrstiques aswayalades sn Dartcls 6.3.05

04.- ZOMA EXTENSIVA TURISTICA 4 (E-T4)
&} Supsrficis i dimensions mmimes de la parcalda

- Parcal 1s minimes {2} 10000
- Fagaza/foms peinims {p)c 50050

b Parametres d"edificacia

- Oeapactd maxima (%) 10

- Edificabilitat maxine (pedim): 0,12

- Volue maxim par edifici (m3): 10.000

- Almrs mawim {m): §

- Alturs total {m): 3 sobre ["altera mixima

- Hombre pyaxcm de plantes: B+1P

- Daparacid minina 3 vies § ELP (m): 10

- Saparacid minir 3 partions {m): 10

- Saparscio miniro antre edificis (m): X0

- Superficie ovinima de jarding privats () Segons article 6.3.05
- Homhre d'aparcaments privats: Segons I'articls 5803 1 6305

c} Index d'intsenitat d'is toristic (places'm? solar): 1460, amb ks excep-
cioms particalars de les zomes tristiques assoyalades en ardcls 6.3.05

ZOMA COMERCTAL (C)

01.- Z0MA COMERCIAL C
&) Suparficie i dimansions mmimes de ls parcelda

- Parcal 1z minima {m2): 800
- Fagamfoms peinimns () 20000

b)) Parametres d'edificacis

- Ooapackd maxima plants sotemand (Ma): 80, quan estiguin destinats a
aparcament d'anbembbils tipus turisme o nstal lscioms propies de 1 edificacta.

- Oiomprecio manima {%a): 50

- Edificabilitat manima (m2im): 1

- Violues maxiom par edifici {m3): 5.000

- Almrs mawims {m): £

- Almrs total {m): 3 sobre ['altera mamima

- Hombes macm de planms: B+1P

- Separacht minin a vies I ELP (m): 6

- Bqparackd miminm 3 partions () &

- Separackt mimin enine edificis {m): 12

- Hombes d'aparcaments privats: Segons articls 5.8.03

- En lex parcal Jon qualificadas com a C-VE, amb svtudi da detall previ,
'edificacid podra adossar-sa a les partioms ansh wial § FL-P i eduir & la medtat
da I"abura (12} la mculada a confrontants

c) Indax 4" intansitat d"is residencial (hahitatges/'m? solar segons I'articls
3107k

- En C-1: liparcalia, annex a I'activitat principal

- En C-2: 17200

ZONA INDUSTRIAL {ID)
01.- NDUSTRIAL [ SERVEIS 1 (ID-1)
&) Suparficie i dimansions mmimes de ls parcelda

- Parcal 1z minima {m2): 1.200
- Fagam foms peinimns () 3030

b)) Parametres d'edificacis

- Ooapackd maxima plants sotemand (Ma): 80, quan estiguin destinats a
aparcament 4" subemibils tipus turisme o instal-lacioms pripies do 1'edificacss

- Oiompeecio manima {%a): 50

- Edificabilitat maxin (2w 1,67

- Violues maxim par edifici (m3): 10000

- Altera mawims () 12, Lea xememsden, als ponts gruai s aloments pro-
pis de 1" activitat industrial podren, ustificadimant § ooopant |'sspad estoctement
DEcessan, sohreprmer 1 alnm maxime

- Almrs total {m): 3 sohm I'alter mamima

- Nombre minim de planies: B+1P

- Soparackd mimine a vies § FLP {m)c 10

- Separackd mininm a partons (o)

- Separacht mizina snire edificts (m): 10

- Nombre d'aparcamants privats: Segons 'articls 5.8.03

c) Index 4" intunsitat d"is residemcial (habitrtges’'m? solar segons I'articls
3.1.07) 1iparcel-la, annex a ["activitat principal

02.- NDUSTRIAL I SERVETS 1 {ID-2)
2) Supsarficie i dimensions mmimes de la parcalda

- Parcal 1s mimima {p2): 400
- Fagama'foms pyimims {m): 1515

b) Paramotres d edificacis

- Ooopackd maxima plants sotemand (o) 80, quan estiguin destinats a
spercament 4" anbomiohils tipus turisms o instal-lscions propies de Iedificacis

- Oioapacia maxima {%a): 60

- Edificabilitat maorimey {pa2/m): 1,2

- Al imay () 7. Las 25, als ponts groa i els elements pro-
pis da |"activitat industrial podren, ustficedinant § ocapant |'sepad sstnctzment
necessan, wohrepaaer 1"aknmn maxime
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el Charndo resulle necesario para su EONTEEPVECTan ¥ ;n'uru;'g'n:'rf.i.'l_ previo Estudro de devalle, se ||'.l:'r1-.lru'1.l'.;:' sif cirbricion medianie las
CORFIFRCEINTES @ (nElalaciones eS¢ eSIEN Opartinas, gue l,-mml'.-'rj':.' albergar, ademds, usos vincwladas a la dhvilgacidn culnral,
Lo anterior reswltard de aplicagion sea cual sea la clasificacion v calificacion de los tervenos en gue se ubiguen, o su localizacion o
disposicion en las parcelas, ¥ sin gue las construcciones ¢ instalaciones citadas computen a efecios del cumplimiento de

condiciones v pardmelros urbanisticos, ni deban de ajusiarse a le que resulte de la aplicacldn de los mismos,

En el cuadro adjunto o ficha urbanistica, se pone de manifiesto las condiciones del planeamiento asi como, las caracteristicas urbanisticas de
la edificacion existente y la proyectada. El proyecto cumple con todas las determinaciones de las NNSS, excepto la separacion en dos de sus
lindes y el volumen maximo.

NORMATIVA EXISTENTE PROYECTO

Calificacion del suelo Urbano Urbano Urbano

Uso Comercial Comercial Comercial

Tipo de ordenacion C-1 C-1 C-1

Parcela minima 800 m2. 10.409 m2. 10.409 m2.

Fachada/fondo min. 20/20 m. >20/20 m. >20/20 m.

Ocupacion 50% 38% 45%
5.204,50 m2. 3.975,86 m2. 4.688,02 m2.

Volumen maximo 20.000 m3. x edif. 19.992,50 m3. 23.482,08 m3
1 m2./m2. 0,45 m2./m2. 0,52 m2./m2.

Edificabilidad 10.409 m2. 4.661,07 m2. 5.373,23 m2.

Altura maxima 8 m. 7,90 m. 7,90 m.

Altura total 8+3 m. 10,10 m. 10,10 m.

N° de plantas PB.+1 P.B.+1 P.B.

Sep. linde fachada 6m. >6 m. >6 m.

Sep. linde fondo 6m. >6 m. 0m.

Sep. linde derecha 6m. >6 m. 0m.

Sep. linde izqu. 6 m. >6 m. >6 m.

El proyecto amplia la edificacion existente construida con licencia de obra mayor n°00287/2014, cubriendo el yacimiento en su totalidad, con
el fin de protegerlo de las inclemencias meteorologicas y asegurar la correcta transmision del Bien Patrimonial a las generaciones venideras,
sin que esté previsto ningiin aprovechamiento lucrativo de la zona ampliada.

El proyecto de ampliacion cumple con los parametros de edificabilidad y de ocupacion normativos, mientras que se incumple el volumen
maximo por edificio (+3.482,08 m3.), al igual que una parte de la nueva cubierta (510,06 m2.) ocupa la zona de retranqueo normativo de 6m.
a lindes y a ELP. Los dos nuevos volumenes resueltos con una cubierta inclinada a un agua, se levantan en su punto mas desfavorable de la
cumbrera 4m. respecto al terreno original, antes de su excavacion, y 2,67m. respecto al nivel de la calle.

El yacimiento se corresponde con una necrdpolis de época tardo antigua, restos de una casa de época romana y otra islamica superpuesta,
sitges, pozos para recoger aceite, y un conjunto de zanjas de cultivo, entre otras instalaciones de distintas épocas antiguas. El presente Estudio
de Detalle se redacta con el tnico fin de conservar y proteger los 712,16 m2. del yacimiento emplazado en los espacios libres del solar, con la
voluntad de evitar su deterioro derivado del paso del tiempo, de los agentes atmosféricos, y de la presion de los visitantes incontrolados.
Igualmente, esta previsto un uso vinculado a la divulgacion cultural para el conocimiento y disfrute del yacimiento.

El Estudio de Detalle se ajusta a las NNSS de Santa Eularia des Riu, y a la LUIB, cumpliendo con las mismas. De su comparacion se deduce
la adecuacion del proyecto a la ordenacion vigente.
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PROYECTO:

1

BRI

MUMICIPIO:

B
w

COLLEGI OFICTAL
DARQUITECTES

TLLES @ BALEARS  ARQUITECTO:

EMPLAZAMIENTO:

PROPIETARIOS:

Ampliacion

Cubricion y cierre del Y acimiento Argueclogico del Mercadona

C. des Quatre Cantons, 2 - Puig d'en Valls

Santa Eularia des Riu

Consell Insular d'Eivissa

Toni Mari Torres

AMEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 140.2 de la Ley 2/2014 de Ordenacion y Uso del Suelo de las llles Balears (BOIB N 43 de 29/03/14)

Plansamiento vigente: MHNSS de Santa Eulara des Riu 2]
MHN5S de Santa Eularia des Riu (3]
Reune la parcela las condiciones de solar segun el Art.30 de la LOUS S5 W Mo
CONMCEPTO PLAMEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo Suelo Urbano (4} | Suelo Rastico
Calificacion Comercial (C-1) (=) | SRP-APT/SRC-5RG
Fachada minima 2020 m. EXISTENTE / PROYECTO
Parcela
Parcela minima 8OO m2. 10,409 m2.
- 3B% / 45%
Ocupacién o 50% (5.204.50 m2) (3.975,86 / 4.688,02 m2.)
Profundidad edificable -
7
Volumen (m*m) Max. 20,000 m3. x adif. 19.892.5 m3. [ 23.482,08 m3.
- - - Tm2fm2. 0,45 m3fm2. / 0,52 m2/m2.
Edificabilidad {m¥m=) ;
- {10.409 m2) )| 4.661,07 / 5.373.23 m2.)
WET] Comercial () | Comercial / Patrimonio
Situacion Edificio en Parcela | . ) .
Tipologia Aislada {13} | Aislada
Entre Edificioz 12 - |12 -
Fachada & T
Separacion
linderos Fondo 6 56 /0
Derecha 1] =8 /0
Izquierda [ 8 [ =6
Regulad ,
8m. .90 /5,32 m.
o Metros | 202
Altura Maxima Total 843 m. 10010,/ 574 m.
N® de Plantas PB.+ P.B.#1/P.E.
Indice de intensidad de uso 1 viv/parcela anexo actividad (13) | O viv/parcela

Observaciones: El proyecto MO cumple la separacicn a lindes, y el volumen méximo por edificio, acogiéndose
al art. 4.3.01.3 da aplicacidon cuando los rastos arquecldgicos hallados deban ser conservados in situ an
aplicacidn de la legislacien de patrimonio histérico artistico, previo Estudio de Detalle.

[14]

En

Elvissa a

22 de dickembra de

2020
El arquiiecio, Tonl Marl Tames
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CUBRIMIENTO Y CERRAMIENTO DEL YACIMIENTO MERCADONA

/ des Quatre Cantons, 2 / Puig d'en Valls / Santa Eularia des Riu

estudio de detalle
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SOLAR + RETRANQUEO NORMATIVO

— DELIMITACION SOLAR
||||| RETRANQUEO NORMATIVO (6m.)

SOLAR + RETRANQUEO NORMATIVO + INTERVENCION

71216m2 {1 ZONA DE INTERVENCION

SOLAR + RETRANQUEO NORMATIVO + EDIF. EXISTENTE (planta cubierta) SOLAR + RETRANQUEO NORMATIVO + EDIF. EXISTENTE (planta sétano)

SOLAR +RETRANQUEO NORMATIVO + ZONAS INTERVENCION

ORTOFOTO
AFECTADAS POR RETRANQUEO TR
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2 Puig dren Valls

202,10m2 [ ACTUACION FUERA DE RETRANQUEO
510,06m2 [___| ACTUACION EN ZONA DE RETRANQUEO (6m.)
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