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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SATALAIA

10642 Resolucion del expediente de declaracion de ruina y acuerdo de medidas derivadas de la ruina

inminente del inmueble denomindado “Cantos Rodados” o “Apartamentos Don Pepe” situados en el
TM de Sant Josep de sa Talaia. (Expediente 5624/2021)

Visto que en fecha 27.09.2021, la Junta de Gobierno Local, acord6 la Declaracion legal de ruina del inmueble identificado como edificio A
del complejo denominado Apartamentos Don Pepe o Cantos Rodados, objeto del expediente 5624/2021.

Visto lo estipulado en el articulo 45.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, a la vista de la pluralidad indeterminada de interesados que puede existir y a fin de garantizar la notificacion a
todos, sin perjuicio a las notificaciones individualmente realizadas, se publica esta resolucion en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia, sin datos personales, de acuerdo con la Ley Organica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, DE FECHA 27.09.2021, EXPEDIENTE 5624/2021 DE DECLARACION DE
RUINA.

Antecedentes
Visto que en fecha 04.06.2020 se dictd Decreto de la Concejalia de Urbanismo y Actividades nam. 2020-1808 que resolvio:

“PRIMERO. - ORDENAR de manera inmediata, el desalojo de los ocupantes de las viviendas situadas en la Escalera 1 (bajo izquierda,
primero derecha, primero izquierda, segundo derecha, segundo izquierda, tercero derecha, tercero izquierda, cuarto derecha y cuarto
izquierda) del edificio llamado Cantos Rodados “apartamentos Don Pepe”, dado el riesgo inminente que supone para la seguridad de las
personas, segun lo establecido en el informe técnico de fecha 3 de junio de 2020, anteriormente transcrito.

SEGUNDO. - ADVERTIR a los residentes de las viviendas detalladas en el punto anterior, que en caso de incumplimiento de la orden de
desalojo inmediato por riesgo inminente para su seguridad, y una vez recibida la notificaciéon del mismo, el Ayuntamiento lo ejecutard de
manera forzosa.

TERCERO. - ORDENAR a los propietarios de las viviendas detalladas en el punto primero, para que en relacion con las deficiencias
estructurales existentes en el edificio llamado Cantos Rodados “apartamentos Don Pepe”, escalera 1 , TM Sant Josep de sa Talaia, y de
acuerdo a lo establecido en el informe técnico de fecha 3 de junio de 2020, se lleven a cabo las siguientes actuaciones:

-De manera inmediata el apuntalamiento pertinente de la estructura de la escalera 1 del conjunto denominado Cantos Rodados, bajo
la direccion de técnico competente.

-De manera inmediata realizar el estudio/diagndstico de la estructura por técnico competente, para comprobar la estabilidad
estructural de los dos bloques que conforman el conjunto denominado Cantos Rodados. El cual, consta encargado por la Concejalia
de Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Josep.

CUARTO. - ADVERTIR a los propietarios de las viviendas detalladas en el punto primero que, si en el plazo de 72 horas, no se ha dado
cumplimiento a la orden de apuntalamiento pertinente de la estructura de la escalera 1, el Ajuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria
de las mismas.

QUINTO. - NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con los recursos correspondientes.”

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

Visto que en fecha 23.06.2020 se dictd Decreto de la Concejalia de Urbanismo y Actividades nim. 2020-2011 que resolvio:

=——“PRIMERO. - ORDENAR de manera inmediata, ¢l desalojo de los ocupantes de las viviendas situadas en la Escalera 2, del bloque A
ﬁ(bajo izquierda, primero derecha, primero izquierda, segundo derecha, segundo izquierda, tercero derecha, tercero izquierda, cuarto derecha y

Lcuarto izquierda) del edificio llamado Cantos Rodados “apartamentos Don Pepe”, dado el riesgo inminente que supone para la seguridad de
ﬁlas personas, segun lo establecido en el informe técnico de fecha 22 de junio de 2020, anteriormente transcrito.
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SEGUNDO. - ADVERTIR a los residentes de las viviendas detalladas en el punto anterior, que, en caso de incumplimiento de la orden de
desalojo inmediato por riesgo inminente para su seguridad, y una vez recibida la notificaciéon del mismo, el Ayuntamiento lo ejecutara de
manera forzosa.

TERCERO. - ORDENAR a los propietarios de las viviendas detalladas en el punto primero, para que en relaciéon con las deficiencias
estructurales existentes en el edificio 1lamado Cantos Rodados “apartamentos Don Pepe”, bloque A, escalera 2, TM Sant Josep de sa Talaia, y
de acuerdo a lo establecido en el informe técnico de fecha 22 de junio de 2020, se lleven a cabo las siguientes actuaciones:

-De manera inmediata el apuntalamiento pertinente de la estructura de la escalera 2 del conjunto denominado Cantos Rodados, bajo
la direccion de técnico competente, que permita las operaciones del estudio/diagndstico de la estructura ordenado en el Decreto
2020-1808 ya citado.”

CUARTO. - ADVERTIR a los propietarios de las viviendas detalladas en el punto primero que, si en el plazo de 72 horas, no se ha dado
cumplimiento a la orden de apuntalamiento pertinente de la estructura de la escalera 2, el Ajuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria
de las mismas.

QUINTO. - NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con los recursos correspondientes.”

Visto el informe de los técnicos Ivan Torres Ramon (arquitecto) y Juan Planells Ramoén (arquitecto técnico), que tuvo entrada en este
Ayuntamiento en fecha 31.08.2020 y NRE 2020-E-RE-5851, que concluye:

“6.2 CONCLUSIONES

El esquema estructural estatico inicial adolece de su capacidad resistente por la accion del paso del tiempo, de los agentes climaticos
agresivos, de la falta de mantenimiento y de procesos de deterioros patologicos de considerable gravedad que afectan su uso en relacion a la
seguridad de las personas que puedan residir. Asimismo, las patologias observadas en el esquema estructural basico de apoyo de la
edificacion, la resistencia de los materiales y su disposicion constructiva denotan un claro riesgo imprevisible que afecta directamente a la
habitabilidad y seguridad de las personas.

Los ensayos y sondeos realizados nos han permitido determinar que la patologia detectada esta muy extendida por la Escalera 1 y que si bien
es particularmente grave su alcance en planta baja también hay presencia en las viviendas. Sin embargo, los sondeos de las viviendas
cambiaban mucho de unas a otras sin una logica determinada lo que hace pensar que se trata de una patologia imprevisible y que como
demuestra el desprendimiento en la vivienda del 4°1?, el estado de la vivienda no es indicativo del alcance de la patologia en los forjados ya
que esta no avisa, actia sin dar muestras sintomatologicas previas.

El encargo y los ensayos y sondeos realizados corresponden unicamente a la Escalera 1 por lo que solo podemos hablar con seguridad del
estado de la misma. Sin embargo, la extension de la patologia de los forjados de manera general en toda la escalera, el hecho de que las
causas (el clima y la calidad de la construccion) sean comunes a todo el conjunto y el estado en el que estan las fachadas de ambos bloques
hace pensar que presumiblemente existe el mismo problema en todo el edificio.

Sin analizar el resto de las escaleras no se puede saber su nivel de deterioro ni determinar cuando se presentaran mas problemas, pero lo que
si esta claro es que mientras el edificio permanezca expuesto sin apenas proteccion a las inclemencias del clima el problema va a seguir
avanzando hasta que se produzcan nuevos desprendimientos.

Los elementos estructurales analizados tanto verticales como horizontales y con mas énfasis en el interior de las viviendas (conjunto
resistente del forjado), el grado evidente de la oxidacién de las armaduras de acero liso, la ausencia de la capa de compresion, la fragilidad de
las bovedillas de hormigdn y la accion expansiva de la corrosion de las armaduras derivan directamente en un pronunciamiento conservador
de que el conjunto estructural se encuentra en fase de fatiga estructural. Se acusa riesgo evidente hacia las personas y sobre todo no se
asegura el uso y la habitabilidad del interior de las viviendas por la manifestacion de signos o evidencias que podrian dar lugar a nuevos
desprendimientos inesperados que afectaran a la seguridad de las personas.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

Por su parte, el problema que presenta la jacena de planta baja que comparten las escaleras 1 y 2 es extremadamente alarmante pero se trata
de un problema puntual ya que por un lado es un elemento constructivo que no se repite en el resto del edificio - las plantas bajas del resto
de escaleras, presuponiendo la inexistencia de cambios de origen, albergan viviendas y por lo tanto mantienen el muro de carga hasta la
=—imentacion — y por otro su degeneracion se ha visto acelerada por la fuga de agua de una bajante. Seria conveniente, sin embargo,
comprobar el estado del sistema de saneamiento en el resto del edificio para asegurar que no existen problemas similares en otros puntos que

F: 2deriven en la afeccion de otros elementos estructurales ocultos.

=

El avanzado estado de la patologia en los forjados de toda la escalera 1 especialmente en planta baja donde ya han comenzado a colapsar y el
‘problema localizado en la jacena de planta baja que esta claramente comprometida lleva a recomendar que aunque los trabajos de estudio

B

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

| BOIB
16 de octubre de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 210 - Sec. IlI. - Pag. 41817

hayan finalizado se mantenga la Escalera 1 apuntalada, se contintie apuntalando la Escalera 2 y en todo caso que las viviendas de las
Escaleras 1 y 2 permanezcan desalojadas, para garantizar la seguridad de las personas y evitar el colapso de la estructura que podria
arrastrar el resto del edificio.

El apuntalamiento ejecutado en la escalera 1 y parte de la escalera 2 garantizan el posible colapso estructural de los elementos que conforman
la estructura de la escalera 1 y parte de la escalera 2, se evidencian manifestaciones patologicas clasicas del hormigén armado por lo
expresado en el punto niimero 1.

Se quiere hacer constar también que durante la primera visita se observaron varios puntos de la planta baja apuntalados y durante los trabajos
de apuntalamiento se localiz6 en el forjado de la terraza que esta en voladizo y en la jacena de planta baja comprometida la aplicacion
incorrecta de mortero estructural de reparacion. Se desconoce quién y por orden de quién se ejecutaron estos trabajos, lo que si que queda
claro es que se tenia constancia de los problemas mencionados en el presente estudio.

En definitiva, y segun nuestro leal y saber entender, la edificacion de la escalera 1 por completo y las partes observadas de la escalera 2
presentan una falta de estabilidad acusada, con un evidente riesgo para la seguridad, el uso y la habitabilidad de las personas y concluimos
que estamos ante una edificacion con riesgo de colapso imprevisible, fortuito e inesperado que podria llega a afectar al resto del conjunto del
edificio.”

Visto el informe de los Servicios Técnicos Municipales emitido el 30.09.2020, cuyas conclusiones son:
“Conclusio

D'acord amb els resultats de les proves i assajos que s'han dut a terme en diferents elements constructius, amb 1'estudi-diagnosi realitzat pels
técnics Ivan Torres Ramon i Joan Planells Ramoén, i amb les visites d'inspeccid, procedeix la declaracié de 1'estat ruinés de I'edifici segons
l'article 126 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears (LUIB), almenys, per les segiients raons:

® Ates que l'edificacio es troba en situaci6 de fora d'ordenacié de l'art.129.2b de la LUIB, incorre en el suposit de ruina urbanistica
establert al punt 2¢ de 1'art.126 LUIB; és a dir, les actuacions imprescindibles per assegurar l'estabilitat i seguretat de la construccio
no sén autoritzables en virtut de I'ordenament urbanistic en vigor.

® L'edifici també incorre en el suposit de ruina técnica del punt 2¢ del mateix article (126 LUIB) ja que presenta un esgotament
generalitzat dels elements estructurals fonamentals i, a més a més, les patologies i danys existents comporten la necessitat d'una
auténtica reconstruccié de I'immoble.

Tot aixo sense prejudici de que, amb una valoracié economica (exhaustiva i per partides) de totes les actuacions necessaries per rehabilitar
I'edificaci6 en qiiestio, molt probablement també es concorri en el suposit de ruina economica.

Ateés que en la parcel.la de projecte s'hi han executat obres sense les preceptives autoritzacions i que, almenys en part, no es troben
prescrites i atés que les obres s'ubiquen en un sol rustic protegit de l'art. 19.1 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio
territorial de les Illes Balears (concretament, dins d'AANP i en APT de costes), procedeix donar trasllat de la documentacié al Consell Insular
d'Eivissa d'acord amb el punt 3 de l'article 166 de la LUIB per a que, en el cas que escaigui, iniciin els corresponents expedients en matéria de
disciplina urbanistica.”

Vista la Diligencia de los Servicios Técnicos Municipales de fecha 31.05.2021, sobre llamada recibida en el Departamento de Urbanismo del
Ayuntamiento el dia 28.05.2021.

Vista el Acta de la Policia Local de fecha 31.05.2020, sobre llamada recibida en el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento el dia
28.05.2021.

Visto que en fecha 2 de junio de 2021, mediante Decreto de Alcaldia 2021-1759, se incod expediente de declaracion de ruina y acuerdo de
medidas derivadas de la ruina inminente del inmueble denominado “Cantos Rodados” o “apartamentos Don Pepe”, situados en el TM de Sant
Josep de sa Talaia (Exp. 5624/2021), en el que se resolvio lo siguiente:

“PRIMERO.- Iniciar de oficio expediente de declaracion de estado ruinoso del Edificio A de las viviendas plurifamiliares denominados
Apartamentos Don Pepe o Cantos Rodados, situados en la calle Es Codolar s/n, parcela 208 del poligono 4, de la parroquia de Sant Francesc
de s'Estany, del término municipal de Sant Josep de sa Talaia (referencia catastral 07048 A00400208). Siendo los propietarios, moradores y

titulares de derechos reales, que constan a este Ayuntamiento, los que figuran en el siguiente cuadro:

i f
TR ()
Lt
SEGUNDO.- Atendido que la edificacion sita en Edificio A, calle Es Codolar s/n, parcela 208 del poligono 4, de la parroquia de Sant

=

¥Francesc de s'Estany (referencia catastral 07048 A00400208), de esta localidad, se encuentra en situacion de ruina inminente con peligro para

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

| BOIB
16 de octubre de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 210 - Sec. IlI. - Pag. 41818

las personas y las cosas, DISPONER que por parte de la propiedad y/o los moradores de cada una de las viviendas, con caracter inmediato, y
en todo caso en un plazo maximo de 72 horas desde la recepcion de la presente resolucion se adopten las siguientes medidas:

- inmediato desalojo del inmueble por parte de los ocupantes/moradores de las viviendas situadas en la Escalera 3, 4 y 5 del Edificio A, los
cuales, en caso de necesidad, pueden ponerse en contacto con los Servicios Sociales Municipales a fin de garantizarles una solucion
habitacional por el plazo méaximo de 2 meses.

- el cerco perimetral del edificio por parte de la propiedad.

En caso de incumplimiento de alguna de estas dos medidas en el plazo sefialado, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion forzosa de las
medidas dispuestas con caracter de urgencia, a costa del obligado, en su caso.

La adopcion de las presentes medidas lo sera sin perjuicio de proseguir la tramitacion de expediente de declaracion de ruina por los tramites
normales.

TERCERO.- EN RELACION AL INICIO DEL EXPEDIENTE DE DECLARACION DE RUINA, poner el expediente de manifiesto a las
personas propietarias y a los demas titulares de derechos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, dandoles traslado, de los informes técnicos, para que en un plazo de 15 dias , aleguen y
presenten por escrito los documentos y justificaciones que estimen pertinentes en defensa de sus respectivos derechos.

CUARTO.- EN RELACION A LAS MEDIDAS ADOPTADAS EN EL PUNTO SEGUNDO, indicar que de conformidad con el articulo
126 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les Illes Balears -LUIB- no resulta, en este caso, preceptiva la audiencia a las
personas interesadas a tenor del caracter de urgencia.

QUINTO.- ORDENAR A LA POLICIA LOCAL la inspeccion de las Escaleras 1 y 2 del mismo bloque A, cuyo desalojo se dictd
anteriormente mediante los Decretos 2020-1808 y 2020-2011 de 04.06.2020 y 23.06.2020 respectivamente, para que revise el efectivo
desalojo de la totalidad del edificio, y si se detectase algin morador, lo identifique y le notifique el presente decreto.

SEXTO.- ADJUNTAR a la notificacion del presente Decreto los informes de los SSTT externos Ayuntamiento (Ivan Torres y Juan Planells)
de 31.08.2020 y de los SSTT Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia de 30.09.2020, todo ello a efectos de motivacion del presente Decreto.

SEPTIMO.- PUBLICAR esta resolucion en base al articulo 45.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de
Sant Josep de sa Talaia a la vista de la pluralidad de indeterminada de interesados que puede existir a fin de garantizar la notificacion a todos,
todo lo anterior, sin perjuicio a las notificaciones individualmente realizadas.”

Dicha resolucion se notifico a los interesados segun consta debidamente acreditado en el expediente. Y, para mayor difusion, en fecha 2 de
junio de 2021, se colgd en el tablon de anuncios de la sede electronica del Ajuntament de Sant Josep y, en fecha 5 de junio de 2021, se
publico en el BOIB.

Visto que en fecha 23 de septiembre de 2021, se emitié Certificado de Secretaria, donde constan las notificaciones del Decreto 2021-1759
realizadas a los interesados del expediente, asi como la ausencia de presentacion de alegaciones una vez transcurrido el plazo concedido.

Visto que en fecha 27 de septiembre de 2021, los servicios juridicos de este Ajuntamiento, emitieron informe juridico INFJUR126, del tenor
literal siguiente:

“INFJUR126

ASUNTO: INFORME SOBRE LA RESOLUCION DEL EXPEDIENTE DE DECLARACION DE RUINA Y ACUERDO DE
MEDIDAS DERIVADAS DE LA RUINA INMINENTE DEL INMUEBLE DENOMINADO “CANTOS RODADOS” O
“APARTAMENTOS DON PEPE” SITUADOS EN EL TM DE SANT JOSEP DE SA TALAIA. (EXPEDIENTE 5624/2021)

En relacion con el expediente relativo a la declaracion de ruina del inmueble:

Referéncia cadastral: 07048A00400208

Localitzacio: C. ES CODOLAR S/N, PARCELA 208, POLIGONO 4, PARROQUIA DE SANT FRANCESC DE SESTANY

ﬁDe conformidad con lo fijado en el articulo 175 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
ﬁLocales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

%Examinado el expediente en cuestion y los documentos que en €l constan, las funcionarias que suscriben emiten el siguiente:
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INFORME JURIDICO
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha de 30 de mayo de 2020 y como consecuencia del desprendimiento de parte del techo de una vivienda situada en el
edificio denominado “Apartamentos Don Pepe”, escalera 1, la Policia Local se person6 en la vivienda al objeto de revisar y asegurar la
habitacion afectada por el desplome del techo, solicitando con caracter de urgencia una inspeccion por parte de los Servicios Técnicos
municipales.

Segundo.- En fecha de 3 de junio de 2020 los Servicios Técnicos municipales proceden a la inspeccion de la vivienda afectada en la escalera
1, planta 4°, puerta 1 y en los exteriores de los dos edificios que componen el complejo denominado Cantos Rodados, emitiendo informe en
el que se concluye que a la vista de las patologias detectadas existe riesgo para la seguridad de las personas y proponiendo el desalojo de
manera inmediata de todos los ocupantes de la escalera 1 y el apuntalamiento de la estructura de la escalera 1.

Asimismo, proponian realizar un estudio/diagnéstico para comprobar la estabilidad estructural de los dos bloques que conforman el conjunto
denominado Cantos Rodados

Tercero.- En virtud de Decreto de 4 de junio de 2020 se orden6 de manera inmediata el desalojo de los ocupantes de las viviendas situadas
en la Escalera 1 (bajo izquierda, primero derecha, primero izquierda, segundo derecha, segundo izquierda, tercero derecha, tercero izquierda,
cuarto derecha y cuarto izquierda) del edificio llamado Cantos Rodados “apartamentos Don Pepe”, dado el riesgo inminente que supone para
la seguridad de las personas, segun lo establecido en el informe técnico de fecha 3 de junio de 2020, asi como el apuntalamiento urgente de la
estructura y que se procediera con caracter urgente realizar un estudio/diagnostico para comprobar la estabilidad estructural de los dos
bloques que conforman el conjunto denominado Cantos Rodados

Cuarto.- En fecha de 22 de junio de 2020 los técnicos municipales emiten nuevo informe en relacion a los trabajos que se estaban llevando a
cabo en virtud de la Orden de ejecucion de 4 de junio de 2020 en relacion a las deficiencias estructurales detectadas y los trabajos realizados
en el diagnostico que se estaba llevando a cabo, en concreto, catas sobre partes del forjado de los techos de planta sotano y baja de la escalera
1, de cuya actuacion se habia desprendido con mucha facilidad partes del forjado, evidenciando una situaciéon grave, asi como la
comprobacion de que la medianera entre la escalera 1 y escalera 2 apoya sobre la jacena de hormigdn armado en planta baja, soportando el
respectivo peso de 4 plantas y habiendo comprobado que en dicha jacena existe una patologia muy grave de oxidacion y exposicion de su
armadura (se adjuntaban fotos al informe), concluyen proponiendo que se dicte orden de desalojo inminente de todos los ocupantes de la
escalera 2, dado el riesgo inminente que supone para la seguridad de las personas las patologias detectadas.

Igualmente se proponia el apuntalamiento pertinente de la estructura de la escalera 2 bajo la direccién técnica permitente y que permita
completar las operaciones del estudio/diagnostico ordenado.

Quinto.- En virtud de Decreto de 23 de junio de 2020 se ordenaba de manera inmediata el desalojo de los ocupantes de las viviendas situadas
en la Escalera 2, del bloque A (bajo izquierda, primero derecha, primero izquierda, segundo derecha, segundo izquierda, tercero derecha,
tercero izquierda, cuarto derecha y cuarto izquierda) del edificio llamado Cantos Rodados “apartamentos Don Pepe”, dado el riesgo
inminente que supone para la seguridad de las personas, segun lo establecido en el informe técnico de fecha 22 de junio de 2020, y
ordenando adicionalmente el apuntalamiento pertinente de la estructura de la escalera 2 bajo la direccion técnica permitente y que permita
completar las operaciones del estudio/diagnostico ordenado en el Decreto 2020-1808.

Sexto. - Con fecha de 31 de agosto de 2020 se emitid por el Arquitecto Ivan Torres Ramoén y el Arquitecto Técnico Joan Planells Ramoén
Estudio Diagnostico de la Edificacion con el resultado que es de ver en el citado informe.

Séptimo.- En fecha de 30 de setiembre de 2020 se emite informe técnico por la Arquitecta municipal Dofia Silvia en el que, después de
confirmar la ilegalidad de la edificacion existente, carente de licencia, y de haberse llevado obras sin licencia que han modificado los
parametros de edificabilidad, ocupacion , altura, etc..., sin posibilidad por ello de autorizar licencia alguna de reparacion, concluye que las
patologias observadas en las escaleras 1 y 2 afectan y son un problema generalizado de todo el edificio ya que todos los forjados se
encuentran afectados y que se trata de un problema general de todo el edificio que se considera ademas como una Unica unidad. Asi lo
expresa con notable claridad expositiva y con los siguientes argumentos:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

“... En tercer i ultim lloc, l'antiguitat de l'edificacio, els materials de baixa qualitat, els sistemes constructius pobres, la proximitat de l'edifici

——al mar (que ha implicat una exposici6 constant a I'ambient sali, molt més agressiu que altres tipus d'entorns), els problemes de filtracions de
il cs facanes i la manca de manteniment generalitzat a I'edifici ha comportat que s'acceleri, encara més, la degradacio general de I'edifici i que
maquest presenti patologies greus que han afectat 'edificacié en conjunt. Per exemple:

prr

% ® Als forjats, les armadures de les biguetes in situ es troben en un estat d'oxidacié elevat. La corrosié dels nervis o armadures (fenomen
% expansiu) produeix danys al formigd i minva la capacitat portant dels elements estructurals afectats. A més a més, l'increment de
%r' dimensio de 'acer provocat per 1'oxidacié ha originat que els 2 elements (acer i formig6) es deslliguin i que l'acer empenyi el formigo
[

s
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que les envolta i, a causa d'aix0, rebenti. En resum, I'armadura torna a perdre la seva funcid a traccid i provoca trencaments i
despreniments de parts del formigd (i, per tant, existeix menys seccidé de bigueta (o altres elements estructurals de formigd) que
comporten una disminuci6 de la resisténcia estructural).

Tot i que els elements curosament estudiats han estat els de 1'escala 1, tots els forjats son els mateixos al llarg de 1'edificacié (mateix tipus de
material, mateix ambient sali, mateix sistema constructiu, mateixa antiguitat de construccié i mateix manteniment pobre). Per tant, almenys
externament i fins que mitjangant altres proves no en resulti el contrari, aquests problemes (carbonatacid, deslligament, despreniment,
disminucié de la resisténcia estructural, etc.) es repetirien de manera generalitzada a tot 1'edifici, fins al punt de poder-se produir
despreniments sobtats i imprevisibles d'algunes parts del forjat (com el que va caure al 4t 1a del l'escala A.

- La part que presenta un estat més avancgat d'aquest problema (forjats amb armadures oxidades, formigd carbonatat...etc.) és la planta baixa
on el forjat ja ha comengat a col-lapsar (terrassa annexa al bar). Tot i que aquests elements s'ubiquen en una part annexa al bloc d'habitatges,
s'ha d'entendre que l'edifici funciona com una unica unitat i que el col-lapse o ensorrament d'aquesta part presumiblement provocaria un
efecte d'arrastrada sobre la resta de l'edifici.

- Pel que fa a entendre I'edifici com una unica unitat, cal assenyalar que tot i que s'ha localitzat una junta de dilatacié a 'escala 3, aquesta
junta no es continua, no divideix 1'edifici en dues parts ni en duplica l'estructura. La junta de dilatacid es presenta sols a una banda de I'edifici
(fagana sud) pero un cop arriba al nucli d'escala desapareix (és a dir, es troba interrompuda). Tampoc existeix cap junta a la zona de la
fonamentacio. Per tant, la part de la junta de dilatacié executada no compleix realment la funcid per la que esta pensada una junta i, en
conseqiieéncia, no es pot considerar que 1'edifici conté 2 cossos funcionalment i estructuralment autonoms i separables si no que cal entendre
que constitueix, inevitablement, una Gnica unitat material des del punt de vista constructiu, estructural i arquitectonic.

-La jassera ubicada en PB que comparteixen 1'esc.1 i 2 (i sobre la qual es recolzen els 4 murs de carrega superiors) presenta unes patologies
preocupants: l'armadura es troba totalment oxidada i ha comengat a desintegrar-se (no cal ni indicar que no pot complir la seva funcié de
traccid). El formigé s'ha fissurat i, en part, s'ha després (reduint també la seccio necessaria per complir la funcié de resistencia estructural).

l'estudi-diagnosi signat per n'Ivan Torres i en Joan Planells s'ha dut a terme, entre d'altres, un calcul de l'estat de carrega que suporta la
jassera.

Tot i que aquesta biga sigui un element puntual, ha compromés la resta de l'estructura de les escales 1 1 2 i, ha provocat l'acceleracié de danys
i 'augment de patologies d'aquesta zona. De totes maneres, €s un estat més avangat amb un grau més elevat d'una patologia que es va repetint
per tota la construccid; és a dir, i repeteixo, és un estat generalitzat de 1'estructura i dels elements de tot l'edifici.

S'ha observat que aquesta biga es va intentar rehabilitar aplicant morter de reparacié estructural (se'n desconeix l'autoria i tampoc se'n va
sol-licitar titol habilitant). Aquest fet porta a creure que també es coneixia 'estat de degeneracio de la biga.

-Un dels pilars sobre el que descansa la jassera de PB presenta un fissura de gran dimensi6 (provocada per 1'oxidacié de 1'armat longitudinal);
per tant, no sols es trobaria compromesa l'estructura horitzontal siné també la vertical.

-Els resultats dels assajos que s'han realitzat mostren que existeix carbonatacio a tots els elements constructius de formigo (tant a les biguetes
i forjats, com ja s'ha indicat, com a la fonamentacid) i que, en la majoria dels casos, la carbonatacid arriba a nivells bastant profunds, en
alguns casos fins a I'armadura. La presencia de clorurs als elements constructius analitzats (sabates, biguetes, pilars...) supera, en molts casos,
el limit acceptable.

-A la majoria dels apartaments en els que s'ha pogut entrar, aixi com a la zona de l'escala, s'han observat humitats, descrostaments i fissures
(sobretot a les parets de fagana i zones contigiies de sostre). D'acord amb el que es descriu en l'informe de 31/08/2020, amb NRE 5851, i
signat per n'lvan Torres i en Joan Planells, aquestes humitats, molt probablement, provinguin de les filtracions que es produeixen a través de
les fusteries instal-lades per AENA l'any 2014-2015. Aquest també és un problema general que es repeteix al llarg de tota l'edificacio i
provoca la debilitacié dels elements constructius (més oxidacions, més fissures, més pérdua de funcions, més danys...)

-Gran part dels habitatges que s'han pogut visitar han estat reformats o redistribuits interiorment i/o se n'ha modificat la configuracio6 respecte
dels originals. Algunes d'aquestes obres també haurien comportat la modificacié de I'estructura portant vertical de 'edificacid, ja en estat
precari, i I'haurien debilitat.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

-Atesa la gravetat de les patologies observades al llarg de I'edificacio i d'acord amb els resultats de les proves i les conclusions assenyalades a
I'informe de el 31/08/2020, signat per n'lvan Torres i en Joan Planells, es torna a reiterar que existeix una alta probabilitat de col-lapse de
= l'estructura que comporta un risc imminent per a les persones.....”

2
; ATan solo con este informe bastaria para declarar y ademas hacerlo de forma urgente, la situacion de ruina inminente de todo el edificio, tan
%contundente es en sus conclusiones y refleja con claridad meridiana que la “alta probabilidad de colapso de la estructura” se refiere al

conjunto de todo el edificio como unidad predial lo que es evidente pues no existen varios cuerpos de edificacion sino un tUnico edificio con

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
16 de octubre de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 210 - Sec. IlI. - Pag. 41821

unidad arquitectonica y constructiva.

El citado informe concluye proponiendo la declaracion de ruina del edificio segun el articulo 126 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
Urbanismo de las Illes Balears, al concurrir al menos los dos siguientes supuestos:

® Habida cuenta de que el edificio se encuentra en situacion legal de fuera de ordenacion del articulo 129.2.b) de la LUIB, incurre en el
supuesto de ruina urbanistica establecido en el punto 2¢ del articulo 126 de la LUIB, es decir, las actuaciones imprescindibles para
asegurar la estabilidad y seguridad de la construccion no son autorizables en virtud del ordenamiento urbanistico en vigor.

® El edificio también incurre en el supuesto de ruina técnica del punto 2¢ del mismo articulo 126 LUIB ya que presenta un agotamiento
generalizado de los elementos estructurales fundamentales y, ademas, las patologias y dafios existentes comportan la necesidad de
una auténtica reconstruccion del inmueble.

Todo ello sin perjuicio de una valoracion econdémica de todas las actuaciones que resultarian necesarias para rehabilitar la edificacion, muy
probablemente también concurriria el supuesto de ruina econdmica.

Octavo.- Segun consta en Diligencia de los Servicios Técnicos Municipales de fecha 31 de mayo de 2021 asi como en el acta de la Policia
Local de la misma fecha, el dia 28 de mayo se recibié llamada de un vecino de los Apartamentos Don Pepe o Cantos Rodados, identificado
como Umberto, informando al Departamento de Urbanismo de este ayuntamiento de deficiencias estructurales en el apartamento que tenia
alquilado, apuntando a la urgente necesidad de inspeccion y al estado pésimo de la vivienda.

Noveno.- Por Decreto de la Concejalia de urbanismo de fecha 2 de junio de 2021 y en atencion a las actuaciones previas a que se ha hecho
mencion y el informe emitido por la Arquitecta municipal que concluye en la situacion de ruina fisica y urbanistica del edificio, se acordo
iniciar de oficio expediente de declaracion de ruina del Edificio A de viviendas plurifamiliares denominado Apartamentos Don Pepe o Cantos
Rodados, situado en Calle Es Codolar, parcela 208 del poligono 4, disponiendo con carécter urgente y en un plazo maximo de 72 horas, el
inmediato desalojo del inmueble por parte de los ocupantes de los moradores de las viviendas de las escaleras 3, 4 y 5 (respecto de las
escaleras 1 y 2 ya habia sido ordenado su desalojo) y el cerco perimetral de todo el edificio por parte de la propiedad, y con apercibimiento de
la ejecucion forzosa de las citadas medidas en caso de incumplimiento.

Se acordd igualmente conceder traslado del expediente y de los informes técnicos emitidos a los propietarios para que en el plazo de 15 dias
presentasen alegaciones y aportasen los justificantes y documentos que estimasen oportunos, dandoles traslado de los informes técnicos
emitidos tanto por los técnicos municipales como el Estudio/diagnéstico de la edificacion solicitado a técnicos externos.

Asi como, la publicacion de la Resolucion en el BOIB y en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento para garantizar el conocimiento de
terceros, dada la pluralidad de interesados que pudieran concurrir, ademas de las notificaciones practicadas individualmente.

Décimo.- En fecha 13 de septiembre de 2021 se emite informe por parte del Jefe de la Policia Local de Sant Josep de sa Talaia, el Sr. José A.
Granados Tornero a efectos de dejar constancia de la presencia de inmuebles con personas residentes en los apartamentos.

Undécimo.- Consta certificado de Secretaria acreditativo de los emplazamientos hechos a las personas propietarias de las diferentes
viviendas asi como al resto de titulares de Derechos Afectados asi como la no presentacion de alegaciones por parte de ninguno de ellos, una
vez finalizados los plazos concedidos.

LEGISLACIO APLICABLE
La Legislacion aplicable al asunto es la siguiente:

- El articulo 126 y 148.2.¢) de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares.

- El articulo 21 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas Baleares.

- Los articulos 18 a 28 del Reglamento de disciplina urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio.

- El articulo 21.1 s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, sin perjuicio de que en relacion al
anterior sea de aplicacion el articulo 23.2.a) del mismo texto legal.

Sobre la base de los antecedentes relacionados y atendida la normativa de aplicacion, se emiten los siguientes:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

FUNDAMENTOS DE DERCHO
] 2 ruina es la situacién en que se encuentra una construccion de la que puede derivarse racional y logicamente un peligro cierto, actual o
z Lfuturo para las personas o bienes, cualquiera que sean las causas que hubieran motivado tal situacion.
S
-43rla ruina es un acto administrativo declarativo, dictado en el ejercicio de la funcién administrativa de policia que, velando por la seguridad de
%las personas y bienes amenazados por el peligro de derrumbamiento, limita las facultades dominicales sobre los edificios, de modo que, sobre
%la base de dicha declaracion, cesando el deber de conservacion, impone a sus propietarios la obligacion de su demolicion total o parcialmente
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siempre que no sea posible racionalmente la reparacion de los mismos.

Los supuestos de ruina que prevé la LUIB (articulo 126, tributario del articulo 119 de la LOUS) son los tradicionales del derecho urbanistico,
es decir, ruina técnica, ruina econdmica y ruina urbanistica.

Para que se produzca la declaracion de estado ruinoso de un inmueble es preciso (art. 126.1) que el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier persona interesada, asi lo acuerde, previa audiencia de las personas propietarias y de las residentes, salvo que una situacion de
peligro inminente lo impida (asi lo regula el articulo 127, sobre Ruina fisica inminente).

El supuesto de ruina técnica del articulo 126.2.a) de la LUIB se produce cuando los dafios comportan la necesidad de una auténtica
reconstruccion del inmueble porque no son reparables técnicamente por medios normales. La situacion de agotamiento de todos los
elementos estructurales de la edificacion hacen en este supuesto imposible la reparacion por medios normales sino que se precisa, como
indica la arquitecta municipal en su informe, una verdadera reconstruccion de todo el edificio.

El supuesto de ruina urbanistica del articulo 126.2.c) se produce cuando es necesario ejecutar obras imprescindibles para asegurar la
estabilidad de la edificacion y la seguridad de las personas, no autorizables en virtud del ordenamiento urbanistico en vigor. Como
consignado queda, la situacion de ilegalidad del edificio impide, en el presente caso, el otorgamiento de cualquier tipo de licencia.

No cabe ademas en este caso decretar una ruina parcial pues también ha quedado acreditado en los informes técnicos lo que la jurisprudencia
ha considerado como el caracter unitario de la ruina (por todas, la STS de 14.12.78), alumbrando el concepto de “unidad predial” que
equivale a afirmar que las partes del todo arquitecténico estan inescindiblemente unidas al todo, de tal manera que -como afirman GARCIA
DE ENTERRIA y PAREJO ALFONSO “el destino del todo determina el de sus partes y el de éstas, el de aquél”.

De este modo, la ruina parcial sera excepcional y solo aceptable si se acredita la autonomia constructiva de una parte respecto del todo, lo que
en este caso, queda perfectamente acreditado que no es posible pues se trata de un tnico edifico con una misma estructura que se encuentra
ya agotada. En este sentido se han pronunciado los Tribunales, de lo que es una muestra perfectamente clara la STS de 18.03.86 (LA LEY
1251/1986), segun la cual:

«Abundando en lo razonado por la Sala de instancia, debe recordarse que si bien el art. 183 de la Ley del Suelo (LA LEY 611/1976) admite
la posibilidad de una declaracion parcial de ruina, lo que viene a ser una concrecion del principio general de proporcionalidad, dicho precepto
encuentra su limite en el principio de unidad predial cuya aplicacion prevalente en un caso determinado vendra determinada por la propia
naturaleza de las cosas. Porque un edificio es, no solo en lo fisico, sino también conceptualmente, una estructura, esto es, un conjunto
solidario cuyos elementos aparecen intimamente relacionados, de manera que la interdependencia entre ellos determina que la suerte o
destino de uno arrastre las de los demas. De aqui, que solo cuando alguno de esos elementos tenga autonomia respecto de los restantes,
constituyendo en suma un conjunto independiente, podria entrar en juego el concepto de ruina parcial».

Aunque en la LUIB no se regula el Procedimiento para la declaracion del estado de ruina, se trata de un procedimiento muy reglado segtin los
articulos 18 a 28 del Reglamento de disciplina urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio.

La decision de incoar el expediente a la vista de los informes técnicos corresponde al Ayuntamiento, debiendo dar audiencia a los
propietarios y demas titulares de derechos que pudieran resultar afectados, poniéndoles de manifiesto el expediente y dandoles traslado de
copia de los informes técnicos obrantes en el mismo para que, dentro de un plazo no superior a quince dias, puedan alegar y presentar los
documentos, justificaciones y medios de prueba pertinentes. Todo ello se ha verificado en el presente expediente sin que se hayan formulado
alegaciones por parte de los posibles afectados.

Los informes técnicos emitidos por los técnicos del Ayuntamiento, asi como los informes emitidos por los técnicos externos contratados por
la Administracion para evaluar la situacion de la edificacion son todos ellos coincidentes en el estado ruinoso del edificio en su totalidad y sin
que sea posible admitir una ruina parcial dada la unidad constructiva y el concepto de unidad predial a que se ha hecho referencia.

El procedimiento de declaracion de ruina finalizara por resolucion expresa del organo competente, siendo éste el alcalde del Ayuntamiento de
Sant Josep de sa Talaia, segun el art. 21.1 s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, sin perjuicio de que pueda ser
asistido por la Junta de Gobierno Local en aplicacion del art’ciulo 23.2.a) del mismo texto legal. Esta resolucion, en el presente supuesto y a
la vista de los informes emitidos, no puede ser otra que la declaracion del estado ruinoso del inmueble en que se ordene su demolicion y la
adopcion de las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceros.

La resolucion del procedimiento de declaracion de ruina debe notificarse a todos los propietarios, ocupantes y titulares de derechos reales
sobre el inmueble, asi como a cuantas otras personas hayan sido parte en el procedimiento. La resolucion debe notificarse en el plazo de seis
meses desde la fecha de la solicitud cuando el procedimiento se haya iniciado a instancia de parte, o desde la fecha de acuerdo de inicio
cuando se haya iniciado de oficio. Transcurrido dicho plazo, en el primer caso la solicitud debe entenderse estimada, y en el segundo caso el

%}rocedimiento caducado.

I
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En cuanto al supuesto de ruina inminente, viene regulada en el articulo 127 de la LUIB cuando se estime que existe urgencia y peligro en la
demora del expediente de declaracion de ruina, pudiendo en tal caso el 6rgano municipal competente adoptar las medidas necesarias,
incluidos el apuntalamiento de la construccion y su desalojo (art. 127.1).

La situacion de ruina inminente se puede declarar incluso antes de iniciar el expediente de ruina, luego se iniciard o continuara el expediente.
La declaracion de situacion de ruina inminente determinard las medidas cautelares a adoptar, (apuntalamiento, desalojo, apeo,
acordonamiento ...), entre estas medidas s6lo puede incluirse la demolicién de aquellas partes del inmueble que sea imprescindible eliminar

Adoptadas las medidas previstas anteriormente, el Ayuntamiento debe realizar inspecciones periddicas para comprobar si se mantienen las
circunstancias que las motivaron o si han aparecido otras nuevas que aconsejen adoptar una decision diferente.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la Legislacion aplicable.

Por todo lo anterior y NO constando alegaciones de las partes interesadas en el presente expediente, de conformidad con lo fijado en el
articulo 175 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre,

SE PROPONE

PRIMERO. Declarar el inmueble identificado como Edificio A del complejo denominado Apartamentos Don Pepe o Cantos Rodados,
objeto del presente expediente en situacion legal de ruina de conformidad con lo fijado en 126 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, al encontrarse el inmueble incurso cuando menos en los supuestos de ruina técnica y urbanistica por los
siguientes motivos:

® Porque los dafios que presenta el inmueble conllevan la necesidad de una auténtica reconstruccion del inmueble para que los dafios
no son reparables técnicamente por los medios normales.

® El edificio presenta un agotamiento generalizado de todos sus elementos estructurales, tal y como se detalla en el informe de la

arquitecta municipal.

Resultaria necesario ejecutar obras imprescindibles para asegurar la estabilidad de la edificacion y la seguridad de las personas, no

autorizables en virtud del ordenamiento urbanistico en vigor.

® FEl inmueble se encuentre en la situacion de fuera de ordenacion por ser ilegal y haberse ejecutado sin licencia, amén de las
modificaciones realizadas en el mismo también si titulo habilitante alguno, y las obras necesarias para mantenerlo en condiciones de
estabilidad y seguridad de las personas y los bienes excedan a las admitidas para las construcciones y edificaciones en aquella
situacion de fuera de ordenacion no resultan autorizables.

® No resulta posible una declaracion parcial de ruina habida cuenta de que las patologias detectadas afectan al conjunto del edificio y,
ademas, éste debe ser entendido siempre como una unica unidad por lo que funcionalmente y estructuralmente es una unidad tanto
desde el punto de vista constructivo, estructural y arquitectonico (concepto de unidad predial).

SEGUNDO. Determinar el estado de ruina incidiendo ademas en el supuesto de ruina inminente y afectacion total segun los informes de los
SSTT externos (Ivan Torres y Juan Planells) de 31 de agosto de 2020 y de los SSTT del Ayuntamiento de Sant Josep de la Talaia de 30 de
septiembre de 2020 que se adjuntaron a efectos de notificacion se al Decreto de 2 de junio de 2021 mediante el cual se inco6 el expediente de
declaracion de estado ruinoso del Edificio a de las viviendas plurifamiliares denominadas Apartamentos Don Pepe o Cantos Rodados que
ahora nos ocupa.

TERCERO. Adoptar las siguientes medidas para evitar dafios a personas y bienes:

Reiterar nuevamente la orden de desalojo inmediato de todos los ocupantes de las viviendas situadas en el Edificio A, objeto de este
expediente, dado el riesgo inminente que supone para la seguridad de las personas, confirmando lo establecido en los Decretos de 4 de junio
de 2020 (respecto a la escala 1), de 23 de junio de 2020 (respecto a la escala 2) y 2 de junio de 2021 (respecto a las escaleras, 3, 4 y 5)
procediendo en caso contrario a su desalojo forzoso dado el riesgo evidente que existe para la seguridad de las personas.

CUARTO. Realizar en el inmueble las tareas de cierre perimetral del edificio por parte de la propiedad tal y como se ordeno en el Decreto de
2 de junio de 2021 impidiendo el acceso al edificio a cualquier persona.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

QUINTO. El plazo para la presentacion del proyecto técnico de demolicion total, visado por el Colegio Profesional competente, sera de 3
meses desde la notificacion. Asi mismo se concede un plazo para el inicio de las obras de demolicién de 1 mes.

i) ,
i sSEXTO. En el caso de no ejecutarse las actuaciones fijadas en esta Resolucion y de no llevarse a cabo las obras a ritmo normal, se procedera
A la ejecucion subsidiaria de las mismas a cargo del interesado por parte del Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia.
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SEPTIMO. Notificar la presente resolucion, a todos los que hubieran sido parte en este y todos los habitantes del inmueble, aunque no se
hubieran personado.

OCTAVO. Notificar la presente resolucion al Registro de la Propiedad a efecto de realizar la anotacion pertinente en relacion a la ruina del
inmueble que nos ocupa.

OCTAVO. PUBLICAR esta resolucion en base al articulo 45.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de
Sant Josep de sa Talaia a la vista de la pluralidad de indeterminada de interesados que puede existir a fin de garantizar la notificacion a todos,
todo lo anterior, sin perjuicio a las notificaciones individualmente realizadas.

Todo lo anterior sin perjuicio de cualquier otra opinién mejor fundamentada en Derecho,

Vistos los antecedentes y el informe juridico transcrito anteriormente, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los asistentes,
ACUERDA:

PRIMERO. DECLARAR el inmueble identificado como Edificio A del complejo denominado Apartamentos Don Pepe o Cantos Rodados,
objeto del presente expediente en situacion legal de ruina de conformidad con lo fijado en 126 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, al encontrarse el inmueble incurso cuando menos en los supuestos de ruina técnica y urbanistica por los
siguientes motivos:

® Porque los dafios que presenta el inmueble conllevan la necesidad de una auténtica reconstruccion del inmueble para que los dafios
no son reparables técnicamente por los medios normales.

® FEl edificio presenta un agotamiento generalizado de todos sus elementos estructurales, tal y como se detalla en el informe de la
arquitecta municipal.

® Resultaria necesario ejecutar obras imprescindibles para asegurar la estabilidad de la edificacion y la seguridad de las personas, no
autorizables en virtud del ordenamiento urbanistico en vigor.

® El inmueble se encuentre en la situacion de fuera de ordenacion por ser ilegal y haberse ejecutado sin licencia, amén de las
modificaciones realizadas en el mismo también si titulo habilitante alguno, y las obras necesarias para mantenerlo en condiciones de
estabilidad y seguridad de las personas y los bienes excedan a las admitidas para las construcciones y edificaciones en aquella
situacion de fuera de ordenacion no resultan autorizables.

® No resulta posible una declaracion parcial de ruina habida cuenta de que las patologias detectadas afectan al conjunto del edificio y,
ademas, éste debe ser entendido siempre como una Unica unidad por lo que funcionalmente y estructuralmente es una unidad tanto
desde el punto de vista constructivo, estructural y arquitectonico (concepto de unidad predial).

SEGUNDO. Determinar el estado de ruina incidiendo ademas en el supuesto de ruina inminente y afectacion total segun los informes de
los SSTT externos (Ivan Torres y Juan Planells) de 31 de agosto de 2020 y de los SSTT del Ayuntamiento de Sant Josep de la Talaia de 30 de
septiembre de 2020 que se adjuntaron a efectos de notificacion se al Decreto de 2 de junio de 2021 mediante el cual se inco6 el expediente de
declaracion de estado ruinoso del Edificio a de las viviendas plurifamiliares denominadas Apartamentos Don Pepe o Cantos Rodados que
ahora nos ocupa.

TERCERO. Adoptar las siguientes medidas para evitar dafios a personas y bienes:

Reiterar nuevamente la orden de desalojo inmediato de todos los ocupantes de las viviendas situadas en el Edificio A, objeto de este
expediente, dado el riesgo inminente que supone para la seguridad de las personas, confirmando lo establecido en los Decretos de 4 de junio
de 2020 (respecto a la escala 1), de 23 de junio de 2020 (respecto a la escala 2) y 2 de junio de 2021 (respecto a las escaleras, 3, 4 y 5)
procediendo en caso contrario a su desalojo forzoso dado el riesgo evidente que existe para la seguridad de las personas.

CUARTO. Realizar en el inmueble las tareas de cierre perimetral del edificio por parte de la propiedad tal y como se ordend en el
Decreto de 2 de junio de 2021 impidiendo el acceso al edificio a cualquier persona.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/142/1098339

QUINTO. COMUNICAR que el plazo para la presentacion del proyecto técnico de demolicion total, visado por el Colegio Profesional
competente, sera de 3 meses desde la notificacion. Asi mismo se concede un plazo para el inicio de las obras de demolicién de 1 mes.

=——SEXTO. ADVERTIR que en el caso de no ejecutarse las actuaciones fijadas en esta Resolucion y de no llevarse a cabo las obras a ritmo
I._l,--normal, se procedera a la ejecucion subsidiaria de las mismas a cargo del interesado por parte del Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia.

%SEPTIMO. NOTIFICAR la presente resolucion, a todos los que hubieran sido parte en este y todos los habitantes del inmueble, aunque no
se hubieran personado.
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OCTAVO. NOTIFICAR la presente resolucion al Registro de la Propiedad a efecto de realizar la anotacion pertinente en relacion a la ruina
del inmueble que nos ocupa.

NOVENO. PUBLICAR esta resolucion en base al articulo 45.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de
Sant Josep de sa Talaia a la vista de la pluralidad de indeterminada de interesados que puede existir a fin de garantizar la notificacion a todos,
todo lo anterior, sin perjuicio a las notificaciones individualmente realizadas.

Todo lo que se publica para general conocimiento y a los efectos pertinentes.

Sant Josep de sa Talaia, en el dia de la firma electronica (13 de octubre de 2021)

El alcalde
Angel Lluis Guerrero Dominguez
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