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Seccién |. Disposiciones generales

CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENTO DE TERRITORIO

860 Acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias del término
municipal de Santa Eugénia relativa a la delimitacion de un parque verde, y calificacion como
sistemas generales del cementerio municipal y del cementerio judio de Mallorca

La Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de dia 29 de enero de 2021, ha tomado el acuerdo siguiente:

«Visto el expediente relativo a la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Santa Eugénia relativa a la delimitacién de un parque
verde, y calificacion como sistemas generales del cementerio municipal y del cementerio judio de Mallorca, en el tramite previsto en el
articulo 164 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo para la isla de Mallorca, y de acuerdo
con el dictamen de la Ponencia Técnica de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, esta Comision Insular acuerda aprobar definitivamente la
mencionada modificacion.

Todo eso, conforme con el Informe del Servicios técnico y Juridico de Urbanismo del Departamento de Territorio de dia 8 de enero de 2021,
el cual, como motivacion, forma parte de este acuerdo.»

Asimismo, se publican las normas urbanisticas

Capitulo X
Suelo rustico

Articulo 69
Zonificacion del suelo rastico

El suelo rustico de Santa Eugenia se divide en las siguientes zonas:
En suelo rastico comtn:

- Zona agricola-ganadera area de interés agrario.
- Area de transicion en zona de proteccion en torno al ntcleo urbano de Santa Eugenia
- Area de transicion en zona agricola-ganadera

En suelo rastico protegido:

- Area natural de especial interés de alto nivel de proteccién en zona forestal
- Area natural de especial interés en paisaje preservado

- Area natural de especial interés en zona forestal

- Area natural de especial interés en zona agricola-ganadera

- Zona forestal

- Area de proteccion territorial

Subcapitulo X-a
Disposiciones de caracter general en suelo rustico

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/14/1078763

Articulo 70
Parcela formada por suelos con diferentes superficies de parcela minima

En el caso de que la finca esté formada por dos o mas suelos con diferentes superficies de parcela minima, a los efectos de poder construir
una vivienda unifamiliar aislada, se dan dos situaciones diferentes:

.
i #1.- Siempre que uno, varios o todos los suelos cumplan con la condicion de superficie de parcela minima independientemente, se considera
%que la finca cumple con la condicion de superficie de parcela minima.
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En este caso la vivienda se tiene que ubicar a uno de los suelos que cumplan la condicioén de superficie minima, o bien a uno con condicién
de superficie minima inferior, aunque no cumpla con la referida condicion.

2.- En caso de que ninguno de los suelos cumpla independientemente con la condicién de superficie minima, para determinar si la finca se
construible, se aplicard la siguiente formula, en donde los factores que intervienen son las superficies de cada suelo de la finca divididas por
la superficie minima de cada zonificacion.

Cuando uno de los suelos sea no construible, su aportacion al sumatorio sera 0.
(Sup. Suelo A / Sup. Minima zonificacion A) + (Sup. Suelo B / Sup. Minima zonificacion B) + ........ >=1

En el caso de que la finca cumpla con esta condicion, la construccién debe situarse en el suelo correspondiente a la superficie de parcela
minima menor.

Articulo 71
Segregaciones en suelo rustico

1.- En el suelo rustico solo podran efectuar actos que tengan por objeto o consecuencia la parcelacion, segregacion o division de terrenos o
fincas cuando sean conformes con lo dispuesto en la ley desde suelo rastico y la legislacion agraria propia de la Comunidad Autéonoma de las
Islas Baleares.

2.- Los actos a los que se refiere el punto anterior estaran sujetos a la obtencion de licencia municipal previa. Seran nulos las que se efectien
sin esta licencia.

3.- Se exceptuaran de la necesidad de obtencion de licencia, debiendo aportar en tales supuestos certificado conforme no es necesaria, los
siguientes casos:

a.- Cuando los actos sean consecuencia de la ejecucion de determinaciones del planeamiento o de las infraestructuras publicas.
b.- En los supuestos en que se establezca reglamentariamente.

4.- La division o segregacion de una finca rustica sélo sera valida cuando dé como resultado parcelas de extension igual o superior a la
unidad minima de cultivo. Se entiende por unidad minima de cultivo, la superficie suficiente que debe tener una finca ristica, para que los
trabajos fundamentales de cultivo, utilizando los medios normales y técnicos de produccion, se pueda realizar satisfactoriamente, teniendo en
cuenta las caracteristicas socioecondmicas de la agricultura de la comarca o zona.

5.- A los efectos de unidad minima de cultivo se considera

15.000 m? en fincas con explotacion de secano

2.000 m? en fincas con explotacion de regadio.

6.- En caso de que la division o segregacion de una finca rustica dé como resultado parcelas de superficie inferior a la correspondiente a la
parcela minima a efectos de poderse construir una vivienda aislada, se debera inscribir en el Registro de la Propiedad su condicion de
edificable para viviendas unifamiliares. Esta obligacion se deberd imponer como condiciéon de la licencia municipal.

Articulo 72
Caracteristicas tipolégicas y estéticas de las edificaciones en suelo ristico

1. La morfologia general de las nuevas edificaciones debera fundamentarse en las tipologias tradicionales.

2. La volumetria de las edificaciones estard conformada por uno o mas cuerpos de geometria simple, basicamente paralelepipédica, y en su
mayor parte cubiertos con cubierta inclinada de teja ceramica tradicional a una o dos aguas de pendiente no superior al 30%.

3. Los materiales a utilizar en los pafios seran basicamente pétreos. Los macizos deberan predominar sustancialmente sobre los huecos. Se
prohibe la arquitectura de madera, prefabricada o no.

——4. El color de las edificaciones debera estar entre la gama de los ocres. Queda prohibida la utilizacion en fachada de revestimientos no
Il tradicionales, tanto por su material como por su disposicion. No se permitira la carpinteria metalica en exteriores.

Yy
%tradicionales (por ejemplo, forros en simulacion de cantoneras). Asimismo, queda prohibida la utilizacion de elementos constructivos
Iderivados de arquitecturas foraneas o impropias del entorno ristico mallorquin (elementos de arquitectura tradicional ibicenca, cubiertas de

ﬁpizarra, etc.). No se permitiran las balaustradas ni las sucesiones de arcos.

5. Queda prohibida la utilizacién folklorista o historicista, desligada de su original sentido constructivo, de elementos constructivos
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Articulo 73
Cierre de las fincas rusticas

Los cierres de las fincas se haran de piedra seca, hasta una altura maxima de 80 cm pudiendo instalarse sobre una rejilla tipo autopista de
altura maxima 100 cm. También se pueden realizar con palos de madera y rejilla.

Articulo 74
Régimen de usos del suelo rustico.

El régimen de usos aplicable al suelo rustico se regira seglin la siguiente tabla:

Suelo Rustico Protegido Suelo Rustico Comun
AANPZF ANEIPP ANEI ANEI AT AT ZAR
ZF ZAR ZF APT 7P ZAR AlIA

SECTOR PRIMARIO:

Actividades

extensivas 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Actividades

intensivas 2 2 2 2 2 2 1 1 1
Actividades

Complementarias ~ 2-3 2 2 2 2 2 2 2 2
SECTOR. SECUNDARIO:

Industria

transform. Agraria  2-3 2-3 23 2-3 23 2 2 2 2
Industria

General 3 3 3 3 3 3 3 3 23
EQUIPAMIENTOS:

Sin

Construccion 2-3 2 2 2 2 2 2 2 2
Resto

de equipamientos 3 3 3 3 2 3 2 2 2
OTROS:

Actividades

extractivas 3 2-3 23 2-3 23 23 3 3 2-3
Infraestructuras 2-3 2 2 2 2 2 2 2 2
Vivienda aislada 3 3 3 3 2 3 2 2 2

Proteccion - Educacion
ambiental 2

[
[

Regulacion de los usos

1: Admitido sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica.

2: Condiciones seglin establezca el Plan Territorial Parcial.

Transitoriamente las condiciones seran las del instrumento de planeamiento general vigente o las de la declaracion de interés general.
2-3: Prohibido con las excepciones que establezca el Plan territorial parcial

3: Prohibido.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/14/1078763

Categorias de suelo
——=SRP: suelo riistico protegido

-AANPZF: area natural de especial interés de alto nivel de proteccion en zona forestal.
-ANEIPP: area natural de especial interés en paisaje preservado

-ANEIZF: 4rea natural de especial interés en zona forestal

-ANEIZAR: éarea natural de especial interés en zona agricola-ganadera

-ZF: zona forestal
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-APT: area de proteccion territorial
SRC: suelo rustico comiin

-ATZP: érea de transicion en zona de proteccion en torno al nucleo urbano de Santa Eugenia
-ATAR: érea de transicion en zona agricola-ganadera
-ZAR-AIA: zona agricola-ganadera area de interés agrario.

Definicion de las actividades reguladas en la matriz de usos
A. Actividades del sector primario
1. Actividades de caracter extensivo

Son las propias de las explotaciones agrarias, ganaderas y forestales, y otras como la apicultura y similares, caracterizadas por su caracter
extensivo, sean de secano o de regadio. Estaran destinadas a preparar la tierra para la obtencion de los cultivos agricolas, de los pastos y
forrajes o del aprovechamiento forestal y la actividad cinegética en cotos no intensivos.

Incluyen las construcciones necesarias para desarrollar las diferentes tareas ligadas a la explotacion, en caso de que éstas estén permitidas en
funcion de la calificacion del suelo.

Queda prohibida la figura caseta de herramientas, asimilando esta construccion en el almacén agricola.
2. Actividades de caracter intensivo

Son las mismas que las del apartado anterior pero diferenciadas por su caracter intensivo, segiin los criterios establecidos por el organismo
correspondiente, asi como la piscicultura.

Incluyen las construcciones e instalaciones propias de estas actividades, como son los invernaderos, las infraestructuras de riego, las granjas
y almacenes de ciertas dimensiones, las instalaciones ligadas a explotaciones piscicolas intensivas, y otros similares, siempre que estas
construcciones e instalaciones estén permitidas en funcion de la calificacion del suelo.

Queda prohibida la figura caseta de herramientas, asimilando esta construccion en el almacén agricola.
3. Actividades complementarias

Son el agroturismo, el turismo rural, regulados de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 62/1995, las granjas cinegéticas, los albergues, las
casas de colonias, los refugios y otras instalaciones destinadas a la estancia y alojamiento de grupos y, en general, las ofertas
complementarias compatibles con los objetivos de conservacion y proteccion del suelo ristico.

En cualquier caso, se entenderan comprendidas dentro de este apartado las actividades complementarias a que se refiere la Ley 19/1995, de 4
de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias.

4. Actividades extractivas

Son actividades encaminadas a la extraccion de los recursos minerales en explotaciones a cielo abierto o en el subsuelo o las auxiliares
destinadas a las anteriores. Se incluyen las edificaciones e instalaciones destinadas a la extraccion y primer tratamiento de los recursos
geoldgicos situados en la misma zona.

Segun el Plan Director Sectorial de Canteras de las Islas Baleares Decreto 61/1999, hay una cantera en el término municipal clasificada
como Actividad extractiva pendiente de regularizacion fuera de area de especial proteccion, esta cantera figura con la referencia n® 436, esta
situada la zonificacion de agricola ganadera area de interés agricola, y se ha grafiado en el plano de zonificacion rustica.

B. Actividades del sector secundario
1. Industria de transformacién agraria

Son las actividades destinadas a almacenamiento, separacion, clasificacion, manipulacion o primer tratamiento industrial de los productos
tHiagrarios ya su envasado para comercializarlos y distribuirlos en el mercado correspondiente.

%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/14/1078763

= Se incluyen las construcciones e infraestructuras que necesariamente deban ubicarse para el desarrollo de estas actividades.
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2. Industria en general

Son las actividades destinadas a la obtencion, la transformacion o el transporte de productos a partir de las materias primas.
Se incluyen las construcciones e infraestructuras que necesariamente deban ubicarse para el desarrollo de estas actividades.
C. Equipamientos

1. Equipamientos sin construccion

Se refiere a equipamientos situados en terrenos no afectos a explotaciones agrarias, los cuales se definen en el apartado A.3.

Suponen la adaptacion de un espacio, sin implicar transformacion de sus caracteristicas iniciales, para actividades de ocio y esparcimiento de
distinto tipo, de caracter concentrado o no, como son las areas recreativas.

Se incluirdn las instalaciones de mesas, bancos, barbacoas, fuentes, servicios sanitarios desmontables, juegos de nifios, papeleras,
aparcamientos y la red viaria interna destinada a trabajos de mantenimiento, servicios y vigilancia.

2. Resto de equipamientos

Se refiere a aquellos equipamientos que suponen la transformacion de las caracteristicas de un espacio para permitir la realizacion de una
actividad, o para ubicar instalaciones y construcciones de nueva planta destinadas a las actividades de ocio, recreativas, cientificas,
culturales, comerciales y de almacenamiento, educacionales, socioasistenciales y al turismo de cierta dimension que, por sus caracteristicas,
necesariamente se deben situar en suelo ristico.

Se incluyen, a modo de ejemplo, los campos de golf y su oferta complementaria segiin su legislacion especifica, campings, parques
zooldgicos o circuitos deportivos.

También se entienden incluidos dentro de este apartado, los establecimientos turisticos a que se refiere el art 19.1.a del Plan de Ordenacion
de la Oferta Turistica de la Isla de Mallorca Decreto 54/1995.

D. Infraestructuras

Son un conjunto amplio de instalaciones superficiales, subterrdneas o aéreas, de caracter local o supramunicipal con alternativas de
localizacion restringidas, necesarias para la creacion y el funcionamiento de una organizacion cualquiera.

1. Pequeiias infraestructuras

Se incluyen torres, antenas y estaciones de telecomunicaciones, de navegacion aérea y de otras instalaciones de comunicacion de impacto

parecido, asi como las infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos de superficie no superior a 200 m2.
2. Vias de transporte

Se incluyen autopistas, autovias, carreteras, ferrocarriles y sus instalaciones complementarias.

3. Conducciones y tendidos

Son el conjunto de redes de transporte o distribucion de energia eléctrica, agua, telecomunicaciones, saneamiento y similares, y otras lineas
de tendido aéreo o enterrado, junto con los soportes y las instalaciones complementarias a la red.

4. Grandes instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal

Se incluyen las grandes superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre, infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de

residuos de superficie superior a 200 m?, aeropuertos y cualquier otra instalacion de interés general o de impacto similar sobre el medio
fisico.

E. Vivienda aislada

Se trata de los edificios unifamiliares destinados a vivienda de nueva planta en el suelo rustico, vinculados o no a la explotacion agraria.

et
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F. Proteccion y educacion ambiental

Comprende las instalaciones necesarias para llevar a cabo estas actividades: habilitacién de caminos y accesos, instalaciones de observacion,
centros de interpretacion, aulas de la naturaleza, granjas escuela, pasos sobre arroyos o torrentes, miradores o similares.

Subcapitulo X-b
Zonas prevencion de riesgos

Articulo 75
Zonas de posible riesgo

Estas zonas se definen en funcion de los criterios aprobado por la Comision Permanente de la CBMA de 24 de mayo de 2001.

Estas zonas no tienen la categoria de area de prevencion de riesgo (APR), definidas en las Directrices de Ordenacion del Territorio, siendo el
planeamiento municipal el que delimitara de forma precisa las APR en una fase posterior a la aprobacion del Plan Territorial parcial, por
tanto, se trata de una zonificacion transitoria.

En el término municipal tenemos las siguientes zonas:

ZPR de inundacién

ZPR de riesgo muy alto o extremadamente alto de incendio
ZPR de riesgo de desprendimiento

ZPR de riesgo alto de erosion

ZPR de riesgo alto o moderado de contaminacion de acuiferos

1.- ZPR de inundaciodn, sin perjuicio de la regulacion que les sea de aplicacion debido a la calificacion de suelo correspondiente, la
autorizacion de los usos residencial y turistico quedard condicionada al informe favorable del organismo gestor del dominio publico
hidraulico, en el que se especifique que es razonablemente asumible el posible riesgo para la seguridad de los usuarios. En estas zonas estara
prohibido el almacenado de sustancias toxicas o peligrosas, segun las definiciones del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

2.- ZPR DE RIESGO MUY ALTO o EXTREMADAMENTE ALTO DE INCENDIO, sin perjuicio de la regulacion que les sea de
aplicacion debido a la calificacion del suelo, se establecen las siguientes condiciones.

Las nuevas construcciones de uso residencial o turistico deberan disponer de una franja perimetral de proteccion de ancho no inferior a 30
metros. En esta franja no podra haber mas del 75% de Fraccion de Cabida cubierta de vegetacion arborea que, ademas, debera ser podada
hasta una altura de 2,5 m. Los arbustos y matas herbaceas no podran superar la densidad del 20% de la superficie cubierta y no tendran una
altura superior a 1 m. En ningln caso podra afectar dicha franja en las areas de encinar protegidas por la LEN ni a cualquier otra especie de
la flora protegida.

3.- ZPR DE RIESGO MEDIO y ALTO de desprendimiento, sin perjuicio de la regulacion que les sea de aplicacion debido a la calificacion
del suelo, en caso de asentamientos humanos u obras civiles, en las zonas de riesgo medio de desprendimiento se debe realizar un estudio
geomorfoldgico sencillo, y en las zonas de riesgo alto de desprendimiento se debe realizar un estudio geomorfoldgico en detalle.

4.- ZPR DE RIESGO MEDIO y ALTO DE EROSION, sin perjuicio de la regulacion que les sea de aplicaciéon debido a la calificacion del
suelo, cualquier alteracion de la orografia o la cobertura vegetal del suelo comportara las medidas correctoras oportunas tendentes a que la
actuacion disminuya el nivel preexistente de riesgo de erosion.

En caso de asentamientos humanos u obras civiles, en las zonas de riesgo medio de erosion se debe realizar un estudio geomorfologico
sencillo, y en las zonas de riesgo de erosion alto se debe realizar un estudio geomorfoldgico en detalle.

5.- ZPR DE RIESGO ALTO de contaminacion de acuiferos, sin perjuicio de la regulacion que les sea de aplicacion debido a la calificacion
del suelo, se establecen las siguientes limitaciones:

a) La instalacion de fosas sépticas, ademas de cumplir con los requisitos generales que en estas normas y en la legislacion sectorial
se establecen, requerira de una justificacion exhaustiva de la imposibilidad de que los afluentes puedan contaminar las capas
subterraneas.
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http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB
2 de febrero de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 17 - Sec. I. - Pag. 3251

b) Las instalaciones destinadas a estabulacion de animales tendran el suelo impermeable destinado a impedir que los residuos
organicos puedan contaminar las aguas freaticas. Los residuos liquidos se verterdn a un sistema depurador de dimensiones y
caracteristicas adecuadas a la cantidad que se deba generar. Los residuos solidos, en tanto no se distribuyen como abono por el
terreno, se almacenaran en lugares con pavimentacion impermeable destinada a impedir que los residuos organicos puedan
contaminar las aguas freaticas.

¢) Las instalaciones destinadas al uso de venta de carburantes al por menor (gasolineras) deberan garantizar la imposibilidad de que
fugas de los depositos puedan acceder al terreno, mediante los sistemas precisos de impermeabilizacion y deteccion temprana de
fugas.

6.- Para autorizar cualquier obra o instalacion a ubicar en estas zonas sera preciso aportar por la propiedad una justificacion de que se han
evaluado los riesgos considerados y se detallaran las medidas a tomar para atenuar los efectos de las actividades a implantar. El
ayuntamiento podra exigir informes medioambientales o evaluaciones de impacto ambiental si el caracter o la importancia de la actuacion asi
lo requiriese. De cara al impacto ambiental se contemplaran al menos los cinco tipos considerados y se detallaran las medidas tomadas para
atenuar o eliminar los efectos de las actividades a implantar.

7.- Las anteriores medidas correspondientes a las zonas de posibles riesgos de inundacion, de incendio, desprendimiento o erosion no
tendran aplicacion a los terrenos clasificados como suelo urbano.

Subcapitulo X-¢
Suelo rustico comun

Articulo 76
Area Agricola-ganadera - Area de interés Agrario.

1. Se considera como Zona agricola-ganadera el suelo rustico que se cultiva con un aprovechamiento notable, que justifica su proteccion de
otros usos no agricolas. Dado que dentro de esta zona queda incluida la zona de valor cerealistico indicada en las Directrices de Ordenacion
del Territorio, de manera cautelar se considera que toda esta zona tiene posibilidades cerealisticas por lo que se unifican las dos
zonificaciones a la espera de que el Plan Territorial Parcial determine el Area de Interés Agrario.

2. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas a los usos permitidos y para la vivienda aislada son los siguientes:
2.1 Condiciones minimas de parcela

Parcela minima para la vivienda aislada:

21.000 m? con parcelas segregadas con anterioridad a 16/jul/1997

Las parcelas segregadas con posterioridad a 16/jul/1997 no seran edificables para la vivienda aislada hasta que el correspondiente Plan
Territorial Parcial establezca las condiciones que sean de aplicacion.

2.2 Condiciones de edificacion

Coeficiente de edificabilidad maxima:

0,03 m?/m?

Ocupacion maxima: 4% (*)

Altura maxima: 6 m (2 plantas)

Altura total: 8 m

Separaciones a linderos: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 0 m en edificaciones agricolas,

Separaciones a viales: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 3 m en edificaciones agricolas, a partir, en su caso, del limite del area
de proteccion territorial correspondiente.

d
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(*) Computan a efectos de ocupacion todos aquellos elementos, que impliquen la transformacion del destino y caracteristicas esenciales de
los terrenos como son: piscinas, terrazas, caminos de acceso a las viviendas, etc., asi como el resto de elementos constructivos destinados a
otros usos.

3. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.

Articulo 77
Area de Transicién en zona de proteccién en torno al niicleo urbano de Santa Eugénia

1. Esta constituido por las areas inmediatamente adyacentes al niicleo urbano de Santa Eugenia que se determinan los planos y que, ademas,
se corresponden con un area de transicion definida de acuerdo con los criterios establecidos en la disposicion transitoria quinta de la Ley 6
/99, de 3 de abril, de las Directrices de ordenacion territorial de las Islas Baleares y de medidas tributarias.

2. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas a los usos permitidos y para la vivienda aislada son los siguientes:
2.1 Condiciones minimas de parcela

Parcela minima para la vivienda aislada:

30.000 m? en parcelas segregadas con anterioridad a 16/jul/1997

Las parcelas segregadas con posterioridad a 16/jul/1997 no seran edificables para la vivienda aislada hasta que el correspondiente Plan
Territorial Parcial establezca las condiciones que sean de aplicacion.

2.2 Condiciones de edificacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,03 m%/m?

Ocupacion maxima: 4% (*)

Altura maxima: 6 m (2 plantas)

Altura total: 8 m

Separaciones a linderos: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 0 m en edificaciones agricolas,

Separaciones a viales: 3m o la altura de la edificacion en viviendas y 3 m en edificaciones agricolas, a partir, en su caso, del limite del area
de proteccion territorial correspondiente.

Volumen Méximo: 1.500 m?

(*) Computan a efectos de ocupacion todos aquellos elementos, que impliquen la transformacion del destino y caracteristicas esenciales de
los terrenos como son: piscinas, terrazas, caminos de acceso a las viviendas, etc., asi como el resto de elementos constructivos destinados a
otros usos.

3. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.

Articulo 78
Area de Transicion en zona Agricola-ganadera - AIA

1. Esta constituido por las areas adyacentes al suelo urbano que se determinan en los planos de acuerdo con los criterios establecidos para las
areas de transicion a la disposicion transitoria quinta de la Ley 6/99, de 3 de abril, de las Directrices de ordenacion territorial de las Islas
Baleares y de medidas tributarias.

2. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas a los usos permitidos y para la vivienda aislada son los mismos que
los establecidos para las zonas agricola-ganaderas.

3. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.
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SubcapituloX-d
Suelo ristico protegido

Articulo 79
Area Natural de Especial Interés de Alto Nivel de Proteccién en Zona Forestal.

1. Corresponde al barranco situado al sur del término, y que delimita la division con el término municipal de Palma en esta zona, declarado
asi por la Ley 1/91, de 30 de enero, de espacios naturales y régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares.

2. Solo se permitiran las edificaciones propias de los usos permitidos, segiin la matriz de usos del articulo 74.

3. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas al uso agricola-ganadero, asi como por las viviendas existentes, son
los siguientes:

Condiciones de edificacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,1%
Ocupacion maxima: 0,1% (*)

Altura maxima: 6 m (2 plantas)

Altura total: 8 m

Separaciones a linderos: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 0 m en edificaciones agricolas, Separaciones a viales: 3m contados a
partir, en su caso, del limite del 4rea de proteccion territorial correspondiente.

Volumen Méximo: 1.500 m3

(*) Computan a efectos de ocupacion todos aquellos elementos, que impliquen la transformacion del destino y caracteristicas esenciales de
los terrenos como son: piscinas, terrazas, caminos de acceso a las viviendas, etc., asi como el resto de elementos constructivos destinados a
otros usos.

4. Las viviendas existentes que sean claros exponentes de la arquitectura tradicional, como las casas de posesion, de lugar o de campo,
podran ser objeto de pequefias obras de ampliacion para dotarlas de las condiciones minimas de habitabilidad. Estas obras han de respetar las
determinaciones contenidas en las fichas del Catalogo de Patrimonio Arquitectonico.

5. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.

Articulo 80
Area Natural de Especial Interés en Paisaje Preservado

1. Corresponde a la mayor parte del ambito del Puig de Son Segui declarado como area de especial interés por la Ley 1/91, de 30 de enero,
de espacios naturales y régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares.

2. No mas se permitiran las edificaciones propias de los usos permitidos, segun la matriz de usos del arte 74.

3. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas al uso agricola-ganadero, asi como por las viviendas existentes, son
los siguientes:

Condiciones de edificacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,1%

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/14/1078763

Ocupacion maxima: 0,1% (*)

—— Altura maxima: 6 m (2 plantas)
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Separaciones a viales: 3 m contados a partir, en su caso, del limite del 4rea de proteccion territorial correspondiente.

Volumen Méximo: 1.500 m>

(*) Computan a efectos de ocupacion todos aquellos elementos, que impliquen la transformacion del destino y caracteristicas esenciales de
los terrenos como son: piscinas, terrazas, caminos de acceso a las viviendas, etc., asi como el resto de elementos constructivos destinados a
otros usos.

4. Las viviendas existentes que sean claros exponentes de la arquitectura tradicional, como las casas de posesion, de lugar o de campo,
podran ser objeto de pequefias obras de ampliacion para dotarlas de las condiciones minimas de habitabilidad. Estas obras han de respetar las
determinaciones contenidas en las fichas del Catalogo de Patrimonio Arquitectonico.

5. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.

Articulo 81
Area Natural de Especial Interés en Zona Forestal

1. Corresponde a los terrenos ocupados por monte o aptas para la repoblacion forestal, asi como de otros terrenos adyacentes no
especialmente aptas para la explotacion agricola, que han sido declarados como area de especial interés por la Ley 1/91, de 30 de enero, de
espacios naturales y régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares.

2. Sélo se permitiran las edificaciones propias de los usos permitidos, segin la matriz de usos del arte 74.

3. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas al uso agricola-ganadero, asi como por las viviendas existentes, son
los siguientes:

Condiciones de edificacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,1%

Ocupacion maxima: 0,1% (*)

Altura maxima: 6 m (2 plantas)

Altura total: 8 m

Separaciones a linderos: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 0 m en edificaciones agricolas,

Separaciones a viales: 3 m contados a partir, en su caso, del limite del area de proteccion territorial correspondiente.

Volumen Méximo: 1.500 m?

(*) Computan a efectos de ocupacion todos aquellos elementos, que impliquen la transformacion del destino y caracteristicas esenciales de
los terrenos como son: piscinas, terrazas, caminos de acceso a las viviendas, etc., asi como el resto de elementos constructivos destinados a
otros usos.

4. Las viviendas existentes que sean claros exponentes de la arquitectura tradicional, como las casas de posesion, de lugar o de campo,
podran ser objeto de pequefias obras de ampliacion para dotarlas de las condiciones minimas de habitabilidad. Estas obras han de respetar las
determinaciones contenidas en las fichas del Catalogo de Patrimonio Arquitectonico.

5. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.

Articulo 82
Area Natural de Especial Interés en zona Agricola-ganadera - AIA

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/14/1078763

1. Corresponde al suelo riistico que se cultiva con un aprovechamiento notable, que justifica su proteccion de otros usos no agricolas incluido
dentro de un area de especial interés por la Ley 1/91, de 30 de enero, de espacios naturales y régimen urbanistico de las areas de especial
%proteccién de las Islas Baleares.

2. Sélo se permitiran las edificaciones propias de los usos permitidos, segiin la matriz de usos del arte 74.

et

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Nam. 14

2 de febrero de 2021
Fasciculo 17 - Sec. I. - Pag. 3255

3. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas al uso agricola-ganadero, asi como para las viviendas existentes son
los siguientes:

Condiciones de edificacion

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,1%

Ocupacién maxima: 0,1% (*)

Altura maxima: 6 m (2 plantas)

Altura total: 8 m

Separaciones a linderos: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 0 m en edificaciones agricolas,

Separaciones a viales: 3 m contados a partir, en su caso, del limite del 4rea de proteccion territorial correspondiente.

Volumen Méximo: 1500 m>

(*) Computan a efectos de ocupacion todos aquellos elementos, que impliquen la transformacion del destino y caracteristicas esenciales de
los terrenos como son: piscinas, terrazas, caminos de acceso a las viviendas, etc., asi como el resto de elementos constructivos destinados a
otros usos.

4. Las viviendas existentes que sean claros exponentes de la arquitectura tradicional, como las casas de posesion, de lugar o de campo,
podrén ser objeto de pequefias obras de ampliacion para dotarlas de las condiciones minimas de habitabilidad. Estas obras han de respetar las
determinaciones contenidas en las fichas del Catalogo de Patrimonio Arquitectonico.

5. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.

Articulo 83
Zona Forestal

1. Corresponde a los terrenos ocupados por monte o aptas para la repoblacion forestal, asi como de otros terrenos adyacentes no
especialmente aptas para la explotacion agricola, situados fuera del ambito de las areas de especial interés declaradas por la Ley 1/91, de 30
de enero, de espacios naturales y régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares.

2. Soélo se permitiran las edificaciones propias de los usos permitidos, segiin la matriz de usos del arte 74.

3. Los parametros urbanisticos aplicables para las construcciones ligadas a los usos permitidos y para la vivienda aislada son los siguientes:
3.1 Condiciones minimas de parcela

Parcela minima para la vivienda aislada:

50.000 m? en parcelas segregadas con anterioridad a 27/Mayo/1958

100.000 m? en parcelas segregadas entre 27/Mayo/1958 y 19/nov/1986

200.000 m” en parcelas segregadas entre 19/nov/1986 y 16/jul/1997

Las parcelas segregadas con posterioridad a 16 / jul / 1997 no seran edificables para la vivienda aislada hasta que el corresponden Plan
Territorial parcial establezca las condiciones que sean de aplicacion.

3.2 Condiciones de edificacion

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/14/1078763
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Altura total: 8 m
Separaciones a linderos: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 0 m en edificaciones agricolas,

Separaciones a viales: 3 m o la altura de la edificacion en viviendas y 3 m en edificaciones agricolas, a partir, en su caso, del limite del area
de proteccion territorial correspondiente.

Volumen Méximo: 1.500 m3

(*) Computan a efectos de ocupacion todos aquellos elementos, que impliquen la transformacion del destino y caracteristicas esenciales de
los terrenos como son: piscinas, terrazas, caminos de acceso a las viviendas, etc., asi como el resto de elementos constructivos destinados a
otros usos.

4. El régimen de usos permitidos es el establecido en la matriz de usos del art.74.

Articulo 84
Area de Proteccién Territorial

1. Corresponde a los terrenos de suelo rustico comprendidos entre dos lineas longitudinales paralelas a las aristas de explanacion de las
carreteras ya una distancia de éstas de 18 metros en las carreteras de dos carriles de las redes primaria y secundaria y de 8 metros en las
carreteras de dos carriles de las redes local o rural, segun lo dispuesto en la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de las Islas Baleares.

2. En estas areas no se podran realizar obras ni se permitirdn mas usos que los compatibles con la seguridad vial, y en cualquier caso con la
autorizacion previa del organismo gestor. En todo caso se podra autorizar la utilizacion de los terrenos por razones de interés general o
cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera, en concordancia con lo establecido para estas areas a la matriz de usos del arte. 74 ".

Capitulo XI
Régimen de los sistemas generales

Articulo 85
Concepto y estructura de los sistemas generales

1. Constituyen los sistemas generales el conjunto de equipamientos, infraestructuras y espacios libres, pertenecientes a cualquiera de las tres
clases de suelo, que influyen de forma sustancial en la organizacion y desarrollo urbanisticos del municipio. Representan elementos
fundamentales de la organizacion urbanistica y territorial, en coherencia con el modelo urbanistico adoptado por las Normas subsidiarias.

2. De acuerdo con lo establecido en el reglamento vigente, se establecen los siguientes tipos de sistemas generales:

- Sistema general de equipamientos. Se refieren a los usos dotacionales publicos o colectivos al servicio de todo el municipio, ya
sean de tipo educativo, deportivo, cultural, sanitario, asistencial, servicios urbanos —incluyendo proteccion civil, seguridad
ciudadana, mantenimiento del medio ambiente urbano, cementerios y abastecimientos, asi como infraestructuras de transportes,
comunicaciones y telecomunicaciones— administrativos o institucionales.

- Sistema general de espacios libres. Se refieren a los terrenos e instalaciones destinadas al esparcimiento y salubridad de la
poblacion y dotar de mejores condiciones ambientales en el municipio.

Articulo 86
Regulacion de los sistemas generales

Los sistemas generales, identificados con el codigo correspondiente tal y como prevé la disposicion adicional segunda de la LOUS, se
localizan y delimitan los planos de ordenacion.

Las caracteristicas especificas de cada una de ellas, asi como las condiciones de uso y de edificacion coherentes con su singularidad, se
describen en las siguientes fichas:

IDENTIFICACION
TIPO DE EQUIPAMIENTO Sistema General de Servicios Urbanos CODIGO SG-SU-01
uso Dotacional de Cementerios NOMBRE DEL ESPACIO Cementerio municipal
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LOCALIZACION Y DIMENSIONES
SITUACION Calle Fra Juniper Serra, cami de Muntanya
REF. CATASTRAL 6963501DD8866S00011E
SUPERFICIE 2.134 m?
COORDENADAS UTM X: 486851 Y: 4386108
LOCALIZACION Al este del niicleo de Santa Eugenia, junto al Puget, en suelo ristico, sin continuidad con el urbano de Santa Eugenia

ORDENACIO URBANISTICA

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Rustico

CATEGORIA

AT ZAR

CATALOGO

No és un elemento catalogado

TITULARIDAD DEL SUELO

Publica

SISTEMA DE ACTUACION

No procede, dado que se trata de un uso existente en suelo publico, por lo que no es necesario incluirlo dentro de

una unidad de gestion urbanistica.

PARAMETROS DE LA EDIFICACION

No se establecen parametros. Las construcciones se adecuaran a las necesidades del equipamiento, sin perjuicio de

las disposiciones especificas que regulan la materia.

USOS PERMITIDOS

Ademas del uso nominal funerario propio del cementerio, se permitiran otros usos relacionados con los servicios

municipales, como el de almacén, siempre que estén subordinados al servicio del cementerio.

DESCRIPCION

DESCRIPCION TIPOLOGICA

Equipamiento funerario, incluye una capilla y zonas de enterramiento.
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IDENTIFICACION
TIPO DE EQUIPAMIENTO Sistema General de Servicios Urbanos CODIGO SG-SU-02
UsSo Dotacional de Cementerios NOMBRE DEL ESPACIO Cementerio judio de Mallorca

LOCALITZACIO I DIMENSIONS

SITUACION Cami de muntanya s/n

REF. CATASTRAL 6963501DD8866S00011E

SUPERFICIE 3.228 m?

COORDENADAS UTM X: 486799 Y: 4386137

LOCALIZACION

Al este del ntcleo de Santa Eugenia, junto al Puget, en suelo rstico, sin continuidad con el urbano de Santa Eugenia.

Junto al cementerio municipal.

ORDENACION URBANISTICA

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo rastico

CATEGORIA

AT ZAR

CATALOGO

No es un elemento catalogado

TITULARIDAD DEL SUELO

Publica

No procede, dado que se trata de un uso existente en suelo publico, por lo que no es necesario incluirlo dentro de una

SISTEMA DE ACTUACION . . .

unidad de gestion urbanistica
PARAMETROS DE L ANo se establecen parametros. Las construcciones se adecuaran a las necesidades del equipamiento, sin perjuicio de las
EDIFICACION disposiciones especificas que regulan la materia.

USOS PERMITIDOS

Ademas del uso nominal funerario propio del cementerio, se permitiran otros usos relacionados con los servicios

municipales, como el de almacén, siempre que estén subordinados al servicio del cementerio.

DESCRIPCION

DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Equipamiento funerario que fue construido en 1978 por la comunidad judia de Mallorca.

| e
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IDENTIFICACION
TIPO DE EQUIPAMIENTO Sistema General de Servicios Urbanos CcODIGO SG-SU-03
Dotacional de instalaciones y servicios Dotacional de instalaciones y servicios NOMBRE DEL ESPACIO Parque Verde

LOCALIZACION Y DIMENSIONES

SITUACION Calle Fra Juniper Serra, Cami de sa Via
REF. CATASTRAL 6963501DD8866S00011E
SUPERFICIE 1.866 m?
COORDENADAS UTM X: 486414 Y: 4386237
. Al este del ntcleo de Santa Eugenia, junto al Puget, en suelo rustico, sin continuidad con el urbano de Santa Eugenia.
LOCALIZACION . -
Contiguo a la zona de cementerios.

ORDENACION URBANISTICA

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo rustico

AT ZAR. Requisitos técnicos determinados por el Plan director sectorial para la gestion de los residuos urbanos (BOIB 36 de

CATEGORIA . .

9 de marzo de 2006) o normativa que lo sustituya.
CATALOGO No es un elemento catalogado.
TITULARIDAD DEL SUELO Publica

. No procede, dado que se trata de un uso existente en suelo publico, por lo que no es necesario incluirlo dentro de una unidad
SISTEMA DE ACTUACION . .
de gestion urbanistica.

Tipo de ordenacion aislada.

No se establece una edificabilidad especifica para este uso. La parcela podra adecuar las edificaciones existentes o construir]
. nuevas edificaciones auxiliares para que éstas se ajusten a los requerimientos de la normativa sectorial vigente.
PARAMETROS EDIFICATORIOS ) ) -
La ocupacion maxima permitida es de 80%.

Altura de 1 planta: Maxima: 6,00 metros. Total: 8 metros.

La separacion minima a todos los umbrales de 2,00 metros.

Punto verde, asi como todas las actividades y usos que estan vinculados y le dan servicio. Se admite el uso de aparcamiento
USOS PERMITIDOS . .
anexo a las instalaciones del parque verde.

- Se creara una pantalla verde alrededor del recinto del Parque Verde para minimizar en la medida de lo posible el impacto
paisajistico, tal como establece el punto 11 del apartado de diseflo constructivo, del anexo I del PDSGRUM, y para funcionar
como apantallamiento acustico. Se recomienda la plantacion de cipreses.

MEDIDAS - En los espacios libres se utilizaran especies autoctonas de bajos requerimientos hidricos para evitar el elevado consumo de

agua para riego.

- El proyecto detallado del nuevo Parque verde debera incluir las medidas propuestas y requerira de un informe de la

administracion competente en materia de residuos.

DESCRIPCION
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DESCRIPCION TIPOLOGICA

Equipamiento publico destinado a la recogida selectiva de desechos.

/
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Articulo 87
Ejecucion de los sistemas generales

1. Los sistemas generales podran desarrollarse por unidades completas o por partes diferenciables.

2. La ejecucion total o parcial de los sistemas generales se efectuara mediante la redaccion del proyecto técnico que corresponda, en funcion
de la materia especifica.

Articulo 88
Procedimiento general de obtencion de los sistemas generales

La obtencion de suelo y la ejecucion directa de sistemas generales no adscritos y no incluidos en actuaciones de transformacion urbanistica
se efectuara por expropiacion. Cuando los sistemas generales adscritos o incluidos en actuaciones de transformacion urbanistica, la ejecucion
de las actuaciones sera la establecida en el articulo 75 de la Ley 12/2017, de Urbanismo de las Islas Baleares, o legislacion sobrevenida.

La publicacion de este acuerdo se hace en reserva de la aprobacion del acta.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo delante de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contadores a partir del dia siguiente a la
publicacion del presente acuerdo. Todo eso de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa
administrativa. No obstante lo anterior, se puede ejercitar, si es el caso, cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Palma, 29 de enero de 2021

El secretario de la Comisién Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Jaume Munar Fullana

I |%% %ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/14/1078763

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2021-02-01T14:04:41+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1612184681108
	Aprobación del documento




