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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE PALMA

420256 Departamento de Planeamiento y Gestion urbanistica. Servicio juridico-administrativo de

Planeamiento. Exp: PA04/0009. Denegacion de la solicitud de prorroga o la eliminacion de la
condicion resolutoria de la aprobacion definitiva de la Modificacion del PGOU en el ambito de suelo
urbanizable programado, con la denominacion SUP 77-10 "Son Garcies Vell", Coll den Rabassa

El Pleno del Ayuntamiento, en fecha 29 de julio de 2021, ha denegado la solicitud de prérroga o la eliminacion de la condicion
resolutoria a que se sujeto6 la aprobacion definitiva de la Modificacion del PGOU que tuvo por objeto la delimitacién de un nuevo ambito de
suelo urbanizable programado, con la denominaciéon SUP 77-10 “Son Garcies Vell” Coll de'n Rabassa, mediante el siguiente acuerdo:

“INFORME DE LA JEFA DE SERVICIO. En fecha 30/04/15 se aprob¢ el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de aprobacion definitiva de
forma condicionada (segiin condicion resolutoria del Anexo III que formaba parte integrante del Acuerdo) de la modificacion del PGOU de
Palma que tiene por objeto la delimitacion de un nuevo ambito de suelo urbanizable programado, con la denominacion SUP 77-10 “Son
Garcies Vell”, Coll de'n Rabassa, destinado al uso global secundario y que, en el Plan Parcial, se tenia que ajustar al uso de almacenamiento,
y limitado a efectos de actividad al almacenamiento de vehiculos.

Seglin la mencionada condicién resolutoria, si en un plazo de CINCO ANOS desde la publicacion de la aprobacién definitiva de la
modificacion puntual del PGOU para la creacion del SUP 77-10 no constan ejecutadas las obras consistentes en el desdoblamiento del primer
tramo de la MA-30 y la mejora de la conexion con la MA-19, obras competencia del Consejo Insular, quedara sin ningun efecto la
modificacion del PGOU, asi como cualquier acto administrativo que sea consecuencia de dicha modificacion puntual. Antes de la
finalizacion del plazo de cinco aiios, el Ayuntamiento puede acordar una prorroga de dicho plazo, siempre motivada por la avanzada
ejecucion de las obras del CIM y la probabilidad de su finalizacion, previo informe del Consejo Insular.

En el supuesto que la modificacion del PGOU o los actos administrativos subsiguientes quedaran sin efecto como consecuencia de haber
transcurrido el plazo sin haberse ejecutado las obras por el Consejo Insular, no se meritaria ninguna indemnizacion a favor de los propietarios
de los terrenos.

La publicacion de la aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU no tuvo lugar hasta el 13 de octubre de 2015 (BOIB n.° 150),
puesto que el Pleno del Ayuntamiento habia acordado que no se produciria la publicacion hasta que quedara acreditada la previa inscripcion
registral de la condicion resolutoria.

El plazo de CINCO ANOS, por lo tanto, tenia que finalizar el 13 de octubre de 2020.

Ahora bien, se debera tener en cuenta que en virtud del RD 463/2020, de 14 de marzo, por el cual se declaraba el estado de alarma para la
gestion de crisis sanitaria ocasionada por el COVI-19, en su Disposiciéon adicional tercera, se disponia: “Se suspenden términos y se
interrumpen los  plazos para la tramitacion de los procedimientos de las entidades del sector publico. El computo de los plazos se reanudara
en el momento en que pierda vigencia el presente real decreto o, en su caso, las prorrogas del mismo. La suspension de términos y la = 2.
interrupcion de plazos se aplicard a todo el sector publico definido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.”

Y por Resolucion de 20 de mayo de 2020, del Congreso de los Diputados, por la cual se ordena la publicacion del Acuerdo de autorizacion de
la prérroga del estado de alarma declarado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo (BOE de 23 de mayo de 2020), en su apartado
Décimo se establece: “Décimo. Con efectos desde el 1 de junio de 2020, se derogara la disposicion adicional tercera del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, relativa a la suspension de plazos administrativos. Desde esa misma fecha, el computo de los plazos que hubieran
sido suspendidos se reanudara, o se reiniciara, si asi se hubiera previsto en una norma con rango de ley aprobada durante la vigencia del
estado de alarma y sus prorrogas.”

———Asli pues, se puede entender que desde el 14 de marzo de 2020 estuvieron suspendidos los plazos administrativos en cuanto al presente
icxpediente, y que se retomaron el 1 de junio de 2020. Por lo cual se puede entender que el plazo de CINCO ANOS habria finalizado el 4

¥

de enero de 2021.

AT
MEH fecha 28 de enero de 2020 propietarios del SUP Son Garcies Vell presentaron ante el Ayuntamiento un escrito solicitando bien la prorroga

=

de la condicion resolutoria, bien su eliminacion, siempre previo informe de la autoridad insular en materia de carreteras.
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El Ayuntamiento solicito informe a la Direccion Insular de Infraestructuras y Movilidad sobre la ejecucion de las obras consistentes en el
desdoblamiento del primer tramo de la MA-30 y la mejora de la conexion con la MA-19. Ademas se le pedia informe sobre cuales son las
obras de vialidad que se estimaban necesarias a dia de hoy para garantizar la sostenibilidad, desde el punto de vista de la movilidad, del SUP
Son Garcies Vell.

En fecha 29/10/20 ha llegado informe de la Direccion Insular de Infraestructuras. Segiin se indica en el mencionado informe ”El Consejo de
Mallorca desarrollé un nuevo proyecto para el “TRAMO 1” que fue aprobado inicialmente en fecha 6 de abril de 2018, quedando pendiente
a dia de hoy la continuacién de su tramitacion.” Asi pues, se desprende del mencionado informe que las obras no han empezado en esta
fecha (ni si quiera ha concluido la tramitacion del correspondiente proyecto).

El mencionado informe, ante de la solicitud de la propiedad sobre la supresion de la condicion resolutoria y, subsidiariamente, el
otorgamiento de otra prorroga, no se pronuncia expresamente sobre la supresion de la condicion, si bien no pone obstaculo para que se pueda
dar una proérroga de otros cinco afios (se supone que para la ejecucion de las obras competencia del Consejo Insular). Ahora bien, el informe
del Departamento de Movilidad e Infraestructuras del Consejo afiade nuevas condiciones para el “proyecto a desarrollar”, como por ejemplo
que las oficinas de atencion al cliente se tengan que ubicar en el aeropuerto, o cuestiones relativas a la ordenacion de la circulacion de
vehiculos que entren o salgan del Poligono. Estas nuevas condiciones no encajarian dentro del objeto propio de la normativa de un
instrumento de planeamiento urbanistico y, en cualquier caso, harian depender el funcionamiento del poligono, desde el punto de vista de la
movilidad, de circunstancias de dificil control administrativo.

Ademas, en definitiva con el informe del Departamento de Movilidad e Infraestructuras del Consejo lo que se estd proponiendo es una
verdadera modificacion de los términos de la condicion resolutoria que aprobo el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento: se trataria de otorgar
un nuevo plazo de cinco afios para la ejecucion de las obras competencia del Consejo Insular, y de afadir nuevas condiciones para el
desarrollo del poligono no contempladas en su momento por el anterior informe del Departamento de Movilidad del Consejo. El informe
concluye indicando: “Ademas de lo anteriormente indicado, se mantienen el resto de condicionantes establecidos en el informe de fecha 05
de marzo de 2014 de la Direccion Insular de Carreteras.”

Por su parte, la Oficina de la Revision del Plan general ha emitido informe, de fecha 22 de octubre de 2020, en el cual explica que en el
marco de la Revision del PG el ambito del SUP 77-10 es un terreno innecesario para el desarrollo urbanistico por las dificultades de su
integracion en la estructura urbana y los condicionantes y limitaciones para la implantaciéon de usos diversificados que se derivan de la
legislacion sectorial, por lo cual considera contradictorio respecto a las previsiones de la revision del Plan general la eliminacion de la
condicion resolutoria que condiciond la aprobacion definitiva de la Modificacion del Plan general para la creacion del SUP 77-10 “Son
Garcies Vell .

Ante la situacion anterior, se solicitaron instrucciones al Gerente de Urbanismo sobre la ejecucion de la condicion resolutoria o, en su caso,
sobre su modificacion.

En fecha 25/11/20 tiene entrada en el Servicio de Planeamiento escrito del Gerente de Urbanismo segun el cual considera adecuado proceder
a la ejecucion de la condicion resolutoria aprobada por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 30/04/15 en sus estrictos términos,
teniendo en cuenta todos los antecedentes e informes que se han mencionado.

Por otro lado, se tiene que tener en cuenta que, en fecha 08/02/19, se presentd ante el Ayuntamiento para su tramitacion, por parte de
Inversiones José Servera SL, el Plan Parcial correspondiente al SUP 77-10 Son Garcies Vell. Desde aquella fecha se ha ido tramitando dicho
instrumento de planeamiento, mediante la solicitud y la emisiéon de numerosos informes, asi como su notificacion a los interesados, para su
cumplimiento.

De conformidad con la condicion resolutoria a que se sujetd la aprobacion de la Modificacion del PGOU para la creacion del SUP Son
Garcies Vell, el incumplimiento de dicha condicién provocaria dejar sin efecto la propia modificacion del PGOU “asi como cualquier acto
administrativo que sea consecuencia de dicha modificacion puntual.”

Asi, por lo tanto, la pérdida de eficacia de la Modificacion del PGOU que creé el SUP Son Garcies Vell tendria su incidencia en la
tramitacion del Plan Parcial correspondiente.

Dentro del procedimiento de verificacion de la condicion, con caracter previo a la propuesta de resolucion en los expedientes PA2004/0009
Mod. PGOU SUP Son Garcies Vell y PC2019/0001 Plan Parcial SUP Son Garcies Vell, de conformidad con el articulo 82 de la Ley

——=39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas, y con el fin de garantizar la
i ntervencion de los interesados, se ha abierto un tramite de audiencia de quince dias a los efectos que los interesados puedan alegar y

¥

resentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes. Dentro de este plazo se han presentado alegaciones por parte del Sefior

- IJos¢ Francisco Mir Barcelo, como mandatario de MOTOR MALLORCA SA; del Sefior Damian Antonio Alonso Aguild Perelld, en nombre
‘de FUTURO PARK SL; y del Sefior Bartolomé Servera Garcia como representante de las entidades INVERSIONES JOSE SERVERA SL,

=

MALLORQUINA DE PROMOCIONES 2000 SL, INDUSTRIAL TERRA GROGA SL y INVERSIONES SON GARCIES VELL SL.
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Estas alegaciones han sido informadas en sentido desestimatorio por la jefe de servicio Juridico de Planeamiento, en informes de fechas 4 y
18 de mayo de 2021 que obran en el expediente.

Finalmente, se ha de tener en cuenta que el cumplimiento de la condicion resolutoria que se establecid en la aprobacion definitiva de la
modificacion del planeamiento permite el procedimiento de revocacidon, procedimiento que tiene precisamente por objeto verificar el
cumplimiento o no de la condicion. Verificado el cumplimiento de la condicidn, ello justifica la extincion del acto de aprobacion
condicionada.

Se hace constar que se solicitara informe a la Secretaria General en virtud de sus funciones de asesoramiento legal al Pleno y las Comisiones
atribuidas en el art. 122.5 e) ap. 2.° de la Ley 7/85, de 2 de abril en relacion al art. 123.2 del mismo texto legal, que tendra caracter preceptivo
por que se trata de asuntos que exigen una mayoria especial.

Por ello, y atendidos los articulos 159 del Reglamento de la LOUS, 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen
juridico de las entidades locales; los art. 127.1.c), 123.1.y), 122.4.a), y con el quérum establecido en el articulo 123.2 del capitulo II, titulo X
de la Ley 7/85 de 2 de abril, modificada por la Ley 57/03, de 16 de diciembre de Medidas por la modernizacion del gobierno local, RDL
781/86, de 18 de abril, art. 99 y siguientes del Reglamento Organico del Pleno, 4.1.e) y 12.a) del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo,
se considera que el Consejo de la Gerencia puede adoptar la siguiente resolucion:

Proponer a la Junta de Gobierno que sea elevado al Pleno del Ayuntamiento, previo dictamen de la Comisiéon de Urbanismo y Medio
Ambiente, la adopcion del siguiente

ACUERDO

1.°- Denegar la solicitud de prérroga o la eliminacion de la condicion resolutoria a que se sujetd la aprobacion definitiva de la
Modificacion del PGOU que tuvo por objeto la delimitacion de un nuevo ambito de suelo urbanizable programado, con la denominaciéon SUP
77-10 “Son Garcies Vell” Coll de'n Rabassa, atendiendo a los argumentos explicados en la parte expositiva.

2.°- Desestimar las alegaciones presentadas dentro del procedimiento de verificacion de la condicion, durante el tramite de audiencia previo
a la propuesta de resolucion, presentadas por las personas y entidades que se mencionan en la parte expositiva del presente acuerdo, de
acuerdo con los informes emitidos por la jefe de servicio Juridico de Planeamiento de fechas 4 y 18 de mayo de 2021 que obran en el
expediente y se aprueban mediante el presente acuerdo.

3.°- Dejar sin efecto la aprobacion de la Modificacion del PGOU que tuvo por objeto la delimitacion de un nuevo ambito de suelo
urbanizable programado, con la denominaciéon SUP 77-10 “Son Garcies Vell , Coll de'n Rabassa, y proceder al archivo del expediente de
Modificacion puntual del PGOU con referencia PA 04/09. Ello motivado en que ha transcurrido el plazo de cinco afios desde la publicacion
de la aprobacion definitiva sin que las obras a que se condicioné dicha modificacion, obras competencia del Consejo Insular, hayan ni
siquiera empezado, y atendiendo a los argumentos de la parte expositiva del presente acuerdo.

4.°- Denegar la tramitacion del Plan Parcial correspondiente al SUP 77-10 “Son Garcies Vell , presentado por Inversiones Jos¢ Servera SL
en fecha 08/02/19, al haber quedado sin efecto la clasificacion urbanistica como suelo urbanizable programado del suelo incluido en su
ambito.

5.- Comunicar el presente acuerdo a los Servicios municipales que se puedan encontrar afectados, asi como a la Oficina de la Revision del
PGOU vy al Instituto Municipal de Innovacion, a efectos de lo previsto a la Ley del Catastro Inmobiliario.

6.°- Comunicar el presente acuerdo al Registro de la Propiedad.

7.°- Dar traslado al Consejo Insular de Mallorca y en el Gobierno de las Islas Baleares del presente acuerdo, dentro del plazo de quince dias
desde su adopcion.

8.°- Dar traslado a la Direccion General de Aviacion Civil.
9.°- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de las Islas Baleares.

10.°- Notificar el presente acuerdo a los alegantes junto con los informes relativos a sus alegaciones; notificar también el presente acuerdo al

resto de interesados”

]
¥

LSe publica el anterior acuerdo para el conocimiento general y a los efectos oportunos.

mCOntra esta resolucion, que agota la via administrativa, se puede presentar recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que la ha dictado, de

acuerdo con los art. 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun. El plazo para interponerlo es de

gg&um mes contado desde el dia siguiente de esta notificacion. En este caso no se podra interponer recurso contencioso administrativo hasta que
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no se haya resuelto el de reposicion.

El recurso potestativo de reposicion debera presentarse en las formas previstas en el art. 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun. Dicho recurso se entenderd desestimado cuando no se haya resuelto y notificada la resolucion, en el
plazo de un mes, contado desde el dia siguiente de su interposicion, y en este caso quedara expedita la via contencioso administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer directamente recurso contencioso administrativo, de acuerdo con los
articulos antes mencionados, y los arts. 10 y 45 y siguientes de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién contencioso
administrativa, ante la Sala Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares, en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente de esta notificacion, todo ello sin perjuicio de cualquier recurso o accion que se considere conveniente.

Palma, en el dia de la firma electronica (1 de septiembre de 2021)

El jefe del Departamento sl
Jaume Horrach Font
p-d. Decreto de Alcaldia n® 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB n° 30 de 4-03-2014)
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