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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTEY TERRITORIO

4190 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de urbanizacion de la UE 10.4 de Es Pla
de Na Tesa, T.M. Marratxi (39a/2019)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 16 de marzo de 2020, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comisiéon de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto de urbanizacion de la UE 10.4 de Es Pla de Na Tesa, T.M. Marratxi, en los siguientes
términos:

1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El proyecto se tramita como una evaluacion de impacto ambiental simplificada ya que el articulo 14 de la ley 12/2016, de 17 de agosto de
evaluacion ambiental en las Islas Baleares, indica en su punto 2.a que

Deben ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos siguientes:
-Los proyectos incluidos en el anexo II de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, o en el anexo 2 de esta ley.

En el caso concreto del proyecto que se evalia, se ajusta bastante bien al grupo 4 (Proyectos de infraestructuras) punto 1 del anexo 11, que
incluye proyectos de urbanizacion en general.

2.Descripcion y ubicacion del proyecto

El proyecto se ubica en suelo clasificado como urbano segun las Normas Subsidiarias de Marratxi. Se localiza en plena zona residencial de
Es Pla de Na Tesa, al suroeste del municipio de Marratxi, al norte del término municipal de Palma. Se encuentra a unos 470 m al sur del
aeropuerto de Son Bonet (Sistema General de Espacios Libres) y limita al norte con el Centro Asistencial Residencia Son Llebre (Sistema
General de Equipamiento Asistencial).

El objeto del proyecto es la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion 4.10 de las Normas Subsidiarias de Marratxi. Las actuaciones consisten
en la dotacion parcial de servicios (quedan excluidos del proyecto el suministro eléctrico, el alumbrado publico y las telecomunicaciones),
consistente en:

-Apertura de nuevos ramales viarios de acceso y servicio.

-Ejecucion de la zona verde definida como espacio libre publico con servicios propios de jardineria, arbolado y mobiliario urbano.

-Nueva red de agua potable.

-Nueva red de alcantarillado sanitario.

-Nueva red para evacuacion de aguas pluviales.

-Mobiliario urbano y sefializacion vial tanto vertical como horizontal.

El proyecto posibilita el futuro uso residencial contemplado en el ordenamiento urbanistico, ocupando una superficie de 18.843,60 m2 del
total de 26.633 m2 (70,75%). Esta conformado por un total de 20 parcelas, variando los 844 m2 del mas pequefio a los 1.093 m2 del mayor.
El uso de Espacio Libre Publico ocupa 2.821 m2 (10,59% del total), conformado por un espacio verde en el sur-oeste de la parcela. El uso
viario ocupa 4.968,40 m2 (18,65% del total).
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El presupuesto de ejecucion material es de 628.070,37 € y el tiempo de ejecucion es de seis meses.

No afecta a ningun espacio de relevancia ambiental definidos en la Ley 5/2005, de 26 de mayo LECO (ENP y RN2000) ni la LEN (Ley 1
/91, de 30 de enero). No se localiza ningtin espacio Red Natura 2000 en el emplazamiento del proyecto o préximo al mismo.

No esté afectado por Areas de Prevencién de Riesgos (APRs) de ningtn tipo. Tampoco se ve afectado por Areas de Riesgo Potencial
Significativo por Inundacion.

No se encuentra dentro de Zona de Alto Riesgo de Incendios Forestales.

En cuanto a la proteccion de las aguas subterraneas, el proyecto se ubica en la Masa de Agua Subterranea (MAS) 1814M3 «Puente de Inca»
(mal estado cuantitativo y quimico, presencia de cloruros y nitratos, asi como de sustancias prioritarias, con estado de «deterioro
reversible»). Presenta vulnerabilidad moderada a la contaminacion de acuiferos.

No afecta a ningun elemento clasificado como Bien de Interés Cultural (BIC) o Bien Catalogado.

El paisaje que rodea el UE 04.10 esté integrado por edificios residenciales unifamiliares, parcelas agricolas con casas de naturaleza rustica 'y
espacios abiertos de parcelas risticas sin uso y la presencia en el norte del aecropuerto de Son Bonet.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

La ejecucion del proyecto producira los mayores impactos durante la fase de construccion por la emision de polvo y ruidos y contaminacion
atmosférica por particulas, por el movimiento de tierras y la circulacion de vehiculos y maquinaria pesada, que sera temporal. Se prevén
vibraciones por el corte profundo del pavimento a instalar. Tendra efectos negativos en la calidad atmosférica y la calidad de vida de los
residentes por las molestias.

No tendra incidencia sobre la fauna y la vegetacion, ya que la presencia de animales terrestres y avifauna en la zona es limitada, dado el uso
agricola abandonado.

La generacion de restos de excavacion seran reutilizados en la propia obra.

Se ha consultado el Bioatlas para determinar la presencia de especies catalogadas en la zona del proyecto, y no consta ninguna con
importancia de conservacion.

En relacion al paisaje, no experimentara efectos negativos destacables, dada su naturaleza alterada, y al no verse comprometido los usos del
suelo por la ausencia de uso especifico en los terrenos. Los mayores impactos seran consecuencia de la alteracion de observacion del medio
por la presencia de maquinaria de obra.

Los impactos previstos durante la fase de uso, segin el documento ambiental, tendra efectos positivos, al mejorar la calidad ambiental y la
calidad de vida de los residentes. Se producira consumo de recursos hidricos (30.000 1/ dia de agua potable) para el abastecimiento de las 20
parcelas urbanas y el espacio libre publico. Se prevé, asimismo, una generacion media de aguas residuales de 45.000 1/ dia. Tendra efectos
positivos por el hecho de mejorar la accesibilidad, mejorando el confort y vialidad a los residentes.

El Ayuntamiento de Marratxi justifica, por un lado, la disponibilidad de recursos hidricos para satisfacer la nueva demanda generada, pero
por la otra, Emaya no garantiza la capacidad de depuracion de las aguas residuales generadas por las nuevas viviendas para la depuradora
Edar I, y que se esta tramitando su ampliacion, que finalizara entre los afios 2024-2025.

El documento ambiental no contempla la demolicion de las instalaciones existentes, ni sus posibles impactos y efectos sobre el medio
ambiente, ni las medidas preventivas y correctoras para evitar o minimizar el impacto.

4.Consultas a las administraciones ptblicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de 1a Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las siguientes

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/97/1059165

administraciones previsiblemente afectadas por la realizacion del proyecto:
__-DG Recursos Hidricos (CMAAP)

+ Servicio de Estudios y Planificacion

-Consell de Mallorca

5 + Departamento de Territorio Infraestructuras y Movilidad
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-DG de Energia y Cambio Climatico (Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad)
+ Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera
A continuacion se relacionan y resumen los aspectos mas importantes de los informes recibidos a las consultas realizadas sobre el proyecto:

1. Segtin informe emitido por el Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la Direccion General de Energia y Cambio Climatico de la
Conselleria de Territorio, Energia y Movilidad, de fecha 29/03/2019, se informa lo siguiente:

- Las medidas previstas para la prevencion de polvo durante la fase de construccion son adecuadas.
- El aprovechamiento de subproducto generado in situ y el uso de materiales locales hace que la huella de carbono se minimice.

- La movilidad inducida de la zona hara que aumente el trafico y, por tanto, la contaminacion atmosférica. De modo que en un futuro se
debera proponer un transporte publico adecuado para la zona y vias de acceso a la zona mediante transporte alternativo.

- El pavimentado deberia estar dotado con sistemas de drenaje sostenibles, bien a través del propio pavimento o a través de la zona
ajardinada.

- El espacio publico debe generar sombras y facilitar la evapotranspiracion, de manera que sea lo mas adecuado posible para su uso en olas
de calor.

- La zona verde planteada no conecta en el momento actual, ni parece que lo pueda hacer en un futuro, con otra zona verde. Se deberia
ejecutar esta zona verde con la posibilidad en un futuro de formar parte de un area mas extenso que dé pie a la posibilidad de establecer
corredores verdes.

2. Segun informe emitido por el Departamento de Territorio e Infraestructuras de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell de
Mallorca, de fecha 19/06/2019, hace las siguientes observaciones:

- Habra que dar cumplimiento a la norma 44 del Plan Territorial Insular de Mallorca (PTIM) (contaminacioén luminica), en funcién de la
clasificacion de las zonas E1, E2, E3 y E4, y disefiar el sistema de alumbrado basado en criterios de eficiencia energética segun las
condiciones de esta norma.

- Hay que estudiar la posibilidad de sustituir el pavimento asfaltico planteado en el paso de peatones del espacio libre por otro mas
permeable y natural que permita mantener la permeabilidad del terreno.

- Hay que estudiar la posibilidad de introducir un aljibe de recogida de aguas pluviales para reutilizar las aguas pluviales para el riego y
limpieza del espacio libre.

- A titulo de sugerencia, se propone estudiar la opcion de refundir en uno todos los proyectos técnicos necesarios para la ejecucion de la
urbanizacion completa, con el fin de reducir los efectos acumulativos negativos de las obras.

3. Segtin informe emitido por el Servicio de Estudios y Planificacion de la DG de Recursos Hidricos, de fecha 01/10/2019, se informa lo
siguiente:

Conclusiones
Por todo ello, y en relacion a la disponibilidad de agua potable y la proteccion del dominio ptiblico hidraulico subterraneo, informo que:
1. Las dotaciones maximas para el abastecimiento de agua potable no pueden superar los 250 litros por habitante y dia.

2. Se debera presentar certificado del gestor que se encargara del suministro de agua que certifique la disponibilidad de recursos para asumir
este incremento de demanda y las fuentes disponibles o previstas del recurso.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/97/1059165

Esta disponibilidad de agua también se puede obtener si el Ayuntamiento demuestra a la Direccion General de Recursos Hidricos que los
ahorros de agua conseguidos con actuaciones de gestion de la demanda (disminucién de las pérdidas de la red hasta llegar a un 20% como
——maximo de pérdidas totales ...) son suficientes para abastecer esta urbanizacion.

2313, Se deben tomar medidas para el aprovechamiento de las aguas pluviales o favorecer su infiltracion. Lo ideal seria que ya se cumplan los

%siguientes apartados del articulo 60 del PHIB 2019:
I
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- 60.3 «Siempre que sea viable, las nuevas edificaciones dispondran de sistema de recogida de 1luvia, con el objetivo de almacenarla para un
uso posterior. Esta medida sera obligatoria en las nuevas viviendas unifamiliares ».

- 60.6 «Los nuevos desarrollos urbanisticos adoptaran técnicas o sistemas urbanos de drenaje sostenible. Los proyectos de urbanizacion
incorporaran medidas para fomentar la infiltracion de las superficies de los aparcamientos, viales, centros de rotondas, alcorques y jardines.
Se propone el uso de soluciones con pavimentos permeables o el rebajamiento de bordillos en aquellas situaciones en las que se pueda
redirigir la escorrentia superficial hacia zonas donde se facilite la infiltracién (alcorques, zonas verdes ...). Todo ello sin perjuicio del uso de
otras posibles soluciones que se engloben dentro de este conjunto de técnicas de drenaje sostenibley.

- 60.8 "Las nuevas grandes superficies tradicionalmente impermeables, tales como aparcamientos, instalaciones deportivas y de ocio,
adoptaran sistemas de drenaje sostenible que minimicen el impacto de las aguas pluviales en las redes de saneamiento y drenaje y, a su vez,
permitan el almacenamiento para un uso posterior a la reincorporacion al medio».

- 63.1y63.2 «1. El riego de parques, jardines y zonas verdes urbanas, como las zonas verdes publicas de urbanizaciones, poligonos
industriales y nucleos urbanos, se llevara a cabo mediante la utilizacion de aguas pluviales y aguas regeneradas, salvo por razones de salud
publica acreditadas debidamente ». 2. En el disefio y ejecucion de proyectos de nuevas zonas verdes, asi como en la remodelacion de las
existentes, se utilizaran preferentemente especies vegetales autdctonas de bajo requerimiento hidrico.

4. En relacion a la capacidad de saneamiento, no consta en el expediente certificado en vigor ni informe de la entidad responsable de la
depuracion que asegure que los volimenes generados de agua residual, tanto en caudal como en concentracion de contaminantes, podran ser
tratados en su totalidad por la EDAR existente y no interferiran con el cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la
autorizacion de vertido al dominio ptblico hidraulico o al dominio publico maritimo-terrestre.

5.Andlisis de los criterios del anexo Il de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo I1I de la Ley 21/2013, de evaluaciones ambientales, y se prevé que el proyecto pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1. Caracteristicas del proyecto: el proyecto consiste en la urbanizacioén de dos parcelas urbanas dentro ambito urbano del municipio de
Marratxi. Las actuaciones consisten en la dotacion parcial de servicios (quedan excluidos del proyecto el suministro eléctrico, el alumbrado
publico y las telecomunicaciones): apertura de nuevos viarios, ejecucion de una zona verde con los servicios propios de jardineria, arbolado
y mobiliario urbano, y la instalacion de las nuevas redes de agua potable, alcantarillado y aguas pluviales.

2. Ubicacion del proyecto: El proyecto se ubica en suelo clasificado como urbano segiin las Normas Subsidiarias de Marratxi. Se localiza en
plena zona residencial de Es Pla de Na Tesa, al suroeste del municipio de Marratxi, al norte del término municipal de Palma. Se encuentra a
unos 470 m al sur del acropuerto de Son Bonet (Sistema General de Espacios Libres) y limita al norte con el Centro Asistencial Residencia
Son Llebre (Sistema General de Equipamiento Asistencial). No afecta a ninglin espacio de relevancia ambiental definidos en la Ley 5/2005,
de 26 de mayo LECO (ENP y RN2000) ni la LEN (Ley 1/91, de 30 de enero). No se localiza ningun espacio Red Natura 2000 en el
emplazamiento del proyecto o proximo al mismo.

No esté afectado por Areas de Prevencién de Riesgos (APRs) de ningtin tipo. Tampoco se ve afectado por Areas de Riesgo Potencial
Significativo por Inundacion. No se encuentra dentro de Zona de Alto Riesgo de Incendios Forestales.

En cuanto a la proteccion de las aguas subterraneas, el proyecto se ubica en la Masa de Agua Subterranea (MAS) 1814M3 «Puente de Inca»
(mal estado cuantitativo y quimico, presencia de cloruros y nitratos, asi como de sustancias prioritarias, con estado de «deterioro
reversible»). Presenta vulnerabilidad moderada a la contaminacion de acuiferos.

No afecta a ninglin elemento clasificado como Bien de Interés Cultural (BIC) o Bien Catalogado.

El paisaje que rodea la UE 04.10 esta integrado por edificios residenciales unifamiliares, parcelas agricolas con casas de naturaleza rustica y
espacios abiertos de parcelas rusticas sin uso y la presencia en el norte del aeropuerto de Son Bonet.

No se encuentra en la zona de ejecucion del proyecto ningtin Hébitat de Importancia Comunitaria (HIC) Segtin consulta al visor de la IDEIB.
Tampoco consta ninguna especie de fauna y flora catalogada y/o amenazada en la parcela o en su entorno, seglin consulta en la casilla 1x1
del Bioatlas.

3. Caracteristicas del potencial impacto: La ejecucion del proyecto producira los mayores impactos durante la fase de construccion por la
emision de polvo y ruidos y contaminacion atmosférica por particulas, por el movimiento de tierras y la circulacion de vehiculos y
magquinaria pesada, que serd temporal . Se previene vibraciones por el corte profundo del pavimento a instalar. Tendra efectos negativos en
la calidad atmosférica y la calidad de vida de los residentes por las molestias. No tendra incidencia sobre la fauna y la vegetacion, ya que la

et

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30 de mayo de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 80 - Sec. IlI. - Pdg. 15922

presencia de animales terrestres y avifauna en la zona es limitada, por el uso agricola abandonado. La generacion de restos de excavacion
seran reutilizados en la propia obra.

Se ha consultado el Bioatlas para determinar la presencia de especies catalogadas en la zona del proyecto, y no consta ninguna con
importancia de conservacion.

En relacion al paisaje, no experimentara efectos negativos destacables, debido a su naturaleza alterada, y al no verse comprometido los usos
del suelo por la ausencia de uso especifico en los terrenos. Los mayores impactos seran consecuencia de la alteracion de observacion del
medio por la presencia de maquinaria de obra.

Se producira consumo de recursos hidricos (30.000 1/ dia de agua potable) para el abastecimiento de las 20 parcelas urbanas y el espacio
libre publico. Se prevé, asimismo, una generacion media de aguas residuales de 45.000 1/ dia.

El Ayuntamiento de Marratxi justifica, por un lado, la disponibilidad de recursos hidricos para satisfacer la nueva demanda generada, pero
por la otra, Emaya no garantiza la capacidad de depuracion de las aguas residuales generadas por las nuevas viviendas, por estar la
depuradora Edar II actualmente por encima de su capacidad nominal de tratamiento de aguas residuales.

Los impactos previstos durante la fase de uso, seglin el documento ambiental, tendra efectos positivos, el mejor la calidad ambiental y la
calidad de vida de los residentes. Tendra efectos positivos por el hecho de mejorar la accesibilidad, Mejorando el confort y vialidad a los
residentes.

Si se aplican adecuadamente las medidas preventivas y correctoras, no se espera que haya impactos significativos.

El documento ambiental no contempla la fase de demolicion de las instalaciones existentes, ni sobre posibles impactos y efectos sobre el
medio ambiente, ni las medidas preventivas y correctoras para evitar o minimizar el impacto.

La Iucha contra el cambio climatico es una de las prioridades de accién de las politicas publicas, por ello, para cumplir uno de los objetivos
establecidos en la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética, de descarbonizar progresivamente la
economia, asi como la implantacion progresiva de las energias renovables y la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero, de
acuerdo con los compromisos adquiridos por el Estado espaiiol y la Unién Europea y con especial atencion al hecho insular, se recomienda
realizar el estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo energético, la punta de demanda y las emisiones de gases de efecto
invernadero, asi como la vulnerabilidad ante el cambio climatico, prevista en el articulo 17.4 de la Ley 12/2016, de Evaluacion ambiental de
las Islas Baleares, modificado por la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de Urbanizacion de la UE 4-10 Pla de Na Tesa del TM de Marratxi,
dado que se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo I1I de la Ley 21
/2013.

Segundo: El promotor, en base al art. 35 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de 2020, de Evaluacion Ambiental, elaborara el estudio de
impacto ambiental, teniendo en cuenta el presente documento de alcance del estudio ambiental realizado por el 4rgano ambiental y teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas.

En el estudio de impacto ambiental se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del proyecto, asi como unas alternativas razonables.

El estudio de impacto ambiental contendra como minimo, la informacion contenida en el Anexo VI de la Ley 21/2013. Ademas, el EIA debe
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Se garantizara la suficiencia en la depuracion de las aguas residuales generadas por el aumento de la poblacién prevista (80 personas), ya sea
con un certificado del gestor de la depuradora donde se garantice que la depuradora donde se prevé se tratara el aumento de aguas residuales
generadas por el proyecto dispone en la actualidad de la capacidad de tratamiento suficiente sin estar por encima de su capacidad nominal de
tratamiento, o mediante otras medidas, como la implantacion de sistemas auténomos de depuracion, aunque sean temporales hasta que se
ponga en funcionamiento la ampliacion de la Edar 11 y ésta tenga capacidad para estos nuevos crecimientos, o la conexion a una depuradora
==diferente con capacidad de depuracion suficiente.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/97/1059165

%Las administraciones a consultar, previsiblemente afectadas por el proyecto seran:
- Consejeria de Medio Ambiente y Territorio:

DG Recursos Hidricos:
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Servicio de Estudios y Planificacion

Servicio de Aguas Subterraneas

DG Territorio y Paisaje:

Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
- Consejeria de Transicion Energética y Sectores Productivos:
DG Energia y Cambio Climatico:

Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera

- Consell de Mallorca:

Departamento de Territorio e Infraestructuras:
Direccion Insular de Urbanismo

Direccion Insular de Territorio y Paisaje

Tercero.- Esta Resolucion actiia como documento de alcance tal y como prevé el art. 34.1.a de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
Evaluacién Ambiental y se publicara en la sede electronica de la CMAIB y en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Cuarto.- El informe de impacto ambiental no es objeto de recurso, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via administrativa o
judicial ante el acto de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.6 de la Ley 21/2013.

Quinto.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, 6 de abril de 2020

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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