L

'l BOIB Nim. 75
,»f 7 de mayo de 2020

'i
I
|
J
‘?:;

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 12936
Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

3538 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual del PGOU para
recalificacion y cambio de uso de equipamiento a asistencial en la Calle Juli Ramis, 4 y en la calle
Ramon Nadal, 4 (TM Palma) (133¢/2019)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 21 de enero de 2020, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual del PGOU para recalificacion y cambio de uso de equipamiento a asistencial
en la Calle Juli Ramis, 4 y en la Calle Ramon Nadal, 4 (TM Palma), en los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

La Modificacion Puntual del PGOU de Palma se tramita como una evaluaciéon ambiental estratégica simplificada ya que esta incluida en el
apartado 2 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la tramitacion a seguir es la que se establece en el
articulo 29 y siguientes de la Ley.

2. Descripcion y ubicacién del plan

1. El plan tiene por titulo «Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma referida a la recalificacion y cambio de
uso del equipamiento EQ2b / DP-P 41-09-P y el cambio de uso de la equipamiento EQ3a / DO-P 41-10-¢ pasando del uso deportivo y
docente al uso asistencialy.

2. La modificacion puntual del PGOU tiene por objeto la modificacion de dos parcelas de titularidad municipal calificadas como
equipamientos: el equipamiento deportivo, EQ2b / DP / P 41-09-P y el equipamiento docente EQ3a / DO- P 41-10-P. En ambas parcelas el
uso pasa a asistencial y, ademas, el equipamiento EQ2b / DP / P 41-09-P pasa a la zona EQ3a.

3. El ambito de la modificacion puntual afecta a los siguientes terrenos clasificados como urbanos e incluidos en el ambito del Area de
Planeamiento Incorporado API/41-03 Son Serra Parera:

- Parcela ubicada en la calle Ramon Nadal niim. 4, la cual se corresponde con la parcela catastral 93371-03 y tiene una superficie de
1.350 m?. El PGOU vigente clasifica esta parcela como suelo urbano y la califica como sistema local de equipamiento comunitario
de uso principal docente, con la codificacion EQ3a / DO-P 41-10-E. El uso principal de la edificacion existente de la fundacion
ASPAS es el uso asistencial, por lo que no se ajustaria al uso principal asignado por el planeamiento.

- Parcela ubicada en la calle Juli Ramis num. 4, la cual se corresponde con la parcela catastral 93371-01. El PGOU vigente clasifica
esta parcela como suelo urbano y la califica como sistema local de equipamiento comunitario de uso principal deportivo, con

codificacion EQ2b / DP-P 41-09-P. La parcela tiene una superficie de 2.610 m? segun la ficha de sistema.

4. La modificacion del PGOU se plantea a raiz del escrito presentado en el Departamento de Planeamiento del Ayuntamiento de Palma por la
Fundacion ASPAS el pasado 22 de octubre de 2018 (numero RE 775). En el escrito se solicita la cesion de la parcela EQ2b / DP-P 41-09-P

(referencia catastral 93371-03) con una edificabilidad de 3000 m’ para poder ampliar las actuales instalaciones de la Fundaciéon ASPAS a la

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/75/1057870

parcela EQ3a / DO-P 41-10-E (referencia catastral 93371-03). En el escrito se indica también que los 3000 m? serén construidos en dos fases
(una primera fase de 1000 m? y la otra de 2000 mz) en funcion del incremento de personas y familias atendidas, de las funciones del servicio
de atencion integral, de promocion de la autonomia para personas con discapacidad auditiva y del Servicio de desarrollo infantil y atencion
temprana.

5.- La manzana en suelo urbano donde se ubican las parcelas con referencia catastral 93371-03 y 93371-01 esté incluida en el Ambito de
Intervencion Paisajistica (AIP) num. 1, Entornos de la Real.
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6. Segun el PGOU vigente, las caracteristicas de las dos parcelas objeto de la modificacion son las siguentes:

PGOU vigente
. . . . Coef.
. B Numero de . 5] Ocupacion | Separacion minima a limite de parcela . . , 2
Calificacion] Uso Altura maxima/total (m®) Edif. Edificabilidad (m“t)
plantas % (m) 2,
(m“t/m~s)
EQ2b/Dp-P . )
Deportivo 2P 10/12 20 5y Hmax/2 0,25 652
41-09-P
EQ3a/Do-P
Docente 3P 11,50/13,50 80 3 y Hmax/3 1,7 2295
41-10-E
Total 2947
Con el plan modificado, las caracteristicas de las parcelas seran las siguientes:
PGOU modificado
e ’ . 2 i L - Coef Edif | = 2
Calificacion]  Uso  |Numero de plantas|Altura maxima/total (m~)|Ocupacion %|Separacién minima a limite de parcela (m) ( 2yms) Edificabilidad (m~t)
m-t/m“s
EQ3a/As-P| . .
Asistencial 3p 11,50/13,50 80 3 y Hmax/3 1,7 4437
41-09-P
EQ3a/As-P| . .
Asistencial 3p 11,50/13,50 80 3 y Hmax/3 1,7 2295
41-10-E
Total 6732

Asi, se da una ordenacion integral total la manzana, ordenandose con la zona EQ3a y el uso asignado a todas las parcelas es asistencial.
7. El plan implica la modificacion de la parte normativa siguiente del PGOU vigente:

- 2 fichas de equipamientos (EQ2b / Dp-P 41-09-P y EQ3a / Do-P 41-10-E).
- Plano de ordenacion del suelo urbano de la serie D.01 (nimero H-13).

8. La modificacion propuesta no supone un incremento de la densidad de poblacion.
3. Evaluacion de los efectos previsibles

Se considera que los posibles impactos del plan son poco significativos, siendo el de mayor relevancia el impacto paisajistico en el entorno
de la Real. Este impacto se ha considerado moderado.

Se prevé que los efectos sobre el medio ambiente de los proyectos que se deriven de la modificacion del PGOU sean minimos si se aplican
las medidas correctoras del documento ambiental. Estas medidas se basan en el fomento de la eficiencia energética, en evitar la
contaminacion luminica y actstica en suelo rustico, en la gestion adecuada de los recursos hidricos y en la mitigacion del impacto
paisajistico.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las siguientes
administraciones previsiblemente afectadas por la modificacion del PGOU de Palma:

Consell de Mallorca, Direccion Insular de Patrimonio (RS CMAT-GOIB 10930).
Consell de Mallorca, Departamento de Territorio e Infraestructuras, Direccion Insular de Urbanismo, (RS CMAT-GOIB 10931).
Consell de Mallorca, Departamento de Territorio e Infraestructuras, Direccion Insular Territorio y Paisaje (RS CMAT-GOIB 10932).

A dia de hoy dentro del expediente consta el informe del Departamento de Territorio e Infraestructuras de la Direccion Insular de Urbanismo.
La Direccién Insular de Urbanismo concluyé lo siguiente:

.{_- Se observa que la presente modificacion no tiene en cuenta lo determinado en el articulo 79.3.a) del Reglamento General de la Ley 2/2014,
de 25 de marzo de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, (BOIB niim. 66 de 30-04-2015):

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/75/1057870
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3. Las alteraciones de la ordenacion urbanistica del plan general, con la modificacion puntual o la revision, no pueden afectar a la calidad
urbana mediante el decremento de la superficie dotacional de la ciudad ya edificada y consolidada que supongan una merma en la calidad de
la ciudadania. A tal efecto:

a) Los terrenos que el plan general clasifica como suelo urbano por ejecucion del planeamiento general anterior, del planeamiento parcial o
especial, se encuentran sujetos a la limitacion de mantener en los ambitos que se delimiten en futuras modificaciones hechas de forma
independiente al proceso de revision del plan general, las superficies de reserva de terrenos para dotaciones publicas de la red de sistemas
locales establecidas para el suelo urbano sujeto a las actuaciones de las previstas en el apartado 3 del articulo 32 de la LOUS o para el suelo
urbanizable.

- Se observa que, aunque se dice que, para el sector F donde se encuentra la actuacion, el estandar de uso asistencial existente resulta
superior al tedrico previsto por el PGOU, y, por el contrario, el estandar para los usos docente y deportivo es inferior al tedrico del
PGOU vigente, no se intenta justificar un cambio que disminuye unas dotaciones tedricas actualmente insuficientes.

-La zona de equipamientos del sector Son Serra Parera donde se ubica la parcela se encuentra incluida dentro del Ambito de
Intervencion Paisajistica nam. 1, Entornos de la Real, de la Modificacion numero 2 del Plan Territorial de Mallorca, aprobada
definitivamente en fecha 13/01/2011, por lo que habra que estar a lo determinado en la disposicion transitoria décima del PTIM y
solicitar informe de la direccion Insular de Territorio y Paisaje del Departamento de Territorio e Infraestructuras del Consell Insular
de Mallorca en cuanto a la posible afeccion de la modificacion al AIP num. 1.

En relacion con el informe de la Direccion Insular de Urbanismo, en fecha 4 de noviembre de 2019 se remiti6 el citado informe al
Ayuntamiento de Palma y se le requiri6 informe.

En fecha 9 de diciembre de 2019 el Ayuntamiento present6 el informe requerido (RE SAA 1659). Del informe del Ayuntamiento se pueden
destacar las siguientes observaciones:

1. Se ha analizado el hecho de que el sector F, donde se encuentra la actuacion, se proponga un cambio de uso a asistencial teniendo
en cuenta que el estandar teorico del PGOU para los usos docente y deportivo es inferior al previsto mientras que el uso asistencial
previsto es superior al tedrico. En este sentido, se trata de ampliar un equipamiento asistencial ya existente y la disminucion del
estandar es poco significativa

2. Se pidi6 informe al Instituto Municipal de Deportes (IME) en fecha 20 de junio de 2018 en relacion al cambio de uso deportivo a
asistencial. E1 IME emiti6 informe donde consta que no existe ningtn inconveniente en cuanto al cambio de uso.

3. El Reglamento de Planeamiento estatal de 1978, que preveia en su anexo la reserva de determinados usos (docentes, deportivos,
social ...), ha sido desplazado en la Isla de Mallorca por el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y
uso del suelo, para la isla de Mallorca (RLOUS) que en el punto 5 del articulo 93 (Determinaciones sobre reservas de suelo para
sistemas urbanisticos) dispone que «la distribucién por usos detallados del suelo destinado a equipamientos publicos a que se
refieren las letras a) y b) del apartado 1 de este articulo no esta sujeta a estandares genéricos. Las distribuciones mencionadas y las
superficies asignadas se fijan, en cada caso, atendiendo a las necesidades especificas del sector ».

5. Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, y no se prevé que el plan pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

Caracteristicas de la Modificacion: la modificacion puntual del PGOU de Palma afecta a dos parcelas clasificadas como urbanas incluidas en
el Ambito de Intervencion Paisajistica (AIP) niim. 1 (en concreto, se trata de las parcelas con codificacion EQ3a / DO-P 41-10-E y EQ2b /
DP-P 41-09-P y referencia catastral 93371-03 y 93371-01, respectivamente). En ambas parcelas el uso pasa a asistencial y la parcela EQ2b /
DP / P 41-09-P, la cual limita con suelo rustico, pasa a la zona EQ3a, que permite que la ocupacion de la parcela sea del 80% y que las
edificaciones sean de tres plantas. Con esta modificacion, la cual no supone un incremento de la densidad de poblacién y cumple con lo
establecido en el anexo III del PTIM para el &mbito de intervencion paisajistica AIP I, se da una ordenacion integral a toda la manzana.

Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada: la modificacion propuesta es de escasa entidad. El impacto mas
significativo del plan es el impacto paisajistico de los proyectos que se puedan derivar del plan en el entorno del Monasterio de la Real. Con
las medidas propuestas en el documento ambiental se mitigara este impacto.

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/75/1057870
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Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria el «proyecto de modificacion para recalificacion y cambio de uso de
equipamiento a asistencial en la Calle Juli Ramis, 4 y en la Calle Ramén Nadal, 4 (TM Palma)», dado que no se prevé que pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, siempre que se cumplan las
medidas correctoras propuestas en el Documento Ambiental y los siguientes condicionantes:

1. E1 20% del suelo sin edificar con caracter forestal estara compuesto por especies autdctonas de la zona y de bajo requerimiento
hidrico.

2. Aunque ya se indica en el documento ambiental, se remarca que los proyectos que se deriven de la modificacion puntual del
PGOU de Palma deben incluir un estudio de integracion paisajistica con medidas para mitigar el impacto paisajistico.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Tercero. El informe ambiental estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion, especialmente, y dado que el plan se encuentra dentro del
Ambito de Intervencién Paisajistica (AIP) nim. 1 Entornos de la Real, el previo informe favorable del Departamento del Consell de
Mallorca competente en ordenacion del territorio de acuerdo con lo establecido en la disposicion transitoria décima del Plan Territorial
Insular de Mallorca.

Palma, 24 de abril de 2020

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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