L

| BOIB i 2
,»f 4 de abril de 2020

'i
I
|
J
‘?:;

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 11146
Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTEY TERRITORIO

3143 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de reforma y ampliacion de edificios
existentes en la parcela 87, poligono 21 para implantacion de agroturismo (TM Campos) (101a/2019)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de 10 de febrero de 2020, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto de reforma y ampliacion de edificios existentes en la parcela 87, poligono 21 para
implantacién de agroturismo (TM Campos), en los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

De acuerdo con la letra a) del punto 2 del articulo 14 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental de las Islas Baleares,
deben ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos incluidos en el anexo II de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, o en el anexo 2 de esta ley. Entre los proyectos incluidos en el anexo 2, el agroturismo proyectado se
incluye en el punto 6 del grupo 7 (otros proyectos):

Urbanizaciones de vacaciones ¢ instalaciones hoteleras fuera de areas urbanas y construcciones asociadas.

Por tanto, el proyecto se ha tramitado como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y debe seguir el procedimiento establecido
en la seccion 2° del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013. Se
deben cumplir también las prescripciones del articulo 17 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental de las Islas Baleares
que le sean de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

1. El proyecto «Proyecto Basico de reforma y ampliacion edificios existentes para conversion en agroturismo « Es Cantd de Marina »»
realizado por el arquitecto Rafael F. Rigo Rossello, con visado del COAIB 11/02837/19 y de fecha 29/03/2019 se ubica en la parcela 87 del
poligono 21 del término municipal de Campos. La superficie de la parcela es de 40.981,00 m?. El proyecto tiene por objeto la reforma y
ampliacion de los edificios existentes antes de 1956 para su conversion en agroturismo.

2. Las actuaciones previstas en el proyecto son las siguientes:

a) Demolicion de los edificios construidos después de 1956 (edificios A, D, G, H, 1, J), excepto un porche de 16,26 m? y los anexos

de 28,70 m? y 5,30 m? del edificio B. La demolicién de estos edificios se documenta en un proyecto complementario.

b) Reforma y ampliacion del edificio B:
- Planta baja: vestibulo general con escalera de acceso a la planta piso, recepcion y oficinas. En el distribuidor anexo se
proyecta un aseo general y uno adaptado, un espacio para las maletas y el acceso al comedor y en la cocina. Se amplia un
office anexo al comedor y un porche en la fachada SSW.
- Planta piso 1: se adaptan las habitaciones existentes para la creacion de tres unidades de alojamiento, un vestibulo con la
escalera principal, ascensor y office de planta. El acceso a todas las habitaciones se hace desde el hall de la escalera
principal.
La superficie ampliada del edificio B es de 34,00 m>.

c) Reforma y ampliacion del edificio C. Se reforman las habitaciones existentes para la creacion de 3 unidades de alojamiento, una

de las cuales es adaptada. Se amplia el edificio con la creacion de 6 unidades de alojamiento. Por lo tanto, este edificio tendra un

total de 9 unidades de alojamiento. La superficie ampliada es de 162,80 m?.
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d) Reforma y ampliacién del edificio E / F. Se reforma la habitacion existente para la creacion de una unidad de alojamiento. Se
amplia el edificio con la creacion de 6 nuevas unidades de alojamiento. Asi, este edificio tendra un total de 7 unidades de

alojamiento. La superficie ampliada es de 175,35 m?.
e) Piscina: se proyecta una piscina en el centro del conjunto.
f) Se habilita para el aparcamiento una zona situada a la entrada. Se proyectan un total de 23 plazas, de las cuales 2 estan adaptadas.

3. El agroturismo dispondra de un total de 19 unidades de alojamiento, con un total de 38 plazas.

4. En cuanto al tratamiento del agua residual, se prevé la instalacion de una depuradora de oxidacion total de 50.000 L de capacidad y
modelo Oxirt-200.

5. Se prevé la instalacion de placas solares fotovoltaicas para la obtencion del agua caliente sanitaria.
3. Evaluacion de los efectos previsibles

Durante las obras se produciran los impactos negativos siguientes: emision de polvo, ruidos y vibraciones, alteracion de la cubierta terrestre
y movimientos de tierra, aumento de la erosion, modificacion de la geomorfologia de la parcela, riesgo de contaminacion de los acuiferos,
modificacion de la escorrentia superficial, efectos sobre la vegetacion existente (alteracion de la cubierta vegetal, disminucion de la
diversidad y destruccion de habitats) y efectos sobre la fauna.

Hay que tener en cuenta también que durante las obras se generaran residuos de construccion y demolicion, entre los que se pueden
encontrar residuos peligrosos como el amianto.

En cuanto a la fase de explotacion se produciran los impactos negativos: efectos sobre el paisaje (presencia de las nuevas edificaciones
ampliadas del agroturismo, incremento de la artificializacion del medio), fragilidad visual (introduccion de elementos que distorsionan las
caracteristicas del entorno rural), consumo de recursos y generacion de residuos. En cuanto a los impactos positivos mas significativos se
pueden destacar los siguientes: efectos sobre el paisaje intrinseco (uso de los caminos existentes) y generacion de empleo.

Dada la naturaleza de la actividad a desarrollar se prevé que los efectos sobre el medio ambiente sean minimos, sin afectacion significativa,
si se aplican las medidas preventivas y correctoras del documento ambiental.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las siguientes
administraciones previsiblemente afectadas por la realizacion del proyecto:

Direccion General de Recursos Hidricos, Servicio de Estudios y Planificacion.

Direccion General de Recursos Hidricos, Servicio de Aguas Superficiales.

Direccion General de Recursos Hidricos, Servicio de Aguas Subterraneas.

Direccion General de Espacios Naturales y Biodiversidad, Servicio de Espacios Naturales.
Consejeria de Salud, Direccion General de Salud Publica y Participacion.

Consejeria de Innovacion, Investigacion y Turismo, Direccion General de Turismo.
Consell de Mallorca, Direccion Insular de Territorio y Paisaje.

Consell de Mallorca, Direccion Insular de Infraestructuras y Movilidad.

Consell de Mallorca, Direccion Insular de Urbanismo.

A fecha de hoy dentro del expediente constan los informes siguientes:

En fecha 23 de julio tiene entrada el informe técnico en relacion a la consulta y peticion de informe sobre el proyecto del Servicio de
Espacios Naturales de la Direccion General de Espacios Naturales y Biodiversidad, con namero de entrada en el registro del Servicio de
Asesoramiento Ambiental 914. Se informd lo siguiente:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/52/1057086

Una vez revisada la documentacion remitida por la CMAIB y que tuvo entrada en el Servicio de Espacios Naturales en fecha 2 de julio de
2019 (RE: 2.232), se comunica que el proyecto queda fuera del ambito del parque natural maritimo-terrestre Es Trenc -Salobrar de Campos.

En fecha 2 de agosto tiene entrada el informe técnico en relacion a la consulta y peticion de informe sobre el proyecto de la Direccion Insular
I . Urbanismo del Consell de Mallorca, con nimero de entrada en el registro del Servicio de Asesoramiento ambiental 993. Se informd lo
w4 siguiente:

fell

= E] agroturismo es uno de los dos tipos de establecimiento de turismo rural que recoge el articulo 44 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del
i turismo de las Islas Baleares, asi como también lo hace el articulo 86 de la Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las Islas Baleares.
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http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i 2
4 de abril de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 11148

=

Dado que la regulacion de este tipo de establecimiento ha ido sufriendo multiples variaciones desde su creacion, tanto desde la legislacion y
normativa en materia urbanistica, como en materia turistica y agraria, debera ser la administracion municipal la que verifique la adecuada
aplicacion de la norma correspondiente a la solicitud y proyecto presentados, y otorgue, en su caso, las correspondientes licencias y/o
autorizaciones con independencia de las que correspondan a las administraciones agricola y turistica competentes, aunque valorando la
posibilidad de implantar un establecimiento de agroturismo a ubicar en unas edificaciones a reformar y ampliar, sobre las que se pueden
hacer las siguientes observaciones:

- Se observa que, de las construcciones que se reforman y amplian, los edificios llamados B y E / F se encuentran practicamente
sobre los umbrales de las fincas vecinas, debiéndose pronunciar el ayuntamiento sobre el cumplimiento de las normas en cuanto a
las separaciones de las edificaciones.

- También se pone de manifiesto que las ampliaciones propuestas de los edificios C y E / F, resultan ser muy superiores al doble de
su superficie original, creando realmente dos nuevas edificaciones con una tipologia ajena a la tradicional propia del medio rural
donde se ubican.

- En cuanto al acceso rodado al establecimiento, asi como también respecto a las plazas de aparcamiento previstas, vista la escasa
anchura del vial publico asi como dado el nuevo aparcamiento publico abierto casi frente a la parcela segun la planificacion de la
Ley 2/2017, de 27 de junio, de declaracion del Parque Natural Maritimo Terrestre Es Trenc-Salobrar de Campos, habria que estudiar
la movilidad generada de manera conjunta por ambos aparcamientos.

Dado que la parcela se encuentra afectada por un area de prevencion de riesgos (APR) de inundaciones, serd necesario el informe previo de
la administracion competente en materia de medio ambiente para aquellas actividades que puedan preverse en esta area.

En fecha 12 de septiembre tiene entrada el informe técnico en relacion a la consulta y peticion de informe sobre el proyecto del Servicio de
Salud Ambiental de la Direccion General de Salud Publica y Participacion, con numero de entrada en el registro del Servicio de
Asesoramiento Ambiental 1162. Se concluy¢ lo siguiente:

Se informa favorablemente condicionado al cumplimiento de las condiciones y medidas de proteccion / correccion establecidas en la
documentacion de referencia.

Esta declaracion es favorable solo en cuanto al &mbito ambiental. Referente a la actividad en si, se recuerda que tanto las edificaciones
existentes como las ampliaciones y las nuevas piscinas planteadas deberan cumplir con la normativa vigente relacionada con las aguas de
consumo humano, piscinas y legionelosis:

a. Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de las piscinas.

b. Decreto 53/1995, de 18 de mayo, por el que se aprueban las condiciones higiénico-sanitarias para el establecimiento de
alojamientos turisticos y las de uso colectivo.

c. Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.
d. Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.

e. Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la
legionelosis.

f. Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

En fecha 18 de septiembre tiene entrada el informe técnico en relacion a la consulta y peticion de informe sobre el proyecto de la Direccion
General de Turismo, con nimero de entrada en el registro del Servicio de Asesoramiento Ambiental 1195. Se informo lo siguiente:

Consideraciones técnicas
- Segun lo establecido en la Ley 8/2012, de 19 de julio:

El articulo 44.1.b) establece que son agroturismos los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento turistico ubicados en
edificaciones construidas antes del 1 de enero de 1960, situadas en suelo rustico y en una finca o fincas que tengan una superficie minima de

21.000 m? y que constituyen una explotacion agraria, ganadera o forestal.

Seglin los datos aportados, la parcela tiene 40.981,00 mz, por lo tanto cumple con la superficie minima, pero no se indica ni se aporta
acreditacion de que constituya una explotacion agraria, ganadera o forestal.

Seglin los puntos 2 y 2.bis del articulo 44, también se podran destinar al uso turistico los anexos legalmente construidos antes de la fecha de
entrada en vigor de la Ley 8/2012, de 19 de julio, y estan permitidas las reformas, asi como las ampliaciones, siempre que se ajusten a los
parametros establecidos por los instrumentos de ordenacion territorial y en la normativa que les sea aplicable.

- De acuerdo con el articulo 89.1.a) de la Ley 8/2012 se excluyen de lo dispuesto en el articulo 88 (adquisicion o intercambio de plazas) los
establecimientos de alojamiento de turismo rural.
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- Segun la Disposicion adicional segunda del Decreto 39/2015, de 22 de mayo:

A los efectos de la aplicacion de lo previsto en los apartados 1, 2 y 2bis del articulo 44 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las
Islas Baleares, la superficie construida antes del 1 de enero de 1940 y el 1 de enero de 1960 de los establecimientos de hotel rural y
agroturismo respectivamente (excluidos los agroturismos regulados por la Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las Islas Baleares), no
podra ser inferior al 50 % de la superficie total construida, entendidos como tales los establecimientos previstos en el apartado 1 del articulo
44 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Islas Baleares, las construcciones y anexos previstos en el apartado 2 de la citada ley
que se puedan incorporar al conjunto, asi como las reformas o ampliaciones previstas en el apartado 2 bis de la citada ley que se puedan
llevar a cabo. Este porcentaje también sera de aplicacion en el caso de que los Consejos Insulares establezcan otros parametros de antigiiedad.

En la documentacion presentada se indica que la superficie resultante del establecimiento anterior a 1960 es de 405,9 mz, mientras que la

posterior es de 375,85 m?. Por lo tanto se cumple esta relacion.

- En aplicacidn del articulo 103 del Decreto 20/2015, de 17 de abril, se deben cumplir las obligaciones y requisitos minimos establecidos en
las normas de habitabilidad en viviendas, de accesibilidad, higiene y seguridad, y en el resto de normas de proteccion del consumidor y
usuario. El establecimiento dispone de servicios higiénicos generales, las unidades de alojamiento proyectadas cumplen con las dimensiones
minimas establecidas en el punto 4 del articulo 103, y grafia una zona de desayunos con capacidad para mas del 50% de los ocupantes del
establecimiento.

Conclusiones

Se puede concluir que el proyecto presentado se puede informar favorablemente, condicionado a que la finca vinculada a la actividad
turistica constituya una explotacion agraria, ganadera o forestal segun lo establecido en la Ley 8/2012 de 19 de julio, sin perjuicio de la
obtencidn de los permisos necesarios de otras administraciones, de la correspondiente licencia municipal para las obras solicitadas y del
cumplimiento del resto de normativa que sea de aplicacion.

Antes de su apertura, se debe presentar la declaracion responsable de inicio de actividad turistica y solicitar su inscripcion en el registro
insular de empresas, actividades y establecimientos turisticos.

Este informe se emite estrictamente sobre el cumplimiento de la normativa sectorial en materia turistica, sin perjuicio de la tramitacion que
proceda ante otras administraciones en vistas a la realizacion de las actuaciones propuestas.

En fecha 27 de septiembre tiene entrada el informe técnico en relacion a la consulta y peticion de informe sobre el proyecto de la Direccion
Insular de Infraestructuras del Consell de Mallorca, con niimero de entrada en el registro del Servicio de Asesoramiento Ambiental 1247. Se
informo lo siguiente:

De acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la CAIB, no es preceptivo el informe de este Servicio
dado que las obras objeto del expediente mencionado no se encuentran afectadas por ninguna APT de carreteras.

En fecha 14 de noviembre tiene entrada el informe técnico en relacion a la consulta y peticion de informe sobre el proyecto de la Direccion
Insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca, con niimero de entrada en el registro del Servicio de Asesoramiento ambiental 1510.
Se concluyo lo siguiente:

1. Como una parte de la parcela esta afectada por APT carreteras, debera cumplir con la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de las Islas
Baleares, en especial con el art. 31.

2. La casi totalidad de la parcela esta incluida en APR inundaciones por tanto se debe pedir informe a la administracion competente.

3. Respecto al cumplimiento del PIAT, en base a las estimaciones hechas en el apartado 11, se concluye que no le afecta al proyecto objeto
de este informe.

4. Respecto al cumplimiento del PTIM, se debe cumplir con las normas mencionadas en el apartado III Consideraciones técnicas de este
informe:

a. Como dicen las normas 15 y 20, que la actividad no esté prohibida por el planeamiento, que todas las construcciones y
edificaciones existentes no deben estar fuera de ordenacion debido a determinaciones del planeamiento urbanistico y las nuevas
construcciones deberan cumplir con los pardmetros y las condiciones estéticas que este plan regula para viviendas unifamiliares.

b. En referencia a la N.22. Condiciones de integracion paisajistica y ambiental, hay que tener en cuenta que los colores de las
fachadas deberan ser en la gama de los ocres, arenisca o color tierra (N.22.a.6), habra que tener en cuenta el impacto visual
producido por las nuevas edificaciones (N.22.b.1.), se debe mantener el estado natural de la parcela no ocupada por las edificaciones
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(N.22.c.1), las vallas de la parcela la deberan ser de marés sin aterracar o de pared seca maximo 1 m de altura, el resto diafano hasta
maximo 2,20 m, o de malla, y se deben dejar aberturas para el paso de fauna (N22.c.3 .), esta prohibido abrir nuevos caminos
privados a no ser que sean dentro de la propia finca o por varias fincas como servidumbre de paso (N.22.C4.), los elementos
existentes con valores culturales no se podran eliminar. Mientras no haya el catdlogo municipal, no se podran hacer estas obras en
ninguno de los elementos edilicios relacionados (N.22.c.5.). Tampoco se podra fijar ninglin elemento publicitario a no ser el nombre

de la actividad, rétulo maximo 0,20 m? e integrado en el entorno (N.22.c.6.).
5. Respecto al documento ambiental se detallan las consideraciones técnicas mencionadas en el apartado I11:

a. Integrar las edificaciones e instalaciones con el entorno inmediato, que no alteren el carcter rastico de la parcela ni sean visibles
desde el entorno mas cercano.

b. La piscina tiene forma «ondulante», habria que proponer una forma rectangular, que no distorsione la geometria de las
construcciones tradicionales.

c. Se deberan reconocer en el analisis las masas arbdreas existentes, tanto en el acceso, que en el proyecto parece que desaparecerian
en su mayor parte para dar lugar al aparcamiento (se conservaran al menos los arboles que rodean el aparcamiento), como aquella
que esta en la zona del estanque, ya que tienen, seglin se puede apreciar en las fotos del documento, una entidad importante que
aporta un valor susceptible de conservar.

d. Las vallas de la parcela deberan ser del material utilizado en las parcelas vecinas como es la piedra arenisca.

e. En caso de plantar vegetacion ésta debera ser autdctona, de bajo consumo de agua y similar a la del entorno.

f. Los caminos y aparcamientos no se cubriran de asfalto u hormigén y deben ser permeables.

En fecha 5 de febrero de 2020 tiene entrada el informe técnico en relacion a la consulta y peticion de informe sobre el proyecto del Servicio
de Aguas Superficiales, con niimero de entrada en el registro del Servicio de Asesoramiento Ambiental 167. Se concluyo:

1. A los efectos del articulo 37 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, se informan favorablemente las obras,
actividades y usos previstos, con respecto al Dominio Publico Hidraulico de las aguas superficiales, a sus zonas de proteccion (servidumbre
y policia) y en zonas inundables o potencialmente inundables.

2. Con el fin de obtener la autorizacion administrativa el promotor debera aportar la siguiente documentacion:
- declaracion responsable prevista en el articulo 14 bis, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
- proyecto que incluya:

En el apartado de «Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones» o similar, el analisis del cumplimiento de la normativa hidraulica
(Ley de aguas, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, Plan Hidroldgico, ...).

Planos de planta y secciones de la actuacion proyectada donde se confronte la posicion de la actuacion y los calados de las llanuras de agua
para avenidas con periodo de retorno de 100 y de 500 afios y la zona de flujo preferente.

Medidas para evitar los riesgos de inundacion.
Declaracion responsable prevista en el articulo 14 bis, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

- La documentacion entregada debe permitir distinguir sin lugar a dudas la version del proyecto entregado (nfimero de version, fecha,
modificacion o visado que permita identificar la version del proyecto a autorizar).

3. Este informe no es una autorizacion. Las actuaciones / actividades que se desarrollen en la parcela, localizadas en DPH o sus zonas de
proteccion, zona inundable o potencialmente inundable, requeriran autorizacion administrativa previa de la DG de Recursos Hidricos, sin
perjuicio de las que sean exigibles por otras administraciones publicas, y, en su caso, de los propietarios de terrenos particulares.

5. Anélisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo 111 de la Ley 21/2013, de evaluaciones ambientales, y no se prevé que el proyecto pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1. Caracteristicas del proyecto: el proyecto consiste en la reforma y ampliacion de los edificios existentes antes de 1956 para su conversion
en agroturismo asi como en la demolicion de los edificios construidos después del afio 1956. El recinto 1 (de 3,39 ha) de la parcela figura en
la base territorial de una explotacion agraria inscrita en el Registro Interinsular Agrario.
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2. Ubicacion del proyecto: el agroturismo proyectado se ubica en la parcela 87 del poligono 21 del término municipal de Campos. La parcela
se encuentra en suelo rustico comin con la categoria de EIA (area de interés agrario) segtin el Plan Territorial de Mallorca y tiene una

superficie de 40.981,00 m?.

El proyecto queda fuera del &mbito de los espacios naturales protegidos por la Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de los
espacios de relevancia ambiental (LECO) y por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas de
especial proteccion de las Islas Baleares (LEN). Tampoco forma parte de Red Natura 2000 y no se encuentra ningtin habitat de interés
comunitario. Sin embargo, a unos 40 m del sur de la parcela se encuentra el Parque Natural Es Trenc-Salobrar de Campos, la ZEPA
ES0000037 Es Trenc-Salobrar de Campos y una zona ANEI. No esta afectado por las Areas de Prevencion de Riesgos (APRs) de erosién o
desprendimiento ni se encuentra dentro de Zona de Alto Riesgo de Incendios Forestales. Cabe destacar que toda la parcela esta afectada por
una APR de inundacion y, por tanto, se trata de una zona potencialmente inundable. En cuanto a la proteccion de las aguas subterraneas, la
vulnerabilidad a la contaminacion del acuifero es moderada, el proyecto no esta dentro del perimetro de restricciones de los pozos de
abastecimiento urbano y en la parcela se encuentra el pozo ARE 1055 Vigent-DI- 9700, autorizado para el uso de riego y un volumen

maximo de 24500 m® / afio. No hay elementos del patrimonio cultural que se vean afectados.

3. Caracteristicas del potencial impacto: durante las obras se produciran los siguientes impactos negativos: emision de polvo, ruidos y
vibraciones, alteracion de la cubierta terrestre y movimientos de tierra, aumento de la erosion, modificacion de la geomorfologia de la
parcela, riesgo de contaminacion de los acuiferos, modificacion de la escorrentia superficial, efectos sobre la vegetacion existente (alteracion
de la cubierta vegetal, disminucion de la diversidad y destruccion de habitats) y efectos sobre la fauna.

Hay que tener en cuenta también que durante las obras se generaran residuos de construccion y demolicion, entre los que se pueden
encontrar residuos peligrosos como el amianto.

Durante la fase de explotacion se produciran los siguientes impactos negativos: efectos sobre el paisaje (presencia de las nuevas
edificaciones ampliadas del agroturismo, incremento de la artificializacion del medio), fragilidad visual (introduccion de elementos que
distorsionan las caracteristicas del entorno rural), consumo de recursos y generacion de residuos. En cuanto a los impactos positivos mas
significativos se pueden destacar los siguientes: efectos sobre el paisaje intrinseco (uso de los caminos existentes) y generacion de empleo.

Dada la naturaleza de la actividad, no se espera que haya impactos significativos sobre el medio ambiente si se aplican adecuadamente las
medidas preventivas y correctoras establecidas en el proyecto.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el Proyecto de reforma y ampliacion de edificios existentes en la parcela
87, poligono 21 para implantacion de agroturismo (TM Campos), dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio
ambiente de acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, siempre que se cumplan las medidas propuestas en el documento
ambiental y las condiciones siguientes:

- Se ha de obtener la autorizacion del Servicio de Aguas Subterraneas para el uso y el volumen de agua del pozo existente para la
actividad propuesta.

- El sistema auténomo de depuracion y el efluente generado deberan adaptarse a lo establecido en el articulo 80 del Plan Hidrologico
de las Islas Baleares vigente (Real Decreto 51/2019). Ademas, el sistema de depuracion debera disponer de un pretratamiento para la
eliminacion de aceites y grasas.

- Utilizar equipos de alumbrado interior y exterior eficientes y disponer de un sistema de control que permita ajustar el encendido a
la ocupacion real de la zona, asi como un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural.

- Se debe regular la temperatura de climatizacion, se debe realizar un mantenimiento periddico de los equipos de climatizacion y
comprobar las posibles pérdidas de refrigerante.

- Se habilitaran zonas dentro de los terrenos que utilicen ventilacion natural, sombra de vegetacion y evapotranspiracion para
conseguir el confort térmico.

-Se debe realizar un mantenimiento periodico de las calderas.

- Se instalaran puntos de recarga para vehiculos eléctricos.

- Durante la fase de funcionamiento del agroturismo se debera minimizar la produccion de ruidos, evitando en particular la
amplificacion de sonidos con altavoces o aparatos similares, por lo que el entorno rural del agroturismo se mantenga como zona de
silencio.

- Se haga una inspeccion previa al inicio de las obras de todo el terreno afectado, con el fin de detectar individuos de Testudo
hermanni, y se revisen, diariamente, las zanjas y acequias abiertas. En caso de encontrar algiin individuo debera ser rescatado y
trasladado a zona segura.

- Se han de poner al alcance de los huéspedes opusculos o folletos informando sobre la proximidad al Parque Natural Es Trenc-
Salobrar de Campos, indicando medidas para protegerlo y minimizar los impactos de la afluencia de turistas en la zona. Ademas se
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informara de la importancia de disminuir el consumo de agua y luz y de utilizar los contenedores de residuos adecuados. Se debera
indicar también el BOIB de la publicacion del presente informe de impacto ambiental.

- Los colores de las fachadas deberan ser en la gama de los ocres, arenisca o color tierra.

- Se ha de mantener el estado natural de la parcela no ocupada por las edificaciones.

- Las vallas de la parcela deberan ser de marés sin aterracar o de pared seca maximo 1 m de altura, el resto diafano hasta maximo
2,20 m, o de malla, y se deben dejar aberturas para el paso de fauna.

- Esta prohibido abrir nuevos caminos privados a no ser que sean dentro de la propia finca o por varias fincas como servidumbre de
paso.

- Los elementos existentes con valores culturales no se podran eliminar. Mientras no haya el catdlogo municipal, no se podran hacer
estas obras en ninguno de los elementos edilicios relacionados.

- No se podra fijar ningun elemento publicitario a no ser el nombre de la actividad, rétulo maximo 0,20 m’ e integrado en el entorno.
- Se han de integrar las edificaciones e instalaciones con el entorno inmediato, que no alteren el caracter ristico de la parcela ni sean
visibles desde el entorno mas cercano.

- Las vallas de la parcela deberan ser del material utilizado en las parcelas vecinas como es la piedra arenisca.

- En caso de plantar vegetacion, ésta debera ser autoctona, de bajo consumo de agua y similar a la del entorno.

- Los caminos y aparcamientos no se cubriran de asfalto u hormigén y deben ser permeables.

- En cuanto a la piscina:
Debe tener una forma rectangular, la cual no distorsione la geometria de las construcciones tradicionales.

Los materiales, colores y acabados utilizados estaran integrados en el ambiente circundante, evitando las tonalidades de azul mas propias de
otros entornos y utilizando colores dentro de la gama de los verdes, ocres, grises o blancos.

- De acuerdo con la propuesta del documento ambiental, el aparcamiento se ubicara en la zona contigua al cerrado de acebuches.
Se recomienda:

- Utilizar sistemas freecooling para aprovechar la capacidad de refrigeracion del aire exterior para climatizar el edificio.

- La instalacion de sistemas de captacion del agua pluvial asi como de un sistema de aprovechamiento de aguas grises.

- Se ha de potenciar el aprovechamiento de fuentes de energia renovable mediante instalaciones de energia solar fotovoltaica e instalaciones
de energia solar térmica.

- La lamina de agua de la piscina deberia ser inferior a 75 m?2.
Se recuerda que:

- De acuerdo con el informe de la Direccion Insular de Urbanismo, se observa que, de las construcciones que se reforman y amplian, los
edificios llamados B y E / F se encuentran practicamente sobre los umbrales de las fincas vecinas, habiéndose de pronunciar el ayuntamiento
sobre el cumplimiento de las normas en cuanto a las separaciones de las edificaciones.

- Dado que el proyecto se encuentra en una zona potencialmente inundable, se necesita autorizacion del Servicio de Aguas Superficiales.
- El agua de consumo humano debe cumplir con la normativa de Salud Publica.

- Segun el Plan Hidrologico de las Islas Baleares, se deberan instalar obligatoriamente grifos o grifos electronicos en los que la apertura y
cierre se haga mediante sensores de presencia u otros sistemas que permitan un ahorro equivalente de agua.

- En caso de que durante las obras se generen residuos con amianto, se debera cumplir con lo establecido con el Real Decreto 396/2006, de
31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al
amianto y los residuos se entregaran a un gestor autorizado.

- Se debe tener la consideracion de explotacion agraria y se deberd justificar ante el 6rgano competente en materia turistica que se mantiene
la actividad agraria.

- Antes de su apertura, se debe presentar la declaracion responsable de inicio de actividad turistica y solicitar su inscripcion en el registro
insular de empresas, actividades y establecimientos turisticos.

Segundo Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
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Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no es objeto de recurso, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via administrativa o
judicial ante el acto de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en articulo 47.6 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, 3 de marzo de 2020

El presidente de la CBMA
Antoni Alorda Vilarrubias
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