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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

2328 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de reforma y ampliacion y piscina en
agroturismo en la finca Ca'n Sec de Tofla, poligono 3, parcela 302 en el TM Alaré, Mallorca (104a
/2019)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 11 de febrero de 2020, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018,
de 23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comisiéon de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR

El informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de reforma y ampliacioén y piscina en agroturismo en la finca Ca'n Sec de Tofla, poligono
3, parcela 302 en el TM Alar6, Mallorca, en los siguientes términos:

1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El proyecto se tramita como una EIA simplificada segun la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluaciéon ambiental en las Islas Baleares. Esta
ley define en el capitulo II, de evaluacion de impacto ambiental de proyectos, y en su articulo 14 de ambito de aplicacion, en el apartado 2,
los proyectos sometidos al procedimiento simplificado, subapartado c, cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto de los
anexos [ y I de la Ley 21/2013 o de los anexos 1 o 2 de la Ley 12/2016, diferente de las modificaciones del apartado 1c que sea posterior a
la declaracion de impacto ambiental o al informe ambiental o de un proyecto ya autorizado, ejecutado o en proceso de ejecucion, que pueda
tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente. Entendido como modificacién con efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente cuando representa:

i) Un incremento significativo de las emisiones a la atmosfera.

ii) Un incremento significativo de los vertidos en cauce publico o en el litoral.
iii) Un incremento significativo de la generacion de residuos.

iv) Un incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales.

v) Una afeccion apreciable en espacios protegidos de la Red Natura 2000.

vi) Una afeccion significativa en el patrimonio cultural

Ademas, el proyecto esta incluido en el Anexo II de la ley 21/2013 y de la Ley 12/2016 "Proyectos sometidos a evaluacién de impacto
ambiental simplificada", en concreto al grupo 9 apartado 1, y en el grupo 7 de otros proyectos apartado 6 "urbanizaciones de vacaciones e
instalaciones hoteleras fuera de las areas urbanas y construcciones asociadas".

2.Descripcion y ubicacién del proyecto

El proyecto consiste en rehabilitar tres edificios existentes de la finca Ca'n Sec de Tofla que se dedica al agroturismo. El primero es la casa
seflorial en la que se realizard una modificacion de la distribucion interior para acoger el hogar de los propietarios y una habitacion del
agroturismo. No se varia la superficie ni el nimero de unidades y plazas. El segundo es el edificio comedor en el que estara el restaurante y
tres habitaciones del agroturismo. El tercero es la antigua vaqueria en la que estara la recepcion y tres habitaciones, una de ellas estara
adaptada a personas de movilidad reducida. El proyecto también prevé la realizacion de una nueva piscina de 60 m2 de espejo de agua con
una zona pavimentada alrededor de 96 m2 en total. El proyecto propone una serie de mejoras para acogerse a la Disposiciéon Adicional
Cuarta de la Ley 8/2012 como son la instalacion de placas fotovoltaicas y un aerogenerador, un sistema de climatizacion de alta eficiencia
energética, la recogida y reutilizacion de aguas grises y pluviales, el reciclaje de diferentes tipos de residuos, la creacion de un huerto y la

puesta en valor de los elementos catalogados de la finca.
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3.Evaluacion de los efectos previsibles

Al aumentar la superficie de la piscina, que tendra 60 m2 de espejo de agua, incrementara el volumen del requerimiento hidrico respecto al
requerimiento hidrico anterior con una piscina de 45m2. Este incremento no es significativo. Segin la documentacion aportada el origen del
agua para la actividad de agroturismo proviene de dos empresas de suministro de agua mediante cisternas o depositos moviles. Las fuentes
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del recurso del agua de las que tenemos informacion en las parcelas son para uso doméstico y de riego o agricola. En la parcela 302, existe la
presencia de un pozo sin uso definido con el codigo A S7946 Vigent-A S7946, actualmente hay un expediente abierto para la
regularizacion de un pozo, ademas existe la presencia de tres fuentes con uso agricola: la Fuente de s'Hort de Can Sec, la Fuente de Tofla /
Can Sec, la Fuente de sa Figuera. En la masa forestal anexa hay encinares protegidos segun el Decreto 130/2001, de 23 noviembre, con
riesgo de incendio forestal muy alto y también el encinar xérico catalogado como habitat de interés comunitario con el codigo 9340. Por lo
tanto, se deben tomar medidas para no poner en peligro los recursos y bienes naturales susceptibles de sufrir efectos adversos debido al
proyecto de reforma, ampliacion y piscina del agroturismo.

4.Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

En las consultas realizadas al Gobierno de las Islas Baleares (GOIB) se han recibido los informes de: La Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura y Pesca.

La Direccion General de Agricultura y Ganaderia, a través del Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario informa favorablemente el objeto
del proyecto de la finca ristica de la explotacion agraria Prioritaria y Preferente inscrita en el registro con el nimero 1.757.

La Direccion General de Espacios Naturales y Biodiversidad, mediante el Servicio de Espacios Naturales informa sobre la exclusion de
afectacion de este proyecto a la Red Natura 2000 e incluye una serie de condicionantes y mediante el Servicio de Gestion Forestal y
Proteccion del suelo del Departamento de Medio Natural informa favorablemente respecto al riesgo de incendio forestal y gestion forestal, y
dado que se trata de una zona incluida dentro Zona de Alto Riesgo (ZAR) de incendio forestal, se tendran en cuenta las medidas
contempladas en la documentacion presentada, asi como una serie de medidas preventivas especificadas en el informe de consulta realizado.

La Consejeria Modelo Econémico, Turismo y Trabajo: La Direccion General de Turismo informa favorablemente sobre el cumplimiento de
la normativa sectorial en materia turistica sin perjuicio de la obtencion de los permisos necesarios de otras administraciones, de la
correspondiente licencia municipal para las obras demandadas y del cumplimiento del resto de normativa que sea de aplicacion.

La Consejeria Transicion Energética y Sectores productivos: La Direccion General de Energia y Cambio Climatico informa que el proyecto
tiene poca incidencia sobre la calidad del aire y sobre el cambio climatico y realiza una serie de consideraciones que se deberan tener en
cuenta .

La Consejeria Salud: El Servicio de Salud Ambiental de la Direccion General de Salud Publica y participacion informa favorablemente.
5.Analisis de los criterios del anexo I1I de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental, y no se prevé que el proyecto pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1.- Caracteristicas del proyecto:

El proyecto consiste en rehabilitar tres edificios existentes de la finca Ca'n Sec de Tofla: la casa sefiorial, el edificio comedor y la antigua
vaqueria. El proyecto también prevé la realizacion de una nueva piscina de 60 m2 de espejo de agua con una zona pavimentada alrededor de
96 m2 en total y el tapiado y adaptacion como aljibe de la piscina existente. Segun las consultas realizadas, la reforma y ampliacion del
agroturismo no varia la superficie la edificabilidad del proyecto y la ocupacion sobre manera, 4,13 m2 y 171,2 m2 respectivamente. El
numero de unidades y plazas no varia.

2.- Ubicacion del proyecto:

La finca de Ca'n Sec de Tofla es una explotacion que esta situada en el poligono 3, parcela 302 y el poligono 2, parcela 129 del término
municipal de Alar6 en la isla de Mallorca. El proyecto esta referido sélo a la parcela 302 del poligono 3 que es la parcela que contiene las
edificaciones que se dedican al alojamiento del agroturismo. El tipo de suelo es riistico de uso agrario, concretamente Area de Interés
Agrario (AIA) y Area Natural de Especial Interés. Alrededor de la finca de Can Sec de Tofla esta la cantera de Can Negret. La masa forestal
de la parcela forma parte del Paraje Natural de la Sierra de Tramuntana y de la ZEPA de Alfabia a Biniarroi y los encinares circundantes
estan protegidos segiin el Decreto 130/2001, de 23 noviembre, y los de la parcela la 129 son Habitats de Interés Comunitario.

3.-Caracteristicas del potencial impacto

Dadas las caracteristicas del proyecto se considera que no tiene efectos transfronterizos. No se prevé que implique impactos ambientales
significativos si se cumplen las consideraciones expuestas en los informes técnicos de consulta y el presente informe de impacto ambiental
incorporadas en las conclusiones.
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Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el Proyecto de reforma y del agroturismo en la finca Ca'n Sec de Tofla,
poligono 3, parcela 302, del municipio de Alard. Teniendo en cuenta que no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente de
acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, siempre que se cumplan las medidas protectoras, correctoras y compensatorias
propuestas en el apartado 11 del estudio de impacto ambiental que acompaiia el proyecto (redactado por Site5 Consultoria de Gestion, abril
de 2018, Adenda febrero 2020) y las siguientes condiciones:

1) La maquinaria de la nueva piscina debe quedar oculta, el alicatado o referido del vaso de la piscina debe ser de color bruno, pardo
o verde, y si no es enterrada sus paredes se deben forrar de piedra.

2) Para evitar la alteracion de la vegetacion natural, no se pueden ubicar sobre areas de vegetacion silvestre las zonas de acopio y
otros materiales y utensilios necesarios para la ejecucion de las obras.

3) Con el objetivo de evitar perturbaciones sobre la fauna presente en la zona, no se podran generar ruidos fuertes o estridentes
durante la ejecucion de las obras.

4) El huerto previsto para el suministro de la cocina a ir destinado a la produccion de agricultura ecologica.

5) Se tomaran todas las medidas que sean adecuadas para prevenir cualquier afectacion a los elementos del patrimonio histérico
presentes en la zona de actuacion (Casa seflorial y conjunto de margenes).

6) Todos los residuos que se generen deberan ser entregados a un gestor autorizado.

7) Se deben cumplir las medidas establecidas en: El Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por el que se dictan normas sobre el uso del
fuego y se regula el ejercicio de determinadas actividades susceptibles de incrementar el riesgo de incendio forestal. Y la Directiva
98/37/CE, de 22 de junio relativa a la aproximacion de las legislaciones sobre maquinas con respecto al riesgo de incendios.

8) Las obras se realizaran preferentemente, siempre que sea posible fuera de la época de riesgo de incendios, es decir, entre el 16 de
octubre y el 30 de abril.

9) Sera necesario que la zona edificada cuente con al menos un hidrante exterior debidamente normalizado para su eficaz utilizacion
por los servicios de extincion de incendios.

10) Los operarios vinculados a la ejecucion del proyecto y los usuarios posteriores seran instruidos en la existencia de riesgo de
incendio forestal, en las medidas de prevencion a adoptar, en las actuaciones inmediatas a efectuar ante un conato de incendio y
conoceran el numero telefonico de comunicacion en caso de incendio forestal (112). Durante la época de peligro de incendios y, en
cualquier caso, cuando haya una emergencia, debe estar garantizado el paso a la finca para los servicios de emergencias, tal y como
se especifica en el articulo 7 del Decreto 125/2007.

11) En relacion con las tareas de gestion forestal para la prevencion de incendios, deberdn respetarse las especies protegidas y
catalogadas dentro del Catalogo Balear de Especies Amenazadas y Especial Proteccion, las Areas Biologicas Criticas y el Consejo
Asesor de Fauna y Flora de las Islas Baleares, los arboles catalogados como singulares, las encinas (Quercus ilex) y las especies de
gran porte.

12) La gestion de residuos vegetales generados se realizara de acuerdo con la normativa de prevencion de incendios forestales
vigente.

13) Obtener informe favorable de la administracion competente insular o municipal en materia de patrimonio.

14) La rehabilitacion debe dar como resultado, de acuerdo con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion
energética, edificios de consumo casi nulo y que en todo caso no deberia implicar aumentar la potencia de suministro o el consumo
actual. Y se recuerda que los proximos afios los vehiculos de alquiler deberan ser eléctricos y se deberian instalar puntos de carga.

15) Se ha de obtener la autorizacion de los recursos hidricos para el uso y el volumen de agua del pozo en tramitacion. No se podra
utilizar el pozo A S7946 Vigent-A S7946 ni ningln otro, mientras no esté debidamente autorizado por la DG de Recursos
Hidricos. Sélo se podra utilizar el recurso, tanto de fuentes como de pozos, para el uso para el que se haya autorizado. Se debera
cumplir la medida de control propuesta en la Adenda del documento ambiental sobre la documentacion anual del origen y el
consumo del recurso del agua.

Y, recordar que, como indica el Servicio de Salud Ambiental tanto las edificaciones existentes como la nueva piscina planteada en el
proyecto deberan cumplir con la normativa vigente relacionada con las aguas de consumo humano, piscinas y legionelosis:

a) Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de las piscinas.

b) Decreto 53/1995, de 18 de mayo, por lo que se aprueban las condiciones higiénico-sanitarias para los establecimientos de
alojamientos turisticos y las de uso colectivo.

¢) Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano. Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.

d) Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico- sanitarios para la prevencion y control de la
legionelosis.

¢) Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de Edificacion.
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Ademas, se recuerda que, la Direccion Insular de Infraestructuras del Departamento de Movilidad e Infraestructuras del Consell de Mallorca
informa favorablemente a efectos de lo previsto en la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la CAIB y especifica una serie de
condiciones entre las que puntualiza que: "las obras se llevaran a cabo bajo vigilancia del personal encargado de la carretera, el cual, en
cualquier momento, podra exigir la presentacion del informe. Para poder cumplir este requisito, dicho informe debera estar en la obra
durante toda su duracion. "De ahi que una copia compulsada de este informe de la D.I. de Infraestructuras, de dia 9 de octubre de 2019 (n /
exp 904/2019, s / exp 104a /2019 AIA) estara disponible para el promotor con la resolucion del informe de impacto ambiental.

Y que, se deben cumplir las medidas establecidas en la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las Islas Baleares.

Y en referencia a las medidas de calidad paisajistica en edificios turisticos en suelo rustico, se recuerda que hay que dar cumplimiento del
articulo 30 del PIAT.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciones ambientales.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no debe ser objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via
administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.6 de la Ley 21
/2013.

Quinto.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la autorizacion.

Palma, 11 de febrero de 2020

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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