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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

10216 Acuerdo del Pleno de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares sobre el Plan Parcial

Poligono Industrial, TM Montuiri (2607/2011)

En relacion con el asunto de referencia, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 91.3 de la Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de
evaluaciones de impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Illes Balears, se publica el Acuerdo del Pleno de la
CMAIB, en sesion de 24 de septiembre de 2020.

Antecedentes

El Subcomité de Evaluaciones Ambientales de 24 de octubre de 2019 aprobé el informe técnico que da conformidad a la Memoria
Ambiental del Plan Parcial de Ordenacion del Poligono Industrial y de Servicios de Montuiri con condiciones. No obstante, en el Pleno de la
Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares de 31 de octubre de 2019, a solicitud del Consell de Mallorca, el presidente de la CMAIB
dejo el punto sobre la mesa, a los efectos de solicitar informe a la direccion insular de Urbanismo y a la direccion insular de Ordenacion del
Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca.

En sesion del Subcomité de Evaluaciones Ambientales de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares de 23 de enero de 2020, se
incluy6 en el orden del dia la propuesta de aprobacion del informe técnico complementario en fase memoria ambiental del Plan Parcial del
Poligono Industrial y de Servicios (Montuiri), tras considerarse los dos informes recibidos del Consell Insular de Mallorca. De resultas del
debate, el presidente de la CMAIB decidi6 retirar el punto del orden del dia, a los efectos de solicitar a los promotores un documento de la
empresa distribuidora donde se asegure la disponibilidad eléctrica para el futuro poligono y que tengan en cuenta la peticion del Consell de
Mallorca en relacion a la incidencia paisajistica.

El Subcomité de Evaluaciones Ambiental de 18 de junio de 2020 acord6 dar la conformidad a la Memoria Ambiental del Plan Parcial del
poligono industrial, TM Montuiri (Exp. 2607/11) con condicionantes. No obstante, en el Pleno de 25 de junio de 2020, a propuesta del
Consell de Mallorca, se retir6 el punto del orden del dia.

El 6 de julio de 2020 el presidente de la CMAIB solicit6 a las direcciones insulares de Territorio, de Urbanismo y de Medio Ambiente del
Consell, que, a fin de poder tratar el asunto en el proximo pleno, hicieran llegar las propuestas de enmienda o de acuerdo alternativo
motivado. En fecha 11 de agosto de 2020, el director insular de Urbanismo y el director insular de Territorio y Paisaje hacen un escrito de
propuesta de acuerdo alternativo, de disconformidad a la memoria ambiental del Plan Parcial del Poligono Industrial y de Servicios (TM
Montuiri).

El presente documento refunde y actualiza los considerandos de los dictamenes aprobados en los subcomités de evaluacion ambiental en las
sesiones de 24 de octubre de 2019 y 18 de junio de 2020, con los condicionantes del dictamen de dia 18 de junio de 2020, a los que se afade,
en el punto segundo, las consideraciones de la propuesta de acuerdo alternativo desfavorable de 11 de agosto de 2020, sin variar, sin
embargo, el fondo del acuerdo, a fin de someterlos a la consideracion del Pleno.

Asimismo se adjunta la propuesta de acuerdo alternativo desfavorable que tendra el tratamiento de enmienda a la totalidad a las conclusiones
del presente escrito:

Por lo tanto,

CONSIDERANDO QUE

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/183/1071040

1.El Plan Parcial se desarrollara en unos terrenos calificados en el planeamiento vigente de Montuiri como Suelo Urbanizable destinado a

uso industrial y de servicios. Esta calificacion se obtuvo después de que el Ayuntamiento de Montuiri inicié en 2002 la tramitacion de una
=——modificacioén puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, que fue aprobada definitivamente, con prescripciones, por la Comision
I!'.--Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historico del Consell Insular de Mallorca, el 15 de febrero de 2008.

-

% El ambito de la actuacién abarca una superficie de 54.436 m? se sitGa en el noreste de la intersecciéon de la Ma-15 (Autovia Palma-
Manacor) con la Ma-3210 de acceso al pueblo. Engloba 18 parcelas (de la 222 a la 227 y de la 230 a la 241) con una superficie total de

i48.939 m? y un camino publico que ocupa una superficie de 583 m?, formando parte del Poligono X. El sector esté atravesado por la acequia
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de Son Barcel6 y en la actualidad estd ocupado por zona agricola en gran parte abandonada y colonizada por vegetacion ruderal y arvense y
parcelas con frutales y vegetacion aloctona. También hay un edificio abandonado que era una discoteca y su aparcamiento anexo. También
se encuentran 4 pozos, algunas casetas de herramientas, vallas publicitarias y una vivienda de posible uso residencial. Todos los terrenos
lucrativos se destinan a zona industrial (industrias, almacenes y talleres) y de servicios (comercial y locales) con una superficie total de

32217 m? y edificabilidad de 0.658 m? / m?. Los terrenos no lucrativos comprenden una zona de servicios de interés publico y social (uso
deportivo y sociocultural), con una superficie de 1.479 m?; espacio libre publico sistema local (4.894 m2) y sistema general (4.254 mz);

viales y aparcamientos (10.115 mz); lecho torrente (170 mz); infraestructuras (74 m2) Se prevén 217 aparcamientos, de los cuales 6 son para
usuarios de movilidad reducida.

3. Se ha consultado la totalidad de administraciones afectadas segun el documento de referencia, y se han recibido informes favorables,
algunos con condicionantes.

4.No se ha proporcionado la normativa del Plan Parcial actualizada como consecuencia de las modificaciones alcanzadas.
5.En la Memoria Ambiental se hace referencia a normativas que actualmente estan derogadas.

6.En la memoria ambiental se considera la posibilidad de replantar los espacios libres especies exéticas invasoras, como la pita (Agave
americana).

7.No queda claro si el futuro poligono industrial tendra suficiencia en el suministro eléctrico para su funcionamiento.
8.No se contempla ni prevé la conexion del poligono industrial con transporte ptblico.

9.Segtn el informe del Servicio de Estudios y Planificaciéon de Recursos Hidricos, en relacion a la suficiencia de recursos hidricos
(suministro de agua potable) y capacidad de depuracion, se pueden satisfacer las futuras demandas del futuro poligono industrial. Sin
embargo, el sondeo actual no permite extraer el volumen de agua que tiene concedido.

10.Se condiciona la reutilizacion de aguas residuales tratadas en el enjardinamiento de los Espacios Libres Publicos al desarrollo de una red
de suministro de aguas residuales tratadas en el nicleo urbano de Montuiri, sin fecha ni prevision.

11.Se han evaluado todos los puntos requeridos en el informe técnico de la CMAIB de fecha 5 de febrero de 2014 sobre el Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

12.La memoria ambiental ha evaluado los puntos requeridos en los informes emitidos por las diferentes administraciones consultadas y se
han incorporado en el apartado de Directrices Ambientales Vinculantes.

13.En el Pleno de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares de 31 de octubre de 2019 se incluy6 en el orden del dia la propuesta
de aprobacion del informe técnico en fase memoria ambiental del Plan Parcial del Poligono Industrial y de Servicios (TM Montuiri). De
resultas del debate, y a solicitud del Consell de Mallorca, el presidente de la CMAIB dejo este punto sobre la mesa, a los efectos de solicitar
el informe a la direccion insular de Urbanismo y a la direccion insular de Ordenacion del territorio y Paisaje del Consell de Mallorca.

14.Segtn el informe técnico de la DI de Urbanismo del Consell Insular de Mallorca, «la suficiencia energética efectiva es necesaria para la
viabilidad de este plan parcial. El coste de la conexion del nuevo sector en las redes existentes, se debera incluir en el estudio econémico y
financiero con el fin de estudiar la viabilidad econdmica de este nuevo desarrollo. »

Ademas, en referencia a garantizar la suficiencia de recursos hidricos este informe indica: «Los costes de la conexion a la red general
deberan estar previstos en el estudio econémico y financiero del Plan Parcialy.

Por ultimo, en cuanto al estudio econémico y financiero este informe indica lo siguiente: «hay que sefialar que el estudio econdémico y
financiero resulta bastante insuficiente a la hora de determinar los costes de ejecucion de las infraestructuras de conexion con los sistemas
urbanisticos generales exteriores a la actuacion de transformacion urbanistica del suelo urbanizable, o las obras para la ampliacion o el
reforzamiento de estos sistemas que sean necesarias como consecuencia de la magnitud de la actuacion. »

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/183/1071040

15.Se ha evaluado y tenido en cuenta el informe del departamento de Territorio de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell
Insular de Mallorca de 09/12/2019 en la tramitacion ambiental para dar conformidad a la memoria ambiental.

En este informe se expone la conveniencia de valorar la reubicacion del sector urbanizable del Poligono Industrial y Servicios de Montuiri al
;no adecuarse al modelo territorial previsto en el Plan Territorial Insular de Mallorca (PTIM) y representar un impacto significativo de
caracter negativo sobre el territorio de su entorno. En cuanto a medidas sobre el medio ambiente, este informe indica que hay que incorporar
al plan parcial, como medidas de desarrollo del futuro proyecto de urbanizacion o dotacion de servicios, las limitaciones a la contaminacion
Sluminica y acustica (normas 44 y 45 del PTIM), medidas bioclimaticas en la regulacion de la edificacion (norma 42 del PTIM),
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especialmente en cuanto a la prevision de sistemas urbanos de drenaje sostenible en el interior de las parcelas y la correccion de los efectos
«isla-calor». En cuanto a los equipamientos del sector, establece la conveniencia de reubicarse en contacto o en las inmediaciones del
espacio libre publico. En cuanto a la adecuacion al ordenamiento territorial sectorial comercial, a pesar de que el Plan Parcial no esta
obligado a la adaptacion al Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMa), en el informe de la DI de
Territorio y Paisaje establece la conveniencia de adaptacion del Plan Parcial a diferentes puntos relacionados con la definicion del uso
comercial en las zonas industrial como un uso compatible (art. 25.1 PECMa), limitacion de superficie maxima comercial correspondiente al
nivel 5 que se asigna al nucleo (art. 26.1 PECMa) y correccion de impacto visual de los elementos publicitarios (Anexo IV PECMa). En
cuanto al impacto paisajistico, considera que se debe considerar como critico y en caso de que se considere favorable el desarrollo del sector,
tiene que venir condicionado a la introduccion de un mayor numero de medidas correctoras, con la incorporacion de una pantalla arborea de
anchura suficiente en todo el perimetro, y ajustarse a la norma 22 del PTIM.

16.En sesion del Subcomité de Evaluaciones Ambientales de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares de 23 de enero de 2020,
se incluyd en el orden del dia la propuesta de aprobacion del informe técnico complementario en fase memoria ambiental del Plan Parcial del
Poligono Industrial y de Servicios (TM Montuiri), tras considerarse los dos informes recibidos del Consell Insular de Mallorca. De resultas
del debate, el presidente de la CMAIB decidio retirar el punto del orden del dia, a los efectos de solicitar a los promotores un documento de
la empresa distribuidora donde se asegure la disponibilidad eléctrica para el futuro poligono y que tengan en cuenta la peticion del Consell
de Mallorca en relacion a la incidencia paisajistica.

17.Después de revisar la documentacion presentada por el promotor en respuesta al requerimiento sobre asegurar la disponibilidad eléctrica
del futuro poligono, en las condiciones técnico-econémicas del documento elaborado por EDISTRIBUCION Redes Digitales, SL de 16 de
abril de 2020 se considera lo siguiente:

- Se garantizara la conexion eléctrica para el suministro de 2.754,19 kW en el futuro poligono industrial de Montuiri,
- La conexion se condiciona la ejecucion del poligono de Porreres.
- El promotor asume integramente el presupuesto necesario.

Por lo tanto, parece que la conexion del suministro eléctrico del futuro poligono industrial de Montuiri es viable, condicionada a la ejecucion
del poligono de Porreres, seglin las condiciones técnico-econdmicas del documento elaborado por EDISTRIBUCION Redes Digitales, SL de
16 de abril de 2020. Este condicionante, se deberia tener en cuenta en la planificacion del proyecto de urbanizacion del Plan Parcial del
poligono industrial de Montuiri.

18.En cuanto a la mejora del anexo de incidencia paisajistica, el promotor se compromete a presentarlo antes del traslado del Plan Parcial al
Consell de Mallorca para su aprobacion definitiva, al entender que no es necesario para la tramitacion de la memoria ambiental y su
redaccion retrasaria la tramitacion de la aprobacion del Plan Parcial. Se considera que el estudio de incidencia paisajistica presentado en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental, conjuntamente con los condicionantes incluidos en la propuesta, son suficientes y adecuados, y
cumplen los requisitos establecidos en la normativa aplicable a la tramitacion de impacto ambiental. Por tanto, no seria necesario presentar
un anexo de incidencia paisajistica mejorado antes del traslado del Plan Parcial al Consell de Mallorca.

No obstante, se deberian mejorar las medidas correctoras del impacto visual incluidas en el Plan Parcial, para minimizar el impacto visual
desde la carretera MA-3210 desde Montuiri en la vertiente norte de la parcela y desde la autovia MA-15 en direccion a Montuiri en la
vertiente este.

19.El Subcomité de Evaluaciones Ambiental de 18 de junio de 2020 acordé dar la conformidad a la Memoria Ambiental del Plan Parcial del
poligono industrial, TM Montuiri (Exp. 2607/11) con condicionantes. En el Pleno de 25 de junio de 2020, a propuesta del Consell de
Mallorca, se retira el punto del orden del dia.

20.El dia 6 de julio de 2020 el presidente de la CMAIB solicita a las Direcciones Insulares de Territorio, de Urbanismo y de Medio
Ambiente del Consell, que a fin de poder tratar el asunto en el proximo pleno, hagan llegar propuestas de enmienda o de acuerdo alternativo
motivado. En fecha 11 de agosto de 2020, el director insular de Urbanismo y el director insular de Territorio y Paisaje hacen un escrito de
propuesta de acuerdo alternativa desfavorable.

Conclusiones

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/183/1071040

Primero.- De acuerdo con el informe técnico aprobado en el subcomité de evaluaciones ambientales de 18 de junio de 2020, y una vez

analizados los informes técnicos de las Direcciones Insulares de Urbanismo y de Territorio y Paisaje del Consell Insular de Mallorca, asi
como la documentacion complementaria presentada por el promotor, se acuerda dar la conformidad a la Memoria Ambiental del Plan Parcial
mdel poligono industrial, TM Montuiri (Exp. 2607/11) con los siguientes condicionantes:

1;.

1. Se debera incluir en toda la documentacion del Plan Parcial las medidas correctoras y preventivas contenidas en la memoria
ambiental ( "Directrices ambientales vinculantes de aplicacion al Plan Parcial de Ordenacion del Poligono Industrial y de Servicios
de Montuiri").

B
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2. Se debera recoger en la normativa del Plan Parcial la prescripcion del informe del Servicio de Aguas Superficiales en relacion al
proyecto de urbanizacion, donde se justificara el dimensionamiento del estanque de regulacion de aguas pluviales y donde se
contemplara las zonas de servidumbre de la Acequia de Son Barceld (5m a cada lado de los margenes).

3. Se prohibe la replantacion de pitas (Agave americana) en los espacios libres, dado que esta planta se considera especie exotica
invasora, incluida dentro del Catalogo espafiol de especies exoéticas invasoras. Esta especie y otras que se puedan encontrar en la
parcela deberan eliminarse con las medidas adecuadas para evitar su propagacion fuera de la parcela.

4. Se reducira el maximo posible la necesidad de suministro eléctrico externo del futuro poligono industrial con la instalacion de
energias renovables de autoconsumo (fotovoltaicas y térmicas).

5. El Plan Parcial incluira las previsiones sobre conexion con transporte publico y reserva de paradas de autobus, asi como otras
soluciones de movilidad sostenible.

6. Se actualizaran las referencias a normativa que aparece derogada en la Memoria Ambiental y que se incluya en la normativa del
Plan Parcial (apartado H).

7. Sera necesario disponer de nuevas fuentes alternativas de suministro (nuevos sondeos) dentro de la misma masa de agua

subterranea que permitan llegar a los 375 m?> / dia de caudal medio.

8. Se incluira en el Plan Parcial soluciones de ahorro de agua, como el riego del enjardinamiento de los Espacios Libres Publicos con
aguas regeneradas, siempre que sea posible.

9. Se garantizara la mayor permeabilidad posible de todas las parcelas, como minima un 20% de su superficie. Se debera incorporar
vegetacion arborea frondosa en todas las parcelas del perimetro del Plan Parcial.

10. El Plan Parcial y los proyectos de desarrollo del Plan incluirdn un Anexo de Incidencia Paisajistica donde se evalte
adecuadamente el impacto paisajistico, teniendo en cuenta los valores del entorno paisajistico existente, incorporando medidas
especificas de correccion de impacto visuales de los elementos publicitarios.

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion incluiran propuestas para minimizar el impacto visual desde la carretera MA-3210
desde Montuiri en la vertiente norte de la parcela y desde la autovia MA-15 en direccion a Montuiri en la vertiente este, ya sea
mediante una ampliacion de la pantalla visual arborea u otras soluciones que deberan ser debidamente justificadas.

La pantalla visual arborea sera de anchura suficiente en todo el perimetro del Plan Parcial y se ajustara a la norma 22 del PTIM.

11. La fase sexta del plan de etapas del Plan Parcial incluira el cierre exterior de parcelas y la plantacion arboérea perimetral para
avanzar en el tiempo la configuracion de pantalla visual que debe corregir el impacto de las edificaciones futuras .

Segtin informe del departamento de Territorio de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell Insular de Mallorca, se recuerda que:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/183/1071040

- El Plan Parcial incluird como medidas de desarrollo del futuro proyecto de urbanizacion o dotacion de servicios las limitaciones a
la contaminacion luminica y actstica (normas 44 y 45 del Plan Territorial Insular de Mallorca-PTIM), medidas bioclimaticas en la
regulacion de la edificacion (norma 42 del PTIM), especialmente en cuanto a la prevision de sistemas urbanos de drenaje sostenible)
en el interior de las parcelas y la correccion de los efectos «isla-calor.

Y se recomienda que:

- Se analizara la posibilidad de reubicacion de los equipamientos del sector, en contacto o en las inmediaciones del espacio libre
publico.

- Se adaptara el Plan Parcial al Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMa) en relacion a la
definicion del uso comercial en las zonas industrial como un uso compatible (art. 25.1 PECMa), limitacion de superficie maxima
comercial correspondiente al nivel 5 que se asigna al nticleo (art. 26.1 PECMa) y correccion de impacto visual de los elementos
publicitarios (Anexo IV PECMa).

Segundo.- Visto el informe del departamento de Territorio de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell Insular de Mallorca de
9 de diciembre de 2019, asi como la propuesta de acuerdo alternativo de 11 de agosto de 2020 presentada conjuntamente por el director
insular de Urbanismo y el director insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca, se advierte la conveniencia de valorar la
reubicacion del sector urbanizable del poligono industrial y servicios de Montuiri, al no adecuarse al modelo territorial previsto en el Plan
Territorial Insular de Mallorca y representar un impacto significativo de caracter negativo sobre el territorio de su entorno.

Palma, 2 de octubre de 2020

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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